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;užavřeÍi dnašnfho dne tuto sm1ouvu o nájmu nebytových prostor

1)

Z.)

I.

Předmětem této smíouvy je nájem nebytových prostor v budově

č.p..a 40 u1íce : POSTOVNI

č.or. 4 v pod1ažf 1 n.p.,1.p.p

obec : OSTRAVA,

která Je ve v1astnňctví Města Oatravy,Méstského obvodu Moravská Ostrava

a Přívoz & ve správě obstarévateWské kanceWáře MAJORDOMUS spc1.$.r.m.

Puchmajercva 9. Ostrava 1.

PronajfmateT přenechává touto smíouvou na zák1adě usnesení obvodní

rady Městského obvodu MOaP č.2004/37, &) 37.5chúze ze

dna 05.03.1997 nájemci do užívání nebytové prostory ve výše uvedené

budově o ce1kové výměře 365,67 m2 sestávající z těchto míatnosůí:

CeWková píocha nebytových pro3tor v budově : 365.67 m2.

Úče1 mígtností Píocha [m2]

1 prodejna 110.60

2 sk\ad 35.75

3 skWep 162.20

4 kanceWář ; 25.89

5 “chodby a soc. zařízení Ý19.63

6 v91ohy 11.60'

7 . 0.00

8 0.00

9 0.00

10 0.00

11 0.00

12 0.00
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Pronajímate1 předa1 nájemoí výše uvedené nebytové prostory Ě

do užívání dne 16.03.1997.

Nájemné bude účtováno

Qde dne účínností smjouvy

Nájem výše uvedených nebytových prostor se sjednává

na dobu neurčítou.

Nájem ze strany pronajímateje \le ukončít v případě nájemní

smjouvy uzavřené na dobu určítou pouze z důvodů uvedených v

ust. § 9 odst. 2 zákona č. 116/1990 Sb. V případě nájmu

sjednaného na dobu neurčítou Tze nájemní smjouvu vypovědět z

jakýchkoWív.dúvodů.

Výpovědní Whůta je tří měsíce a počíná běžet prvého dne měsíce

násTedujícího po doručení výpovědí.

0hrozí—1í nájemce svou čínností v nebytových prostorách dobré

jméno pronajímate1e, je tento oprávněn vypovědět nájemce s

jednoměsíční výpovědní \hútou.

II.

Nájemce se zavazuje,že pronajaté nebytové prostory bude užívat

výhradně pro účejy sveho předmětu podníkání, jako

prodej textíjní gaTanteríe a prádja

2) Shora uvedene nebytové prostory

a)

b)

jsou ve stavu způsobíjěm ke sm1uvenemu nebo obvykíému

užívání. ano

nájemce upraví vjastním nákjadem v rozsahu uvedenem v soupise,

který je nedíjnou součástí této sm1ouvy a to ve íhútě do

stanovených v této smjouvě nebo v její příjoze, která je

její nedíjnou součástí,

a to ve Whútě do ................

Tato Thuta je eaněna právní mocí kojaudačního rozhodnutí nebo

rozhodnutí o změně užívání stavby

Nebuderíí Whůta uvedená v tomto dodě dodržena, dohodjy se obě

strany na smíuvní pokutě, kterou je povínen p1atít nájemce

pronajímate1t'za dobu od marného up1ynutí Whůty do právní

mocí koWaudačního rozhodnutí nebo rozhodnutí o změně užívání

„stavby, a to ve výší nájmu stanoveného touto smjouvou.

Podrobný popís nebytových prostorů a jejích stav je uveden v

předávacím protokoje. .

Nájemce by1 informován-o tom ,že předmětné nebytové prostory jsou dosud

stavebně určeny jako prodejna

žádost o povo1ení stavebních úprav nebo udržovacích prací, případně

žádost o změnu účeju užívání podá nájemce. Veskere nákíady vypjývající

z nájemcem požadované změny účeíu užívání nebytových prostor hradí

nájemce.

Tato dohoda se považuje současně za dohodu ve smysíu par.58.od.3.

Stavebního zákona č. 50f1976 Sb. v pjatněm znění. Případná daíší

změna účeju užívání musí být předem echvájena pronajímatejem a po‘1

d1e stavebního zákona stavebním úřadem.
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,/případě ukončení nájmu pronajímate1 není povínon uhradít nájemci

Fínanční prostředky vynaíožene na změnu nebytových prostor a dómu,

pokud se nedohodnou jinak

.) Nájemce prohjašuje, že je mu stav pronajímaných nebytových prostor

znám Podrobný popís nebytových prostorů a jejích stav je uveden v

zápíse o předání a převzetí nebytových prostor. Nájemce je oprávněn

užívat nebytové prostory v soujadu s jejích určením.

4.) Nájemce je povínen hradít nákjady spojené s obvykíým udržováním a drow

bnýmí opravamí pronajmutých nebytových prostor v rozsahu uvedeném ve

vyhí. č.258/1995 Sb.

Nájemce je povínen uhradít nákWady spojené s obvykjým udržováním a

drobnýmí opravamí nebytových prostor 1 nad rámec této vyhjášky. Ve

sporných případech rozhodne pronajímatej.

5.) Prbnaj1mate1 je povínen hradít nákjady spojené s opravami budovy,

v níž oe nacházejí pronajímané nebytové prostory a nájemce je povínen

baz zbytečných odk1adů oznámít pronajímatejí potřebu oprav, které má

pronajímate1 provést a umožnít provedení těchto a jínych nezbytných

oprav. Jínak nájemce odpovídá za škodu která nespíněním těchto po—

vínností vzníkja.

G.).PronajímateW je oprávněn požadovat přístup k nebytovým prostorům za

účeíem kontroTy, zda je nájemce užívá řádným způsobem. Termín pro"

h1ídky pronajímatel oznámí nájemcí v dostatečném časovém předstíhu,

pokud se tato neuskuteční v provozních hodinách provozovny.

7.) Nájemce je oprávněn provádět v pronajatých prostorách stavební úpravy

jen s písemným souhíássm pronajímateWe a vý1učně na svůj nákíad.

Nájemce nesmí bez písemného sothasu pronajímateje umísťovat na

vnější konstrukce např.ba1konu, Wodžíí a oken, na fasádu a anténní

stožár jakákoíív zařízení a předměty, zejmena firemní štíty a rekjamy.

Sothas s ínstajací fíremních štítů a rekWam ze strany pronajímateje

nenahrazuje povínnost nájemce vyžádat sí souhías stavebního úřadu.

V případě, že je objekt umístěn v památkové zóně, je nájemce povínen

toto projednat také s odborem ku1tury Magístrátu města Ostravy.

8.) Nájemce odpovídá za veškeré škody, které způsobí svou podníkateískou

čínností na majetku pronajímateje.

Š,) Nájemce není oprávněn přenechat nebytové prostory do podnájmu jíme

osoby bez předchozího písemného souhjasu pronajímateíe.

10.)Nájemce se zavazuje

» zajístít viastním nákTadem odvoz tuhého domovního odpadu

* zajístít úkííd a schůdnost chodníku príWehajícího k objektu č.p.40

“ dodržet piatný kanaíízační řád pří odvodu upotřebené vody

“ nebytové prostory pojístít protí príp. škodám vzníkíým jeho čínností

* dbát na to, aby užíváním nebytových prostor nedocházeío ke znehodno—

cování žívotního prostředí, zejména nadměrným h1ukem, emísemí, čí

jiným způsobem

* vjastním nákíadem zajíštovat a provádět opravy a revíze veškerých

technických zařízení, která jsou součástí pronajatých nebytových

prostor » . W

11. )Pronaj1mate1 a nájemce se dohod1í, že povínností vypTývající z pjatné

právní úpravy, včetně CSN k zajištění hygíeny, bezpečností práce a

požární ochrany, se zavazuje dodržovat v p1ném rozsahu nájemce s tím,

že odpovídá za případné porušení těchto povínností a sjednání nápravy,

včetně úhrady u1ožených sankcí vúčí orgánům vykonávající státní dozor,

vúčí orgánům obce, příp. vůčí dajším správním orgánům, které mají

zákonné pravomoce na těchto úsecích v p1nem rozsahu.

Nájemce se zavazuje zejmena

*_dodržovat veškeré předpísy k zajíštění požární ochrany a to např.

povínností vypjývající z 6, 6a, 13, 15, 16 popř. 1? zákona č.

133/1985 Sb., ve znění zákona č. 425i1990 Sb. č. 40/1994 Sb. o por

žární ochraně a chovat se tak, aby nezavdaí příčinu požáru

* dodržovat veškeré právní předpísy, včetně ČSN na úseku bezpečností



 

1.)

Z.)

práce „

v eou1adu s ČSN 33 0300 určít prostředí v jednotjívých částech

pronajatých objektů a prostorů, kde jsou v provozu ejektrícká za"

řízení a vést o tom dokjady.

zajíštovat dodržování bezpečností a provozní spojehjívoetí ínstaíow

vaného ej. zařízení dTe přísjušných ČSN po cejou dobu trvání nájmu

* zajíštovat na své nákjady údržbu a opravy stávající ej. ínstajace,

včetně zajíětění períodíckých revízí v předepeanýoh termínech dTe ČSN

* pří nájmu dodržovat ustanovení zákona o péčí o zdraví jídu č. 20/1996

Sb., zejména sí vyžádat je—Tí zapotřebí závazný posudek orgánů hygí“

enícké ejužby, včetně dodržování požadavků hygíenícké ejužby na ow

chranu zdraví pří prácí a na ochranu žívotního prostředí.

III.

Roční úhrada za užívání těchto nebytových prostor (tj. za nájemné a

poskytované $1užby) byja stanovena vzájemnou dohodou ve shodě s výpoč"

tovým Wíetem, který je nedíínou součástí této smjouvy. Sjužby neuvedené

ve výpočtovém Tístě hradí nájemce sám přímo jejích dodavateíí.

Nájemné podjéha DPH ve smysWu € 30 odst.4 zákona č.588/92 Sb;,

o DPH ("pronájem jiným pjátcům pro úče1y podníkaní").

Roční nájemné za užívání nebytových prostor

“ zákjad DPH číní .................. Kč

k tomu 5 % DPH číní - ....../...... K č

roční nájemné cejkem číní ...2)„ ............ Kč

Měsíční nájemné za užívání nebytových prostor (víz sp1atkový

kajendár)

 

* zákjad DPH číní Kč

k tomu 5 % DPH číní Kč

měsíční nájemné ceíkem číní Kč

Měeíční zájoha na úhradu za ejužby číní ..ťťťíí Kč

Nájemné je osvobozeno od DPH ve smysju § 30 odstavce 3 zákona

č.588/92 Sb., o DPH. ,

Roční nájemné za užívání nebytových

prostor číní .................. 316018.56 Kč

Měsíční záíoha na úhradu za sjužby číní ....... 467.00 Kč

'Měeíční úhrady za užívání jsou spjatné vždy do posWedního dne

běžného měsíce na účet organízace, var. symb01 45205102

Prodjení s píacením na dobu dejší 1 měsíce může být důvodem pro dání

výpovědí z nájmu ze strany pronajímateje.

Pronajímatej je oprávněn jednostranně nájemné zvýšit od prvního měr

síce běžného kajendářního roku o částku odpovídající procentu míry

ínfíace za předchozí kaíendářní rok zveřejněné příejuěným statíetíckým

úřadem. '

O této ekutečnoetí bude nájemce písemně uvědoměn tormod dodatku ke

smjouvě a to bez zbytečného odkjadu poté, kdy bude míra íntíaoe

zverejněna příejušným statíetíokým úřadem, nejpozdějí však do konce

kajendářního roku, ve kterém došjo ke zveřejnění.

Ivýšené nájemné je spjatné í zpětně počínaje prvním měsícem toho kte“

rého roku nájmu.

Žvýěené nájemné je spjatné í zpětně počínaje prvním měsícem toho

kterého roku nájmu. Zvýšené nájemné za období před oznámením zvýšení

dopíatí nájemce spoju s běžným nájemným v poměrně výší odpovídající
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éétu měsíců nájmu, které up1ynu1y od prvního měsíce toho kterého roku

nájmu do měsíce, ve kterem by1o zvýšení oznámeno

Pronajímate1 je oprávněn zvýšít nájemné nejdříve od počátku druhého

roku nájmu.

IV.

2v1áštní ustanovení: '

1.) Zaťf/ až ,z/ měsíc užívání číní nájemné pouze...„<<fťfí. Kč

za m2 za rok.

2.) Nájemce se zavazuje v případě ukončení náij'nebýtové prostory vykTí—

dít a vyk1ízené pronajímate1í předat v řádném stavu s příh1édnutím

k obvyk1ému opotřebení.

Předání se uskuteční v pos1ední pracovní den nájmu. 0 předání se po w

řídí zápis, *který podepíše nájemce a za pronajímateíe odpovědný

pracovník.

3.) Držení pou, koček, hospodářských a Jíných zvířat v nebytových prostow

_rách je povo1eno Jen s píeemným souh1asem oprávce domu. PovoWení může

být ze závažných důvodů odvoWáno.

4.) Obě strany této $m1ouvy uzavírají současně d1e uet.par.585 občanekého

zákoníku dohodu o narovnání tohoto znění:

Obvodní rada Meet ho obvodu Moravská rava a Přívoz rozhod1a sv m„fiké „Š,Dst „„ ý

usnesení ............ ze dne ............... oíggggmout ...............

..„ ........Enebytové prostory v domě č. p .......... , umístěném na parc.

č. .,!(Í...,k.ú....„zťf......... ,u1 ......... (Tiff ...... se stanovením

nájemného. .„rťf....,w kč/mZ/rok na dobu od .......<<fí... s podmínkou

vyrovnání se za bezesm1uvní užívání za období od .............

Oba účastnící touto dohodou o narovnání považují za neeporne, že

........ ,„4ff...užíva1 předmšiné nebytové prostory bezesmTuvně a bez

eouh1asu v1astníka od .................

Nájemce .....„“<í....se touto smTouvou zavazuje zap1atít za dobu

bezesm1uvního užívání od ..... wffff ..... do ......efťfÍ ..... částku kč

........,aťfí..ce1kem (sTovy.......fefťffí.............. korun českých)

tj. do účínnoetí užžxřené nájemní sm1ouvy na předmětné nebytové proetory.

Nájemce .............. se zavazuje částku“.....<<ÝÍ..Š* kč uhradit

na účet pronajímate1e u Komerční banky, a. 3 pobočka Ostrava, č účtu '.

........„( ,vsm./... mo.../,ve 1hútě do....f'ff.

Zap1acením se rozumí přípsání této částky na uvedený účet

Účastnící této $m1ouvy se dohod1í, že na zák1adě této dohody budou

vyrovnány vzájemné poh1edávky & závazky Výp1ývající z bežžžmluvního

užívání předmětného nebytového prostoru za dobu od ...............

do ......../„((..........

V.

1.) Tato smÍouva nabývá účínností dnem předání neb.prostoru do užívání.

tj. od 16. 03. 1997

2.) Změnu obgahu smTouvy Je možné provéet pouze písemnou formou, po dohodě

obou stran, kromě případu uvedeného pod bodem III. /2 této sm1ouvy,

jínak je tento právní úkon nepTatný.

3.) Právní vztahy za1ožené touto emTouvou se řídí zák. č. 116f1990 Sb.

a oetatnímí obecně závaznýmí právnímí předpisy. _

4.) Tato sm1ouva by1a sepsána ve třech vyhotoveních, z níchž po jednom

obdrží nájemce, pronajímate1 a správce.

PříWoha: výpočtový 1íst

předávací protoko1 NP

V Ostravě dne 19.03.1997

 

pronajímate1

 


