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"~ Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

1) Méstska ¢ast Praha §

a

se sidlem: nam. 14. ¥ijna 1381/4, 150 22 Praha 5

1CO: 00063631

DIC: CZ00063631

zastoupena MUDr. Radkem Klimou, starostou MC Praha 5
(dale jen ,,pronajimatel )

2) Vase Lékarna s.r.o.

se sidlem: Palackého 715/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
1CO: 03555976

DIC: CZ03555976

zastoupena Mat&jem Kemrem, jednatelem

(dale jako ,,ndjemce*)
(spole¢né dale jen ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
(déle jen ,,ob&ansky zakonik*), na zdklad€ usneseni Rady méstské ¢asti Prahy 5
¢.39/1383/2015 ze dne 14.10.2015 tuto ndjemni smlouvu.

CLI
Pfedmét najmu

Pronajimatel prohladuje, Ze v souladu s § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zdkona ¢. 131/2000
Sb., o hlavnim mé&st& Praze, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen zdkon), vykondva
prava a povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v zdkoné a za podminek stanovenych
v zadkoné a Statutu hlavniho mésta Prahy k prostordm slouzicich podnikani o celkové
vyméie 318,05 m2, k. 4. Hluboepy, nachézejici se v budové A polikliniky Barrandov
&. p. 807, kterd je soudasti pozemku parc. & 942/97, na adrese Praha 5, Kr8kova 21,
zapsané na LV ¢&. 1240, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovi§té Praha (dale také ,,prostor nebo ,,budova®).

Pfedmé&tem najmu jsou prostory umisténé v budové A ¢. AS020, AS021, AS022, AS023,
A003, A004, A005, A006, A007, A008, A009, A010, A011, A012, A013, A014, AO1S,
A016, A017, A019.

Celkové podlahova plocha prostor k.t. Hlubogepy, &ini 318,05 m? (dale jen ,,pFedmét
najmu®),
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CL1I
Nijemni vztah a i¢el najmu

Pronajimatel se zavazuje ptenechat najemci k uzivani pfedmét najmu bliZe specifikovany
v &l L odst. 2 této smlouvy a najemce tento pfedmét ndgjmu do svého uZivani piijima.
Pronajimatel pfenechdva najemci piedmét ndjmu za ucelem provozovani lékarenskych
sluZeb.

Néjemce se zavazuje, Ze predmét najmu bude vyuZivat pouze za Ucelem uvedenym
v odst. 2. tohoto ¢lanku.

Stav pfedmétu najmu je zaznamendn v pisemném Protokolu o pfeddni a pievzeti
predmétu najmu, ktery se po svém podpisu stane soucasti této smlouvy jako Pfiloha &. 2.
Smluvni strany jsou povinny podepsat Protokol o predani a pfevzeti pfedmétu ndjmu do
30 dnd od podpisu této smlouvy. Nesplnéni této povinnosti se povaZuje za hrubé
poruseni smluvnich podminek této smlouvy a je dvodem pro okamzZité odstoupeni od
této smlouvy. Odstoupenti je u¢inné doru¢enim druhé smluvni strang.

CL III
Doba najmu

Néjemni pomér se uzavira na dobu urgitou 10ti let, tj. do 30.10.2025. Doba trvani ngjmu
bude automaticky prodlouZena za nezménénych podminek o dalSich 5 let, tedy do
30.10.2030, pokud najemce v poslednich tfech mésicich sjednané doby ndjmu oznami
doporuéenym dopisem pronajimateli, Ze vyuziva své opéni pravo a trvani doby ndjmu
prodluzuje.

CL 1V
Nijemné

Smluvni strany sjednavaji za pfedmét najmu roéni ndjemné ve vysi 11.697,- K&/m2/rok,
coZ &ini 3.720.231,- K¢ ro¢né ( slovy: tii miliony sedm set dvacet tisic dvé sté tricet
jednu korunu &eskou). Vy3e ndgjemného je sjednana bez DPH. K tomuto ndjemnému je
pfedepisovéana dari z pfidané hodnoty ve vysi stanovené zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdgjsich pfedpist. Za den uskute¢néni zdanitelného plnéni
se povazuje vzdy 1. den pfislu§ného kalendafniho mésice, za ktery je placeno najemné.
Pronajimatel je opravnén zvySovat skutedng hrazené ndjemné o miru inflace, které bylo
dosazeno v Ceské republice v piedchazejicim kalendafnim roce, vzdy k prvnimu dni
kalendainiho mésice nasledujiciho po ozndmeni zmény ve vysi ndjemného ndjemci.
Mirou inflace se rozumi ro¢ni klouzavy primér zmény hladiny spotiebitelskych cen
v pfedmétném kalendéinim roce. Pro uréeni miry inflace je urCujici pfislusny index, ktery
bude zveiejnén Ceskym statistickym tradem.

CLV
Ostatni sluzby

Néjemce je povinen hradit pronajimateli veskeré sluzby poskytnuté pronajimatelem
spojené s uZivanim predmétu ndjmu a které jsou bliZze specifikovany ve Vypoctovém



listu, ktery je Piflohou &. 1 této smlouvy.

Najemce bude pii likvidaci odpadu postupovat v souladu se zékonem €. 185/2001 Sb., o
odpadech, v plainém znéni (déle jen ,zakon o odpadech®) a souvisejicich predpisd.
Viechny produkované odpady je ndjemce povinen likvidovat ve smyslu vyse uvedencho
z&kona o odpadech. Sbér a likvidace odpadu neni pronajimatelem zajiStovana.

CL VI
Splatnost a zpiisob placeni ndjemného a ostatnich sluzeb

Najemce bude hradit pronajimateli m&sicni ndjemné ve vysi 1/12 roéniho néjemného
podle €. TV odst. 1.

Néajemce je povinen hradit pronajimateli soucasné s najemnym stanovenym v ¢l. IV odst.
1 této smlouvy pravidelné zalohy na sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu. Tyto
zalohy jsou specifikovany v Piiloze €. 1 této smlouvy. Tyto zélohy budou vyt¢tovany po
skonéeni kalendéainiho roku. Vyge téchto zaloh se urdi s pfihlédnutim k vysi souhrnnych
nakladt pronajimatele, které tento bude muset vynaloZit na vedkeré sluZby spojené
s uz{vanim predmétu ndjmu najemcem a je soucasné uvedena na prilozeném vypoctovém
listu k této smlouv®. Piipadny nedoplatek z celkového vyuctovani jednotlivych sluzeb
spojenych s uzivanim piedméu néjmu bude splatny nejpozd&ji do 15 dn ode dne
vyiStovani téchto sluzeb. Najemce je opravnén nahlizet do pfisludnych dokumentt
yztahujicich se k t¢mto ndkladim.

Najemné podle &l. [V odst. 1 pism. a) a b) spolu se zalohami na sluzby spojenymi

s uzivanim predmétu najmu bude hrazeno bezhotovostné platbou piislugné ¢dstky na ticet
pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny as. ¢ Gctu b
variabilni symbol: 903555976.

Podkladem pro placeni pen&Zitych zavazki jsou pfislusna ustanoveni této smlouvy.

V piipadé prodleni ndjemce s Ghradou ndjemného nebo sluZeb po dobu delsi nez 5
kalendainich dnu, zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vydi 0,025 %
z dluzné &astky za kazdy zapocaty den prodleni. Smluvni strany si ujednavaji, Ze prodleni
ndjemece s (hradou néjemného nebo sluZeb po dobu deldf nez 1 kalendaini mésic,
povazuji za zvIa3t" hrubé poruseni povinnosti siednanych v této smlouvé a pronajimatel je
opravnén pisemné vypov&dét tuto smlouvu, kdyZ vypovédni doba je tfimésini.
Zaplacenim smluvni pokuty zilstava nedotleno pravo pronajimatele na nahradu Skody,
ktera se pronajimateli pfizndva v plném rozsahu.

Smluvni stany se dohodly, Ze penéZité zdvazky vzniklé na zdkladg této smlouvy jsou
splnény okamzikem piipsani piislusné &astky na et pronajimatele.

CL VIL
Zakladni prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uZivat pfedmé& ndjmu v souladu s touto smlouvou a hradit
pronajimateli smluvn& ujednané najemné a ostatni naklady spojené s uZivanim pfedmétu
ndjmu. Neuzivani pfedmétu nijmu ndjemcem Ci uzivani predmétu najmu v rozporu s
adelem uvedenym v & II odst. 2. této smlouvy se povaZuje za zvI43t hrub¢ porusent
povinnosti ndjemce zalozenych touto smlouvou a je divodem k vypovédi této smlouvy
pronajimatelem s t¥fimésiéni vypovédni dobou.

Najemce je povinen pti uZivani pfedmétu najmu dodrzovat obecné zévazné pravni



(V)

predpisy zejména dodrZovat a zabezpetit dodrzovani protipoZarnich predpisi, ptedpist o
ochrané pamatek a Zivotniho prostfedi, apod. a nést néklady s tim spojené. V ramci
provoznich nakladi bude najemce hradit téZ veskeré ptipadné mistni poplatky a podobn¢.
Néjemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoZnit vstup do pfedmétu
najmu pracovnikiim pronajimatele, popf. jim zmocnénym osobam. Pfedchozi pisemna
vyzva pronajimatele se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skod€ nebo hrozi-1i nebezpeci
z prodleni.

Néjemce se dale zavazuje zajistit na vlastni ndklady uklid a udrzbu pfedmétu najmu a
udrZovat jej ve stavu, v jakém byl pfevzat, s ohledem na b&€zné opotiebent.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
mé pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto pfipadnych oprav, jinak odpovida za
$kodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

Pii ukon&eni ndjmu je najemce povinen piedmétné prostory vyklidit a vyklizené pfedat
pronajimateli. Najemce je opravnén ponechat v pfedmétnych prostorach predméty
funk&ng souvisejici s predmétem ndjmu a tyto pfevést bezplatné &i za dohodnutou uplatu
do vlastnictvi pronajimatele.

Najemce se zavazuje uzaviit do 15 dnll ode dne u€innosti této smlouvy pojiSténi na své
véci a majetek uvnitt pfedmétu ndgjmu a pojisténi odpovédnosti za Skody zpisobené
tfetim osobam. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zvlaSt' hrubé poruSeni
povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypoveédet
tuto smlouvu, kdyz vypovédni doba je v tomto piipadé tfiméesicni.

CL VIII
Zikladni prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci ptedmét najmu ve stavu zpisobilém k
fadnému plnéni ucelu ndjmu.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci veskeré sluzby spojené dosud suzivanim
predmétu ngjmu.

Pronajimatel je oprdvnén provadét kontrolu pfedmétu a ucelu najmu. Pronajimatel
provadi kontrolu pfedmé&tu najmu sam nebo prostiednictvim kontrolniho orgnu, ktery si
urci.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci potfebnou soucinnost pfi predavani
dillezitych informaci & podkladi pro ¥adné plnéni povinnosti ndjemce. Podle potfeby
vystavi pro najemce plné moci nutné k zajisténi uvedenych Cinnosti.

Pronajimatel neru¢i za $kody zplisobené nijemcem na pfedmétu nijmu, jeho vybaveni
nebo na vécech v ném uloZenych, at’ jiz ve vlastnictvi ndjemce nebo tietich osob.

ClLIX
Stavebni upravy

Najemce neni opravnén v pfedmétu ndjmu provadét jakékoli stavebni upravy, ani jiné
podstatné zmény & ménit charakter pfedmétu ndjmu bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze provede-li ndjemce zmeénu
pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, je ndjemce povinen uvést pfedmét najmu do
ptvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdé&ji v8ak pti skonceni najmu.
Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele pfedmét ndgjmu do piivodniho stavu, miZe



pronajimatel ndjem vypoveédét bez vypovédni doby.

Néajemce prohlasuje, Ze si pfedmét ndjmu prohlédl, byl pronajimatelem sezndmen s
celkovym technickym stavem pfedmétu ndjmu, technicky stav pfedmétu ndjmu bere na
védomi a nemd Zadné vyhrady.

(L. X
Podnajem

Pronajimatel touto smlouvou udé€luje najemci souhlas, aby pfenechal pfedmét najmu at’
jiz z &asti nebo zcela k uzivani tfeti osob&. Ndjemce se vSak zavazuje, Ze podndjemni
smlouva bude uzaviena tak, Ze podnajemce bude zavdzan dodrZovat ustanoveni této
smlouvy v rozsahu, v jakém je jimi vazdn najemce. N4jemce je ddle srozumén s tim, Ze
nemize dit do podnajmu nebytové prostory, jenZ jsou pfedmétem této smlouvy,
jakémukoliv subjektu vyvijejicimu ¢innost v oblasti obchodu se zbranémi anebo
poskytovani sexudlnich nebo obdobnych sluZeb, které by svou povahou vyznamné
naruSovaly kvalitu souziti s ostatnimi ndjemci, popf. podndjemci domu. Néjemce se
zavazuje neodkladné ptedlozit pronajimateli kopie uzavienych podnajemnich smluv.

CL X1
Skondéeni najemniho vztahu

Néajemni vztah lze skondit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi jedné ze smluvnich stran dle § 2312 obéanského zakoniku;

¢) vypovédi pronajimatele z dlivodl uvedenych v této smlouve,

d) odstoupenim pronajimatele z divodl uvedenych v této smlouve.

Vypovédni doba po¢ne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
pisemnd vypovéd doruena na adresu druhé smluvni strany, neni-li v této smlouveé
stanoveno jinak.

Odstoupeni od této smlouvy je ¢inné doru¢enim druhé smluvni strang.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé¢ zmeény sidla, mista bydli§té, adresy pro
dorucovani ¢i jinych udaji podléhajicich zdpisu do obchodniho, Zivnostenského ¢i jiného
rejstiiku, budou pisemné informovat o této skute¢nosti nejpozdéji do 30 dnd od vzniku
zmeény druhou smluvni stranu.

Za den dorudeni vypovédi, pisemného upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti druhé
smluvni strané bude pro ucely této smlouvy povazovén téz den, kdy druhd smluvni strana
odmitla doru¢ovanou vypove€d nebo jinou pisemnost pievzit, nebo téZ den, kdy uplynula
lhiita pro uloZeni doporufené zaslané vypovédi nebo jiné pisemnosti u piislusného
provozovatele poStovnich sluzeb v piipad€, Ze si druhd smluvni strana doru€ovanou
vypovéd’ nebo jinou pisemnost nepievezme.
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CL XII
Rudeni

Osoba jednajici za ndjemce - prdvnickou osobu, _

bydlistém , prohlaSuje a svym podpisem stvrzuje, Ze se
stava rucitelem viech dluhil ndjemce vzniklych z této ndjemni smlouvy. Ruditel za dluhy
ruci celym svym majetkem,

Cl. XIII
Ostatni ustanoveni

. Zamér pronajmu vyse specifikovaného piedmétu ndjmu byl v souladu s ustanovenim § 36

odst. 1 zak. & 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, v platném znéni, zvefejnén na tfedni
desce Mestské casti Praha 5 od 14.8.2015 do 31.8.2015,

.V piipadé prodleni najemce s uhradou najemného nebo sluzeb podle této smlouvy po dobu

delsi nez 30 pracovnich dnii, najemce v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2, 5 zakona C.
101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdaji, ve znéni pozd&jich zmén a doplnéni, vyslovné
souhlasi se zvefejnénim svého jmeéna, pfijmeni, obchodniho jména, ICO, adresy predmétu
ndjmu a vy3e dluhu ke dni zvefejnéni, v periodiku vydavaného Méstskou ¢asti Praha 5 a na
tfedni desce Mé&stské &asti Praha 5. Tyto udaje je pronajimatel opravnén zvefejnit, popt.
opakované zvefejiiovat, po celou dobu prodleni najemce s thradou ndjmu a sluzeb dle této
smlouvy.

ClL X1V
Povinna ustanoveni

Smluvni strany vyslovn& souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smluv
vedené Méstskou ¢asti Praha 35, ktera je vefejné pfistupnd a obsahuje Gdaje o smluvnich
strandch, pfedmétu smlouvy, &iselném oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, Ze tyto skutenosti uvedené v této smlouvé nepovaZzuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zékoniku a udé€luji svoleni k jejich uziti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal8ich podminek.

. Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté

Praze, ve znéni zdkona &. 303/2013 Sb., zdkon, kterym se méni nékteré zdkony
v souvislosti s pfijetim rekodifikace soukromého prava, potvrzuje, Ze byly splnény
podminky pro platnost pravniho jedndni méstské Easti Praha 5, a to usnesenim Rady
méstské Casti Praha 5 ¢. 39/1383/2015 ze dne 14.10.2015.

ClL. XV
Zavérecna njednani

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a G€innosti
dnem 1.11.2015.

Tato smlouva byla sepsana v $esti vyhotovenich, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi
najemce a spravni spole¢nost a po ¢tyfech vyhotovenich obdrZi pronajimatel.

Zmény ¢i dopliky téte smlouvy mohou byt ucinény pouze prostiednictvim pisemnych
dodatk( podepsanych obéma smluvnimi stranami.



Vztahy touto smlouvou vyslovnd neupravené se fidi piisluinymi ustanovenimi

obtanského zikoniku a dale obeend zavaznymi pravnimi piedpisy.

5. V ptipadé neplatnosti nebo neucinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou
dot&ena ostatni ustanoveni této smlouvy.

6. K této smlouvé nalei nasledujici pfilohy:
Ptiloha &. 1 - Vypo&tovy list s rozpisem jednotlivych sluZeb se stanovenim vySe zaloh
P¥iloha &. 2 — Protokol o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu

7. Smluvni strany prohlaguji, ze smlouvu sepsaly na zikladé pravdivych tdaji, jejich prave
a svobodné vile, nikoli v tisni ani za népadné nevyhodnych podminck, smlouvu si
precetly, s jejim obsahem souhlasi a na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.
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