SMLOUVA
0 najmu prostor neslouzicich podnikani

kterou uzaviraji nize uvedené smluvni strany

1. Mésto Uherské Hradisté, se sidlem Uherské Hradisté¢, Masarykovo nam. 19, PSC
686 01, IC 00291471, DIC CZ00291471, zastoupené na zakladé¢ mandatni smlouvy
spolecnosti EDUHA, s.r.0., IC 27680657, DIC CZ27680657, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedenym Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 51592, se sidlem
Uherské Hradisté, Studentské namésti 1535, PSC 686 01, zastoupenou jednatelem Ing.
Liborem Karaskem,
jako pronajimatel, dle jen pronajimatel

2. Univerzita TomaSe Bati ve Zliné, verejna vysoka Skola zfizena zikonem ¢.
404/2000 Sb., o ziizeni Univerzity Tomase Bati ve Zlin& IC 708 83 521, DIC
CZ70883521, se sidlem namésti T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin, zastoupena
kvestorem RNDr. Alexanderem Cernym,
jako najemce, déle jen najemce

takto:

L.
Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti nachazejici se v obci Uherské Hradisté a v k.u.
Maratice a to pozemku st. p. €. 520/5, kdy soucasti tohoto pozemku je budova ¢p. 1531,
nachazejici se v Uherském Hradisti, Studentské namésti. Smluvni strany se dohodly, Ze
budovu citovanou v pfedchozi vété tohoto odstavce budou nadale v textu této smlouvy
oznacovat jako budova.

2. 'V budové se nachazi v I. NP prostory neslouzici podnikani ¢. 1.07 o vyméte 42,56 m2, ¢.
1.08 o vyméte 7,07 m2, €. 1.09 o vymeéie 2,77 m2, ¢. 1.12 o vyméie 9,90 m2, €. 1.13 o
vymeéte 1,10 m2, €. 1,14 o vyméte 1,35 m2, 1.15 o vymére 1,80 m2, ¢. 1.16 o vyméte
1,35 m2, ¢. 1.17 o vyméte 34,80 m2, ¢. 1.18 o vyméie 27,35 m2, ¢. 1.19 o vyméte 18,25
m2, ¢. 1.20 o vymeéte 83,00 m2, ¢. 1.21 o vyméte 84,70 m2, vSe o celkové vyméie 316
m2, které jsou blize specifikovany v ptiloze €. 1 této smlouvy. Smluvni strany se dohodly,
7e prostory neslouZici podnikani citované v prvni vété tohoto odstavce budou nadale
v textu této smlouvy oznacovat jako Pronajaté prostory.

3. Ngjem Pronajatych prostor byl projednan a schvalen Usnesenim Rady mésta Uh. Hradisté
¢. 627/43/RM/2020/Vetejny ze dne 29. 6. 2020 a zdmér na najem Pronajatych prostor byl



zvefejnén vyveéSenim na Ufedni desce a webovych strankdch Mésta Uherské Hradisté v
dob¢ od 13. 3. 2020 do 30. 3. 2020.

Pronajimatel a najemce prohlasuji, ze pronajimatel pted podpisem této smlouvy najemci
nejprve predlozil a nasledné ptedal original prukazu energetické naro¢nosti budovy.

Pronajimatel touto smlouvou ptfenechdva najemci do najmu Pronajaté prostory a najemce
Pronajaté prostory do ndjmu piijima. O predani a prevzeti Pronajatych prostor bude
sepsan predavaci protokol ve 2 vyhotovenich.

Najemce prohlasuje, ze ke dni uzavieni této smlouvy je platcem DPH.

IL.
Doba najmu

N4jem dle této smlouvy se sjedndvanadobuneurcitou, kterda bézi od 1. 7. 2020.

II1.
Uéel najmu

Pronajimatel pronajimé najemci Pronajaté prostory k ucelu jeho pfedmétu ¢innosti s tim,
ze Pronajaté prostory neslouzi podnikéni a budou uzivany v souladu s jejich stavebné
technickym urcenim, tj. za GCelem zajisténi vyukového prostfedi Fakulty logistiky a
krizového fizeni v souvislosti s roz§ifenim ¢innosti o noveé udélené akreditace. Opravnéni
k pfedmétu ¢innosti prokazuje najemce listinou, ktera tvoti ptilohu €. 2. této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Pronajaté prostory jsou stavebné urceny k vyse uvedenému
ucelu. Najemce prohlasuje, ze se pred podpisem této smlouvy osobni prohlidkou
v potiebném rozsahu seznamil s umisténim a stavem Pronajatych prostor a ze tyto jsou
plné zptsobilé a vyhovujici ke shora sjednanému tcelu uzivani.

IV.
Najemné

Vyse njjemného za ndjem Pronajatych prostor dle této smlouvy byla stanovena dohodou
smluvnich stran na ¢astku 200,- K¢/m2/rok + aktudlni sazba DPH, celkové najemné za
kalendaini rok ¢ini 64.520,- K¢ + aktualni sazba DPH, mimo obdobi od 1. 7. 2020 do 31.
12. 2020, kdy ndjemné €ini 32.260 K¢ + aktualni sazba DPH.

Najemné ve vysi 16.130,- K¢ + aktualni sazba DPH za kalendarni ¢tvrtleti, je splatné



na zéklad¢ faktur s nalezitostmi danového dokladu vystavenych pronajimatelem. Faktury
budou vystavovany vzdy na zacatku prvniho mésice daného kalendainiho ctvrtleti se
splatnosti 30 dnii od vystaveni. Den vystaveni faktury za najjemné se povazuje za den
uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Pronajimatel je opravnén vysi ndjemného v pribéhu platnosti a G€innosti této smlouvy,
véetné jejich dodatkli, upravovat dle dale uvedenych ustanoveni a v zavislosti na
zménach oficidlnich statistickych udajii o vyvoji inflace spottebitelskych cen (déle jen
infla¢ni zvyseni najemného) takto:

Zajisténi hodnoty najemného formou inflacniho zvySeni nijemného nabyva ucinnosti
dnem 1. 7. nasledujicitho roku po uzavieni této smlouvy a pronajimatel je opravnén
v kazdém kalendarnim roce vzdy od 1. 7. daného kalendainiho roku zvysit ndjemné
formou infla¢niho zvySeni ndjemného nize uvedenym zpisobem. Vychozim zakladem
pro vypocet vyse inflacniho zvyseni najemného bude indexova hodnota inflace stanovena
pro piedchozi kalendaini rok. Inflace bude zohlednéna pii stanoveni inflacniho zvyseni
najemného tak, Ze najemné se zvySuje o 100 procentnich bodl ze zjisténé miry inflace.
Nové vypoctena hodnota niajemného (zvySeného o inflaéni zvySeni najemného) bude
vzata za zéklad pro vypocet infla¢niho zvySeni najjemného v nésledujicim kalendainim
roce.

V.
Poskytovani plnéni,
které je s uzivanim Pronajatych prostor spojeno

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pro ndjemce zabezpeci fadné plnéni sluzeb,
jejichz poskytovani je s uzivanim Pronajatych prostor spojeno:

a) Dodavku studené vody a sto¢né

b) Odvod srazkové vody

¢) Dodavku tepla a teplé vody

d) Elektrickou energii

e) Osvétleni spole¢nych prostor

Smluvni strany se dohodly a najemce souhlasi s tim, Ze zabezpeceni ostatnich provoznich
sluzeb bude poskytovat spolecnost EDUHA, s.r.0. na zaklad¢ samostatné smlouvy.

Uhrady za sluZby, které jsou specifikovany v odst. 1 tohoto &lanku, jsou splatné mésiéné
na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem. Vyse uhrady je zjiSténa pronajimatelem na
zéklad¢ skutecné spotieby neprodlené po obdrzeni faktur dodavatelli energie a sluzeb
(zpravidla nejpozdéji do konce mésice nasledujiciho po mésici, jehoz se tthrada tyka).



VI
Podminky plnéni

Najemce je opravnén pienechat Pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do uzivani tieti osobé
bez souhlasu pronajimatele, a to pouze pro kratkodoby podnajem v délce maximalng 10
kalendarnich dnd. Piipadné del$i podndjmy jsou mozné pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, konkrétn¢ schvalenim Rady mésta Uherské Hradisté. V pripadé
podnajmu odpovidd ndjemce za to, ze pripadny podnajemce bude uzivat Pronajaté
prostory v souladu s touto smlouvou.

Najemce je povinen uzivat Pronajaté prostory s péci fddného hospodare a v souladu s
touto smlouvou. Najemce je povinen budovu i1 Pronajaté prostory chranit pied
poskozenim a dale je povinen zajistit, aby tyto povinnosti plnily i ostatni osoby, které
budou budovu a Pronajaté prostory navstévovat ¢i uzivat z podnétu najemce. Najemce
odpovida za skodu, kterd na Pronajatych prostorach a budové v diisledku poruseni této
povinnosti nebo v disledku poruseni kterékoli jiné povinnosti ndjemce dle této smlouvy
nebo zakona vznikne a dile za Skodu, kterou ndjemce pronajimateli zplsobi svou
provozni ¢innosti. Najemce je povinen takovou Skodu bez zbyte¢ného odkladu oznamit
pronajimateli a ve stejné lhité tuto Skodu na svij naklad odstranit nebo finanéné
pronajimateli nahradit.

Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potifebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i1 jinych nezbytnych oprav. Jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim citované povinnost vznikla.

Pronajimatel je povinen udrzovat Pronajaté prostory ve stavu zpasobilém ke smluvenému
ucelu najmu a umoznit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmem.

Néjemce se zavazuje na své naklady zabezpecovat Pronajaté prostory ve smyslu
ustanoveni zdkona o pozarni ochran€, dodrZzovat obecné zdvazné hygienické predpisy a
dodrzovat zdkon o odpadech.

Drobné opravy v Pronajatych prostorach souvisejici s jejich uzivanim a naklady spojené s
béznou udrzbou hradi najemce. Pro vymezeni pojmii drobné opravy a béznéd udrzba se
pfiméfené pouzije nafizeni vlady ¢islo 308/2015 Sb. v platném znéni.

Nepostara-li se ndjemce o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou tdrzbu Pronajatych
prostor, ma pronajimatel pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni nijemce na svij
naklad sdm a poZadovat od n&j nadhradu.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu odstranit zdvady a poskozeni, které zptlisobil



10.

11.

12.

13.

1.

v budové sam nebo ti, kdo s nim Pronajaté prostory uzivaji. Nestane-li se tak, ma
pronajimatel pravo po piedchozim upozornéni ndjemce zavady a poskozeni odstranit a
pozadovat od najemce nahradu.

Najemce je po predchozi dohod¢ s pronajimatelem opravnén zdarma oznacit svoji
provozovnu u vstupu do Pronajatych prostor.

Najemce bere na védomi, Ze je povinen pii pouziti reklamy postupovat v souladu
s v daném obdobi aktudlné platnymi Pokyny pro umistovéani reklamnich a informacnich
zafizeni na uzemi Méstské pamatkové zony Uherské Hradisté a jejiho ochranného pasma,
které byly schvaleny usnesenim Zastupitelstva mésta Uherské Hradisté a jsou uveiejnény
na webové strance mésta Uherské Hradiste.

Pronajimatel ma pravo za pfitomnosti ndjemce nebo jim povérené osoby kontrolovat stav
Pronajatych prostor a dodrzovéni této smlouvy ze strany nijemce. Pronajimatel je
povinen oznamit ndjemci tuto kontrolu alespont 3 pracovni dny pfedem. Pronajimatel ma
pravo vstoupit do Pronajatych prostor bez ptfedchoziho ohldSeni, pouze je-li to nutné
k odvraceni Skody na Pronajatych prostorach, pfi¢emz je povinen takovy vstup ihned
ozndmit najemci.

V piipad¢ prodleni najemce s thradou najemného a nahrady Skody dle odst. 2 tohoto
¢lanku je najemce povinen z divodu tohoto prodleni zaplatit pronajimateli urok z
prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i jen zapocaty den prodleni.

Najemce nesmi provadét stavebni nebo jiné upravy Pronajatych prostor nebo
rekonstrukci & modernizaci Pronajatych prostor (dale jen ,,Upravy“) bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Nijemce je povinen provadét jakékoli
pronajimatelem povolené Upravy vyluéné na své naklady, je povinen obstarat pro
provedeni téchto Uprav piedepsana tfedni povoleni a odpovida za provedeni Uprav
v souladu s t€émito povolenimi a obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy. Najemce nesmi pii
provadéni Uprav zpiisobit pronajimateli zadnou $kodu, zejména nesmi poskodit budovu.
V piipad¢ skoneni najmu dle této smlouvy je njjemce povinen ve lhit€¢ do skonceni
najmu dle této smlouvy na své néklady odstranit z Pronajatych prostor veskeré Upravy
provedené najemcem, pokud pronajimatel pisemné ndjemci ve lhité nejpozdéji do 15.
dne pied skondenim najmu dle této smlouvy neozndmi, aby uré¢ité Upravy provedené
najemcem v Pronajatych prostorach ziistaly 1 po skonceni ndjmu dle této smlouvy.

VIIL.
Ukonceni najmu

Néjem dle této smlouvy muze kterdkoliv ze smluvnich stran pisemné vypovédét bez
uvedeni divodu s vypovédni dobou 5 let. Smluvni strany se dohodly, Zze vypoveéd této



smlouvy bez uvedeni diivodu je nutné dorucit druhé smluvni strané nejpozdéji do 31. 8.
ptislusného kalendarniho roku a vypovédni doba zacne bézet od 01. 09. kalendainiho
roku, ve kterém byla vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané. Nebude-li vypovéd
dorucena nejpozdéji do 31. 8. daného kalendainiho roku, za¢ne bézet vypoveédni doba od
1. 9. kalendainiho roku nésledujiciho po roce, v némz byla vypovéd dorucena druhé
smluvni stran¢, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

N4jem dle této smlouvy je ddle mozno ukoncit:

a. pisemnou dohodou smluvnich stran, a to ke dni uréenému v této dohodg,

b. pisemnou vypovédi najemce bez vypovédni doby z divodu uvedené¢ho v § 2227
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku (dale jen ,,0Z*), nebo

C. pisemnou vypoveédi pronajimatele bez vypovédni doby z diivodu uvedeného v § 2228
0OZ, nebo

d. pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran bez vypovédni doby z divodu
uvedeného v § 2232 OZ, nebo

e. zjinych divodu stanovenych OZ.

V ptipadé vypovédi dle pism. c¢) piedchoziho odstavce je pronajimatel povinen pied
dorucenim vypovédi pisemné vyzvat najemce, aby v pfimefené dobé¢, ktera nesmi byt
krat$i nez 7 dni, odstranil své zdvadné chovani, pfipadné odstranil protipravni stav a
upozornit jej na mozné ndsledky neuposlechnuti vyzvy. V ptfipadé, Ze ndjemce
neuposlechne vyzvy pronajimatele, ma pronajimatel pravo ndjem vypoveédét bez
vypovédni doby.

Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti konstatuji, Zze za zvlast' zavazné poruSeni

povinnosti z této smlouvy jsou povazovany zejména tyto piipady:

a. je-li ngjemce po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo
sluZeb spojenych s uZivanim Pronajatych prostor, nebo

b. jestlize Najemce pienecha Pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu tieti
osob¢ na dobu delsi nez 10 kalendainich dnli bez souhlasu pronajimatele.

Néjemce odevzda Pronajaté prostory pronajimateli v den, kdy najem konci. Pronajaté
prostory jsou odevzdany, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v ptistupu do
Pronajatych prostor a v jejich uzivani. Ndjemce odevzd4d Pronajaté prostory celé
vymalovany na bilo a ve stavu v jakém byly v dobé, kdy tyto prostory prevzal, s
pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pifi faddném uzivani. Najemce pfi skonceni ndjmu
uvede Pronajaté prostory do ptivodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné
jinak. Najemce odstrani v Pronajatych prostorach zmeény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; ndjemce
pfesto nemuze Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota Pronajatych prostor zvysila.
Pronajimatel mtze zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty Pronajatych prostor, které bylo



zpusobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele. Pfi odevzdani
Pronajatych prostor si ndjemce oddé¢li a vezme vse, co do véci vlozil nebo na ni vnesl
vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata Pronajatych prostor nebo
neztizi-li se tim nepfimétrené jejich uzivani.

Jestlize ndjemce ve shora uvedené lhaté Pronajaté prostory nevyklidi a nepieda
pronajimateli, ma pronajimatel pravo na ndhradu ve vySi ujednaného najemného,
neodevzda-li ndjemce Pronajaté prostory pronajimateli v den skonceni najmu az do dne,
kdy najemce pronajimateli Pronajaté prostory skute¢né odevzda. Vedle toho je
pronajimatel opravnén pozadovat po ndjemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1.000,- K¢
za kazdy 1 jen zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Pronajatych prostor.

Jestlize najemce ve shora uvedené lhiit€¢ Pronajaté prostory nevyklidi, je pronajimatel dale
opravnén tyto Pronajaté prostory vyklidit sdm, a to i proti vili najjemce a na naklady
najemce, které zahrnuji i ndklady na skladovani.

VIII.
Obecna a zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, ze jejich vzéjemna prava a povinnosti, jakoz i ostatni pravni
vztahy z této smlouvy vzniklé, se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obCanskym zékonikem.
Tato pravni Gprava se nepouzije tam, kde se smluvni strany touto smlouvou dohodly
odchylné.

Nedilnou soucast této smlouvy tvofi:

a) Priloha ¢. 1 — Specifikace Pronajatych prostor — vyznaceni v pidoryse
b) Ptiloha ¢. 2 — Opravnéni k pfedmétu ¢innosti najemce

c) Pfiloha ¢. 3 — Mandatni smlouva ze dne 6. 10. 2006

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzel dvé
vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

Zmény této smlouvy je mozno provadét po souhlasu obou stran pisemnymi ¢islovanymi
dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy, ktery je dostate¢né
uréity a srozumitelny a ze s timto obsahem souhlasi. Smluvni strany uzaviraji tuto
smlouvu na zdklad¢ své vazné a svobodné viile a na diikaz toho ptipojuji své podpisy.



IX.
Dolozka dle ziakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv

Pronajimatel je podle § 2 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb. povinnym subjektem a tato smlouva
se povinn¢ uvetejnuje prostiednictvim Registru smluv.

Smluvni strany potvrzuji, Ze smlouva neobsahuje obchodni tajemstvi zadné znich a ze
zadnou ¢ast smlouvy nevyloucily z uvetejnéni.

Smluvni strany se dohodly, Zze smlouvu prostfednictvim Registru smluv uvetejni pronajimatel
s tim, ze nebude-li takto uverejnéna do 20 dnii od uzavfeni této smlouvy, je druha smluvni
strana povinna zajistit jejich uvetejnéni sama. Smluvni strany se zavazuji jednat tak, aby bez
zbyteéného odkladu byly vzijemné informovany o uvefejnéni zaslanim potvrzeni spravce
Registru smluv o provedeni operace (uvefejnéni smlouvy).

a4

Tato smlouva nabyva ucinnosti nejdiive okamzikem uvetejnéni v Registru smluv.

V Uherském Hradisti, dne 1. 7. 2020

najemce pronajimatel



