NAJEMNI SMLOUVA O NAJMU PROSTORU
uzaviend podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni

Statutarni mésto Usti nad Labem

Sidlo: Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem

IC: 000 81 531

DIC: CZ00081531

Zastoupené: Méstskymi sluzbami Usti nad Labem, p¥ispévkovou organizaci

na zaklad¢ Ptikazni smlouvy o obstaravani spravy objektu Hoieni 3083/13 a
vykonu dalSich prav a povinnosti ze dne 30. 1. 2020

zastoupené Ing. Martinem Matou, MBA, feditelem
se sidlem: Panské 1700/23, 400 01 Usti nad Labem
I1CO: 71238301

DIC: CZ71238301

¢.u.:

(déle jen ,,pronajimatel®)

a

Ceské vysoké uceni technické v Praze Fakulta dopravni

Sidlo: Konviktska 20, 110 00 Praha 1

IC: 684 07 700

DIC: CZ68407700

Zastoupené: doc. Ing. Pavel Hrubes, Ph.D., dékan Fakulty dopravni

Cislo bankovniho G¢tu:

Ko

respondenc¢ni adresa: Fakulta dopravni, pracovisté Décin, Pohrani¢ni 1288/1, 405 01 Décin

(dale jen ,,najemce*)

(,,pronajimatel a ,,najemce* také spole¢né jako ,,smluvni strany*)

1.1.

1.2.

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu
takto:

Clanek L.
Predmét a icel najmu

Pronajimatel je jakoZto vlastnik budovy &. p. 3083 v ulici Hofeni ¢&. o. 13, Usti nad Labem, objekt
ob¢anské vybavenosti, stojici na stavebni parcele ¢. 4895/2 vk. u. Usti nad Labem (dale jen
,,objekt), opravnén disponovat prostory v objektu a uzavirat svym vlastnim jménem a na svij ucet
najemni smlouvy se tietimi osobami, a to jak k objektu jako celku, tak i k jeho jednotlivym ¢astem.
Vlastnické pravo je pro pronajimatele zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 1 pro
katastralni izemi Usti nad Labem, obec Usti nad Labem u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Usti nad Labem.

Pronajimatel pienechava v objektu najemci do najmu prostory uvedené v ¢l. 1. odstavci 1.3. této
najemni smlouvy. Pfedmétem ndjmu jsou nasledujici prostory umisténé v casti budovy Hofeni
3083/13 ,,C*“ v 1. NP o celkové vyméte 389,87 m? specifikované takto:

1. mistnost &. 20 — 12,5 m?

2. mistnost & 21 — 13,78 m?

3. mistnost & 22 — 18,27 m?

4, mistnost &. 05— 345,32 m? — byvala jidelna
(dale jen jako ,,prostory“). Prostory jsou pronajimany za ucelem: uskutecnovani vzdélavaci,
védecké, vyzkumné, inovacni, umélecké a tviirci ¢innosti vetejné vysokeé skoly.



2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Clanek II.
Vvse najemného, splatnost a zpusob jeho platby

Jednorazové najemné za pienechané prostory ¢ini 19.493,50 K¢/mésic bez DPH (slovy: devatenact
tisic étyfi sta devadesat tfi koruny &eské), tj. 50,- K&/m?/mésic. DPH se ¥idi platnym zikonem o
dani z ptidané hodnoty.

Najemné za pfenechané prostory se zavazuje najemce platit do 20. dne v meésici na ucet
pronajimatele é.’123-1205380267/0100, variabilni symbol 1177007142, vedeny u Komer¢ni banky,
a.s., pobocka v Usti nad Labem.

Néajemce uziva a bude uzivat prostory oznacené v odst. 1.2. smlouvy od 1.3.2020 do 31.7.2020 na
zéklad¢ ustné uzaviené smlouvy o najmu. Za tuto dobu se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
jednorazoveé najmné ve vysi 97.467,50 K¢ bez DPH se splatnosti do 31.8.2020.

Pro ptipad nezaplaceni najemného ve lhat¢ uvedené v ¢l II. odstavei 2.2. a 2.3. této smlouvy
sjednéavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzného najemného za kazdy i zapocaty
den prodleni. Najemce se zavazuje takto vyuctovanou smluvni pokutu zaplatit. VySe pokuty bude
najemci pronajimatelem oznamena doporuc¢enym dopisem a najemce se zavazuje ¢astku zaplatit do
15 dnt od jeho doruceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pradvo pronajimatele na
zaplaceni dluzného najemného.

Vcasnou uhradou ndjemného nebo jiné platby na zaklade¢ této smlouvy se rozumi pfipsani piislusné
castky v plné vysi na ucet pronajimatele do dne splatnosti takové platby.

Vedle ndjemného se najemce zavazuje hradit vlastnimi naklady veskeré platby za dodavky sluzeb
spojenych s pronajmem predmétu najmu, tj. zejména za dodavky tepla, TUV, vodné a stocné,
elektrické energie, véetné odvozu odpadi.

Mg¢si¢ni zalohy na energie a sluzby spojené s uzivanim prostora ¢ini:
Elektfina...................... 2 800,- K& bez DPH
Vytapéni.........ooooeenenn. 6 400,- K¢ bez DPH
TUV...o 2 000,- K¢ bez DPH
Vodné a stocné............... 2 200,- K¢ bez DPH
Srazkové vody............... 300,- K¢ bez DPH
Podil nakladi na rozu¢tovani 100,- K¢ bez DPH
CelkeM..ueuievuiniainnnnne. 13 800,- K¢ bez DPH

K vysi cen bude ptipocteno DPH dle platnych sazeb.

Splatku zaloh za energie a sluzby spojené s uzivanim prostorti se najemce zavazuje platit ke
kazdému 20. dni pfisluSn¢ho kalendainiho mésice na ucet pronajimatele C. 123-1205380267/0100,
variabilni symbol 1177007142, vedeny u Komeréni banky a.s., pobocka v Usti nad Labem.

Smluvni strany se dohodly na ro¢nim vyuctovani energii a sluzeb. Vyuétovani uhrazenych zaloh a
skutecné spotieby bude pronajimatelem provadéno danovym dokladem. Vyuctovani energii a
sluzeb za zactovaci obdobi bude vystaveno do 31.3. nasledujiciho roku se splatnosti 30 dni.
Rozhodnym dne pro vytétovani zaloh na sluzby spojené s uzivanim prostord se rozumi posledni
den kalendainiho roku, tj.31.12. Vyuctovani energii a sluzeb bude provadéno v souladu s platnymi
pravnimi piedpisy. N4jemce se zavazuje nejpozdéji do 31.8.2020 uhradit pronajimateli ndklady
vynalozené za energie a sluzby spojené s uzivanim prostorti spotiebované najemcem za obdobi
uzivani pronajatych prostor na zakladé stné uzaviené smlouvy v obdobi uvedeném v ¢l. 1l. odst.
2.3. této smlouvy V pausalni vysi 69.000,- K& bez DPH. Prvni zGc¢tovaci obdobi zaloh je tak od
1.8.2020 do 31.12.2020.



2.9.

Likvidaci komunalniho dopadu si zajist'uje najemce sdm dle smlouvy o likvidaci odpadii dle obecné
zavaznych vyhlaSek mésta Usti nad Labem. N4jemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit
smlouvu ke kontrole.

2.10. Kompletni udrzbu prostor provadi ndjemce na vlastni naklady.

2.11. Pronajimatel je opravnén procentualné zvysit najemné o miru inflace za piedchéazejici kalendairni

3.1.
3.2.

3.3.

3.5.

3.6.
3.7.

rok, ve vysi stanovené organy vetejné moci, a to oznamenim, bez dodatku ke smlouvé. Najemce se
zavazuje takto upravené najemné bez dodatku ke smlouveé platit na zakladé oznameni pronajimatele
o zvySeni ndjemného s ucinnosti od meésice nasledujiciho po obdrzeni oznameni o Upravé vyse
najemného. ZvySovani najemného o miru inflace bude provadéno vzdy na pocatku nového
kalendatniho roku, nejdiive vSak k 1.1.2021.

Clanek I11.
Doba. na kterou se najem uzavira

Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu najemci do uzivani na dobu neurcitou od 1. 8. 2020.

V ptipadé skonceni najmu je najemce povinen piedat pronajimateli pfedmét ndjmu v fadném stavu
nejpozdeji ke dni skonceni najmu z diivodu vypovédi nebo dohody.

Pro odstoupeni od smlouvy plati obecna ustanoveni zédkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
V platném znéni.

Tuto smlouvu Ize vypovédét pisemnou vypoveédi bez udani divodu. Pravo vypovédét tuto smlouvu
nalezi obéma smluvnim stranam. Vypovédni doba ¢ini 2 mésice. Dojde-li k vypovézeni smlouvy,
smlouva zanika uplynutim 2 mé&si¢ni vypovédni doby, ktera pocina plynout prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strang.

Smlouvu je mozné rovnéz ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran.
Pronajimatel mize vypovédét smlouvu bez vypovédni doby, jestlize:

a) najemce uziva prostory i pres pisemnou vystrahu takovym zptisobem, Ze pronajimateli tim
vznika Skoda

b) najemce uziva prostory k jinému, nez v této smlouvé smluvenému ucelu bez souhlasu
pronajimatele

C) najemce je v prodleni s placenim splatky najemného del§im jak 2 mésice po terminu splatnosti
uvedeném v ¢l. II. této smlouvy

d) najemce porusi jakoukoli povinnost uvedenou v ¢l. IV. této smlouvy

e) je tieba Prostory vyklidit s ohledem na rozhodnuti ptislusného organu

3.8. Najemce se zavazuje nejpozdéji v den skonceni najmu prostory vyklidit a vyklizené ve stavu

odpovidajicimu sjednanému zptsobu uZivani bez naroku na finan¢ni vyrovnani vynalozenych
nakladd na upravu ¢i udrzbu pfedmétu najmu protokolarné osobné vratit pronajimateli. Tj. pokud
se najemce nedohodne s pronajimatelem jinak, je pfi ukonceni najmu najemce povinen uvést
prostory do ptivodniho stavu s ptihlédnutim k béznému opotiebeni.

3.9. Sjednava se, ze véci, které zabudoval najemce do predmétu najmu, a které nelze bez zasahu do

pfedmétu najmu vyjmout ¢i odstranit, se stavaji soucasti objektu a najemce je povinen je v
objektu zanechat, pokud nebylo sjednano jinak nebo pokud nepozaduje vyslovné pii predani
pronajimatel jejich odstranéni na naklady najemce s uvedenim predmétu najmu do ptivodniho
stavu, pfi¢emz pronajimatel k tomuto poskytne najemci pfiméfenou lhttu.

3.10. Pro piipad, Ze najemce nepiedd prostory zpét pronajimateli ve stanovené lhuté, zavazuje se

najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy, byt i jen zapocaty,
den prodleni s vracenim predmétu najmu. Najemce se zavazuje smluvni pokutu uhradit do 15
dnli poté, co jeji vyuctovani obdrzi od pronajimatele. Pravo pronajimatele na thradu smluvni



pokuty neni podminéno vznikem $kody na jeho strané a zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen
narok pronajimatele na nahradu Skody v jeji pIlné vysi. Smluvni strany sjednavaji, ze
pronajimatel mad prdvo na ndhradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li najemce
prostory pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne, kdy najemce pronajimateli prostory
skute¢né odevzda.

3.11. Pokud najemce nesplni svou povinnost piedat prostory pronajimateli vyklizené a ve stavu

4.1.

4.2.

4.3.

odpovidajicimu sjednanému zptisobu uzivani, sjednava se, ze je pronajimatel opravnén vyklidit
prostory nebo uvést prostory do stavu odpovidajicimu sjednanému zptisobu uzivani sam nebo
prostiednictvim tieti osoby a pozadovat po najemce thradu takto vynalozenych nakladi.

Clanek IV.
DalSi ujednani

N4ajemce je povinen hradit sam na vlastni Géet naklady spojené s obvyklym udrZzovanim pronajatych
prostor stejn¢ tak jako provadét na vlastni ndklady veSkeré opravy, upravy a béznou udrzbu
pronajatych prostor bez naroku na nahradu, vSe do vysSe castky 5.000,-K¢ bez DPH v kazdém
jednotlivém pfipad¢ obvyklé udrzby nebo drobné opravy. Najemce se zavazuje uzivat pronajaté
prostory fadné, obvyklym zpuisobem a v souladu se sjednanym ucelem uzivani. Najemce neni
opravnén bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét zadné vnitini Upravy
pronajatych prostor.

Néajemce se zavazuje pronajimateli nahradit Skody, pokud by po dobu jeho najemniho vztahu na
predmétu najmu vznikly; ptipadné skody najemce uhradi do 30 dni od jejich oznameni a vy¢isleni
pronajimatelem podle obecné zavaznych piedpist.

Najemce se zavazuje:

a) uzivat predmét najmu jen za celem sjednanym v této smlouve,

b) vlastnim nakladem zajistit uklid a pfipadné opravy uzivanych prostor, a to zpusobené i tieti
osobou, a pfedat pfredmét najmu v piivodnim stavu pronajimateli,

C) pln¢€ dodrzovat vSechny hygienické, bezpecnostni a pozarni piedpisy. V této souvislosti najemce
prohlasuje, ze jej pronajimatel se v§emi citovanymi piedpisy seznamil

d) platit za uzivani prostor najemné podle ¢l. II. této smlouvy a naklady spojené s obvyklym
uzivanim prostor,

g) neziidit Zadné tfeti osobé& uzivaci pravo k prostorum,

h) neprovadét zadné stavebni Upravy bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Technické zhodnoceni najatych prostori je mozné pouze po piedchozim pisemném ujednani
smluvnich stran ve formé dodatku ke smlouve,

i) strpét kontrolu najatych prostorti pronajimatelem,

J) nést plnou odpovédnost za zptisobenou Skodu v prostorech,

K) pfi skonceni najemni smlouvy (tj. béhem posledniho dne trvani najmu) odevzdat prostory fadné
vyklizené pronajimateli,

[) wklid v prostorech zajist'uje najemce na vlastni naklady,

m)uzivat prostory nejdiive od 5 hod. nejpozdéji do 22 hod,

n) zajistit si na svoje naklady vybaveni interiéru prostoru.

4.4, Najemce je povinen mit nejpozdé€ji v den predchazejici dni podpisu této smlouvy uzavienou

pojistnou smlouvu, jejimz predmétem je pojiSténi proti Skodam zptisobenym jeho Cinnosti, véetné
moznych Skod zplsobenych jeho zaméstnanci, a to po celou dobu trvani najemniho vztahu
zalozeného touto smlouvou. Najemce se zavazuje, ze po celou dobu trvani této smlouvy bude
pojistén ve smyslu tohoto ustanoveni. Najemce je povinen na Zadost pronajimatele ptedlozit
pronajimateli original pfislusné pojistné smlouvy prokazujici uzavieni pojistné smlouvy na dané
obdobi.

Clanek V.
Vzajemny styk a dorudovani




5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Pro doruovani pisemnosti dle této smlouvy se sjednava, ze smluvni strany jsou povinny veskeré
pisemnosti odeslat doporucené na adresu druhé smluvni strany uvedené v zdhlavi této smlouvy
nebo tyto pisemnosti piedat druhé smluvni strané¢ osobné proti podpisu o pievzeti. V ptipadé
pronajimatele se jedna o predani na podatelné v sidle pronajimatele. Jakékoli oznameni, které ma
byt podle této smlouvy podano, se bude povazovat za dorucené jeho pfevzetim nebo odmitnutim
prevzeti nebo patym dnem uloZeni pisemnosti na posté, a to podle toho, ktera ze skute¢nosti nastane
diive. Pisemnost se povazuje za doru¢enou i v ptipad¢€, Ze se jiz druha smluvni strana na adrese
uvedené v zahlavi této smlouvy nezdrzuje, nebo kdyz zménila sidlo, ale neoznamila druhé smluvni
stran¢ pisemn¢ takovou zménu adresy pro dorucovani pisemnosti.

Clanek VI.
Zavéreéna ujednani

Jakékoliv zmény této smlouvy lze provadét pouze na zakladé dohody smluvnich stran formou
vzestupné ¢islovanych pisemnych dodatkl podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Zalezitosti touto smlouvou vyslovné neupravené se tidi platnymi obecné zavaznymi piedpisy,
zejména pak zék. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

Néjemce pronajimateli prohlaSuje, Ze se sezndmil se stavem predmétu ndjmu, Ze je mu predmét
najmu znam, ze proti stavu pifedmétu najmu nema vyhrady a Ze jej v tomto stavu do najmu piijima.

Tato Smlouva je uzaviena v souladu s podminkami Ptikazni smlouvy Vv platném znéni ze dne 30. 1.
2020, kterou byl pfedmét najmu svéien pronajimateli do spravy, a na zaklad¢ které je pronajimatel
opravnén jednat za vlastnika a dale vsouladu susnesenim Rady mésta Usti nad Labem
¢. 878/35R/20 ze dne 28. 1. 2020.

Tato smlouva byla pofizena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichZ kazdé ma pravni silu originalu a kazda
ze smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami S icinnosti ode dne zveiejnéni
Vv registru smluv.

Pronajimatel a najemce prohlaSuji, Ze tato smlouva je projevem jejich svobodné a vazné viile, Ze
ujednani této smlouvy jsou urcita a srozumitelna a na diikaz toho ji podepisuji.

Ptilohy:

1.
2.

Zakres predmétu naymu
Usneseni RM ¢. 878/35R/20

V Usti nad Labem dne 20.8.2020

pronajimatel: najemce:

Ing. Martin Mata, MBA, feditel doc. Ing. Pavel Hrubes, Ph.D.

Méstské sluzby Usti nad Labem,
prispévkova organizace

Souhlas zfizovatele

Ing. Pavel Tosovsky
3. naméstek primatora



