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STERNBERK

NAJEMNIi SMLOUVA NA PRONAJEM BUDOVY SLOUZICi K PODNIKANI

uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
(dale jen ob&ansky zakonik), kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzavreli
nasledujici u¢astnici:

Cislo smlouvy: 616/16/S/OSMM

. Smluvni strany

1. Pronajimatel: Mésto Sternberk
zastoupeny ve vécech smluvnich: mistostarostou Michalem Obornym
sidlo: Horni nameésti 78/16, 785 01 Sternberk
IC: 00299529
DIC: CZ 00299529
dale jen ,pronajimatel”

a

2. Najemce: Stredomoravska nemocnicni a.s

Jifi Sevcik, mistopfedseda predstavenstva
zastoupeny ve vécech smluvnich: MUDr. Marek Polach, MBA, &len

predstavenstva
sidlo: Mathonova 291/1, Krasice, 796 04 Prostéjov
I 27797660
DIC: CZ699000899

Obchodni korporace zapsana v obchodnim
Pravni forma: rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Brné

oddilu B, vloZzce 5810

dale jen ,najemce”

Il. Pfedmét najmu

2.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze viastni nemovitou véc — pozemek parc. ¢. 1967/2 zastavéna
plocha a nadvofi v k.U. Sternberk, jehoZ sou&ésti je budova bez &. pop./é.ev. Budova se nachazi
v arealu Sternberské nemocnice, dale jen ,pfedmét najmu‘. Nemovita véc je zapsana v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc,
na listu vlastnictvi & 10001 pro obec Sternberk a katastralni Uzemi Sternberk.

2.2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pronajmout najemci vySe uvedeny predmét najmu
k uzivani, ve stavajicim stavu a stavebnim fedeni.
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2.3. Dojde-li ke zméné dispozi¢niho feSeni pfedmétu najmu nebo se zméni pomér uzivanych
ploch, které by mély vliv na vysSi najemného a platby za pronajimatelem poskytované sluzby,
budou najemné a platby upraveny dle nového reseni.

2.4. Pronajimatel timto prohlasuje, zZe je opravnén predmét najmu prenechat najemci do uzivani
za podminek dohodnutych v této smlouve.

lIl. Uéel najmu

3.1. Najemce bude predmét najmu specifikovany v &l. | uzivat v ramci své ¢innosti — provoz
spisovny (archivu) najemce.

3.2. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu za dohodnutym ucelem. K pfipadné zméné ucelu
najmu je nutny pisemny souhlas pronajimatele.

3.3. Pokud ndjemce bez souhlasu pronajimatele zméni provozni ¢innost v pfedmétu najmu, bude
povinen uhradit ve smyslu ustanoveni § 2048 ob&anského zakoniku ve znéni pozdéjSich predpisu
smluvni pokutu ve vysSi 5.000 K& za kazdy i zapoCaty mésic provozovani Cinnosti, ktera nebude
pronajimatelem odsouhlasena. Smluvni strany se mezi sebou dohodly na vylouceni pouziti
ustanoveni § 2050 obcfanského zakoniku. Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze ujednanou
smluvni pokutou neni dotéeno pravo pronajimatele pozadovat po najemci nahradu skody vzniklou
z poruseni povinnosti, ke kterému se vztahuje smluvni pokuta, a to vedle uctované smluvni pokuty.

IV. Doba najmu
4.1. Najem se uzavira na dobu neurcitou ode dne podpisu obou smluvnich stran.

4.2. Smluvni strany se timto dohodly na vylouceni ustanoveni § 2312 obcanského zakoniku.
Smluvni strany mohou kdykoliv najemni vztah ukoncit bez udani davodu, a to prostfednictvim
pisemné vypovédi. Vypovédni doba je Sestimésiéni a pocina bézet prvnim dnem kalendarniho
mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé strané. Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji v
den skonceni najmu predmét najmu vyklidi a vyklizeny protokolarné osobné vrati pronajimateli.
V pfipadé, Zze najemce porusuje tuto smlouvu hrubym zpisobem, zejména je v prodleni s placenim
najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prfedmétu najmu delSim jak 30 kalendarnich dn,
nebo da prfedmét najmu do podnajmu &i jiného obdobného uzivani treti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, nebo provadi v pfedmétu najmu stavebni Upravy bez
pisemného souhlasu pronajimatele €i se dopousti jiného srovnatelného jednani, ma pronajimatel
pravo vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

4.3. V pfipadé prodleni s protokolarnim pfedanim predmétu najmu — pokud se smluvni strany na
zakladé rozhodnuti Rady mésta Sternberka nedohodnou jinak — bude najemce povinen uhradit dle
ustanoveni § 2048 obcanského zakoniku smluvni pokutu ve vysi 500 K& za kazdy i zapocaty den
prodleni s protokolarnim pfedanim pfedmétu najmu. Smluvni strany se mezi sebou dohodly na
vylou€eni pouziti ustanoveni § 2050 ob&anského zakoniku. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze
ujednanou smluvni pokutou neni dotéeno pravo pronajimatele pozadovat po najemci nahradu
Skody vzniklou z poruseni povinnosti, ke kterému se vztahuje smluvni pokuta, a to vedle uc¢tované
smluvni pokuty. Smluvni pokuta je splatna dnem doru€eni pisemné vyzvy k jeji Uhradé najemci.
V souladu s ustanovenim § 2311 a ustanoveni § 2295 ob&anského zakoniku ma pronajimatel
pravo na nahradu ve vySi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce predmét najmu
pronajimateli v den skonéeni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli predmét najmu skute¢né
odevzda.
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V. VySe a splatnost najemného

5.1. VySe najemného je stanovena ve smluvni vysi a €ini od ucinnosti smlouvy &astku ve vysi
1.500 K&/mésic.

Najemné bude zvy$ovano o roéni miru inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem, a to
pocinaje 01.01. nasledujiciho po roce, za ktery je inflace vyhlaena. Pro Uplnost smiuvni strany
prohlasuji, Ze poprvé muze byt ze strany pronajimatele najemné zvyseno pomoci inflaéni dolozky
s ucinnosti od 01.01.2018. ZvySeni najemneho bude najemci ze strany pronajimatele pisemné
oznameno nejpozdeéji do 30.06. prislusného kalendarniho roku. Smiuvni strany se dohodly na tom,
Ze navySeni najemného prostrednictvim inflaéni dolozky nebude feseno dodatky ke smlouvé.

5.2. Pronajimatel je opravnén na zakladé usneseni Rady mésta Sternberka nebo Zastupitelstva
mésta Sternberka ke zvy$eni najemného v pripadé, Ze v dusledku vyvoje trznich cen najemného z
prostoru slouzicich podnikani bude prokazatelné, ze v daném budoucim obdobi by bylo nidjemné
stanovené touto smlouvou niz§i nez najemné obvyklé z obdobnych prostora v daném regionu &i
obci. S timto zpUsobem zvySeni, a to az do vySe najemného v ¢ase a misté obvyklém, najemce
souhlasi. ZvySeni najemného bude ze strany pronajimatele najemci pisemné oznameno nejméné
14 dnu predem.

5.3. S Gcinnosti ode dne podpisu obou smluvnich stran bude najemné hrazeno ze strany ndjemce
v pravidelnych meésicnich platbach se splatnosti nejpozdéji k 15 dni kalendarniho mésice

prislusného roku najemniho vztahu. Platby najemného budou hrazeny na ucet pronajimatele
oo I N - ymbo

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou ndjemného se =zavazuje néjemce
pronajimateli hradit urok z prodleni ve vysi 0,02% z dluzné ¢astky za kazdy i zapoc¢aty den
prodleni. Smluvni strany se mezi sebou dohodly na vylouceni pouziti ustanoveni § 2050
obCanskeho zakoniku.

VI. Sluzby spojené s uzivanim predmeétu najmu

6.1. Sluzby spojené s uZivanim predmétu najmu jsou poskytovany a hrazeny nasledovné:

V budové nejsou instalovany samostatné meéfice médii. Budova je napojena na pfipojky
inZenyrskych siti - vodovodu, kanalizace a el. energie z budovy bez C.p./C.e. tech.wyb. na
pozemku parc. ¢ 1780 =zastavéna plocha a nadvoii vk.U. Sternberk, obec Sternberk
(objekt kotelny ve vlastnictvi Olomouckého kraje, se sidlem v Olomouci, Jeremenkova 40a,
IC: 60609460).

Zpusob méfeni jednotlivych médii:

. Spotreba vody

Je meéfena vodomérem nachazejicim se ve vodomerné Sachté na pozemku
parc. & 1783/1 v k.0. Sternberk. Vyrobni &islo vodoméru 70056591. Timto vodomérem se méfi
spotfeba vody i pro dal§i budovy v arealu nemocnice. Smluvni strany se dohodly, Ze spotfeba
vody bude dodavatelem vody fakturovana najemci pfimo timto dodavatelem na zakladé jejich
vzajemné smlouvy.

° Stocne

Spotieba stocného je fakturovana najemci dodavatelem této sluzby pfimo dle jejich vzajemné
smlouvy.

. Spotfeba el. energie

Spotieba el. energie je méfena elekiromérem nachazejicim se v trafostanici na pozemku
parc. €. 1771 v k.U. Sternberk. Smluvni strany se dohodly, Ze spotieba je fakturovana najemci
piimo dodavatelem této energie na zakladé jejich vzajemné smlouvy.

) Ve véci dodavek tepla a teplé uzitkové vody je najemce povinen uzavfit na tyto dodavky
samostatnou smlouvu s dodavatelem téchto médii.

V pripad&, Ze nékterou ze sluZzeb souvisejici s provozem predmétu najmu bude zajistovat a hradit

pronajimatel, bude najemce povinen skute¢nou vysi nakladu na tyto sluzby pronajimateli zaplatit.

Sluzby budou néajemci vyuctovany za prislusné z(étovaci obdobi nejpozdéji do 30.04. roku
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bezprostfedné nasledujiciho po zuctovacim obdobi. Zuctovacim obdobim je 12 kalendarnich
mésict od 01.01 mésice ledna do 31.12. mésice prosince prislusného roku najemniho vztahu.

V pfipadé, ze tato smlouva skonéi pfed uplynutim pfislu§ného z(étovaciho obdobi, odpovida
zuctovaci obdobi dobé od zacatku nového zlcttovaciho obdobi az do konce najemniho vztahu.
Skutecnou vysi nakladu za jednotlive sluzby vyuctuje pronajimatel najemci za toto zlctovaci
obdobi a vyuctovani doruci najemci nejpozdeji do 4 mésicu roku bezprostfedné nasledujiciho po
roce, ve kterém najemni vztah skoncil. Pronajimatel ve vyuGétovani musi uvést skuteénou vysi
nakladi na sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych sluzeb se véemi potfebnymi nalezitostmi tak,
aby vySe pfipadnych rozdili ve vylctovani byla zfejma a kontrolovatelnd z hlediska zpusobu a
pravidel sjednanych pro rozuctovani. Financ¢ni vyrovnani provedou pronajimatel a najemce ve
lhuté 30 dnu ode dne pisemného vylcétovani najemci. Pripadné namitky ke zpusobu a obsahu
vyucétovani predloZi najemce pronajimateli neprodlené, nejpozdéji vsak do 30 dnl od doruéeni
vyuctovani.

VII. Dalsi ujednani

7.1. Pfedmét najmu je ve stavu standardnim. Najemce je se stavem pfedmétu najmu seznamen a
predmet najmu v tomto stavu do uzZivani pfijima. Najemce se zavazuje, Ze ke dni skon¢eni najmu
predmeét najmu vyklizeny a jedenkrat vymalovany na bilo vrati pronajimateli zpét, pokud béhem
najemniho vztahu nebude obéma smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

7.2. Pronajimatel jako vlastnik nemovitosti zajiStuje pojisteni pfedmétu najmu v rozsahu své
uzavreneé pojistné smiouvy.

7.3. Najemce bere na védomi, Zze pojisténi véci, které vnese do predmétu najmu je jeho zaleZitost
a za tyto véci nese plnou odpovédnost.

7.4. Najemce se zavazuje chovat se k pfedmétu najmu s péci radného hospodare a pripadné
Skody jim zavinéné odstranit na vlastni naklady.

7.5. Najemce je povinen hradit opravy a udrzbu predmétu najmu. Provedeni zplUsobu oprav bude
vzdy odsouhlaseno pisemné pronajimatelem predem, vyjma havarijnich stavl. Nepostara-li se
najemce o vtasné provedeni téchto oprav a uUdrZzby, ma pronajimatel pravo ucinit tak po
prfedchozim upozornéni najemce na svuj naklad sam a pozadovat od najemce nahradu toho, co
pronajimatel vynalozil ze svého.

7.6. Najemce prohlasuje, ze pIné ponese odpovédnost za $kody, které by pronajimateli jeho
¢innosti na predmétu/v pfedmeétu najmu vznikly a zavazuje se tyto Skody vplne hodnoté
pronajimateli uhradit.

7.7. Pokud se najemce rozhodne umistit na pfedmét najmu svuj reklamni §tit, je povinen reklamni
stit provozovny a misto jeho umisténi nechat si schvalit pronajimatelem pfed zahajenim realizace.
V pripadé, Ze takto neucCini, bude toto jednani povaZovano za hrubé poruseni povinnosti VUCi
pronajimateli, ktery timto bude mit pravo najem predmétu najmu vypovédét. Pri skonéeni najmu
predmétu najmu bude najemce povinen reklamni stit odstranit a misto uvést do pavodniho stavu,
pokud se strany nedohodnou jinak. V pfipadé, Zze tak najemce neucini ani do 30 dnu od data
skon¢eni najmu, ma pronajimatel pravo reklamni stit odstranit viastnim financnim nakladem a
tento po najemci pozadovat uhradit. V pfipadé nezaplaceni néakladl ze strany najemce bude
postupovano dle platnych pravnich predpisu.

7.8. Najemce je povinen pfipadné nevyuzivani predmétu najmu projednat s pronajimatelem
za Ucelem posouzeni zavaznosti divodu neuzivani.

7.9. Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce prevést pravo najmu, resp. jeho ¢ast, na jinou
fyzickou ¢i pravnickou osobu. Zfidi-li najemce treti osobé uZivaci pravo k predmétu najmu ¢i jeho
¢asti bez souhlasu pronajimatele, bude toto povaZovano za hrubé poruseni povinnosti
zpUsobujicich pronajimateli vaznéjsi Gjmu a z tohoto duvodu sjednavaji smluvni strany ve smyslu
zstanoveni § 2048 obcanského zakoniku ve znéni pozdéjsich predpisu smluvni pokutu ve vysi
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50.000 K¢ za kazdé takové poruSeni, kterou najemce bude povinen zaplatit v pronajimatelem
stanovenem terminu. Tim nebude dotéeno pravo pronajimatele najem vypovédeét bez vypovédni
Ihaty.

7.10. Najemce odpovida za dodrzovani bezpecnostnich, hygienickych, poZarnich a dal$ich
predpisu spojenych s uzivanim predmétu najmu a je povinen dodrzovat obecneé zavazné pravni
predpisy vcetné platnych obecné zavaznych vyhlasek mésta vyplyvajicich z Cinnosti najemce.
Najemce je povinen svym jménem uzavfit smlouvu s firmou, ktera je opravnéna k likvidaci odpadt,
a to s ucinnosti od ucinnosti najemni smlouvy. Najemce se zavazuje zajistovat celorocné cistotu
predmétu najmu vcetné pristupove a parkovaci plochy.

7.11. Najemce ma povinnost umoznit pfistup opravnéné osobé pronajimatele do pfedmétu najmu
za ucelem kontroly plnéni najemni smlouvy. Kontrola bude provedena za pfitomnosti najemce
béhem provozni doby mimo havarijnich stavu. Opravnéna osoba pronajimatele bude povinna svou
navstévu pfedem najemci oznamit.

7.12. Smluvni strany se timto mezi sebou dohodly na vylouceni pouzitelnosti ustanoveni
§ 2315 obc&anského zakoniku o nahradé pronajimatele za prevzeti zakaznické zakladny najemce,
a to pfi skoneni najmu vypovédi ze strany pronajimatele.

VIIl. Zavérecna ustanoveni
81. Prava a povinnosti ve smlouvé vyslovné nereSena se fidi podle zakona
€. 89/2012 Sb., obcanskeého zakoniku a dalsich obecné zavaznych pravnich predpisu souvisejicich

s najmem prostoru slouziciho podnikani.

8.2. Pripadné zmeény najemni smlouvy bude mozné provadét pouze pisemnymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

8.3. Dojde-li ke zmene zakona, jsou pronajimatel i najemce povinni pripadne zmeény sjednat
pisemnym dodatkem smlouvy.

8.4. Obé strany souhlasi s tim, Ze obsah smlouvy neni obchodnim tajemstvim a smluvni strany
mohou smlouvu zvefejnit v rozsahu a za podminek, jez vyplyvaji z obecné zavaznych pravnich
predpisu.

8.5. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze smlouva bude zvefejnéna v registru smluv dle pfislusnych
ustanoveni zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uGcinnosti nekterych smluy,
uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv).

8.6. Smluvni strany se dohodly, Ze zakonnou povinnost dle § 5 odst. 2 zékona o registru smiuv
spini Mésto Sternberk.

8.7. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

8.8. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti originalu. Najemce jej obdrzi v
jednom vyhotoveni a ostatni vyhotoveni zustavaji u pronajimatele.
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IX. Zavérecéna ustanoveni

Smluvni strany prohladuji, Ze si text smlouvy pozorné pretetly, jeho obsahu piné porozumély a bez
vyhrad souhlasi, Ze smlouva je sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a
srozumitelné a na dukaz toho ¢ini své podpisy.

Dolozka platnosti pravniho jednani mésta dle § 41 zakona €.128/2000 Sh., ¢ obcich (obecni
Zfizeni), ve znéni pozdé&jsich pfedpisl:

Na strané pronajimatele rozhodla o zaméru pronajmu shora specifikovanych nemovitych véci
slouzicich k podnikani Rada mésta Sternberka usnesenim C. 1429/42 ze dne 31.10.2016. Zameér
byl zvefejnén na uredni desce Méstského uradu Sternberk od 02.11.2016 do 21.11.2016.

O uzavfeni této najemni smlouvy rozhodla Rada mésta Sternberka usnesenim &. 1511/44 ze dne
07.12.2016 a timto usnesenim zmocnila k podpisu této smlouvy mistostarostu Michala Oborného.

Ve Sternberku dne 01 V Prostegjoveé dne 20.1.2017

Za najemce:

MUDr. Jifi Sevéik

mistopredseda predstavenstva

MUDr. Marek Polach, MBA

Clen predstavenstva
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Priloha

Situacni planek

Ve Sternberku dne s 7 ~ V Prostéjové dne 20.1.2017

e

Za pronajim Za najemce
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