Plzefi, statutarni mésto JANAK BROS. spol. s r. o.
2010/004101

Smlouva o najmu nebytovych prostor

kterou nife wvedeného dne, mésice a roku uzaviely ve smyslu ustanoveni
zakona €. 116/1990 8b., o ndjnut a podndjmu nebytovych prostor, v platném znéni,
a zdkona Cislo 40/1964 Sb., obéansky zdkonik, v platném znéni:

Statutdrni mésto Plzen

se sidlem Plzeti, namésti Republiky 1, PSC 306 32
1C: 000 75 370

Meéstsky obvod Plzeri 3

se sidlem Plzen, sady Pétatiicatniki 7, 9, PSC 305 83,

na strané jedné jako pronajimatel (dale jen ,,pronajimatel®),
a

obchodni spolecnost JANAK BROS. spol. s 1. o.

se sidlem v Plzni, Ledecka 19

IC: 648 33 593

zapsana v obchodnim rejstitku Krajského soudu v Plzni, oddil C, vliozka 7525

na strané druh¢ jako najemce (déle jen“najemce™)

L
Preambule

Predmétem této smlouvy je prondgjem nebytovych prostor vtéto smlouvé nize
specifikovanych, a to vie za podminek v této smlouvé mezi smluvnimi stranami niZe ujednanych.

IL.
Pfedmét najmu — specifikace nemeovitosti

1. Pronajimatel prohladuje a najemci vypisem z katastru nemovitosti, ktery tvoti piilohu ¢. 1 této
smlouvy a je jeji nedilnou soucasti, doklada, ze je vyluénym viastnikem domu &.p. 229
v Plzni, v némZ se nachazi predmétné nebytové prostory, a to o celkové vymeéfe 332,38 m?,
které jsou situovany v 1. NP domu ¢.p. 229 v Plzni, Americka ¢.or. 38 — roh s Resslovou ul.
(dale jen ,.nebytové prostory™)

2. Nebytové prostory specifikované v odstavei 1 tohoto élanku smlouvy jsou tvofeny obchodem
(139,58 m®), skladem (83,06 m?), zdzemim (80,48 m"), vylohou (24,00 m’y a WC (5,26 m%).

3. Prongjimatel pienechdvd predmét ngjmu v odstavci 1 tohoto ¢lanku smlouvy do ndjmu a
uzivani najemci a najemce jej do ndjmu a uzivani ptijima.

111,
Stav piredmétu najmu

1. Pronajimatel a ndjemce shodné prohlasuji a konstatuji, ze se sezndmili se stavem

pronajimanych nebytovych prostor, Ze tento jejich stav je jim dostatetné zndm a Ze pliedmét
najmu dle této smlouvy je zpiisobily ke smluvenému Gcelu najmu.
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2. Nijemce podpisem této smlouvy bere na védomi, ze nemovitost, v niz se predmét najmu

f—

wn

nachazi, je ve spravé spolecnosti Obytna zéna Sylvan, a.s., IC: 635 09 831, se sidlem Plze,
Palackého nam. 6, PSC 301 00.

1v.
Utel najmu

Pronajimatel prenechava predmét ndjmu dle této smlouvy ndjemci do uzivani za ucelem
provozovani jeho podnikatelské Cinnosti zapsané v obchodnim rejstiiku, kdy vypis z ngj je
piilohou ¢. 2 této smlouvy a jeji nedilnou soudasti, zejména vsak za G¢elem provozovani café
restaurantu, a to vie v souladu s platnymi pravaimi piedpisy.

Ndjem neni vazin na jakékoli faktické & pravni moznosti uzivani predmétu najmu
v souvislosti s vykondavanim najemcovi profese. Najemce sam musi na zdklad€é svych
viastnich spolehlivych zku3enosti a znalosti provéfit, zda pfedmét ndgjmu bude schopny slouzit
k vykonu najemcovy profese a zda mu budou udéleny odpovidajici povoleni. Pronajimatel
neni odpovédny za Skody zplsobené vloupanim, pozarem nebo imisemi ovliviiujicimi zboZi a
piedméty vnesené do budovy jakéhokoli druhu, at” byly pfic¢iny nebo rozsah pfedmétnych
udalosti jakékoli.

V.
Doba najmu

Néjem sjednany touto smlouvou se uzavira na dobu neurcitou.

Piedani predmétu najmu ndjemci bude provedeno nejpozdé€ji po vstupu této smlouvy v
Gdinnost. Pii piedani pfedmétu najmu se zavazuji obé smluvni strany sepsat pisemny protokol
o jeho predani a pfevzeti a uvést v ném stav predmétu nijmu. Nepodstatné vady predmétu
ndjmu, které neovlivituji uzivani pfedmétu nagjmu k zamyslenému tcelu, nebrani jeho predani.
Neni-li z jakéhokoli divodu vyhotoven pisemny piedavaci protokol, je predmét ndjmu
povazovéan za najemcem pievzaty od okamziku, kdy byla ndjemci umoZnéna faktickd drzba
predmétu ndjmu.

VL
Najemné, jeho splatnost a zména vySe najemného

Smiuvni strany se dohodly na ndjemném za predmét najmu dle této smlouvy ve vysi 1.444,-
K¢ (slovy: tisic ¢ty¥i sta CtyFicet CtyFi koruny Ceské) rocné za jeden m’ pronajaté plochy.
Najemné tak ¢ini za pronajatou plochu nebytovych prostor 40.000,- K& mési¢né.
Smiuvni strany se dohodly, Zze najemné bude nijemce pronajimateli hradit vzdy do 15. dne
pfislusného kalendatniho mésice, piicemz prvni splatka najemného bude uhrazena ve hit¢ do
patndcti dnli ode dne podpisu této smiouvy, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet
VS 37302000632.
Pro piipad, ze ve stanovené thité nedojde k nhradé prvni splatky najmu ve prospéch i¢tu
pronajimatele, pozbude tato smlouva uéinnosti ve smyslu ustanoveni § 36 obcanského
zakoniku.
Néjemné sjednané smluvnimi stranami v tomto ¢lanku smlouvy nezahruje platby za sluzby,
které jsou obvykle s ndjmem nebytovych prostor poskytovany.
Za den platby je povazovan vzdy den pfipsani prislusné platby na u¢et pronajimatele.
Pronajimatel je pocinaje rokem nasledujicim po vstupu této smiouvy v G¢innost opravnén
jednostranné zvysit najemné s U¢innosti vZdy k 1.1. prisluiného kalenddiniho roku, a to o vy$i
miry naristu inflace, vyhldsené pro kazdy prisiuiny uplynuly rok Ceskym statistickym
ufadem. V takovém piipade, je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit o jakou vysi se
ndjemné na dany kalendaini rok zvySuje. Toto ozndmeni je pronajimatel povinen ucinit
nejpozdéji do 30.4. daného kalendarniho roku, jinak vySe najemného zistdva pro dany rok
beze zmény. Bude-li platné zvyseni ndjemného fadné a véas ohlaSeno najemci, je najemce
»ovinen uhradit rozdil mezi jiz v daném kalendainim roce uhrazenym niajemnym a najemnym,
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které bylo zvyieno o miru inflace, v souladu s podminkami uvedenymi vtomto élanku
smlouvy, a to nejpozdéji do 15.5. daného kalendainiho roku.

VIL
Sluzby s najmem poskytované a zilohy na tyto sluiby

Pronajimatel se zavazuje umoznit nijemci uzivat nize uvedené sluzby, které jsou obvykle
s pfedmétem najmu poskytovdny, to v8e v rozsahu sluzeb poskytovanych dodavateli téchto
sluZeb pronajimateli:

a. zasobovani teplou a studenou vodou - vodné a stodné;

b. vytdpéni pronajatych nebytovych prostor;

c. odbér elektrické energie;

d. odbér plynu.
Na zdklad€ samostatné dohody mezi pronajimatelem a ndjemcem bude smluvnimi stranami
feseno technické napojeni vnéjsich telekomunikacnich sluzeb (telefonni/ISDN linky aped.) dle
pozadavkt ndjemce vzhledem kstavajicim technickym moznostem  poskytovani
telekomunikaénich sluzeb, které se vazi k uzivani pfedmétu najmu.
Néijemce se zavazuje uhradit pfimo dodavatelim sluZeb a energii Gplaty za odbér elektrické
energie, odbér plynu, spotifebu vody (vodné a stocné), a to dle pomérovych méfidel
instalovanych na vstupu pfivodu vyse uvedenych medii do predmétu ndjmu. Tyto vyse
uvedené ndklady uhradi ndgjemce pfimo dodavatelim popf. budou pronajimatelem najemci
pteuctovany v cenach, ve kterych mu byly dodavateli téchto siuzeb iétovany.
Odvoz odpadu si zajisti nagjemce svym vlastnim jménem a na své ndklady. Budou-li vydany
pronajimatelem pokyny k separaci odpadu je ndjemce povinen se jimi fidit a pfizpasobit jim
svoji ¢innost,

VIII.
Kauce

Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli do patnacti dnti ode dne podepsani této smlouvy za
ucelem zajidténi vSech naroki pronajimatele z této najemni smlouvy plynoucich &astku ve
vysi najemného za tii mésice, tj. Castku ve vysi 120.000,- K¢, a to na bankovni ucet
. VS 3730200632, Tato jistina bude slouzit pronajimateli jako zaruka na
thradu ngjemného a dal$ich nakladii placenych ndjemcem pronajimateli dle této smlouvy.
Pronajimatel ma pravo se pii prodleni najemce s platbami uvedenymi v této smlouve uspokojit
z této jistiny. Neni vSak opravnén ji pouzit k jinému Gcelu, nez k Gielu v tomto odstavci
smlouvy uvedenému. Urok ztéto jistiny jde ve prospéch najemce a stane se soucasti
vylctovani této jistiny po skonceni ndjmu. Vyudétovani bude provedeno pronajimatelem do
tficeti dnil ode dne ukonéeni ngjmu. Bude-li nutno postupovat die odstavce 3 tohoto ¢lanku
smlouvy, bude termin vydétovani stanoven na zdkladé dohody obou smluvnich stran
s prihlédnutim k okolnostem majicim vliv na vysi vzniklych naklad pronajimatele. V pripadé
nespinéni povinnosti uvedenych v predchazejicich dvou vétach tohoto odstavee smlouvy, je
pronajimatel povinen uhradit ndjemeci vSechny $kody tim vzniklé, véetné Groki z této jistiny,
které by jinak byly v souladu s touto smlouvou prislusenstvim jistiny. Po skonéeni najmu
sjednaného na zakladé této smiouvy je pronajimatel povinen naklddani s touto jistinou ndjemci
podle pfislusnych ustanoveni této smlouvy vyGétovat a vratit jeji zustatek spolu s touto
smlouvou sjednanym piislusenstvim.
V piipad€, Ze pronajimatel bude nucen kryt zavazky ndjemce zvyse uvedené jistiny, je
ndjemce povinen na zadost pronajimatele neprodlené doplnit z téchto divedli vycerpanou
¢astku, to znamené doplnit ji na touto smlouvou stanovenou hodnotu nejpozdéji do tficeti dnt
od pisemného ozndmeni této skutednosti pronajimatelem najemci. V tomto piipadé neplati
¢ast ustanoveni odstavee 2 tohoto ¢lanku smlouvy tykajici se {irokl z kauce a veskery tirok
z kauce do té doby vznikly je pfipsan pronajimateli. Urok vznikly po datu, kdy ndjemce
doplnil vysi kauce na vysi odstavee 2 tohoto &lanku smlouvy jde opét ve prospéch nijemce
v souladu s jeho dotéenou &asti,
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Pro piipad, Ze najemce neuhradi kauci v terminu odstavce 2 tohoto ¢lanku smlouvy, tato
smlouva pozbude (¢innosti ve smyslu ustanoveni § 36 ob&anského zakoniku.

IX.
Zmény a fipravy provadéné na piedmétu nijmu

Najemce se zavazuje provést investici do nebytovych prostor ve vysi 6 000 000 K& (slovy:
Sest milion(t korun c¢eskych) a pronajimatel snimi vyslovuje souhlas. Investice budou
dolozeny kopii G¢etnich dokladii. Investice budou provedeny nejpozdéji do dvou let od vstupu
této smlouvy v Géinnost a budou se tykat totalni rekonstrukce predmétu ndjmu souvisejici s
absolutni zménou uzivani.

Je-1i ndjemni smlouva ukoncéena z diivodt na strané pronajimatele a bez zavinéni najemce ve
lhite 5 let od nabyti G¢innosti této smlouvy, pak v pFipadé investice provedené podie
odstavce 1 tohoto ¢lanku smlouvy nalezi ngjemci plnéni, které se rovna 40 % &astky, kterd
bude stanovena jako nasobek skute¢né vySe nakladii dosud investovanych, maximalné viak
investice ve vysi dle odstavee | tohoto ¢lanku smlouvy, a pomérné ¢asti vypoétené jako pomér
zbyvajici doby z fhiity 5 let od nabyti G¢innosti této smlouvy vyjadiené v celych mesicich ku
lhate 5 let vyjadrené v celych mésicich.

Stavebni upravy nad ramec této smlouvy je ndjemce opravnén provadeét pouze na zakladé
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Smluvni strany se dohodly, ze veskera thrada
nakladl spojenych s takovymi tpravami jde na vrub ndjemce, nejedna-li se o pripad podle
odstavce 2 tohoto ¢lanku smlouvy.

Pokud ndjemce provede stavebni Gpravy predmétu najmu bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, mize to byt diivod k ukoncéeni ngjmu dle ¢l. X1V této smlouvy.
Vsechna potfebnd spravni rozhodnuti a opatfeni organi statni spravy a samospravy,
predepsand obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy pro provedeni zmén uvedenych v tomto
¢lanku smiouvy, budou za predpokladu, Ze k nim dal pronajimatel svilij piedchozi souhlas,
zaji§téna najemcem na jeho vlastni naklady a kopie pravomocného stavebniho povoleni a
kopie pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti, budou-li stavebnim dfadem vydany, preda
najemce pronajimateli bez zbyteéného odkladu.

Zmény vnéjsiho vzhledu pfedmétu ndjmu, zejména fasad, zelenych a zpevnénych ploch, je
najemce opravnén provadet na své naklady vyhradné aZ na zakladé predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Predchozi pisemny souhlas je povinen si ndjemce vyZzadat rovnéz
k pouziti pfedmétu najmu pro umisténi reklamy, ktera nesmi ohrozit celkovy vzhled objektu.
Pronajimatel je opravnén pozadovat na najemci dodrzeni jednotného vzhledu vsech reklam a
oznaceni, které chce najemce na budové uwvnitf i vnd umistit. Jednotny vzhled stanovuje
pronajimatel.

Umisténi reklamy a oznaceni predmétu najmu obchodnim ndzvem najemce porizuje ndjemce
vyhradné na své nédklady a hradi rovnéz vsechny naklady a poplatky stim spojené. Tato
oznaceni je nijemce povinen pi1 skonceni ndgjmu odstranit a uveést mista jejich upevnéni na
predmétu ndjmu do plvedniho stavu, to vie jen pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
Veskeré stavebni i jiné Upravy tykajici se pfedmétu ndjmu provadi ndjemce vyhradné na svij
Gicet se viemi pravy a povinnostni z toho vyplyvajicimi. Po ukondeni n4gjmu uvede ndjemce
dotéené prostory do plivodniho stavu, pokud se nedohodne s pronajimatelem jinym zpiisobem.
Pronajimatel a nijemce timto souhlasi a potvrzuji, Ze hodnota stavebnich 1 jinych dprav
v dotéenych pronajimanych prostorech bude v souladu s ustanovenimi § 28 odst. 3 a § 33
odst. 4 zakona €. 586/1992 Sb., o danich z p#{jma, v platném znéni, odepisovana ndjemcem a
pronajimatel timto potvrzuje, ze béhem doby najmu dle této smlouvy nezvysi hodnotu
vlastniho hmotného majetku pronajimatele o &astku ndkladi souvisejicich s tpravami
provedenymi najemcem.
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Podnajem predmétu najmu

Smluvni strany se dohodly na tom, ze ndjemce je opravnén dat predmét ndjmu do podndjmu
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

XI.
Uzivani, ddriba a opravy piredmétu ndjmu

1. Najemce je opravnén uzivat predmét ndjmu vyhradné pro ucely specifikované v &L IV této
smlouvy.

2. Najemce se zavazuje, Ze bude o pronajaté prostory fadné pecovat a provede na vlastni néklady
opravy, které budou v pronajatych prostorach potiebné, pokud se nebude jednat o opravy
vaznych poskozeni zplsobenych ve stavebné technické podstaté samotné budovy, kde se
nachazi predmét ndgjmu. Néjemce je kromé jiného povinen udrZovat v provozuschopném stavu
technickd zafizeni dotéenych prostor, které se v pfedmétu najmu nachdzeji, a nechat je v
piipadé poruchy neprodlené odborné opravit na vlastni naklady. Kompletni obnova téchto
zalizeni je véci pronajimatele, pokud nezbytnost takového opatieni nezavinile poskozeni nebo
neodborné uzivani ze strany najemce.

3. Najemce je povinen provadét na své naklady revize veSkerych zafizeni, které se nachazeji
v pfedmétu ndjmu v pfedepsanych periodach. Zejména se jednd o revize elektrickych a
plynovych zarizeni, zabezpecovaciho zafizeni, koufovodu a protipoZarniho zafizeni.

4. Néjemce je odpovédny vici pronajimateli za kazdé poskozeni predmétu najmu a spoleénych
zafizeni a je povinen Skodu odstranit, pokud poSkozeni zplsobil on, jeho prislusnici,
zaméstnanci, zadkaznici, navstévnici, dodavatelé nebo neodborna ¢i jinak smlouvé odporujici
péce o piedmet ndjmu, ¢i pokud poskozeni vzniklo na zdkladé zanedbani tdrzby, kterou je
povinen dle této smlouvy, dle obecnych ¢i jinych predpisii provadét,

5. Pokud ndjemce neodstrani jim zplsobené vady, a to ani v piiméiené Ihité poskytnuté a
pisemné oznamené ndjemci pronajimatelem, je pronajimatel opravnén nechat tyto vady
odstranit na naklady najemce.

6. Pokud by doslo k vaznému poskozeni, ovliviiujicimu nosnou konstrukei, je ndjemce povinen
ozndmit toto poSkozeni pronajimateli bez zbyteéného odkladu. Najemce je povinen nahradit
skody, zpiisobené opozdénym oznamenim takového poskozeni pronajimateli.

7. Pokud byl nucen pronajimatel postupovat dle odstavee S nebo 6 tohoto ¢lanku smlouvy, je
opravnén pouzit na uhrazeni ndkladi stim spojenych kauci dle ¢l. VI této smlouvy,
Presahuji-li naklady jistinu (v¢etné prisluSenstvi jistiny) uvedenou v pfedmétném c&lanku,
vystavi pronajimatel fakturu na celou ¢astku vzniklych nakladi s tim, Ze rozdil v cené mezi
fakturovanymi naklady a jistinou véetn¢ piislusenstvi uhradi najemce do patnacti dnti od
doruceni faktury. Timto se ndjemce nezbavuje povinnosti dle ¢l. VIII odst. 3 této smlouvy.

XII.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen:

a. umoznit ndjemci neruSené uzivat predmét najmu v souladu s touto smiouvou;

b. udrzovat predmét najmu v provozuschopném stavu;

¢. bezodkladné provadét nutné opravy predmétu najmu, které nejsou béZnou tdrzbou a
drobnou opravou a za které neni odpovédny ndjemce, nebo osoby snim predmét
nagjmu uzivajici, anebo do predmétu namu vstupujici v souvislosti s vykonem
podnikatelské ¢innosti najemce.

2. Pronajimatel ma pravo:

a. vstupu do pifedmétu ngjmu za pritomnosti najemce za uéelem kontroly celu jeho
uzivani, kdyz je povinen pisemné upozornit ndjemce alespofl tii dny piedem o
zamyslené kontrole, v odiivodnénych piipadech, kdy hrozi nebezpeéi z prodleni
(havarie) miize do dotcenych prostor pronajimatel vstoupit i bez piedchoziho souhlasu
ngjemce, v kazdém piipadé je povinen toto neprodlené oznamit najemei;
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vstupu do predmétu ndjmu po predchozim oznameni ndjemci za Gc¢elem provadéni
oprav v pfedmétu najmu, kdyz je povinen pisemné informovat najemce o rozsahu
provadéni zamyslenych tprav alespoii jeden mésic pfedem, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

Pronajimatel, ani jeho zaméstnanci &i zastupci, nebudou odpovédni za jakékoliv Skody, ztraty

¢i poskozeni majetku najemce €i jinych osob v pledmétu ndjmu vzniklé v souvislosti s kradezi
¢i vloupanim do piisiusnych prostor.

XIIL
Priva a povinnosti najemce

1. Négjemce je povinen:

a.

m.

pri uzivani predmétu ndgjmu dodrzovat protipozarni a hygienické predpisy, predpisy
platné na useku ochrany a bezpefnosti prace a dal§i predpisy vydané pronajimatelem
pro predmét ngjmu, se kterymi byl pronajimatelem pfedem seznamen;

fadné zajistit pfedmét ndjmu a pristupové cesty tak, aby zabranil pohybu
nepovolanych osob po objektu;

vypracovat viastni protipozarni a hygienické predpisy, predpisy platné na useku
ochrany a bezpecnosti prace a dalsi predpisy, které souvisi s pfedmétem najmu a jsou
nutné pro &innost nijemce v dotéenych prostorech v souladu sobecné pravnimi
predpisy a pfislusnymi dokumenty pronajimatele;

platit véas a v souladu s touto smlouvou sjednané ndjemné, jakoz i daldi platby a
poplatky z ni vyplyvajici;

s péci fadného hospodéie uzivat predmét najmu a v pfipadé jeho poskozeni, znieni
nebo opotiebeni nad miru bézného uzivani uhradit pronajimateli vzniklé Skody nebo
uvést tento majetek do ptivodniho stavu, odpovidajiciho béznému opotiebeni za dobu
uZivani;

ke dni skonceni najmu piedat pronajimateli pfedmét ndgjmu ve stavu, v jakém jej do
najmu pievzal s prihlédnutim k béznému opotiebeni za dobu najmu;

zajistit v predmétu ndjmu Fadny Gklid a podilet se pomérné na zakladé dohody
s pronajimatelem na Uklidu spolecnych prostor v dome, slouzicich ke vstupu do
predmétu ndjmu;

provadét na své naklady uklid, béznou 0drzbu a drobné opravy predmétu najmu,
ostatni zdvady, které nejsou béznou ddrzbou, je povinen bezodkladné hlasit
pronajimateli a umoznit provedeni jejich oprav;

provadéni stavebnich a jinych trvalych dprav predmétu ndjmu nejprve projednat
s pronajimatelem s tim, Ze jejich nasledné provedeni je oprdvnén realizovat pouze na
zakladé predchoziho pisemmého souhlasu pronajimatele;

provadét pravidelnou kontrolu predmétu ndjmu z hlediska pozarni prevence, hygieny
a bezpeénosti prace a dodrZovat na t€chto tsecich ¢innosti platnou pravai upravu;
umoznit pronajimateli a jim povéfenym osobam vstup do predmétu namu za
pfitomnosti najemce za ucelem kontroly G¢elu jeho uzivani a zjistén{ jeho stavu, a to
vée na zaklad¢ predchoziho pisemného upozornéni pronajimatele o vstupu do
predmétu ndjmu, dorucené mu alespoit tii dny predem;

umoznit pronajimateli a jim povéfenym osobam vstup do pfedmétu najmu po jeho
ptedchozim ozndmeni najemci za Ucelem provadéni{ oprav v predmeétu najmu;
vyhradni povinnosti ndjemce je obstarat si veskera povoleni potiebnd pro uzivani
pfedmétu ndjmu, kterd jsou vydavana spravaimi tfady (piedevdim povoleni vydana
Zivnostenskym tfadem). Viechny vydaje a naklady souvisejici s Ofednimi povolenimi
a opravnénimi, stejné tak jako poplatky a dané tykajici se uzivani pfedmétu ndjmu
nese vyluéné najemce. Jakékoli podminky piedepsané v souvislosti s timto musi byt
spinény ndjemcem na jeho vlastni nakiady;

oznamit pronajimateli existenci jakychkoliv Fizeni ohledné platebni neschopnosti
vedenych proti ndjemci nebo existenci jakéhokoliv obdobného soudniho ¢i jiného
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pravniho postupu €i Fizeni zahdjeného proti ndjemci, jejichz hodnota piesahuje
100 000 K&, a to do patnacti dni od jejich zahdjeni.
2. Négjemce md pravo:

a. pokud se spronajimatelem pisemné nedohodne jinak, uZivat spolu se svymi
zaméstnanci pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou pouze k ficelu, ke kterému
byl pronajat;

b. umistit na budovu, ve které se pronajaté prostory nachéazeji, desku s oznadenim jeho
podnikatelské ¢innosti, to vie vsouladu splatnymi pravaimi predpisy, pficemz
umisténi a graficky vzhled podléha pisemnému souhlasu pronajimatele;

c. dat predmét niajmu nebo jeho ¢ast do  podndgjmu tietim  osobdm  po
obdrzeni predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

XIV.
Ukonéeni ndjmu nebytovych prostor

1. Néjem sjednany touto smlouvou skonéi:
a. pisemnou dehodou smluvnich stran k datu dohodou sjednanému, nebo
b. pisemnou vypovédi nékteré ze smluvnich stran za podminek niZe specifikovanych.

2. Pronajimatel mize dat ngjemci vypovéd’ po dobu 5 let od nabyti uéinnosti této smlouvy jen
pro néktery z téchto divodit:

a. najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

b. ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo tihrady za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ngjmem;

c. najemce nebo osoby, které s nim uZivaji predmét ndjmu, pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k napravé hrubé porusuji podminky najmu nebo potradek;

d. bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zméndch stavby, jez brani uzivani
predmeétu ndjmu;

e. ngjemce prenechd pfedmét najmu, nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé bez
piedchoziho souhlasu pronajimatele;

f.  najemce nesplni svoji povinnost fadné a vcas investovat do nebytovych prostor dle
¢l. IX odst. 1 této smlouvy;

g. najemce provede zmény ¢i Upravy na predmétu niajmu nad ramec této smlouvy bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebo hrubé zanedba béznou tdrzbu;

h. pokud najemce opakované porusi jind ustanoveni této smlouvy, piedeviim své
povinnosti pii uzivani technického zafizeni v predmétu najmu;

i. na stran¢ ndjemce doslo k prodeji podniku ve smyslu ustanoveni § 476 a nasl
obchodniho zakoniku, pokud k nému pronajimatel nedal pisemny souhlas;

j. dojde-li prodejem obchodnich podili na strané¢ spoleénikdt ndjemce k takovym
zméndm vlastnickych vztahi, které se vazi k obchodnim podilim spole¢niki ndjemce,
které budou mit za nasledek faktickou nemoznost ovliviiovat ¢innost jednateld &i
jinych statutarnich organG najemce vlastniky obchodnich podifii dle stavu ke dni
podpisu této smlouvy o najmu.

3. Najemce mize dat pronajimateli vypovéd po dobu 5 let od nabyti 0¢innosti této smlouvy jen
pro néktery z t€chto divodi:

a. ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro které si piedmét ndjmu najal;

b. predmét ndjmu se stane bez zavinéni ndjemce nezphsobily ke smluvenému uZivani;

c. pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢i z této smlouvy.

4. Po uplynuti 5 let od nabyti G¢innosti této smlouvy mohou smluvni strany tuto smlouvu
vypovédét z jakéhokoli diivodu i bez udani ddvodu.

5. Pro vypovédi najmu dané v souladu s ustanovenimi odstavel 2 az 4 tohoto ¢lanku smlouvy se
sjednava vypovédni lhiita ti'i mésice, ktera se pocitd od prvého dne mésice nasledujiciho po
doru¢eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

6. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze vypovéd’ z ndjmu musi mit pisemnou formu a musi byt
dorucena druhé smluvni strang, a to vizdy na adresu, kterd bude jako sidlo firmy uvedena
v obchodnim rejstitku ¢i v jiné evidenci, a to doporucenym dopisem.
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(U8)

Ke dni skonenf najmu je najemce povinen piedmét ndgjmu vyklidit a piedat pronajimateli ve
stavu, ve kterém jej od pronajfmatele do najmu pievzal s prihiédnutim k jeho priméitenému
opotfebeni za dobu trvani ndjmu. Veskeré dodatetné upravy provedené ndjemcem na
pfedmétu najmu budou odstranény. Souhlas pronajimatele s témito Gpravami nema vliv na
platnost tohoto ¢lanku. Piipadna jind dohoda obou smluvnich stran nebude fe$ena v ramei této
smlouvy, ale samostatnou smlouvou.

V piipadé, ze ndjemce pieda predmét najmu ke dni skonéeni ngjmu, ale jeho opotiebeni bude
zjevné veét&i. nez je béZné opotiebeni s piihlédnutim k dobé uzivani, je pronajimatel opravnén
pouzit jistinu vetné jejiho prislusenstvi dle ¢l. VIII této smlouvy k tihradé nakladi, a to
vetné 15 % servisni pfirdzky, které mohou vzniknout pfi uvedeni predmétnych prostor do
stavu, v jakém byly pred predanim nédjemci. Timto nejsou dotlena prava pronajimatele na
nahradu piipadné vzniklych Skod, zejména piipadnych vicenakladi, uslého zisku apod..

XV.
Smluvni sankee

V piipadé predleni nékteré ze smluvnich stran s platbami dohodnutymi a stanovenymi touto
smiouvou, je smluvni strana kterd je v prodleni povinna zaplatit druhé smluvni strané Grok
z prodleni ve vysi stanovené provadécim predpisem k § 517 obcanského zdkoniku, respektive
ve vysi stanovené provadécim predpisem ¢i pravni normou téinnou ke dni, kdy bude o
smluvnim Groku opravnénou stranou Uictovano.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé poruseni ustanoveni ¢l. XIII odst. 1 této smlouvy ze
strany ndjemce, ma pronajimatel pravo uplatnit ve smyslu ustanoveni § 544 a nasl. zdkona
¢. 40/1964 Sb. obCanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist, smiuvni pokutu az do vysi
10 % ro¢niho najemného, a to za kazdé takové porueni.

Smluvni strany se dohodly, ze v ptipadé, kdy ndjemce nepfeda predmét najmu ke dni skonceni
najmu radné vyklizeny, ma pronajimatel pravo uplatnit ve smyslu ustanoveni § 544 a nasl.
obcanského zékoniku, v platném znéni, smluvni pokutu ve vysi 1 % z celkové vyse ro¢niho
najemného za kazdy byt zapoc¢aty den prodleni.

Ujednanim o smluvni pokuté a droku z prodleni v tomto &lanku smlouvy nenf doteno pravo
domahat se nahrady Skody, ktera by pripadné vzaikla. Opravnéna smluvni strana se mize
domahat i ndhrady Skody presahujici vysi dohodnuté smluvni pokuty. Smluvni pokuta je
splatna do patnacti dnlt od data, kdy byla smluvni strané porusujici své povinnosti ze strany
druhé smiuvni strany prokazatelnym zpiisobem dorucena pisemna vyzva k thradé.

XVL
Ustanoveni spoleéns a zdvéreéna

Vile k uzavieni této ndjemni smlouvy je dana usnesenim Rady méstského obvodu Plzeii 3
¢. 301 ze dne 17.8.2010.

Zamér Statutarniho mésta Plze, Méstského obvodu Plzen 3, pronajmout vySe uvedeny
nebytovy prostor byl zvefejnén na Gfedni desce od 31.5.2010 do 16.6.2010.

Pokud v této smlouveé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vzniklé piislu§nymi
ustanovenimi zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ngjmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném
zneéni, a zékona €. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Pronajimatel 1 najemce shodné prohlasuji, ze veskeré informace vyplyvajici z této smlouvy a
souvisejicich dokumentli povazuji za divérné a jako k takovym se k nim budou chovat.

Tato ndjemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
(i¢innosti 1. dnem nésledujiciho mésice po nabyti platnosti smlouvy.

Tuto smlouvu Ize ménit a doplitovat pouze pisemnymi a viad¢ Cislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami této smlouvy.

Prava a povinnosti smluvnich stran plynouci ztéto smlouvy prechdzeji na jejich pravni
nastupce. Smiuvni strany se dohodly na dodrzeni podminek této smlouvy i pii jakémkoliv
prevodu vlastnictvi k dotéené nemovitosti, &1 jeji ¢dsti. Ndjemce se zavazuje, Ze bude-1i nucen
na zaklad¢ jakéhokoliv prevodu vlastnictvi pronajimatele k budové &i jeji ¢asti ukonéit tuto
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11.

najemni smlouvu v souladu s piislusnymi obecné pravnimi predpisy, okamzité a bezodkladng
znovu uzaviit najemni smlouvu za shodnych podminek, pokud jej ktomu novy vlastnik
vyzve.

Néjemce timto pronajimateli udéluje plny a neomezeny souhlas k tomu, aby pronajimatelem
nebo jim povéfend osoba uchovavala, evidovala a pouzivala osobni (idaje najemce (tzn. osobni
ndaje statutdrniho organu, &i jinych povéfenych osob), a to predevsim za evidenénimi,
informaénimi a obdobnymi téely. Najemce souhlasi téz s tim, Ze jeho osobni udaje budou
pieddny v souvislosti s pfipadnymi majetkovymi dispozicemi s nemovitostmi, ve kterych je
nebytovy prostor umistén, a to novym viastnikiim téchto nemovitosti,

Smluvni strany se dohodly na tom, ze v piipadé pochybnosti pii doruovani veSkerych
pisemnosti dle této smlouvy se mé za to, Ze v pochybnostech byla pisemnost doru¢ena druhé
smluvni strané tieti den po jejim predani k postovni preprave.

Tato smlouva o najmu nebytovych prostor je vyhotovena v péti exemplatich stejného znéni a
vyznamu, piicemz kazdy z nich ma hodnotu originalu, kdy najemce obdrzi jeden exemplaf a
pronajimatel ¢tyii exemplare.

Smiuvni strany této smlouvy shodné prohladuji a konstatuji, Ze tato smlouva byla sepsdna a
jimi podepsana na zdkladé jejich pravé a svobodné vile, nikoli vtisni a za napadné
nevyhodnych podminek, Ze si jeji text pied podpisem radné piecetly, rozum{ mu a bez vyhrad
s nim souhlasi.

V Plznidne ... 77 % 22 VPmidne... 77 7, 7
/e o

Pronajimatel: Néajemcee:

Piilohy:  pf
P

iloha &. 1 — vypis z katastru nemovitosti budovy &.p.229
ptiloha €. 2 — vypis z obchodniho rejstriku
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VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

K datu: 01.08.2010
Okres: 3405 Plzefi-mésto Obec: 554791 Plzen

Kat. lGzemi: 721981 Plzen List vlastnictvi: 1
V kat. tizemi jsou pozemky vedené v jedné &iselné Fadé

A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Statutarni mé&sto Plzed, nadmésti Republiky 1/1, 00075370
Plzeid 3 - Vnit¥fni Mésto, 30100 Plzen

CASTECNY V¥PIS

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [mZ2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zptisob ochrany
5882/1 683 zastavénd plocha a
' nadvofi
Stavby
Typ stavby
cdst obce, &.staby Zpdsob vyuZiti Zplsob ochrdny Na parcele
Jizni Pfedmésti, bydleni 5882/1
&.p.229
Bl Jind prava - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva - Bez zApisu
D Jiné zdpisy - Bez zapisu

B Nabyvaci tituly a jiné podklady -~ Bez zapisu

F Vztah bonitovych puadné ekologickych jednotek (BPEJ) - Bez zapisu




Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného
Krajskym soudem v Plzni
oddil C, vloZzka 7525

t! !UPOZORNENIf I
Tento vypis ma pouze informativni charakter. o L
Data pro jeho vytvofeni byla ziskdna z pocitatové site INTERNET. V piipadg, Ze se dommvate ze '
obsahuje chyby, ob;at te se prosun na rej strikovy soud :

Datum zapisu: 7.bfezna 1996

Obchodni firma: JANAK BROS. spol. s r.0.
Sidlo: Plzeti, Ledeckd 19, PSC 323 16
Identifikacni €islo: 648 33 593

Pravni forma: Spoleénost s ruéenim omezenym

Predmét podnikani:

- hostinska ¢innost

- koupe zboZi za icelem jeho dalsiho prodeje a prodej
zprostfedkovani obchodu a sluzeb

potadani kulturnich a spolecenskych akei
provozovani herny

Statutarni organ:
Jednatel: Jan Janak,

den vzniku funkce: 7.brezna 1996
Jednatel: Martin Jandk,

den vzniku fUi’ﬂ‘(CﬁI 7.b1“*e.'zﬁa 1996

jednatel: Martin Lomicky,

den vzniku funkce: 17.zaff 2008

a/ zastupovéni - spoleénost ve viech vécech zastupuji
jednatelé samostatné

b/ podepisovani - podepisovani se provadi tak, Ze k napsanému
nebo vytisténému obchodnimu jménu spolecnosti pfipoji svij
podpis alespori jeden jednatel s uvedenim jména a funkce

Spoleénici:
Jan Janak.

Vklad: 134 000,- K&
Splaceno: 134 000,- K&
Obchodni podil: 67 %

Martin Lomicky.
VKklad: 20 000,- K&

Splaceno: 20 000,- K&
Obchodnf podil: 10 %



Stranka &.2z2

Martin Janak

.' Vidad: 46 DUu,- s
Splaceno: 46 000,- K&
Obchodni podil: 23 %

Zikladni kapital: 200 000,- K¢

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz). '.
) Dne: 07.09.10 08:37:31 B
Udaje platné ke dni 07.09.2010, 6:00




