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ﬁ Prodlouzeni TT Sidlisté Barrandov — Holyné — Slivenec v
Y & IDS: 2020017

Smlouva o najmu

uzaviend v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zék. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik,
v platném a u¢inném znéni (dale jen ,,0Z*) (dale jen ,,Smlouva*)

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost

se sidlem: Sokolovska 4%/217 19000 Praha 9 — Vysocany,

zastoupena: g :-i..:%-!f-'- e t"' '::ﬁ“u - vedouci odboru Nemovity majetek,
povéieni ze dne 27. 4. 2018 (Priloha ¢. 1),

zapsana v: obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, spis. znacka B 847,

IC: 00005886,

DIC: CZ00005886, platce DPH,

bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a.s., pobocka Rytiiska 29, Praha 1,

¢. uctu: 1930731349/0800,

dale jako ,,Pronajimatel* na stran¢ jedné
a

FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

se sidlem: Havlickova 1030/1, 110 00 Praha 1 — Nové M¢sto,

zastoupena: komplementarem — spolecnosti PRAGUE DEVELOPMENT SICAV
PLC, jednajici jménem FINEP BARRANDOV FUND, kterou
zastupuji feditelé Ing. Michal Kocian a Ing. Stépan Havlas,

zapsana v: obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, spis. znacka A 76651,
IC: 27918041,

DIC: CZ27918041, platce DPH,

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.,

¢. uctu: 107-2147080227/0100,

dale jako ,,Najemce* na stran¢ druhé

nebo spolecné jako ,,Smluvni strany*

se niZze uvedeného dne, mésice a roku dohodly tak, jak stanovi tato Smlouva:

1. Predmét najmu

1.1. Pronajimatel md ve svém vlastnictvi pozemky parc. ¢. 1792/38, 1792/89, 1792/124
a 1792/149, vse v k.u. Hlubocepy, které jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 1090, k.0.
Hlubocepy, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale také jako ,,Pozemky*).

1.2. Touto Smlouvou Pronajimatel pronajima Najemci Pozemky, resp. jejich ¢ast o rozloze
1009,8 m? (dile jen ,PFedmét najmu 1) za UCelem umisténi doCasné staveniStni
komunikace v ramci akce ,,StaveniStni komunikace Barrandov, Praha 5% (dale jen
,2Komunikace*) slouzici k pfistupu k pozemkim v soucasném nebo budoucim
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vlastnictvi Najemce urcenych k realizaci vystavby bytovych domt (dale jen ,,Stavba
FINEP*) na téchto pozemcich Néjemce, v rozsahu vymezeném v PFiloze €. 2, kterd je
nedilnou soucasti Smlouvy (Zdborova situace), aby je ve sjednané dob¢ uzival,
a Najemce se za to zavazuje hradit Pronajimateli najemné, stanovené dale ve Smlouvé.

Touto Smlouvou zaroven Pronajimatel pronajima Najemci pozemek parc. ¢. 1792/38
v k.u. Hlubocepy, resp. jeho &ast o rozloze 399,7 m? jako docasny zabor (dale jen
,Predmét najmu 2°) za ucelem umisténi staveni$t€¢ souvisejiciho s provedenim
Komunikace, a to vrozsahu vymezeném v Priloze €. 2, kterd je nedilnou soucasti
Smlouvy (Zaborova situace), aby jej ve sjednané dob¢ uzival, a Najemce se za to zavazuje
hradit Pronajimateli ndjemné, stanovené dale ve Smlouvé.

N4ajemce muize umistit na Pfedmétu ndjmu 1 nebo Pfedmétu najmu 2 na vlastni naklady
informacni tabule, dopravni znaceni, (dale jen ,,Oznaceni*) v misté, na kterém se
s Pronajimatelem pfedem dohodne. Najemce musi pfitom dodrzet pfislusné pravni
ptedpisy a podminky spravnich organt. Je-li pro umisténi Oznaceni tfeba povoleni, zajisti
je na vlastni ndklady Najemce sam. Nejpozdéji k poslednimu dni trvani ndjmu je Najemce
povinen tyto bezodkladné a na vlastni naklad odstranit.

Néjemce je opravnén za uc¢elem umisténi Komunikace upravovat Pfedmét najmu 1, ktery

bude spocivat v:

— sejmuti ornice z Pfedmétu najmu 1, realizaci Stérkového podkladu a vlastniho krytu
Komunikace tvofeného asfaltem nebo zelezobetonovymi panely;

— umisténi deponie ornice (misto deponie musi byt pfedem schvaleno Pronajimatelem)
s tim, Ze N4jemce bude néasledné¢ Komunikaci udrzovat a uzivat ji k prijezdu vozidly
a stani vozidel, které nesmi branit jak provozu vefejné prospesné stavby ,,Prodlouzeni
tramvajové trat€ Sidlist€¢ Barrandov — Holyn€ — Slivenec* (dale jen ,,Stavba TT*), tak
i ptistupu cestujicich na tramvajovou zastavku. Ndjemce zaroven zajisti po dobu trvani
najmu potiebny Uklid a opravy pfistupového chodniku na tramvajovou zastavku
vyplyvajici z vystavby a provozu Komunikace;

— umisténi ohrazeni, zabezpeceni zadbranami a jinych Gpravach, véetné piipadnych uprav
zelené, souvisejicich a nezbytnych k zajisténi ucelu, ke kterému ma Pfedmét najmu 1
slouzit.

V souvislosti s vySe uvedenymi opravnénimi se Najemce zaroven zavazuje zajistit to, Ze

srazkova voda z vozovky nesmi byt vyusténa smérem k télesu tramvajové trati. Ke dni

skoneni najmu se Najemce zavazuje z Predmétu ndjmu 1 odstranit veSkeré podklady

a konstrukce ztizené vozovky v¢. ptislusenstvi (napt. znaCeni, vpusté apod.) a uvést

Pozemky do piivodniho stavu (v€etné rozprostfeni ornice a rekultivace).

Néjemce je opravnén uzivat Pfedmét ngjmu 1 a Predmét ndjmu 2 vyluéné za ucelem
a za podminek sjednanych ve Smlouvé.

Najemce nese veSkeré naklady spojené s jeho Cinnosti podle ¢lanku 1. této Smlouvy
a neni opravnén pozadovat po Pronajimateli zddné plnéni z diivodii zhodnoceni Predmétu

najmu 1 nebo Predmétu ndjmu 2.

Doba trvani najmu

Najem Piedmétu ndjmu 1 se sjednava na dobu 1 roku s Gc¢innosti ode dne, kdy dojde
k protokoldrnimu ptfedani Pfedmétu ndjmu 1 v souladu s odst. 3.1. Smlouvy, nebo
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ode dne, kdy k takovému pieddni na zakladé ptreddvaciho protokolu ve smyslu
ustanoveni 3.2. Smlouvy mélo dojit s tim, ze bude automaticky prodluzovéan vzdy o 1 rok
s tim, ze v takto prodlouzené dobé najmu je kterakoliv ze Smluvnich stran opravnéna
tuto Smlouvu vypovédét i bez uvedeni divodu s 2 mési¢ni vypoveédni lhitou bézici
ode dne doruceni vypoveédi Pronajimateli resp. Najemci. Doba trvani najmu Predmétu
najmu mize byt takto prodlouzena maximaln¢ pétkrat.

Najem Predmétu ngjmu 2 se sjednava na dobu 3 meésici s tcinnosti ode dne, kdy dojde
k protokoldrnimu ptfedani Pfedmétu ndjmu 2 v souladu s odst. 3.3. Smlouvy, nebo
ode dne, kdy k takovému ptedani na zakladé¢ ptredavaciho protokolu ve smyslu
ustanoveni 3.4. Smlouvy m¢lo dojit.

Tato Smlouva pozbude G¢innosti okamzikem protokolarniho preddni Pfredmétu najmu 1
zpét Pronajimateli.

N4jemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v ptipadé, Ze:

a) Pronajimatel si na zdkladé pisemné vyzvy Niajemce nepfevezme Pifedmét najmu 1
nebo Pfedmét ndjmu 2 zpét ve 1hité€ 5 dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy Néjemce
Pronajimateli;

b) Pfredmét ndjmu 1 nebo Pfedmét nagjmu 2 se stane bez zavinéni Najemce nezpusobily
ke sjednanému ucelu uzivani.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, v piipadé, Ze:

a) Najemce uziva Predmét ndjmu 1 nebo Pfedmét ndjmu 2 v rozporu s touto Smlouvou
a nezjednd ndpravu i pies pisemnou vyzvu Pronajimatele s poskytnutim piimétené
lhity k naprave;

b) Najemce bude v prodleni s thradou najemného o vice nez 30 kalendainich dni s tim,
Ze na to bude Pronajimatelem pisemné¢ upozornén;

¢) Najemce nebude akceptovat umenSeni pronajimané plochy a Pronajimatel bude
potiebovat Pozemky pro realizaci Stavby TT;

d) pfislusny spravni organ bude po Pronajimateli pozadovat odstranéni Komunikace
ve vazb¢ na zprovoznéni Stavby TT, ptipadnou kolaudaci Stavby TT.

e) Pronajimateli nebude umoznéno uzivani Komunikace za podminek uvedenych
v odst.5.4. Smlouvy.

Ve vypovédi musi byt uveden diivod, jinak je neplatna.

Predani Predmétu najmu 1 a Pfredmétu najmu 2

Smluvni strany sjednéavaji, ze Pronajimatel se zavazuje Pfedmét najmu 1 predat Najemci
na zédkladé podpisu pisemného protokolu do 5 dnii ode dne doruceni pisemné vyzvy
Néjemce Pronajimateli.

Smluvni strany dale sjednavaji, ze v piipad¢, kdy Pronajimatel nepfeda Predmét najmu 1
Nijemci v souladu s ustanovenim odst. 3.1. Smlouvy, je Ndjemce opravnén uzivat
pronajaté Casti pozemkil v souladu se Smlouvou, a to ode dne nésledujiciho po dni, kdy
dle vyzvy Najemce k takovému piedani mélo dojit.
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Smluvni strany sjednévaji, ze Pronajimatel se zavazuje Pfedmét najmu 2 predat Najemci
na zédkladé podpisu pisemného protokolu do 5 dnii ode dne doruceni pisemné vyzvy
Najemce Pronajimateli.

Smluvni strany dale sjednavaji, ze v piipad¢, kdy Pronajimatel nepfedd Predmét najmu 2
N4jemci v souladu s ustanovenim odst. 3.3. Smlouvy, je Nijemce opravnén uzivat
ptislusnou ¢ast pozemku parc. ¢. 1792/38 v k.. HlubocCepy v souladu se Smlouvou, a to
ode dne nasledujiciho po dni, kdy dle vyzvy Najemce k takovému ptredani mélo dojit.

Smluvni strany sjednévaji, Ze nebude-li dorucena vyzva Najemce Pronajimateli dle odst.
3.1. a 3.3. Smlouvy nejpozd¢ji do 2 let od uzavieni této Smlouvy, tato Smlouva zanika.
Smluvni strany si déale sjednavaji, ze lhitu uvedenou v tomto odstavci je mozné
na zékladé oboustranného souhlasu prodlouzit dodatkem k této Smlouvé.

Najemné

Uhrada za uZivani Pfedmétu najmu 1 je sjednana ve vysi 120 K&/m?/rok, tj. ve vysi
121.176,- K¢ ro¢né, resp. jeho alikvotni ¢ast dle doby trvani ndjemniho vztahu.

Uhrada za uzivani Pfedmétu najmu 2 je sjednana ve vysi 120 K&/m?/rok, tj. ve vysi
47.964,- K¢ rocné, resp. jeho alikvotni ¢ast dle doby trvani najemniho vztahu.

N4ajemné za uzivani Pfedmétu najmu 1 bude ¢tvrtletné hrazeno bezhotovostnim prevodem
na Ucet Pronajimatele uvedeny v zédhlavi Smlouvy, a to na zaklad¢ faktury — danového
dokladu vystaveného do 8 pracovnich dnti od data uskutecnéni osvobozeného plnéni (dale
jen ,,.DUOP*), se splatnosti 14 dni ode dne jejiho doruc¢eni Najemci. DUOP je posledni
den pfislusného ctvrtleti, piipadné posledni den trvani najmu. Faktura — danovy doklad
bude mit naleZitosti ii¢etniho a dafiového dokladu podle zakona €. 235/2004 Sb., o DPH,
a zakona €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, v platném a G¢inném znéni. Krom¢ zédkonnych
nalezitosti bude faktura obsahovat ¢islo této Smlouvy.

N4jemné za uzivani Pfedmétu najmu 2 bude uhrazeno bezhotovostnim pievodem na tcet
Pronajimatele uvedeny v zdhlavi Smlouvy, a to na zaklad¢ faktury — danového dokladu
vystavené¢ho do 8 pracovnich dnl od data uskute¢néni osvobozeného plnéni (déle jen
,DUOP*), se splatnosti 14 dni ode dne jejiho doruceni Najemci. DUOP je posledni den
trvani ndjmu Pfedmétu ndjmu 2. Faktura — dafiovy doklad bude mit nélezitosti i¢etniho
a daitového dokladu podle zdkona ¢. 235/2004 Sb., o DPH, a zakona ¢. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi, v platném a ucinném znéni. Krom¢ zakonnych naleZitosti bude faktura
obsahovat ¢islo této Smlouvy.

Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje umoZznit Najemci neruSené uzivani Predmétu najmu 1
a Pfedmétu nagjmu 2 k ucelu sjednanému v odst. 1.2. a 1.3. Smlouvy, a to po celou dobu
trvani najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit, Ze na Pfedmétu ndjmu 1 ani Pfedmétu ndjmu 2 nebudou
ke dni jejich pfedani Najemci vaznout prava tietich osob, kterd by Né4jemci branila nebo
jej omezovala v jejich uzivani ke sjednanému ucelu.
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Pronajimatel bere na védomi a souhlasi, aby ke splnéni ucelu Smlouvy provozovali
pro N4jemce na Pfedmétu ndjmu 1 a Pfedmétu najmu 2 ¢innost Najemcem povéfeni
zhotovitelé planované Stavby FINEPu na pozemcich Najemce.

Pronajimatel, jakozto investor a stavebnik Stavby TT, ptipadné¢ Pronajimatelem povéieny
zhotovitel, budou v budoucnu umisténou Komunikaci opravnéni vyuzit v rdmci realizace
Stavby TT, jejimz je investorem a stavebnikem za ptedpokladu, Ze Pronajimatel pisemné
oznami Najemci zah4jeni a rozsah uzivani Komunikace nejméné 30 dni pfedem. Ode dne
zahajeni takového uzivani Pronajimatel uhradi Najemci ¢astku 50.000,- K¢ za kazdy cely
mésic uzivani Komunikace s tim (dale jen ,,Uhrada za Komunikaci), z¢ Uhrada
za Komunikaci zohlediiuje participaci na nakladech na vybudovani Komunikace, jeji
udrzbu a platbu pronajmu vlastniktim pozemki pod Komunikaci sousedicich s pozemky
Néjemce a Pronajimatele. Po dobu uzivani Komunikace Pronajimatelem nebude Najemce
hradit ndjemné stanovené v odst. 4.1. a 4.2. této Smlouvy.

Dojde-li k uzivani Komunikace Pronajimatelem dle odst. 5.4., zavazuje se Pronajimatel
ridit se pozadavky provozu stanovenymi pro Komunikaci a koordinovat uzivani
s Ndgjemcem v zastoupeni dle odst. 6.2. Smlouvy, pfi¢emZ kontakt bude ptfedan
po oznameni o zahdjeni uzivani. Pronajimatel je povinen zajistit ociSténi vozidel
pfed vjezdem na Komunikaci, tak aby nedoSlo k jejimu znecisténi. Pokud dojde
k znecisténi Komunikace nebo navazujici vetfejné komunikace vinou Pronajimatele, je
povinen zajistit na své ndklady okamzitou ndpravu. Pronajimatel se déle zavazuje
neznemoznit prijezd po Komunikaci Najemci, ¢emuz pfizpusobi rozsah uzivani vozidel
uréenych pro zajisténi Stavby TT.

Néjemce nesmi uzivat Pfedmét ndjmu 1 ani Pfedmét najmu 2 k jinému ucelu, nez jaky
byl dohodnut Smlouvou.

Najemce prohlaSuje a podpisem Smlouvy stvrzuje, Ze je mu aktudlni stav Predmétu ndjmu
1 a Pfedmétu najmu 2 zndm a zavazuje se je ke stanovenému dni ptedani protokolarné
prevzit.

Najemce se zavazuje ke dni ukonceni ndjmu Piedmét najmu 1 vyklidit a uvést na sviij
néaklad do stavu uvedeného v posledni vét€ odst. 1.5. této Smlouvy.

Néjemce se zavazuje ke dni ukonceni ndjmu Pfedmét ndjmu 2 vyklidit a uvést na sviij
naklad Pfedmét ndgjmu 2 do stavu odpovidajicim obvyklému uZzivani pozemku
parc. €. 1792/38 v k.u. Hlubocepy pied zahdjenim stavebnich praci, s pfihlédnutim
ke stavebnim upravam, které¢ k naplnéni ucelu této Smlouvy Ndjemce na Predmétu najmu
2 provede, nebude-1i mezi Pronajimatelem a Najemcem dohodnuto jinak.

V piipadé prevodu vlastnického prava k Pozemkiim na tfeti osobu se Pronajimatel
zavazuje informovat nového vlastnika Pozemkii o obsahu této Smlouvy, a to
pfed uzavienim piislusné smlouvy, kterou se vlastnické pravo k Pozemkim pievadi.

Néjemce se zavazuje v ramci Komunikace postupovat v souladu se stanovisky Svodné
komise Pronajimatele ze dne 20. 12. 2019 (zn. 100630/4622107/2147) a 25. 6. 2020
(zn. 100630/237932/904) (Priloha €. 3) Smlouvy. V pfipadé, ze Najemce svilj zavazek
porusi a nedojde k ndpravé ani v dodatecné, minimaln¢ vsak tficetidenni lhiité, kterou mu
Pronajimatel poskytne v pisemné vyzvé€, kde bude konkrétni poruSeni zavazku Najemce
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specifikovano, ma Pronajimatel pravo na smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za kazdy
jednotlivy ptipad poruseni povinnosti.

Kontakty Smluvnich stran

Smluvni strany podpisem Smlouvy sjednévaji, ze nevyplyva-li z textu Smlouvy vyslovné
jinak, budou pisemné dokumenty dle Smlouvy dorucovat osobné, doporuc¢enou postovni
zasilkou nebo kuryrem. Smluvni strany se zavazuji zajistit pravidelné prebirani posty
na svych doruc¢ovacich adreséch.

Smluvni strany si sjednavaji, ze urcuji nasledujici osoby pro ucely Komunikace ve véci
této Smlouvy:

i JM _

Na stran¢ Najemce: .-f e oddéleni akvizic

W .7 T L I“‘" Bk ;a';“"-
Na stran¢ Pronajimatele: o e g.’-_»"p;f-,f_-':u '5:!2“;— majetkopravm zajisténi
el Y T -'H:-,_x_-.-.;- Fat e
g ‘E’._."‘L%“-:;ﬂ;ch-?ﬁr:c EAE

— technické zajisténi
et W
_*.f-‘,.“:ﬁ-f«-ﬁ LA

s — technické zajiSténi

L

e R Sy

= A e E R

nebo pfimo za Pronajimatele: ¥ .."r e Ded maj etkopravnl zajisténi,
':-:':__ i) 'Fr r:.. ..__. T '\"\-51"".!
e -..-“:'sﬂw-";:.l' o '°'
odbor Nem0V1ty majetek — ¥ —;:l_ PR
Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, Ze pisemny dokument, pakliZze neni
dorucen osobné¢, se povazuje za doruceny 5. den po dni, kdy se pisemny dokument dostane

do sféry dispozice druhé Smluvni stany.

Spole¢na ustanoveni

Je-1i nebo stane-li se ¢ast této Smlouvy neplatnou ¢i net€¢innou, bude neplatné ¢i netcinné
ustanoveni nahrazeno odpovidajicim ustanovenim, které¢ odpovida ucelu této Smlouvy
a un¢hoz Ize pfedpokladat, Ze by jej Smluvni strany byly sjednaly, kdyby jim byla zndma
neucinnost ¢i neplatnost pivodniho ustanoveni. Ostatni ustanoveni Smlouvy zistavaji
neplatnosti ¢i netcinnosti tohoto ustanoveni nedotceny.

Odpovéd’ jedné Smluvni strany na nabidku druhé Smluvni strany k uzavieni Smlouvy
s odchylkou nebo s dodatkem, kterd podstatné neméni smluvni podminky a nebyla
bez zbytecného odkladu odmitnuta, nebude povazovana za piijeti nabidky, a to v souladu
s § 1740 odst. 3 OZ.

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, Ze pro ucely této Smlouvy se
ustanoveni §1765 a 1766 OZ nepouZziji.
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Zavéreéna ustanoveni

Smlouva byla sepsédna ve tfech vyhotovenich, ktera maji platnost originalu, ptfi¢emz
Pronajimatel obdrzi jeden stejnopis a Najemce dva stejnopisy.

Smlouvu lze dopliiovat nebo ménit pouze pisemnymi, cislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem uvefejnéni dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
v platném a u¢inném znéni (dale jen ,,Zakon o registru smluv®) s tim, Ze doba najmu
pocina dle €l. 2 odst. 2.1. a odst. 2.2. této Smlouvy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva bude zvefejnéna v registru smluv
podle Zakona o registru smluv. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutec¢nosti uvedené
ve Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 OZ, ani za davérné
informace. Ndjemce dale bere na védomi, Ze Pronajimatel je povinen na Zadost tfeti osoby
poskytovat informace v souladu se zak. ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu
k informacim, v platném a uc¢inném znéni, a Ze veSkeré informace tykajici se plnéni
této Smlouvy budou poskytnuty tfetim osobam za podminek stanovenych timto zakonem.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze si Smlouvu pted jejim podpisem piecetly a ze tato
po vzijemném projedndni odpovida jejich svobodné vili a nebyla ucinéna v nouzi.
Na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

. 1— Povaieni 335, (et SRR /e dne 27. 4. 2018

. 2 — Zéaborova situace

. 3 —Stanoviska Svodné komise Pronajimatele ze dne ze dne 20. 12. 2019

a25.6.2020

< O O

V Praze dne V Praze dne

Za Pronajimatele Za Najemce

Dopravni podnik hl. m. Prahy, FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
akciova spole¢nost

Sew gt PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC,
vedouci odboru Nemovity majetek jednajici yjménem FINEP BARRANDOV

FUND, Ing. Michal Kocidn, teditel

PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC,
jednajici jménem FINEP BARRANDOV
FUND Ing. Stépan Havlas, feditel
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