Smlouva o najmu nebytovych prostor

zavrely nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé vzajemné dohody a za néasledujicich
podminek tyto smluvni strany:

Firma: Vysoké ucenitechnické v Brné

Fakulta architektury

ICO: 00216305

DIC: CZ00216305

Zfizena dle zékona €. 111/198 Sb., o vysokych Skolach

Sidlo: Pofici 273/5, 639 00 Brno
Zastoupena: prof. Ing. arch. Vladimirem Sla|
Bankovni spojeni: CSOB a.s., pob. Brno,

€. 0.111043943/0300

na strané jedné, dale v textu pouze jako pronajimatel

Nazev: Legia, spol. sr. 0.

ICO: 44014775

DIC: CZ44014775

Registrovana u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 3150

Sidlo: Pofri¢i 273/5, 639 00 Brno

Zastoupena: Ing. Hanou Sklenarovou, jednatelkou spoleCnosti
Bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s.

€. 0. 262039001/5500

na strané druhé, déale v textu pouze jako najemce

I. Predmét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou o najmu nebytovych prostor (dale také jen ,smlouva") pfenechava

nize specifikované nebytové prostory, tj.:

mistnosti €. 531, 532, 533, 534, 534, 535, 536, 537 - o vyméfe 112,75 m2

mistnost €. 540 u vyiiicic /e 1118
mistnost ¢. 520 - ovymére 35,97 m2
mistnost ¢. 521 - ovymére 11,48 m2
spole¢né prostory (chodba, soc.zafizeni) - bez vymeéry
parkovaci stani ve dvofe (pro jedno vozidlo - bez vyméry

tj. celkem 232,74 m2



1.

do Uplatného uzivani ndjemci a najemce je do svého najmu pfijima.

Detailni planek a specifikace nebytovych prostor dle tohoto ¢lanku smlouvy tvofi sou¢ast a prilohu
¢. 1této smlouvy.

Ugel najmu

Ugelem najmu shora uvedenych nebytovych prostor je jejich vyuZivani najemcem vyluéné
k ¢innosti, ke které je opravnén na zakladé vypisu z obchodniho rejstfiku.

Kopie pfislusného vypisu z obchodniho rejstfiku ndjemce je soucasti a pfilohou €. 2 této smlouvy.
Ve shora uvedené souvislosti najemce rovnéz vyslovné a bezvyhradné prohlasSuje, Ze jinak
odpovida pronajimateli za Skodu v souvislosti s nepravdivosti jeho prohlaSeni vzniklou.

Né&jemce je povinen oznacit si pronajaté prostory v souladu se Zivnostenskym zakonem.
Pronajimatel timto vyslovné prohlasuje, Ze mu nejsou znamy dlvody, pro které by bé&hem celé
doby trvani najmu nemohl byt pfedmét najmu uzivan ke shora stanovenému Ucelu. Pronajimatel
déale prohlaSuje, zZe mu nejsou znamy prekazky jakéhokoli druhu, které by zabranily provozovani
¢innosti najemce, a ze ani v budoucnu umysiné neucini ni¢eho, ¢im by ndjemci vytvarel pfekazky
fadného a plnohodnotného uzivani pfedmétu najmu, pokud najemce bude fadné dodrzovat tuto
smlouvu a povinnosti, které pro ného jako najemce plynou ze zdkona nebo této smlouvy.

Doba trvani najmu

Tato najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, ato:

od 1.1.2010 do 31.12,-2020 do 31.12.2017

IV. Najemné

Néajemce se za uzivani nebytovych prostor zavazuje pronajimateli hradit najemné ve vysi:
284 252,00 K¢ bez DPH (slovy dvéstéosmdesatctyfitisicdvéstépadesatdvékorunyjrocné.

Uvedena cena najmu je bez DPH a bude zdafovana platnou sazbou dané zpfidané hodnoty
v souladu se zakonem €. 235/2004 Sb., v platném znéni.

Pronajimatel vystavi najemci dafnovy doklad - fakturu, pfi€cemz za den uskute¢néni zdanitelného
plnénije posledni den uplynulého kalendafniho mésice Ctvrtleti, ve kterém najem trval.
Pronajimatel a ndjemce vyslovné ujednavaji, Ze najemné je splatné Ctvrtletné na bankovni ucet
pronajimatele.

Pronajimatel a najemce rovnéz vyslovné ujednavaji, ze splatnost dafového dokladu - faktury
bude 14 (slovy: ¢trnact) dni ode dne jejiho vystaveni. Pronajimatel se zavazuje, Ze dafiovy doklad -
faktura bude vzdy vystavena a najemci pfedana nebo odeslana stakovym pfedstihem, aby byl
najemce schopen najemné vcas uhradit.



. PInéni a sluzby poskytované v souvislosti snajmem

. Soucasti shora ujednaného najemného nejsou Uhrady za teplo, elektrickou energii, vodné a sto¢né
a dalsi pInéni obdobné povahy (dale v textu pouze jako ,,pInéni").

PInéni, které je pronajimatel na zakladé dohody smluvnich stran povinen néjemci poskytovat, tj.
pro Gcely této smlouvy:

1. teplo

2. elektrickou energii
3. vodné

4. stocné

5. telefonni linky

se nadjemce zavazuje pronajimateli hradit na zakladé vypoctového listu, ktery je pfilohou €.3.

Na thrady za plnéni vystavi pronajimatel najemci Ctvrtletné v souladu se zakonem ¢&. 235/2004
Sb., v platném znéni, danovy doklad - fakturu, pfi€emz dnem uskuteé¢néni zdanitelného plnéni je
posledni den uplynulého kalendafniho mésice Ctvrtleti.

Najemce bere na védomi a souhlasi stim, Ze ceny, za které pronajimatel nakupuje plnéni od jejich
(prvotnich) dodavatell, podléhaji zménam (navySeni) nezavisle na vili pronajimatele a zavazuje
se, Ze navyseni cen plnéni, které mu pronajimatel oznami formou doru¢eni nového vypoctového
listu, bude respektovat a bude hradit cenu plnéniv takto zménéné vysi.

. Soucasti ujednaného néajemného rovnéz nejsou Uhrady za dalSi sluzby, které v souvislosti
snajmem pronajimatel poskytuje najemci.

Pronajimatel najemci v souvislosti s najmem poskytuje tyto dalSi sluzby:

a) uklid a udrzba spoleénych nebytovych prostor (WC kazdy den, chodba 2 x za tyden), ve
kterych se pronajaté nebytové prostory nachazeji, smluvni cena K¢ 300,- bez DPH/mésic

b) odvoz tuhého komunalniho odpadu (TKO), smluvni cena K& 60,- bez DPH/mésic

c) odvoz kontejneru, smluvni cena K¢ 1 000,- bez DPH/mésic

DalSi sluzby se najemce zavazuje pronajimateli hradit na zakladé jejich vyuctovani vedle
najemného. Cena téchto dalSich sluzeb je stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini 1.360.- K&
bez DPH mésicné. Na Ghradu téchto dalSich sluZzeb vystavi pronajimatel najemci v souladu se
zakonem ¢&. 235/2004 Sb., v platném znéni, danovy doklad - fakturu, pfiemz za den uskutec¢néni
zdanitelného plnéni se vtakovém pfipadé povaZzuje posledni kalendafni den v mésici, ve kterém
byla sluzba poskytnuta.

. Vypoctovy list, ktery obsahuje detailni specifikaci plnéni, dalSich sluzeb poskytovanych
v souvislosti s najmem a jejich cen ke dni uzavfeni této smlouvy tvofi sou€ast a prilohu €. 3 této
smlouvy. Najemce s ¢astkami uvedenymi ve vypocétovém listu dle pfedchozi véty vyslovuje svij
souhlas.

Pronajimatel a najemce rovnéz vyslovné ujednavaji, Zze splatnost jakéhokoli danového dokladu -
faktury dle tohoto ¢&lanku smlouvy bude 14 (slovy: ¢trnact) dni ode dne jejiho vystaveni.
Pronajimatel se zavazuje, Ze jakykoli dafnovy doklad - faktura dle tohoto ¢lanku smlouvy bude
vzdy vystavena a najemci v souladu stouto smlouvou doru¢ena stakovym pfedstihem, aby byl
najemce schopen plnéni anebo sluzby (sluzbu) fadné a véas uhradit.



V1. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel a ndjemce bezvyhradné ujednavaji, Ze:

VII.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

k)

najemce je povinen uzivat nebytové prostory vyluc¢né v souladu sjejich stavebnim urCenim a
k Gc¢elu uvedenému v této smlouvé;

najemce je opravnén uzivat i spole¢né prostory budovy, v niz se touto smlouvou pronajaté
nebytové prostory nachazeji, to vS8ak pouze v rozsahu nezbytném pro to, aby byl po dobu
trvani najmu zajiStén radny vykon prav najemce dle této smlouvy;

pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do nebytovych prostor za Gcelem prohlidky na
misté samém, zda je ndjemce uziva fadnym zpUsobem a vyluéné k Géelu ujednanému v této
smlouvé, a najemce je povinen mu na jeho Zadost vstup za UG€elem provedeni kontroly
umoznit. Termin prohlidky nebytovych prostor pronajimatel najemci oznami s dostate€nym
¢asovym prfedstihem, nejméné v3ak 5 (slovy: pét) dni pfedem;

ndjemce je povinen a zavazuje se na svlj naklad efektivné zajistit zejména zabezpedeni
pronajatych nebytovych prostor proti vioupani nebo poSkozeni;

najemce je opravnén provadét zmény v nebytovych prostorech vcetné zmén vnitfniho
vybaveni, které je ve vlastnictvi pronajimatele, pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele;

najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén ve spole¢nych
prostorach budovy, v niZ se pronajaté nebytové prostory nachazeji, ani nikde na budové Ci
v jeji blizkosti umistit jakékoliv reklamni a/nebo informacni zafizeni;

najemce je povinen se zdrZzet jakychkoliv jednani, ktera by ruSila, ohroZovala nebo mohla
ohrozit vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav v budové, ve které se nachazi pronajaté
nebytové prostory;

najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly u jeho osoby (napf. zména nazvu, osoby svého zastupce, statutarniho organu, sidla,
adresy pro doruCovani) a/nebo na pfedmétu najmu, ato jak zapficinénim najemce, tak i bez
jeho vlivu avdle;

po skonCeni najmu je nadjemce povinen a zavazuje se nebytové prostory pfedat pronajimateli
vyklizené a nejméné ve stavu, v jakém je prevzal od pronajimatele k uzivani s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, to vcetné dodatecnych zmén, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a nejpozdéji v den ukonceni najmu;

najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty
nebytovy prostor pfenechat do podnajmu;

najemce je povinen hradit najemné, pInéni a sluzby poskytované v souvislosti s najmem dle
této smlouvy, shora ujednanym zpdsobem ave shora ujednané vysi.

Ukon¢€eni ndjemni smlouvy

Néajem skonc¢i uplynutim shora uvedené doby, na kterou byl sjednan.
Najemce je opravnén tuto najemni smlouvu (najem) prokazatelné pisemné (doporucenym
dopisem) vypovédét i pfed uplynutim sjednané doby v pfipadé, Ze:

a)
b)
c)

ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal;

nebytovy prostor se stane bez zavinéni ndjemce nezplsobilym ke smluvenému uzivani;
pronajimatel hrubé poruSuje své povinnosti vtom smyslu, Ze najemci neodevzdal nebytovy
prostor ve stavu zplsobilém ke smluvenému G¢elu ndjmu a/nebo v tomto stavu jej neudrZuje
a/nebo nezabezpecuje fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového
prostoru spojeno a/nebo najemci neumoZnuje plny a neruSeny vykon prav spojenych
s najmem.



Pronajimatel je opravnén tuto najemni smlouvu (najem) prokazatelné pisemné (doporuCenym

dopisem) vypovédét i pfed uplynutim sjednané doby v pfipadé, Ze:

a) se ndjemce stane nekontaktnim, zejména neprfebira doru¢ované pisemnosti,

b) je najemce v prodleni s placenim najemného nebo Ghradou za plnéni nebo dalSi sluzby, které
jsou poskytovany v souvislosti s ndjmem, po dobu delSi nez 1 (slovy: jeden) mésic.

Vypovédni Ihdta je 3 (slovy: tfi) mésice a pocita bézet od 1. (slovy: prvniho) dne kalendafniho

mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doruena druhé strané. Pronajimatel a

najemce pak vyslovné a bezvyhradné ujedndavaji pro pfipad, Ze si smluvni strana, které je (bude)

vypovéd dorucovana, tuto nepfevezme, Ze vypovédni lhita pocind bézet od 1. (slovy: prvniho)

dne kalendafniho mésice nésledujiciho mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena ve smyslu

nasledujiciho ¢lanku smlouvy

Najem dle této smlouvy mlze byt rovnéz pfedéasné ukonéen i pisemnou dohodou smluvnich stran

Vlil. Smluvni pokuty

1.

V pfipadé, Ze najemce bude v prodleni sudhradou najemného a/nebo plnéni poskytovaného
v souvislosti s najmem nebytovych prostor a/nebo sluzby (sluzeb) poskytované (poskytovanych)
v souvislosti s ndjmem nebytovych prostor, zavazuje se pronajimateli kromé zakonnych urokl
nebo poplatkll z prodleni uhradit rovnéz smluvni pokutu v ujednané vysi 0,05 % zdluzné Castky za
kazdy den prodleni.

Na jakoukoli uplatnénou smluvni pokutu je pronajimatel opravnén vystavit danovy doklad -
fakturu se splatnosti 14 (slovy: ¢trnact) dni ode dne jejiho vystaveni, stim svym nize uvedenym
podpisem najemce projevuje svlj bezvyhradny souhlas.

Uhradou jakékoli ze smluvnich pokut nejsou dotéeny pfipadné naroky pronajimatele na nahradu
Skody.

V pfipadé poruSeni povinnosti spec. v ¢l. VI. smlouvy, ze strany najemce, zavazuje se najemce
uhradit pronajimateli pokutu ve vySi K€ 10.000,- (desettisic) za kazdé jednotlivé poruSeni.

. Ustanoveni spole¢na a zavérecna

Nebytové prostory pronajaté na zakladé této smlouvy pronajimatel najemci vzdy pfedava a
v pripadé skonceni ndjmu je od ndjemce vzdy zpét pfebird na zakladé pfedavaciho protokolu. Vzor
pfedavaciho protokolu tvofi pfilohu & 4 této smlouvy. Stim obé& smluvni strany projevuji sv(j
souhlas.

Z&dna smluvni strana neprozradi 2a4dné osobé&, ani nepouZije nebo nevyuzije pro jakykoli ugel
zadné informace, jez ziska nebo jiz ziskala pfi realizaci této smlouvy o druhé strané, pokud by
timto druhé smluvni strané méla nebo mohla vzniknout jakakoli ajma na majetku nebo dobrém
jméné. Obé strany této smlouvy jsou rovnéz povinny zachovavat micenlivost také o vSech
skute€nostech, jejichz vyzrazeni tfeti osobé& by mohlo druhé smluvni strané, popfipadé tfeti osobé
stouto stranou jednajici ve shodé, nebo jejich zaméstnanclm, pfivodit Gjmu.

Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejména pak pfislusnymi ustanovenimi zakona €. 116/1990 Sh., o najmu a podnajmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 (slovy: tfech) stejnopisech s platnosti originalu, pficemz
najemce obdrzi 1 (slovy: jedno) a pronajimatel 2 (slovy: dvé) vyhotoveni.



5. Tuto smlouvu je mozno ménit vylu¢né pisemnymi, datovanymi a ¢islovanymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

6. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy fadné seznamily, Ze tato smlouva
je projevem jejich vazné, svobodné a urcité vile prosté omylu, neni uzaviena v tisni a/nebo za
napadné nevyhodnych podminek, na diikaz ¢ehoz pfipojuji své nize uvedené podpisy.

7. Smluvni strany sjednavaji, ze veSkeré majetkové spory , které mezi nimi vzniknou ztéto smlouvy
nebo v souvislosti s ni, budou feSeny v rozhod¢im fizeni podle platného znéni zakona ¢.216/1994
Sh., o rozhodéim fFizeni a o vykonu rozhod&ich nalezli, postupem podle Rozhodéiho fadu a
Poplatkového fadu, vydanymi Sdruzenim rozhodcd, a.s. IC: 63496658, se sidlem v Brn&, PFikop 8, a
to jedinym rozhodcem ze Seznamu rozhodcl vedeného Sdruzenim rozhodcl, a.s. ktery bude
jmenovan postupem podle Rozhod¢iho fadu. Smluvni strany vyslovené prohlaSuji, ze méli
moZznost seznamit se s Rozhod¢im fadem a Poplatkovym Fadem, jejichZz znéni je zvefejnéno na
internetovych strankach www.sdruzenirozhodcu.cz. v Obchodnim véstniku €. 16/2009 a je také
vefejné k dispozici v sidle Sdruzeni rozhodcl, a.s.

8. Tato smlouva nabyva platnosti a t¢innosti okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany touto smlouvou rusi veSkeré pravni vztahy, které se tykaji pfedmétu najmu dle ¢l. |

této smlouvy, a které mezi nimi vznikly pfed ucinnosti této smlouvy.

V Brné dne N~ N A 2009 V Brné dne

VYSOKE UCENI TECHNICKE V BRNE
Dékanat fakulty architektury
PoU¢Ei 5
639 00 BRNO

Prof/ing. arch. Vladimir Slapeta, DrSc.

za pronajimatele


http://www.sdruzenirozhodcu.cz

Priloha ¢. 3

Vypoctovy list k najemni smlouvé

Néajemce Legia, spol. sr. 0. objekt B, PofiCi 5

Najemné:

kancelafské prostory 1200 K& bez DPH/m2rok
sklad (mistnost €. 521) 500 K¢ bez DPH/m2rok
spole¢né prostory (chodba, WC) 500 K¢ bez DPH/mésic
parkovaci stani ve dvofe (pro jedno vozidlo) 7 000 K& bez DPH/ rok
Ctvrtletni platba 71 063 K& bez DPH
Sluzby

Elektricka energie dle vyactovani

Vytapéni dle vyL’Jétovéni/

Srazkovéa voda dle vyuctovani

Pitna voda - vodné, sto¢né pro 5 osob dle vyuctovani/

Telefonni linky dle vyuctovani

Poznamka: Vyucétovani sluzeb bude provedeno na zakladé skuteénych nakladl

DalSi sluzby:

Uklid spoleénych prostor (chodba, WC) 300 K& bez DPH/mésic
Odvoz tuhého komunélniho odpadu 60 K& bez DPH/mésic
Odvoz kontejneru 1000 K& bez DPH/mésic

Mésicni platba 1 360 KE bez DPH/mésic



9. VINVMVA



Dodatek €. 2

ke Smlouvé o ndjmu nebytovych prostor ze dne 21.12. 2009

Kterou uzavfely nize uvedené dne, mésice a roku na zakladé vzdjemné dohody a za néasledujicich

podminek tyto smluvni strany:

Vysoké uceni technické v Brné, Fakulta architektury
Pofici 273/5, 639 00 Brno
Zastoupena doc. Ing.arch. Janem Hrubym, CSc., dékanem fakulty

Dale jen pronajimatel

Legia, spol. sr.o.
Pofici 273/5, 639 00 Brno
Zastoupena ing. Hanou Sklenafovou, jednatelkou spole¢nosti

Dale jen najemce

Obé smluvni strany se dohodly na doplnéni Najemni smlouvy ze dne 21.12.2009 o tzv. inflaéni

doloZzku specifikovanou v bodé Il. tohoto dodatku.

Inflaéni doloZka

Pronajimatel je opravnén upravit vysi sjednaného ndjemného bez dohody smluvnich stran z dlivodu

inflace za podminek déale uvedenych:

a) Inflaci se rozumi meziroéni inflace méfena vzrlstem Ghrnného indexu spotfebitelskych cen zboZzi a
sluzeb, kterou udava kazdym kalendafnim rokem Cesky statisticky Gfad za rok predchazejici

vyjadfena v procentech.



b) Vzdy od 1. ledna kalendafniho roku dale do budoucna je pronajimatel opravnén zvysit ndjemné z

dlvodd inflace, ato o tolik procent, kolik procent ¢inila inflace v roce pfedchazejicim.
c) Najemné zvysené z divodu inflace se povaZuje za sjednané najemné.

d) Zvysil-li pronajimatel ndjemné z ddvodU inflace a najemce jiz splatné najemné podléhajici tomuto
zvySeni zaplatil, pak je najemce povinen doplatek k jiz zaplacenému najemnému pronajimateli

zaplatit v terminu nejblize pristé splatného najemného, pokud se strany nedohodnou jinak.

Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, pficemz kazda ze smluvnich

stran obdrzijedno vyhotoveni.

V.

Tento dodatek nabyva platnosti a G€innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.



Dodatek €. 1

ke Smlouvé o ndjmu nebytovych prostor ze dne 21.12.2009

kterou uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku na zékladé vzajemné dohody a za nasledujicich
podminek tyto smluvni strany:

Firma: Vysoké uceni technické v Brné, Fakulta architektury
ICO: 00216305

DIC: CZ00216305

Zfizena dle zakona €. 111/198 Sb., o vysokych Skolach

Sidlo: Pofi¢i 273/5, 639 00 Brno

Zastoupena: prof. Ing. arch. Vladimirem Slapetou, DrSc., dékanem
Bankovni spojeni: CSOB a.s., pob. Brno,

€. 0.111043943/0300

na strané jedné, dale v textu pouze jako pronajimatel

Nazev: Legia, spol. sr. 0.

ICO: 44014775

DIC: CZ44014775

Registrovana u Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 3150

Sidlo: Pofic¢i 273/5, 639 00 Brno

Zastoupena: Ing. Hanou Sklenéafovou, jednatelkou spole¢nosti
Bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s.

¢. U. 262039001/5500

na strané druhé, dale v textu pouze jako najemce

1. Obé smluvni strany se dohodly na zméné v ¢lanku ¢&. lll bod 1. Doba trvani ndjmu a to
takto: Najemni smlouva se timto dodatkem méni na dobu urcitou ato do 31.12.2018.

2. Ostatni ujednani z(stavaji nezménény.

3. Tento Dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, pficemz kazda ze

smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni.

Doc. Ing. Josef Chybik, CSc.

za pronajimatele



