Smlouva o nájmu prostor sloužících k podnikání 
(uzavřená podle § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník)

Antonín Pečinka, rod.č. xxxxxxxxx a Irena Pečinková, rod.č. xxxxxxxxx,
bydliště:

xxxxxxxxx
bankovní spojení:  
xxxxxxxxx
číslo účtu:            
xxxxxxxxx
(dále jen pronajímatel)

a
RBP, zdravotní pojišťovna

se sídlem:

Michálkovická 967/108, Slezská Ostrava, 710 00 Ostrava
IČO: 


476 73 036
DIČ: 


CZ47673036, není plátce DPH

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě, oddíl AXIV, vložka 554
zastoupena:

Ing. Antonínem Klimšou, MBA, výkonným ředitelem
bankovní spojení:
xxxxxxxxx 

číslo účtu:

xxxxxxxxx
oprávněni k jednání: 
ve věcech obchodních:
xxxxxxxxx, tel. xxxxxxxxx
                           
ve věcech technických: 
xxxxxxxxx, tel. xxxxxxxxx
(dále jen nájemce)

uzavírají tuto smlouvu o nájmu prostor sloužících k podnikání:

I.
Předmět nájmu
1. Pronajímatel je výlučným vlastníkem budovy čp. 158 na Lužickém náměstí v Rumburku. Nemovitost je zapsána na listu vlastnictví č. 2456 pro obec a katastrální území Rumburk.

2. Pronajímatel pronajímá nájemci v uvedené nemovitosti tyto prostory sloužící k podnikání – kancelář č. 1.04  o podlahové ploše 33,4 m2,  jež je umístěna v 1. nadzemním podlaží. 
II.
Účel nájmu
1. Nájemce je oprávněn užívat pronajaté prostory (předmět nájmu) výlučně k administrativní činnosti, a to jako kontaktní místo pro styk s klienty.

2. Pronajímatel prohlašuje, že předmět nájmu je podle svého stavebně technického určení vhodný pro předmět nájmu.

III.
Doba pronájmu a výpovědní lhůta
1. Nájem se sjednává na dobu neurčitou s účinností od 01.10.2020.
2. Nájemní vztah lze ukončit dohodou či výpovědí v písemné formě. Výpovědní doba je stanovena zákonem a činí 6 měsíců. V případě prodlení nájemce s úhradou nájemného, služeb a záloh na služby delším než 30 dnů po lhůtě splatnosti uvedené v čl. VI. je však pronajímatel oprávněn nájemní smlouvu vypovědět s jednoměsíční výpovědní dobou. 

3. Výpovědní doba začíná plynout 1. dnem měsíce následujícího po dni doručení výpovědi druhé smluvní straně.

4. Výpověď se považuje za řádně doručenou i v případě, že nájemce nepřevezme v sídle  uvedeném v záhlaví této smlouvy doporučenou zásilku, ve které bude odeslána výpověď této nájemní smlouvy pronajímatelem. V tomto případě začne běžet jednoměsíční výpovědní doba od prvního dne měsíce následujícího po měsíci, kdy byla výpověď odeslána.

IV.
Nájemné
1. Cena nájmu je sjednána dohodou ve výši 43.420,00 Kč za rok, tj. 10.855,00 Kč  čtvrtletně.
2. Výše nájemného se bude každý rok zvyšovat k datu 1. března o roční míru inflace vyjádřenou přírůstkem průměrného indexu spotřebitelských cen, kterou za uplynulý rok vyhlásí Český statistický úřad.  

3. Pronajímatel není plátcem DPH. Nájemné tedy bude účtováno bez DPH.

V.
Služby
1. Pronajímatel poskytne nájemci dodávky (služby) spojené s užíváním nebytových prostor v rozsahu uvedeném v příloze č. 1 této smlouvy. 

2. Výše zálohy za poskytované dodávky a služby byla sjednána dohodou ve výši    23.600,00 Kč za rok, tj. 5.900,00 Kč čtvrtletně. Rozpis jednotlivých položek je uveden v příloze č. 1 smlouvy.

3. Výše zálohy za poskytované dodávky a služby může být změněna na základě změny cen dodavatelů výše uvedených služeb jednostranným oznámením pronajímatele s doložením důvodu změny výše úhrady.

4. Pronajímatel je povinen vyúčtovat zálohy včetně vyznačení DPH za uplynulý rok každoročně do 31.05. následujícího roku. Nájemce se zavazuje uhradit pronajímateli
nedoplatek ve lhůtě uvedené na faktuře.

5. Pronajímatel vrátí přeplatek za služby uživateli do 15 dnů po vyúčtování záloh.
VI.
Splatnost nájemného a záloh na služby
1. Nájemné spolu se zálohami na služby bude hrazeno nájemcem čtvrtletně na účet pronajímatele č. xxxxxxxxx vedený u xxxxxxxxx, v těchto   termínech:
do 15. ledna běžného roku  na I. Q 
do 15. dubna běžného roku na II. Q 
do 15. července běžného roku na III. Q
do 15. října běžného roku na IV. Q.
2. Podkladem pro zaplacení každé  splátky nájemného i záloh bude daňový doklad - faktura vystavená pronajímatelem v průběhu předchozího kalendářního měsíce. Faktury budou zasílány nájemci mailem (xxxxxxxxx nebo fakturace@rbp-zp.cz), případně poštou.

VII.
Práva a povinnosti účastníků smlouvy
a) Pronajímatel se zavazuje:

b) předmětnou nemovitost pojistit pro případ živelných rizik, vodovodních škod a na odpovědnost z vlastnictví nemovitostí.

1. Nájemce se zavazuje:

a) hradit řádně a včas sjednané nájemné, jakož i cenu služeb uskutečněných pro nájemce,

b) hradit náklady spojené s obvyklým udržováním a drobnými opravami pronajatých nebytových prostor,

c) bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, které má pronajímatel provádět, a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav,

d) neprovádět bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele žádné stavební úpravy pronajatých prostor,

e) nepřenechat bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele pronajatý nebytový prostor nebo jeho části do podnájmu třetí osobě,

f) umožnit pronajímateli přístup do pronajímaných prostor za účelem obsluhy nebo jakéhokoli zásahu na technickém zařízení umístěném v místnosti jak v mimořádných, tak v odůvodněných případech, a to za účasti nájemce nebo s jeho předchozím souhlasem,

g) po skončení nájmu odevzdat pronajímateli nebytové prostory ve stavu, v jakém je nájemce převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení,

h) dodržovat v plném rozsahu veškeré předpisy na úseku bezpečnosti práce a požární ochrany tak, aby nemohlo dojít k poškození majetku pronajímatele a ostatních nájemníků,
i) dohodnout se navzájem s ostatními nájemci na zabezpečení a uzamčení hlavního vchodu do budovy,
j) uhradit pronajímateli úrok z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky denně v případě prodlení s platbou nájemného či služeb (záloh na služby), 
k) nést odpovědnost za jím způsobenou škodu na/v objektu pronajímateli nebo třetím osobám.

l) uzavřít  vlastní pojištění  na vybavení a zásoby proti živlu a krádeži, včetně vlastního pojištění odpovědnosti  z pronajatých prostor.

2. Nájemce je oprávněn umístit na budovu, jejíž nebytové prostory jsou předmětem nájmu, své firemní označení, reklamní prvky. U reklamních prvků umístěných na fasádě budovy je nájemce povinen projednat jejich umístění se stavebním a dopravním úřadem města Chrudim.
VIII.
Ostatní ujednání
1. Právní vztahy účastníků touto smlouvou neupravené se řídí občanským zákoníkem.

2. Tuto nájemní smlouvu lze měnit či doplňovat pouze písemnými číslovanými dodatky podepsanými oběma smluvními stranami.

3. Pronajímatel prohlašuje, že ke dni uzavření této smlouvy vůči němu není vedeno řízení dle zákona č. 182/2006 Sb., o úpadku a způsobech jeho řešení (insolvenční zákon), ve znění pozdějších předpisů, a zároveň se zavazuje nájemce o všech skutečnostech o hrozícím úpadku bezodkladně informovat. 

4. Nájemce pro účely efektivní komunikace s pronajímatelem a případně pro účely plnění smlouvy či svých zákonných povinností v nezbytném rozsahu shromažďuje a zpracovává osobní údaje subjektů údajů uvedených v této smlouvě či se jinak podílejících na plnění této smlouvy. Osobní údaje jsou zpracovávány po dobu, po kterou tyto subjekty údajů plní role a úkoly související s touto smlouvou, a to v průběhu účinnosti této smlouvy a dobu nutnou pro vypořádání práv a povinností ze smlouvy a dále po dobu nutnou pro jejich uchovávání v souladu s příslušnými právními předpisy. Pronajímatel se zavazuje tyto subjekty údajů o zpracování informovat a předat jim informace v Zásadách zpracování osobních údajů pro dodavatele a další osoby dostupných na internetové adrese https://www.rbp213.cz/cs/ochrana-osobnich-udaju-gdpr/a-125/.
5. Pronajímatel bere na vědomí, že předmětná smlouva podléhá povinnosti uveřejnění v registru smluv vedeném Ministerstvem vnitra. Uveřejnění smlouvy v registru smluv zajistí nájemce. Smluvní strany se dohodly, že cenová ujednání uvedená v této smlouvě mají povahu obchodního tajemství dle § 504 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník,  a jsou dle § 5 odst. 6 zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, vyloučena z uveřejnění prostřednictvím registru smluv.
6. Tato smlouva byla podepsána ve dvou vyhotoveních, z nichž každé má platnost  
originálu. Každý z účastníků obdrží po jednom vyhotovení.
V Rumburku dne …………………


V Ostravě dne ………………………. 

za pronajímatele:

                

za nájemce:

…………………………………..






Irena Pečínková



     

…………………………………..



…………………………………..


    Antonín Pečinka




     Ing. Antonín Klimša, MBA











 výkonný ředitel
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