Ndjemni smlouva ¢. 341207
0 najmu prostor slouZicich podnikani

Pronajimatel : TermoReal s.r.o. IC: 25961004
zaps. ve vef. rejstitku u Krajského soudu v Hradci Krédlové oddil C, vlozka 17636
se sidlem: U Teplarny ¢.p. 1300, 509 01 Novéa Paka,
zastoupend jednatelem Jaroslavem Gottsteinem

Najemce : KARAGUL s.r.o.,
zaps. ve vef. rejstifku u Krajského soudu v Hradci Krélové oddil C, vlozka 41831

Komenského 63, 516 01 Rychnov nad KnéZnou
IC: 07160275 DIC: CZ07160275
zastoupend jednatelem Reber Karagiil

¢ua.:

CllI.
Uvodni ustanoveni.

1. Mésto Novd Paka je vlastnikem jednotky €. 34/12 v domé ¢p. 34 Dukelské ndmésti v Nové
Pace. Nemovitost je zapsdna na LV 4151, vedeném pro obec a k.i. Nova Paka.

2. V souladu s ustanovenimi obstaratelské smlouvy ze dne 20.12.2001 je spravou pfedmétné
nemovitosti povéiena spolec¢nost TermoReal s.r.o., kterd je oprdvnéna vlastnim jménem
uzaviit ndjemni smlouvu jako pronajimatel.

ClII.

Predmet a vicel ndjmu.

1. Pronajimatel s odkazem na rozhodnuti vlastnika pfenechavd touto smlouvou ndjemci do
uzivani v domé €.p. 34, Dukelské namésti, Nova Paka, vyse uvedenou nebytovou jednotku
— provozovnu rychlého obgerstveni, o celkové vymeéfe 38 m’ (ddle také jen piedmét
ndjmu). Pfesny rozsah, vybaveni a stav je uveden v pfeddvacim protokolu.

2. N4jemce se pred podpisem této smlouvy sezndmil se stavem predmétu podndjmu a v tomto
stavu jej prejimd do uZivani a zavazuje se jej uzivat vyhradné jen za tcelem své obchodni
¢innosti podle platného vypisu z obchodniho rejstiiku (Zivnostenského opravnéni). O
pfedani a prevzeti pfedmétu podndgjmu bude sepsdn pisemny preddvaci protokol, ktery
podepisi opradvnéni z4stupci obou smluvnich stran.

ClIIL
VySe ndjemného a tihrady za plneni poskytovand s uZivanim.

1. Za uzivani nebytovych prostor je Ndjemce povinen hradit dohodnuté ndjemné ve vysi
48.000,- K¢ rocné.

2. Ndjemce uhradi ndjemné v rovnomérnych cCtvrtletnich splatkdch predem, a to vzdy do
patnactého dne prvého meésice piislusSného Ctvrtleti, beziplatnym pievodem na ucet
pronajimatele u CS as., &4. 1163574329/0800, variabilni symbol = cislo smlouvy.
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Néjemné se povazuje za zaplacené okamzikem pfipsani na ucet pronajimatele.

. Sluzby spojené s uzivanim pronajatého prostoru, poskytované pronajimatelem (vodné

a stocné), budou ndjemci rozictovany po obdrZeni vyictovani od dodavatele téchto sluzeb.

. Smluvni strany se dohodly, zZe ¢astka ndjemného bude automaticky zvySovana dle indexu

ndriistu  spotfebitelskych cen stavebnich praci za predchdzejici kalenddini rok,
vyhlagovaného Ceskym statistickym tfadem, a to s Géinnosti od 1. dubna b&Zného roku.
Pfi nartistu cen energii a zméné rozsahu sluzeb bude upravena vySe zdloh. Nova vyse
ndjemného a zdloh bude ndjemci sdélena formou pisemného oznameni

. Pti prodleni s uhradou ndjemného a vyuctovani sluzeb povinen zaplatit pronajimateli Grok

z prodleni.

~oair,
Ucinnost smlouvy.

. N4jemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou, s ic¢innosti od 15.9.2020.
. Vypovédni lhiita ndjmu je pro obé smluvni strany stanovena obCanskym zakonikem podle

zdkonnych okolnosti. Vypovédni lhiita se pocitd od prvého dne mésice ndsledujictho po
doruceni vypovédi druhé stran€.

Cclv.
Prdva a povinnosti smluvnich stran.

. Stavebni zmény a dpravy v pfedmétu prondjmu vcetné vnitintho vybaveni, které patii

pronajimateli, je ndjemce oprdvnén provadeét jen po piedchozim souhlasu pronajimatele.

. Ndjemce je povinen zabezpelit souCdsti a zafizeni pfedmétu prondjmu proti odcizend,

pozaru a pod. a dodrzovat bezpe€nostni a protipoZarni pfedpisy i ostatni obecné zdvazné
predpisy vztahujici se k jeho Cinnosti. Ndjemce se sezndmil s pozarné nebezpenymi
misty, rozmisténim a pouZitim pozirniho zafizeni. Ndjemce zajiStuje pravidelné revize
a prohlidky elektrického a poZarniho zafizeni, plynovych rozvodii a zafizeni v pfedmétu
prondjmu.

. N4jemce je oprdvnén pienechat predmét prondgjmu nebo jeho ¢4st do podndjmu jen se

souhlasem pronajimatele. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy se vztahuji i na
toho, komu byl pfedmét prondgjmu prenechan do podnédjmu.

. Ndjemce je povinen pronajaté prostory udrZovat ve stavu zpusobilém pro fddné uzivani

vCetn¢ predepsanych kontrol a revizi a hradi ndklady spojené s béZnym udrZzovanim (napf.
malovani, ddrzby podlah a obloZeni, odhmyzeni) a drobné opravy v rozsahu obdobném,
tak jak je stanoven v naf. vl. ¢. 308/2015 Sb., u nevyjmenovanych do 1.500,- K¢. Ndjemce
je povinen po predchozim projednani nebo upozornéni pronajimatelem umoznit ptistup do
nebytovych prostor za i¢elem kontroly, zda je ndjemce uziva fddnym zpisobem.

. 'V ptipadé¢ vétSiho zneclisténi spol. chodby, je ndjemce povinen toto neprodlené odstranit.
. Ndjemce je povinen umoznit pfistup do pfedmétu prondjmu a snaset omezeni v uzivani

pfedmétu prondjmu v rozsahu nezbytné¢ nutném pro provedeni oprav, provddénych na
ndklady pronajimatele.

. Pronajimatel souhlasi s umisténim oznaCeni provozovny na budové a uvniti budovy

v predem odsouhlaseném formatu a provedeni informacni cedule, a to vyhradné jen na
dobu ndjmu nebytovych prostor dle této smlouvy.

. 'V pfipad¢ ukonceni nijmu je ndjemce povinen piedat predmét prondjmu vyklizeny a ve

stavu, vjakém ho pfevzal se schvdlenymi a provedenymi stavebnimi dpravami, s
pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a povinnosti provadet drobné opravy.
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Cl VI
Ostatni ujedndni.

. Ndjemci bude vyuctovana pomérnd ¢ast ndklada na sluzby spojené s uzivanim prostor pro
podnikdni dctovanych dodavateli téchto sluzeb a to v poméru podle zvlastnich ptedpist,
piipadné podle vzajemné dohodnutych principti s pfiméfenym pouzitim takovych ptedpist
naposled platnych.

. Ndjemce bere na védomi, Ze pro tcely uzavieni a plnéni ndjemni smlouvy je pronajimatel
opravnén uzivat jeho osobni tdaje i bez jeho souhlasu, nebot’ primdrnim pravnim titulem
pro uZzivani téchto osobnich ddajt je v souladu s €l. 6 odst. 1 pism. b) GDPR (Evropské
nafizeni o ochrané osobnich udajit) plnéni uzaviené smlouvy. Ostatni udaje tykajici se
zpracovavani osobnich udaji ndjemce ze strany pronajimatele jsou uvedeny v Zasadach
ochrany osobnich tdajl uvefejnénych na www.munovapaka.cz/termoreal-s-r-o/0s-3202, se
kterymi se ndjemce pred podpisem této smlouvy seznamil.

. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze udaje firmu konkretizujici, jako napf. obchodni nazev,
sidlo firmy, IC, DIC, a pod., mohou byt pouZity v piipadé jakéhokoliv vzdjemného sporu
a pii styku s ufady, popiipadé dalSimi institucemi (poSta, banka, soud a pod.).

Cl VII.
Zdverecnd ujedndni.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a i¢innosti
dne 1.9.2020, nejdiive vSak dnem jejitho uvefejnéni v registru smluv dle zdkona C.
340/2015 Sb. o registru smluv, ve znéni pozd. pfedpisti. Zvefejnéni smlouvy zajisti
pronajimatel neprodlené po uzavieni této smlouvy.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi ani
informace, které by nemohly byt zvetfejnény.

. Smluvni vztahy touto smlouvou nepravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob¢. zdkoniku
a ustanovenimi domovniho f4du.

. Zam¢r pronajmout byl fddné zvefejnén a prondjem byl odsouhlasen Radou mésta dne
24.8.2020 ¢.j. 3.4/60/20/RM.

. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projedndni a Ze souhlasi s jejim obsahem, coz stvrzuji niZze svymi
vlastnoru¢nimi podpisy.

V Nové Pace dne 7.9.2020

pronajimatel najemce
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