NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasledujicich a § 2302 a nasledujicich zdkona

¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik v platném znéni mezi:

statutirnim méstem Frydek—Mistek,

zastoupenym vedouci odboru spravy obecniho majetku Ing. Bc. Hanou Kaluzovou
se sidlem: Frydek-Mistek, Radni¢ni 1148

IC : 00296643

DIC: CZ00296643

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Stavby Rekonstrukce Obklady system s.r.o.
zastoupena jednatelem spole¢nosti Tiborem Jencem

se sidlem: Slavnikova 2357/9, Praha 6-Bfevnov, 169 00
IC: 241 40 252

DIC: CZ 24140252

¢islo uctu:

(dale jen "najemce")

I.
PREDMET NAJMU

1.Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.¢. 3975/8 zastavéna plocha a nadvofi
o vyméfe 406 m?, jehoZ soudasti je stavba budovy bez &p./Ce., jina st., k.u. Mistek,
ktery je zapsan u Katastralniho afadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté
Frydek-Mistek, v katastru nemovitosti pro obec Frydek-Mistek, k.i. Mistek, na listu
vlastnictvi €. 1.

2. Pronajimatel pronajima najemci prostory o celkové vyméfe 30,40 m? nachazejici
se vbudové bez &p./Ce. na pozemku p.¢.3975/8 zastavéna plocha a nadvoii,
k.u. Mistek, obec Frydek —Mistek (dale jen ,,prostory*).



Il
UCEL UZIVANI

1. Najemce bude pronajaté prostory uZivat za uéelem provozovani jeho podnikatelské
¢innosti v souladu s vydanym Zivnostenskym opravnénim, jako garazovini vozidel.

2. Zmenit dohodnuty el uzivani prostor miZe najemce pouze se souhlasem
pronajimatele a odboru uzemniho rozvoje a stavebniho tadu - stavebniho ufadu
Magistratu mésta Frydek-Mistek s doloZenim stanovisek prisluSnych organizaci, a to
v3e vZdy na vlastni naklady.

1L
VYSE NAJEMNEHO A ZPUSOB UHRADY

1. Vy3e ndjemného byla dohodnuta takto:

- za prostory uvedené na eviden¢nim listé &. 1 o vyméfe 30,40 m? celkem &astka
v rocni vysi 10 640 K& + pFisluina sazba DPH.

2. Najemné je splatné mési¢éné pfedem, nejpozdgji viak do 5. dne b&zného mésice
vroce, ve vysi 1/12 roniho najemného, tj. ve vysi 887 K& + prisluina sazba DPH
méciéné. na ucet pronajimatele u Komeréni banky a.s. ve Frydku-Mistku, €. uétu

0, VS 7760001529, a to pfevodnim piikazem nebo na pokladné
prongjuuawav. ..,-mné (véetné DPH) na obdobi od 01.10.2015 do 31.10.2015
ve vysi 1 073 K¢ je splatné pfi podpisu této smlouvy.

3. Dafiovym dokladem je vsouladu sustanovenim § 28 odst. 1 zakona
€.235/2004 Sb. splitkovy kalendaF. Splatkovy kalend4¥ je nedilnou soudasti
najemni smlouvy.

Splatkovy kalendaf vystavuje pronajimatel vidy na piisludny kalendaini rok
Jednostrannym pisemnym tkonem doruenym najemci do 28.2. pfislusného roku.
Dorugenim splatkového kalendate njemci dochazi ke zméné najemni smlouvy v ¢asti
tykajici se splatkového kalendafe. Dalsi datiové doklady nebudou pronajimatelem
vystavovany.

Néjemné je splatné dle splatkového kalendafe na udet pronajimatele u Komeré&ni
banky a.s. ve Frydku-Mistku, &. G&tu 27-3591530217/0100, VS 7760001529.

4. Tato vy8e najemného je sjednana na obdobi do 31.12.2015.

Po jeho uplynuti je pronajimatel opravnén jednostranné upravit kazdoroéné vysi
najemného o tolik %, kolik €inf riist inflace vypocteny primérem % ristu inflace
v jednotlivych mésicich vzdy za uplynuly kalendéini rok. Nédjemné se automaticky
zvy$uje prvnim dnem vZdy nasledujiciho kalendaintho roku. P#i stanoveném % ristu
inflace uplynulého kalendainiho roku se vychazi z oficialniho udaje organi statni
statistiky, popt. CNB.

5. Vpfipadé, Ze najemce nebude dodrZovat stanovené terminy tuhrad najemného
a sluzeb bude mu u¢tovdn urok zprodleni dle ustanoveni § 2 nafizeni vlady
¢. 351/2013 Sb., v platném znéni.



IV.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Ndjemce je povinen:

- Fadné a v&as platit pronajimateli sjednané najemné v dohodnutych terminech,

- uzivat pronajaté prostory k dohodnutému t¢elu uzivani,

- petovat o pronajaté prostory, chréanit je pfed poSkozenim, bez zbyte¢ného
odkladu upozomnit pronajimatele na zdvady a potfebu oprav, jakoZ i hrozici
$kodu, jinak odpovida za 3kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla a hradi
veskeré naklady potiebné na jeji odstranéni,

- nést ze svého néklady drobnych oprav a naklady spojené s uzivanim prostor,

- umoznit pracovnikiim pronajimatele pfistup do pronajatych prostor za icelem
GdrZby, oprav, kontroly i¢elu uZivani a vyuZiti nebytovych prostor,

- v piipadé dorudeni vypovédi pronajaté prostory nejpozdéji ke dni skoneni
najemniho vztahu vyklidit a vratit pronajimateli v fadném stavu — vyklizene,
neposkozené, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

- po dobu uZivani provadét pravidelné kontroly, revize rozvodd a zafizeni
tvoricich soucast prostor,

v piipad& provadéni jakychkoliv zasahti do pronajatych prostor z titulu udrzby,
oprav nebo zmén pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen tuto skuteCnost
projednat pfed zapoetim praci s pronajimatelem a uzaviit s nim dohodu,
popi. dodatek ke smlouve,

- v piipadé poruseni této povinnosti nebude pronajimatel povazovat provedené
zasahy do pfedmé&tu najmu za odsouhlasené a nebude hradit najemci jakékoliv
naklady vynaloZené ndjemcem, a to ani formou zapo¢tu na ndjjemném a bude
je povazovat za podstatné porudeni této smlouvy.

Pronajimatel je povinen:
- predat najemci prostory ve stavu zpusobilém k obvyklému uZivani,

- provadét na svij ndklad udrzbu a opravy, vyjma bézné udrzby a drobnych
oprav, které je povinen na své naklady zabezpe€ovat najemce.

V.
DOBA NAJMU

1. Najem poéiné dne 01.10.2015 a sjednava se na dobu neuritou.

2. Pronajimatel i njemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné i bez udani
divodi v zakonné vypovédni lhité. Zakonna vypovédni lhita je 3 mésice a potina
b&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

3. Pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby v téchto pfipadech:

a) najemce neuposlechne pisemné vyzvy pronajimatele u¢inéné z diivodu a zptsobem
dle § 2228 odst. 1 zak. 89/2012 Sb.,



b) uZiva-li ndjemce pronajaty prostor takovym zplsobem, Ze se opotfebovava
nad miru pfiméfenou okolnostem nebo, Ze hrozi zni¢eni pronajatého prostoru a hrozi
naléhavé vazné nebezpeti z prodleni,

c) najemce nezaplati najemné ani do splatnosti pfistiho najemného a neuposlechne
pisemné vyzvy pronajimatele, kterou jej pronajimatel vyzval k fadnému zaplaceni
dluzného najemného, dal mu pfiméfenou lhiitu k ndpravé a upozornil jej na mozné
nasledky neuposlechnuti vyzvy v podobé vypovédi bez vypovédni doby,

d) najemce poruSuje zvladt zévaZnym zplsobem své povinnosti a tim pilisobi
pronajimateli znaénou Gjmu.

4. Najemce md prdvo vypoveédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadé,
Ze pronajimatel poruSuje zvlast' zdvaznym zpusobem své povinnosti a tim plsobi
najemci zna¢nou ujmu.

VL ,
DALSI UJEDNANI

1. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele ptenechat prostor do podnajmu
nebo provadét stavebni tpravy, k nimz je zapotiebi stavebniho povoleni.

2. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pfenechat prostor do uzZivani
ani u¢astnikim smlouvy, kterou vznika spole¢nost dle § 2716 a nasl. zak. 89/2012 Sb.
¢i jiné obdobné smlouvy. Uzavieni takové smlouvy nédjemcem atim umoZnéni
uzZivani prostor tietim osobam povaZuje pronajimatel za poruseni smlouvy ndjemcem
zvlast’ zavaznym zpusobem.

3. Nijemce je opravnén na svij nadklad provadét opravy prostor nezbytné
pro dohodnuty Géel uzivani.

4. Najemce se zavazuje zabezpeclit prostor proti vloupani a dodrZovat v pronajatych
prostorach protipoZarni opatfeni (z.¢.133/1985 Sb., v platném znéni, apod.). Déle je
povinen udrZovat ¢istotu a pofaddek v prostorach.

5. Ndjemce se zavazuje, Ze nebude zneciSt’ovat bezprostiedni okoli nemovitosti,
v niz se nachdzi pronajaty prostor a zapliiovat je riznymi materidly a pFedméty,
zejména odpadem. Pokud se tak stane, bude zdroj znelisténi odstranén
na naklad nijemce po pfedchozim upozornéni pronajimatele.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli nédklady vynaloZené dle piedchozi véty,
do 7 dnil od dorucenti jejich vyuétovani.

6. Néjemce je povinen si zajistit fadnou a odpovidajici likvidaci veskerého odpadu
vznikajiciho v pronajatych prostorach.

7. V pfipadé poruseni povinnosti nijjemcem vyplyvajicich ze smlouvy se pro pfipad
prvniho porueni sjednava smluvni pokuta ve vysi 5§ 000 K¢é. Smluvni pokuta



je splatna do 14-ti dnl od vyuctovani smluvni pokuty pronajimatelem - na ulet
uvedeny v ¢lanku III. odst. 2. smlouvy.
Timto ujednanim neni dotéen pfipadny ndrok na nahradu $kody.

8. V piipadé opakovaného poruseni téze povinnosti se smluvni pokuta sjednava
ve dvojnasobné vysi a je splatnd do 14-ti dni od vyaétovani smluvni pokuty
pronajimatelem na cet uvedeny v ¢l. III. odst. 2. smlouvy.

Timto ujedndnim neni dotéen piipadny narok na nahradu §kody.

9. Najemce muZe nemovitost, kde se nachdzi pronajaty prostor opatfit reklamnim
Stitem, ndvéstim, poutalem, ¢&i jinym podobnym znamenim, pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele.

VIL.
SLUZBY, PREDMET, PODMINKY

1. Vzajmu fadného uzivani prostor bylo dohodnuto, Ze pronajimatel poskytne
po dobu odpovidajici dobé najmu:

- dodavku el. energie

2. Pronajimatel se zavazuje poskytnout dohodnuté sluzby véas, fadné, v mnozstvi
a kvalité odpovidajici obvyklé potiebé najemci, nebo s najemeci dohodnuté.

3. Najemce se zavazuje fadné a v¢as dohodnuté sluzby pievzit, véas oznamit
pronajimateli zdvady toho se tykajici a radné€ spoluplsobit pfi planovani potieby
sluZeb s pronajimatelem.

4. N4jemce se zavazuje hradit pronajimateli uhrady za sluzby tak, jak je sjednino
v této smlouvé, piipadné tak, jak vyplyva z platnych pravnich pfedpist.

VIIL.
CENA, ZPUSOB PLACENI

1. Cena za dodavku el. energie se stanovi dle odpoé¢tu podruzného elektroméru.

2. Najemce je povinen zalohové hradit sluzby dle specifikace uvedené na evidenénim
listé ¢. 1 ve vysi 150 K¢ mésicné, a to ve lhitach splatnosti jako najemné dle ¢lanku
I1I.2. smlouvy. Danovym dokladem je platebni kalenda¥, ktery vystavuje pronajimatel
vzdy na pfisludny kalenddini rok jednostrannym pisemnym ukonem doru¢enym
najemci do 28.2. pfisludného roku. Doru¢enim platebniho kalendaie najemci dochazi
ke zméné najemni smlouvy v &asti tykajici se platebniho kalendare.

3. Kone¢né vyuctovani veSkerych poskytovanych sluzeb bude provedeno po obdrzeni
vyutovani pfisluSnych dodavateli a poskytovateld vzdy v prib&hu nésledujiciho
kalendainiho roku. Pfipadny pieplatek ¢i nedoplatek zdloh na poskytnuté sluzby je
splatny do 31.7. piislu§ného roku za pfedchozi kalendaini rok.



. VIIL
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se Fidi zak. & 89/2012 Sb.,
obdansky zakonik.

2. Zmény a dopliky této smlouvy jsou moZné dohodou smluvnich stran pouze
v pisemné forme.

3. Najemce souhlasi ve smyslu § 5, odst. 5 zakona &. 101/2000 Sb., o ochrang
osobnich udajd, v platném znéni se zpracovanim svych osobnich udaji uvedenych
v této smlouvé, a to na dobu neuréitou, zejména pro ucel uzavieni této smlouvy,
pro jeji projednéni v organech statutarniho mésta a pro zvefejnéni pijatych usneseni
organi meésta prostrednictvim internetu a mistniho tisku.

4. Rada mésta Frydek-Mistek schvélila zamér statutdrniho mésta Frydek-Mistek
pronajmout nebytové prostory dne 23.06.2015. Zamér statutarniho mésta
Frydek-Mistek pronajmout nebytové prostory byl zvefejnén zékonem stanovenym
zplisobem ode dne 24.06.2015.

5. Smlouva byla vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nichz 1 vyhotoveni obdrzi
pronajimatel, 1 vyhotoveni najemce.

6. Smlouva nabyvéa platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti
dne 01.10.2015.

Ve Frydku-Mistku dne: :- - Ve Frydku-Mistku dne: £ /). 20/
vaby’m . Slavnikova 2357/

., , . ekonstru 169 00 Praha b
Za pronajimatele: Za n.%]ai.li.a bkiady ‘"‘—...E._:L

SRO system s.r.o.|www.SROsystm.:
776 797 836 Mab.: 774 250 (i3

statutarni mésto Frydek-Mistek Stavby Rekonstrukce Obklady system s.r.o.

Ing. Bc. Hana Kaluzova Tibor Jen¢o



EVIDENCNI LISTC.: 1

pro vypocet thrady za uZivani nebytovych prostor

Najemce: Stavby Rekonstrukce Obklady system s.r.o.
Misto: objekt bez ¢p./€e. na pozemku p.¢. 3975/8

zastavéna plocha a nadvofi, k.u. Mistek

Por.¢. | Druh mistnosti m? K¢
1 garaz ¢. 7 30,40
NAJEMNE

Sazba za m*/rok bez DPH 350,00
Roéni najemné bez DPH 10 640,00
Roéni ndjemné s DPH 12 874,40
Roéni najemné s DPH — zaokrouhleno 12 874,00
Meési¢ni ndjemné s DPH - zaokrouhleno 1 073,00

ZALOHY NA SLUZBY

Roéni zaloha na sluzby s DPH

elektricka energie 1 800,00

Meésiéni zaloha na sluzby s DPH

elektricka energie 150,00
CELKEM = NAJEMNE + SLUZBY

Roéni ndjemné s DPH+ sluzby s DPH 12 874,00 + 1 800,00

Celkem 14 674,00

Meési¢ni ndjemné s DPH+ sluzby s DPH 1073 +150

Celkem 1223,00

oy Y 2015 - oy

Ve Frydku-Mistku dne: = L % 201 Ve Frydku-Mistku dne: £ 47 20/5
6""? a0

Za pronaijimatele: Zanajemce: |

Siavnfkeva 235719

b

~ 42 m sro. | WwwSROsystem.22

statutdrni mesto Frydek-Mistek Stavby Rekonstrukce Gokiaay system s.r.v.

Ing. Bc. Hana Kaluzova Tibor Jenco






