117

Statutarni mésto Ostrava Smilouva
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
ufad méstského obvodu

Smlouva o najmu nebytovych prostor ¢. NP-OM/2012/0004

uzavtena podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni
Smiuvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz

Prokesovo namésti 8, 729 29 Ostrava

Zastoupené Ing. Ivonou Varikovou, vedouci odboru majetkového, zmocnénou k podpisu usnesenim
Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a Pi{voz & 0685/RMOb1014/13/11 ze dne 9. 6. 2011.

IC: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Pendzni ustav: Komeréni banka, a.s.,
Cislo ustu:

VS: 9991607003

déle jen pronajimatel

a
Ol K N
IC: 49581724

dale jen najemce

uzavieli dnesniho dne tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor
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Statutarni mésto Ostrava

méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz < NP OM"‘%
Gfad méstského obvodu C NP-OMicsmge————

Obsah smlouvy

cl. L

Predmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je ndjem nebytovych prostor o vyméie 27 m? v budové bez &. p.
na Namé&sti Republiky, podchody Frydlantskych mostd v 1. nadzemnim podlaZi po ndjemci
sle¢n¢ Golové v Ostravé — Moravské Ostrave, ktera je ve vlastnictvi statutérniho mésta Ostravy,
méstského obvodu Moravska Ostrava a Piivoz.

2. Zamér pronajmout nebytovy prostor uvedeny v odstavei 1, byl zvefejnén na tfedni desce
méstského obvodu Moravskd Ostrava a Pfivoz od 9.11.2011 do26.11.2011 v souladu
s usnesenim Rady méstského obvodu Moravskd Ostrava a Pifvoz &. 1034/RMOb1014/18/11
ze dne 27.9. 2011.

cl. Il

Ugel najmu a doba trvani najmu

1. Pronajimatel pfenecha touto smlouvou na zaklad€ usneseni rady & 1462/RMOb1014/25/12
ze dne 19. 1. 2012 ndjemci do uzivani nebytové prostory ve vyse uvedené budové v celkové

vymeéfe 27 m? sestavajici z téchto mistnosti: provozovna 13,70 m?
Satna 8,30 m?
koupelna + WC 5,00 m?

na dobu: neuréitou od 15. 2. 2012,

2. Utelem n4jmu je prodej punc¢ochového zbozi.

Néjemné bude uctovano ode dne G¢innosti této smlouvy.

4. Najem ze strany pronajimatele lze ukondit v ptipadé ndjemni smlouvy uzaviené na dobu uréitou
z davodi uvedenych v ust. § 9 odst. 2 zakona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni. V pFipadé ndjmu
sjednan¢ho na dobu neuréitou Ize ndjemni smlouvu vypoveédét pisemné bez udani diivodu. Neni-
li dale uvedeno jinak, ¢ini vypovédni lhiita tfi mésice a po¢ind béZet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doru€eni vypovédi.

5. Pronajimatel a ndjemce se vyslovné dohodli, Ze v ptipadg, kdy je najemci déna vypoved
z divodu, Ze je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo tihrady za sluzby,
jejichZ poskytovani je spojeno sndjmem, €ini vypovédni lhiita jeden mésic a pocind bézet
od prvého dne mésice nasledujictho po dorueni vypovédi, coz plati jak pro najemni vztah
na dobu urcitou, tak na dobu neurcitou.

6. Ohrozi-li najemce svou ¢innosti v nebytovych prostordch dobré jméno pronajimatele zejména
tim, Ze uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou, &i ndjemce nebo osoby, které spolu s nim
uzivaji nebytovy prostor, pies pisemnou vystrahu hrubé porusuji klid nebo potadek v domé, pak
v téchto pfipadech Cini vypovédni lhita jeden mésic a po¢ina béZet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi, coz plati jak pro najemni vztah na dobu uréitou, tak na dobu
neurcitou.

7. Ndjemce miZe ukoncCit ndjem sjednany na dobu neuréitou pisemnou vypovédi bez udani divodu.
Je-li ndjem sjednany na dobu urcitou, mize ndjemce vypovédét ndjem pred uplynutim sjednané
doby jen z divodi uvedenych v § 9 odst. 3 zak. ¢islo 116/1990 Sb. v platném znéni. Vypovédni
lhiita €inf tfi mésice a po¢ina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

8. Najemce a pronajimatel se dohodli na zékazu umisténi a provozovani vyhernich hracich pfistroji
a jinych technickych hernich zafizeni povolenych Ministerstvem financi CR podle zikona
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 Statutarni mésto Ostrava Smiouva
méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz < NP-OM/2012/0004
ufad méstského obvodu C. NF-

& 202/1990 Sb.. o loteriich a jinych podobnych hrach, ve znéni pozdéjsich piedpisu v pronajatém

' nebytovém prostoru pod sankei okamzitého odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.

¢l .

Udaj o piedmétu podnikani

1. Predmétem podnikdni v provozovné umisténé v nebytovém prostoru jeZ je specifikovan v ¢lanku
I této smlouvy je: Koupé zboZi za Gicelem jeho dalsiho prodeje.

2. Hodla-li ndjemce zménit v provozovné umisténe v pronajatém prostoru predmét podnikani
a ovlivni-li tato zména podstatnym zptsobem vyuziti nebytovych prostor, je najemce povinen
oznamit tuto skute¢nost pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

3. Zmeéni-li najemce v nebytovém prostoru (provozovng) piedmet podnikéni bez ptedchoziho
souhlasu pronajimatele, muze pronajimatel pisemné vypovédét ndjem sjednany jak na dobu
uréitow, tak i na dobu neurcitou. V takovém piipad¢ &ini vypovédni lhita jeden meésic a potina
bézet od prvého dne mesice nasledujiciho po doru¢eni vypovedi.

cl.IV.

Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Njemce se zavazuje, Z& pronajaté¢ nebytove prostory bude uzivat vyhradné pro ucel najmu
uvedeny v &l. II. odst. 2 této smlouvy.

2. Pronajimatel a ndjemce se¢ vyslovné dohodli, Ze ndjemce piebird nebytovy prostor do najmu
ve stavu, Kktery je zpusobily ke smluvenému ucelu najmu, aviak nebytovy prostor je stavebne
aréen k ugelu uzivani kadefnictvi. Najemce se zavazuje, 7e pozada piislusny stavebni uiad
o zménu Vv uzivani stavby. Pronajimatel souhlasi s provedenim zmény ucelu uzivani stavby
na prodejna punéochového ZboZi.

Naklady, které vzniknou najemci v souvislosti s pozadovanou zménou Gelu uzivani hradi
najemce.

3. Jakakoliv budouci zména ugelu najmu — ucelu uzivani nebytového prostoru a podminky teto
zmény musi byt obéma smluvnimi stranami sjednany formou pisemného dodatku k této najemni
smlouv¢.

4. Jakeékoliv budouci stavebni upravy v nebytovém prosioru mus{ byt ptedem odsouhlaseny
pronajimatelem. Rozsah stavebnich uprav, souhlas se zménou na véci a dohoda o thrade nakladu
spojenych se zménou na véci bude mezi pronajimatelem a ndjemcem dojednan samostatnym
pravnim dokumentem.

5. Najemce prohladuje, Ze je mu stav pronajimanych nebytovych prostor znam. Podrobny popis
nebytovych prostort a jejich stav je uveden v piedavacim protokolu ze dne __ - 2012.

6. Néjemce se zavazuje zajiStovat obvyklé udrzovani nebytového prostoru analogicky dle nafizeni

viady ¢. 258/1995 Sb., kterou smluvni strany ¢ini timto souhlasnym ujednanim soucasti této
najemni smlouvy, a to 1 pro piipad zruseni tohoto naiizeni. Ndjemce se zavazuje zajistovat
na vlastni naklady dalSi opravy nebytového prostoru a jeho vybaveni a vymény soucasti
jednotlivych predmétii tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a3 § 5 naiizeni
vlady, jestlize naklad na jednu opravu nepfesdhne ¢astku 5 000 K¢.
Najemce se rovnéZ zavazuje zajidtovat na vlastni naklad opravu vykladct (vykladd) a vstupnich
dveii do nebytového prostoru, k natérim oken, dveii, vykladet (vykladd), k vyménam
podlahovych krytin a k vymeénam zafizovacich predmeétil. pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak. Zafizeni a vybaveni pofizené ndjemcem na sviij naklad si vsak bude ndjemce opravovat
a udrzovat zcela sam.

7. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, ke kterym
je povinen pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Najemce je povinen umoznit provedeni
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11.

12.

13.

14.

1 jinych nezbytnych oprav, jinak odpovidd za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
Pronajimatel je opravnén poZadovat piistup k nebytovym prostorim za ucelem kontro:-.
zda je ngjemce uZiva Fadnym zpisobem. Termin prohlidky ozndmi pronajimatel ndjemc:
v dostate¢ném Easovém predstihu.
Nédjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele umistovat na vnéjsi konstrukee,
napt. balkont, lodzif a oken, na fasddu a anténni stoZar, jakakoliv zaf{zeni a pfedméty, zejména
firemni Stity a reklamy. Souhlas s instalaci firemnich §titd a reklam ze strany pronajimatele
nenahrazuje povinnost najemce vyzadat si souhlas stavebniho ufadu. V piipad€, Ze je objekt
umistén v pamatkové zo6né, je ndjemce povinen toto projednat také s utvarem hlavniho architekta,
oddélenim pamétkové péce Magistratu mésta Ostravy.
Ngjemce a osoby které spolu s nim uzivaji nebytovy prostor, odpovidaji za veskeré skody které
zpusobi na majetku pronajimatele nebo na majetku tietich osob. Vznikne-li pronajimateli $koda
nebo mu hrozi zna¢nd $koda, mize pronajimatel od smlouvy odstoupit. Odstoupenim zanika
smlouva o ndjmu k prvnimu dni nésledujiciho mésice. kdy pisemny projev viile o odstoupeni
ze strany pronajimatele je doruden ndjemci.
Najemce neni opravnén pfenechat nebytové prostory do podnajmu jiné osob¢ bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Sdruzi-li se ndjemce k podnikani s jinymi subjekty, nenf
opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele poskytnout pro ucely sdruzeni
prava vyplyvajici z této najemni smlouvy. Porusi-li ndjemce toto ujednani, mé pronajimatel pravo
od této smlouvy pisemné odstoupit, pfi¢emz odstoupenim zanikne smlouva o najmu k prvnimu
dni nasledujiciho mésice poté, co pisemny projev ville pronajimatele o odstoupeni je dorucen
najemci.
Néjemce se zavazuje:
a. zajistit tklid a schtidnost venkovnich schodii a to v kazdém roénim obdobi
b. dodrzet platny kanaliza¢ni fad pti odvodu upotiebené vody,
¢. nebytové prostory pojistit proti pripadnym $kodam vzniklym jeho ¢innosti,
d. dbat na to, aby uzivanim nebytovych prostor nedochazelo ke znehodnocovéni
Zivotniho prostfedi, zejména nadmérnym hlukem, emisemi, &i jinym zpasobem,
e. vlastnim nakladem zajistovat a provadét opravy a revize veSkerych technickych
zafizenti, kterd jsou soudasti pronajatych nebytovych prostor.
Ndjemce je povinen zabezpeéit odvoz (likvidaci) svého komunalniho odpadu. Najemce prebira
povinnost a zodpovédnost pivodce odpadi ve smyslu zakona o odpadech a vydané vyhlasky
obce.
Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze povinnosti vyplyvajici z platné pravni upravy, véetné CSN
k zajisténi hygieny, bezpecnosti préce a poZarni ochrany, se zavazuje dodr¥ovat v plném rozsahu
ndjemce s tim, Ze odpovidé za pfipadné poruseni t&chto povinnosti a sjednéni napravy v¢. uhrady
uloZzenych sankei vii¢i orgdntim vykondvajicim statni dozor, organiim obce, piipadné dalsim
spravnim organiim, které maji zakonné pravomoci na téchto usecich, v plném rozsahu.
Néjemce se zavazuje zejména:
a. dodrzovat veskeré predpisy k zajisténi pozarni ochrany a to napiiklad povinnosti
vyplyvajici z §§ 6. 6a, 13, 15. 16, popt. 17 zakona &. 133/1985 Sb. v platném znéni
0 pozarni ochrané a chovat se tak, aby nezavdal pfi¢inu k pozaru,
b. dodrZovat veskeré pravni piedpisy, véetné CSN na useku bezpeénosti préce,
c¢. vsouladu s CSN 33 2000 ur&it prostiedi v jednotlivych ¢astech pronajatych objekti
a prostortl, kde jsou v provozu elektrickd zaiizeni a vést o tom doklady,
d. zajistovat dodrzovani bezpecnosti a provozni spolehlivosti instalovaného el. zafizeni
dle prisl. CSN po celou dobu trvani najmu,
e. zajiStovat na své ndklady udrzbu a opravy stavajici el. instalace, véetngé zajisteni
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periodickych revizi v predepsanych terminech dle CSN,

pii najmu dodrzovat ustanoveni zak. o pé&i o zdravi lidu ¢. 20/1966 Sb., zejména
si vyzadat, je-li to zapotiebi, zévazny posudek organi hygienické sluzby,
v&. dodrzovani pozadavki hygienické sluzby na ochranu zdravi pfi prdci a na ochranu
zivotniho prostiedi.

15. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, ze tklid spole¢nych prostor (v piipadé, ze uzivani nebytovych

prostor je spojeno s pouZivanim spole¢nych prostor domu) bude zajiStovat ndjemce, ato
na zaklad¢ dohody s ostatnimi najemci v domé&. Nedojde-li k dohod¢ o zajisténi uklidu mezi
najemci, zajisti klid spoleénych prostor pronajimatel, pficemz ptiméfené naklady na uklid
ponese ndjemce.

16. Ndjemce se zavazuje neprodlené ozndmit pronajimateli prodej podniku nebo jeho Ccasti
dle ust. § 476 a nasl. zak. &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist.
¢l. V.

Najemné a sluzby

1.

Ro¢ni thrada za uzivani vyse uvedenych nebytovych prostor (tj. za ndjemné a poskytovane
sluzby) byla stanovena vzidjemnou dohodou ve shodé s vypoctovym listem, ktery je nedilnou
soutdst této smlouvy. Sluzby neuvedené ve vypoctovém listé hradi najemce sam pfimo jejich
dodavateli.

Roc¢ni ndjemné za uzivani nebytovych prostor ¢ini 21 600,00 Ke.
Meésiéni najemné ze uzivani nebytovych prostor ¢ini 1 800,00.Ke¢.
Mesicni zaloha na sluzby poskytované dle evidenéniho listu €ini celkem 0,00.K¢.
Najemné a zalohy na sluzby ¢inf celkem mési¢né ¢astku 1 800,00 K¢.
Najemné spolu se zalohami za sluzby poskytované dle eviden¢niho listu v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru se plati v mési¢nich splatkach piedem, vzdy k prvnimu dni piislusného
kalendafniho mésice za kterv se ndjemné plati, na Ucet pronajimatele vedeny u Komer¢ni banky
a.s., pobocka Ostrava, é.t’l.*an symbol 9991607003.

Prodleni s placenim za dobu deld{ 1 mésice mize byt divodem pro déan{ vypovédi zndjmu
ze strany pronajimatele.

Pronajimatel je oprdvnén jednostranné ndjemné zvysit od prvniho mésice kalendainiho roku
o ¢astku odpovidajici procentu miry inflace za predchozi kalendaini rok zvefejnéné piislusnym
statistickym ufadem. O této skutednosti bude najemce pisemné uvédomen, a to bez zbyte¢ného
odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna piislusnym statistickym ufadem, nejpozdeji vsak
do konce kalendainiho roku, ve kterém doslo ke zveiejnéni.

Nédjemce je povinen doplatit za obdobi od prvniho mésice kalendafniho roku do mésice,
ve kterém k navySeni najemného doslo, ¢astku, o kterou bylo mési¢ni ndjemné navySeno
nasobenou po¢tem uplynulych mésict. Doplatek je splatny spolu s prvnim navySenym béznym
najemnym.

Pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné nejdiive od pocatku druhého kalendainiho roku najmu.
Po skon¢eni kalendainiho roku a po zjisténi skutené spotieby sluzeb, bude provedeno jejich
vyGétovani. Vyuctovani bude v pisemné forme predloZeno najemci.

¢l. VL
Zvlastni ustanoveni

1.

Smluvni strany se dohodly, Ze za 1. aZ 2. mésic trvani najemniho vztahu bude oproti ¢l. V. odst. 1
I 7 ¢ owrok ¥ 2 ~ - . s
této smlouvy ndjemné ¢init 100,00 K& na m” za rok, tzn. 225,00 K¢ za nebytovy prostor za meésic.
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2.

3.

4.

S.

Néjemce se zavazuje v ptipadé ukon¢eni najmu nebytové prostory vyklidit a vyklizené
pronajimateli pfedat ve stavu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Predani se uskutedni nejpozdéji v posledni pracovni den ndjmu. O piedani se pofidi zapis, ktery
podepise ndjemce a za pronajimatele odpoveédny pracovnik.

Drzeni pst, kocek, hospodaiskych a jinych zvifat v nebytovych prostorach je povoleno

jen s pisemnym souhlasem pronajimatele. Povoleni mize byt ze zavaznych divoda odvolano.

K podpisu technického zhodnoceni budovy provedeného ndjemcem na jeho naklad, musi byt
mezi pronajimatelem a ndjemcem uzaviena samostatna pisemna dohoda.
Najemce ddva timto souhlas, aby v ptipadé nedodrZeni dohodnutého finanéniho pinéni (thrada
nijemného v&. sluzeb spojenych s uzivanim nebytového prostoru, piipadné jind plnéni
v ndvaznosti na uZivani nebytového prostoru) vyplyvajiciho z této smlouvy, byly zvefejnény jeho
osobni udaje v rozsahu:
a. u fyzickych osob jméno a piijmeni, bydli§té nebo misto podnikani, vySe dluzné Castky
a diivod vzniku pohledavky,
b. u pravnickych osob nazev firmy, sidlo, IC. vySe dluzné ¢&astky a divod vzniku
pohledavky.
Pred zverejnénim pronajimatel ndjemce upozorni na zvefejnéni a poskytne mu pfiméfenou lhutu
k thradé dluhu.

¢l. VIL.
Zavéreéna ustanoveni

1.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, uc¢innosti nabyva
dnem 15. 2. 2012.

Zménu obsahu smlouvy je mozné provést pouze pisemnou formou po dohod¢ obou stran, krome
piipadu uvedeného pod bodem V/2 této smlouvy, jinak je tento pravni ukon neplatny. Dodatky
musi byt olislovany a opatieny datem.

Pravni vztahy zaloZené touto smlouvou se Fidi zak. €. 116/1990 Sb. a ostatnimi obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy.

Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vyhotovenich, znichz jedno obdrzi najemce a dvé
pronajimatel.

V souladu s ustanovenim § 41 zdk. & 128/2000 Sb. pronajimatel potvrzuje, ze podminky
podmitiujici platnost tohoto pravniho ukonu, tj. rozhodnuti o zdméru prondjmu nebytového
prostoru, zvefejnéni zaméru pronajmu a rozhodnuti Rady méstského obvodu Moravska Ostrava
a P¥{voz o prondjmu nebytového prostoru, ktery je pfedmétem této smlouvy, byly splnény.

P{loha: vypoctovy list

predavaci protokol NP
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Za statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz

Datum: .

Misto: Ostrava — Moravska Ostrava

Ing. lvona Vankova
vedouci odboru majetkového

Za najemce
Datum: - -
Misto:

—
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Statutarni mesto Ostrava €
-~ meéstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz w it
urad méstského obvodu

Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor ¢. NP-OM/2012/0004

uzaviené podle zakona €. 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni
Smluvni strany

Zastoupené Ing. Ivonou Vankovou, vedouci odboru majetkového, zmocnénou k podpisu usnesenim
Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a Ptivoz ¢. 0685/RMOb1014/13/11 ze dne 9. 6. 2011.

IC: 00845451

DIC: C700845451 (platce DPH)
Penézni Ustav: Komeréni banka. a.s.,
Cislo ttu: I
VS: 6991607003

déle jen pronajimatel

ad
ol <IN
IC: 49581724

dale jen najemce

uzavieli dne$niho dne tento dodatek ke smlouve o najmu nebytovych prostor
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Statutarni mésto Ostrava Dodateke&

méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz y .. . —
afad mgstského obvodu ke Smlouvé o najmu nebytovych prost% —

Obsah smlouvy

v

cl. .

Pronajimatel uzaviel dne 15.2.2012 snajemcem Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor .
¢. NP-OM/2012/0004, kterou najemci pronajal nebytové prostory v domé bez ¢. p., ul. Nameésti
Republiky — podchody Frydlantskych mosti v 1. nadzemnim podlazi v Ostravé — Moravské
Ostrave o vym. 27 m” pro u&ely prodej pun¢ochového zbozi. Najem byl sjednan na dobu neuréitou
s vypovedni lhutou 3 mésice.

cl. L.
Timto dodatkem se el nadjmu sjednany smlouvou o ndjmu ncbytovych prostor dle ¢l. I. tohoto
dodatku rozsifuje o prodej umélecko — femeslnych vyrobki z kovu.

cl. 1l

1. Smluvni strany prohlasuji, ze tento dodatek ke smlouvé o najmu nebytovych prostor byl uzavien
po vzajemném projednani podle jejich svobodné vile, urité, vazné a srozumitelne, nikoli v tisni
¢i za napadné nevyhodnych podminek, a ze se dohodly na celém jejim obsahu, coz stvrzuji
svymi podpisy.

2. Dodatek byl vyhotoven ve tiech stejnopisech s platnosti origindlu, znichZ jedno vyhotoven
obdrzi ndjemce a dvé pronajimatel.

¢l. IV.

Dolozka platnosti pravniho ukonu podle § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni),
ve zndni pozdejsich predpisu: O uzavieni tohoto dodatku rozhodla Rada miéstského obvodu
Moravska Ostrava a Piivoz svym usnesenim ¢. 1685/RMOb1014/29/12 ze dne 22. 3. 2012.

Za statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz

Datum: < 2012
Misto: Ostrava — Moravska Ostrava

Ing. Ivona Varnkova
vedouci odboru majetkového

Za najemce
Datum: 2012

Misto: Ostrava — Moravska Ostrava
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