Cislo smlouvy Povodi Moravy, s.p.: 1725/2020-SML

Najemni smlouva

uzavfena dle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni
pozdéjSich predpisu, (dale jen ,obéansky zakonik*)

Smluvni strany:
1) Povodi Moravy, s.p., se sidlem Drfevarfska 932/11, Vevefi, 602 00 Brno, zapsany
v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil A, vlozka 13565
Statutarni zastupce: MVDr. Vaclav Gargulak, generalni feditel, zastoupeny na zakladé
povéreni Ing. Zdenkem Dérdou, feditelem zavodu Horni Morava
ICO: 70890013
DIC: CZ70890013
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s., pobo¢ka Brno-venkov,
Cislo Gétu 29639641/0100

(dale jen ,pronajimatel”)

Avntonin éupler, se sidlem U Becvy 261, 756 54 Zubfi
ICO: 18096221
DIC:
Bankovni spojeni:
Cislo uctu
(dale jen ,najemce”)
se niZe uvedeného data dohodly na této najemni smlouvé takto:

L
Prohlaseni pronajimatele

Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma na zakladé zakona &. 305/2000 Sb., o povodich, ve znéni
pozdéjSich predpisli, a zadkona €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdégjSich
predpisi, pravo hospodafit s majetkem Ceské republiky, kromé jiného is pozemkem
parc. €. st. 1560/1, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soudasti je stavba, budova s Cislem

popisnym 21, objekt obanské vybavenosti, zapsanym u Katastralniho ufadu pro Zlinsky

vvvvv

vvvvv

Il
Predmét a ucel najmu
1. PFfedmétem najmu je prostor provozniho stfediska €.p. 21, nachazejici se v arealu Povodi
servisni mistnost a dilna, sklad a socialni zafizeni a je situovan v objektu garazi a dilen
provozniho stfediska (dale jen ,pfedmét ndjmu“). Celkova vyméra pronajaté plochy
nebytového prostoru &ini 63,43 m?. Pfedmét najmu je vytapén plynovym koltem umisténym
v hlavni servisni mistnosti.

Pfedmét najmu je popsan ve znaleckém posudku €. 15051-18/2020 ze dne 30. 1. 2020,
vyhotoveném , S Nimz je ngjemce seznamen a obdrzel jednoho
vyhotoveni.

Soucasné s pfedmétem najmu je najemcem vyuzivana i plocha pozemku parc. €. st. 1560/1
v k.U. Krasno nad Becvou o vyméfe m?, a to za Ugelem parkovani vozidel pred
prodejnou (dale jen ,odstavna plocha®).
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Pfedmét najmu v&. odstavné plochy je vyznacen na situacnim snimku, ktery tvofi pfilohu
této smiouvy.

Ugelem najmu je vyuzivani pfedmétu najmu k provozovani predmétu podnikani najemce, tj.
provozovani servisni provozovny Husquarna (servis sekacek, kfovinofezl, vyzinacl,
motorovych pil atd.).

Pronajimatel ucinnosti této smlouvy pfenechava k uzivani predmét najmu najemci, ktery jej
ke dni u€innosti této smlouvy pfebird a zavazuje se pronajimateli platit fadné a vcas
najemné ve sjednané vysi.

Najemce prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy neni viaci nému vedeno fizeni dle
zakona €. 182/2006 Sb., o upadku a zplUsobech jeho FeSeni (insolvenéni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Najemce je povinen bezodkladné, nejpozdéji vSak do 10 dnl od nastalé skutecnosti,

informovat pronajimatele o vSech skuteCnostech, které mohou mit vliv na smluvni vztah
sjednany touto smlouvou, zejména o hrozicim Upadku, popf. prohlaseni o upadku.

Najemce byl se stavem prfedmétu najmu seznamen, zjistény stav bere na védomi
a prohlasuje, ze v tomto stavu jsou k uzivani ke sjednanému ucelu najmu v plném rozsahu
zpusobilé.

Ml
Doba najmu, ukonéeni najmu

Najem se zfizuje na dobu urcitou ode dne uéinnosti této smlouvy do dne 31. 12. 2024.

Smluvni strany se timto vyslovné dohodly, ze nejméné 60 dnu pfed skonéenim doby najmu
vyvolaji na zakladé pisemné Zadosti ngjemce smluvni jednani za ucelem mozného
prodlouzeni najemniho vztahu, pfipadn& uzavieni nové najemni smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze ustanoveni § 2230 ob&anského zakoniku o konkludentnim
obnoveni najmu se nepouzije.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfed uplynutim sjednané doby je mozZné najemni vztah
ukongit:

a) dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi z jakéhokoliv divodu nebo i bez udani divodu, doru¢enou druhé
smluvni strané. Vypovédni Ihita Cini tfi mésice a pocina bézet prvni den nasledujiciho
meésice po doruceni vypovédi druhé smluvni strané,

c) odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele z divodu podstatného poruseni
povinnosti najemce, vyplyvajicich z této smlouvy, pfi¢emz u€inky odstoupeni nastavaji
doru€enim pisemného projevu vile druhé smluvni strané.

Podstatnym poruSenim ve smyslu této smlouvy se rozumi:

a) prodleni s uhradou najemného delSi nez 30 dnda,

b) uzivani pfedmétu najmu v rozporu s ucelem stanovenym v této smlouve,

c) poruseni kterékoliv povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy,

d) zfizeni uZivaciho prava k pfedmétu najmu tfeti osobé& najemcem bez pisemného
souhlasu pronajimatele.

Smluvni strany dale sjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy
v pfipadé, Ze na navrh najemce Ci tfeti osoby bude zahajeno Fizeni dle zakona €. 182/2006
Sb., o upadku a zpusobech jeho FeSeni (insolvencni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,
jehoz pfedmétem bude upadek ¢&i hrozici upadek najemce.

Najemce je povinen do konce trvani najmu, vypovédni Ihity nebo do terminu, stanoveného
pronajimatelem v pfipadé odstoupeni od smlouvy, pfedmét najmu uvést do puvodniho
stavu, neni-li to mozné, pak do stavu odpovidajicimu zpusobu jeho uréeni a uzivani,
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predmét najmu vyklidit a vyklizeny jej protokolarné predat pronajimateli, a to nejpozdéji do
10 dnl od ukonéeni najemni smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Smluvni
strany se dohodly, Ze za kazdy den prodleni s pfedanim pfedmétu najmu zpét pronajimateli
po tomto terminu je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi
5 000 K¢&. Smluvni pokutu je najemce povinen uhradit pronajimateli nezavisle na tom, zda
pronajimateli vznikla Skoda, kterou Ize vymahat samostatné.

8. Najemce dale souhlasi stim, Ze pokud pfi pfedani nebude pfedmét najmu vyklizen
a uveden do sjednaného stavu tak, jak je uvedeno vySe v odstavci 7 tohoto &lanku, je
pronajimatel opravnén pfedmét najmu vyklidit a odstranit pfipadné Skody a prokazatelné
naklady spojené s timto vyklizenim a uvedenim pfedmétu najmu do vySe dohodnutého
stavu neprodlené uplatnit na najemci, ktery se zavazuje tyto naklady do 30 dna uhradit,
nebude-li pisemné ujednano jinak. V pfipadé prodleni s Uhradou uplatnénych nakladl je
pronajimatel opravnén ucétovat najemci smluvni urok z prodleni ve vysi 0,5% zdluzné
Castky za kazdy zapo€aty den prodleni.

9. O prevzeti pfedmétu najmu po podpisu této smlouvy a o pfedani pfedmétu najmu po
skon&eni této smlouvy bude sepsan predavaci protokol podepsany povéfenymi zastupci
obou smluvnich stran.

IV.
Najemné
1. VySe uplaty za uzivani obsahuje

1.1. ro€ni najemné za uzivani pfedmétu najmu popsaného v €l. Il odst. 1 je stanoveno
dohodou smluvnich stran na zakladé znaleckého posudku €. 12051-18/2020 ze dne
30. 1. 2020 vypracovanéhoﬁ na &astku 400 K&/m?/rok, tj.
celkem 25 372 K¢ za rok,

1.2. roéni ndjemné za odstavnou plochu ve vysSi -Kc":/mZ/rok, tj. celkem 826 K¢,

1.3. roéni pausalni Castku za vybaveni pfedmétu najmu (plynovy kondenzaéni kotel)
4 848,40 K¢,

1.4. ro¢ni zalohovou Castku za odbér elektrické energie ve vysi 2 000 K&, pficemz
skuteCné spotfebovana energie bude najemci pronajimatelem prefakturovana na
zakladé skuteCné spotfeby zjisténé odpottem ze samostatného elektroméru

stalého mési¢niho platu za pfikon a stalého mési¢niho platu za dodavku elektfiny;

1.5. ro¢ni zalohovou c¢astku za odbér plynu ve vysSi 5 000 K¢, pficemz skuteCné
spotiebovana energie bude najemci pronajimatelem prefakturovana na zakladé
skute€né spotieby

1.6. roc¢ni pausalni ¢astku za vodné a stoc¢né 1 200 K¢,
1.7. ro¢ni pausalni ¢astku za technicky odpad 450 K¢,

Celkova vyse roéniho najemného za uzivani predmétu najmu je stanovena jako soucet
najemného dle 1.1. — 1.3. a vySe pausall a zaloh dle 1.4. - 1.7. a €ini 39 696 K¢.
K jednotlivym Castkam bude pfipo¢tena pfisludna sazba DPH.

2. Najemné, pfipadné jeho pomérna ¢ast za uzivani predmétu najmu, véetné zaloh a pausald,
bude uctovano na zékladé dariového dokladu — faktury ve Etyfech splatkach, a to k 31. 3.,
30. 6., 30. 9. a 31. 12. kalendarniho roku, v némz najem probiha. Tento den je dnem
zdanitelného pInéni. Splatnost faktury je 14 dni a splatka je uhrazena dnem pfipsani
finanni Castky, ve vysi celé splatky, na uCet pronajimatele.

3. Skutecnou vysi nakladu a zaloh za jednotlivé sluzby vyuctuje pronajimatel najemci vzdy za
zuctovaci obdobi a vyuctovani doruéi nejpozdéji do 3 mésict od skonceni zuétovaciho
obdobi.
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4. Pripadné preplatky/nedoplatky na zalohach spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, budou
feSeny mezi pronajimatelem a najemcem ve |h(té do 30 dnu ode dne dorucéeni vyuctovani
uvedeného v odst. 3.

5. Faktura musi obsahovat veskeré nalezitosti dle prfedpisu o ucetnictvi, dafiovych predpisu (§
28, § 29 a nasl. zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich
predpisu) a ostatnich predpisu.

6. V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného ma pronajimatel pravo uctovat najemci
urok z prodleni v dohodnuté vysi 0,5% z dluzné Castky za kazdy zapoCaty den prodleni,
ktery je splatny prvni den prodleni.

7. Smluvni strany se dohodly na automatickém zvySovani najemného o pfislusné procento,
odpovidajici kladnému vyvoji indexu spotfebitelskych cen vyhladenému Ceskym
statistickym Ufadem za predchozi kalendarni rok, a to vzdy s uCinnosti od 1. ledna
prislusného kalendarniho roku. Zakladem pro vypocet inflacniho narlstu je Castka
najemného platna v pfedchozim kalendainim roce. V pfipadé, Ze mira inflace za pfedchozi
rok nebude smluvnim stranam znama v dobé splatnosti najemného, zaplati najemce
najemnée, které platil v pfedchozim kalendafnim roce a doplatek ze zvySeného najemného,
odpovidajici mife inflace, mu bude pronajimatelem zpétné douctovan po oficialnim
zvefejnéni miry inflace. Najemné, vcetné zvysSeni najemného podle miry inflace v daném
kalendarnim roce, se stava zakladem pro vypocet najemného v nasledujicim kalendarnim
roce.

8. Najemce je seznamen se skutecnosti, Ze pfipadné nedoruéeni faktury nezbavuje najemce
povinnosti uhradit najemné za pfislusny najemni rok, pfipadné jeho pomérnou cast.
V pfipadé pochybnosti o doru¢eni faktury se ma za to, Ze faktura byla doru¢ena paty den
od data jejiho odeslani.

V.
Povinnosti nadjemce

1. Najemce je povinen:

a) uzivat predmét najmu s péci fadného hospodare a pouze k uelim dohodnutym v této
smlouvé,

b) seznamit se s planem pozarni ochrany a pozarné poplachovymi smérnicemi,
umisténymi ve stavbé, a tyto dodrZzovat v plném rozsahu,

c) TFidit se prislusnymi rozhodnutimi organt statni spravy a pokyny pronajimatele,

d) uhradit vedkeré naklady spojené s béznym provozem a udrzbou pfedmétu najmu,

e) udrzovat pfedmét ngjmu viadném stavu a provadét pravidelné uoklid v souladu
s plathym zakonem o odpadech a plathou obecni vyhlaskou,

f) zpuUsobi-li pronajimateli na pfedmétu najmu Skodu, tuto Skodu neprodlené nahradit,

2.  Termin predani pfedmétu najmu, véetné kli¢l, si dohodne najemce s vedoucim provozu

3. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét
najmu do podnajmu tfeti osobé ani ho poskytnout do bezplatného uzivani.

4. Najemce obdrzi od spravce objektu kli¢ od vjezdové zadni brany. Do aredlu smi zajizdét
a setrvavat motorovymi vozidly pouze k pronajatému prostoru (ur€ena mista k parkovani).
Za ucelem zabranéni pohybu klientd najemce bude v dobé& provozu prodejny najemce
instalovano mobilni oploceni.

5. Nahradni klice od pronajatych prostor budou v zalepené a zapeceténé obalce uloZzeny
u vedouciho pracovnika provozniho stfediska pronajimatele a mohou byt pouZity jen
v pfipadé havarijni udalosti. O kazdém pouziti kli€G musi byt proveden zapis
pronajimatele a najemce.
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Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi€¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vule,
jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najmu odpovida za porudeni obecné platnych
predpist o ekologii, odpadech, bezpecnosti, pozarni ochrané apod. a odpovida za Skody
zpusobené pfi manipulaci se zavadnymi latkami, pokud tyto sam zpUsobi.

Ndjemce se zavazuje zaplatit v8echny poplatky, pokuty, sankce udélené formou
rozhodnuti organu statni spravy z davodu poruseni vySe uvedenych predpisl, pokud tyto
predpisy porusSil najemce, a vtakovém pfipadé zajistit neprodlené na vlastni naklady
odstranéni veskerych uniku a havarii skladovanych odpadl nebo latek, ohrozujici jakost a
zdravotni nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod, a provedeni potfebnych
sanacnich praci.

Veskeré naklady spojené s béZnym provozem a udrzbou pfedmétu najmu hradi vyhradné
najemce. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze v pfipadé ukonceni tohoto najemniho
vztahu nebude najemce po pronajimateli pozadovat jakoukoliv kompenzaci za financni
prostfedky investované do pfedmétu najmu v souladu s ucelem uzavieni najemni
smlouvy.

Najemce pfijima plnou a samostatnou odpovédnost za ochranu svého majetku, majetku
zaméstnancu a tretich osob, ktery se na pfedmétu najmu nachazi, a za naroky vzniklé
v souvislosti se Skodou utrpénou témto osobam, resp. jim vzniklou, a to jak za $kodu na
majetku, tak i za 8kodu na zdravi.

ktefi budou vstupovat do pronajatého prostoru. Jakékoliv zmény musi byt pfedem
nahlaSeny a pisemné dolozZeny.

V pronajatych prostorach nesmi najemce pouzivat zZadné, ani prenosné, tepelné
spotfebite. Za pouzivani elektrickych spotfebicu, nese plnou odpovédnost najemce.
Ndjemce je opravnén vodit si do pronajatych prostor tfeti osoby, ktefi jsou klienty
prodejny, a zodpovida za jejich bezpecnost a za pfipadné Skody na zdravi a majetku
téchto osob, které jim vznikly po vstupu do arealu provozniho stfediska.

Ndjemce neni opravnén provadét jakékoliv upravy pfedmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele, a to i takové, které by hradil ze svych nakladu.

Najemce je povinen sdélit pronajimateli pisemné zmény identifikaénich udajd uvedenych
v zahlavi této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dni od okamziku zmény téchto udaju.

Ndjemce odpovida plné a samostatné po dobu trvani této smlouvy za dodrZzovani
pFisluSnych obecné zavaznych pravnich pfedpist v souvislosti s u¢elem této smlouvy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele umoznit vstup do pronajatych prostor za
ucelem kontroly, dodrzovani pfislusnych ustanoveni této smlouvy, zajisténi revizi apod.

VL
Prava a povinnosti pronajimatele

Dozvi-li se pronajimatel o poruSeni povinnosti najemce dle této smlouvy, které neni
podstatné, upozorni na néj najemce a stanovi mu pfiméfenou |hutu k napravé.
V pfipadé, Ze ve stanovené |haté nedojde ze strany najemce k napravé zavadného
stavu, ma pronajimatel pravo odstoupit od této smlouvy.

VII.
DalSi ujednani
V pfipadé porudeni povinnosti, které najemci vyplyvaji z této smlouvy, avsak s vyjimkou
ustanoveni jejiho ¢l. 1ll. odst. 7, ma pronajimatel pravo uétovat najemci smluvni pokutu ve
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vySi 5 000 K& za kazdy jednotlivy pfipad, a to nezavisle na tom, zda vznikla pronajimateli
Skoda. V pfipadé, ze najemce ani pres prokazatelné upozornéni a lhatu poskytnutou mu
k napravé vadny stav neodstrani, je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu
ve vySi 500 K& za kazdy den trvani poruseni povinnosti ode dne nasledujiciho po uplynuti
stanovené |hlty k napravé vadného stavu.

Sjednané majetkové sankce nezbavuji najemce odpovédnosti za zpusobené Skody. Tyto
Skody lze vymahat ze strany pronajimatele samostatné a nemaji vliv na pravo
pronajimatele ukoncit najem pred uplynutim sjednané doby.

Veskeré smluvni pokuty jsou splatné do 30 dnli od data jejich uplatnéni.

Pronajimatel neodpovida najemci za Skody vzniklé osobam nachazejicim se na predmétu
najmu ani za $kody na jeho nemovitém i movitém majetku v disledku zZivelnych udalosti,
mimoradnou udalosti nebo stromu nebo jednanim tretich osob.

Pronajimatel je opravnén po uhrazeni dané z nemovitych véci v rozsahu pfedmétu najmu
uhrazenou daf v pomérné Castce preuctovat najemci a najemce je povinen tuto platbu
uhradit.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany timto prohlasuji, ze najemni pravo dle této smlouvy nebude zapsano do
katastru nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 2203 obCanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Smluvni strany prohlasuji, ze k pfedmétu najmu je mezi smluvnimi stranami uzaviena

najemni smlouva €. 723/2-06 ze dne 30. 12. 2005. Smluvni strany se dohodly na ukonceni
smlouvy &. 723/2-06, a to ke dni pfedchazejicimu u€innosti této smlouvy.

Smluvni strany se dale dohodly, ze v pfipadé ukondéeni najemniho vztahu pfed dobou
stanovenou v ¢l. lll. odst.1 se najemce zavazuje uhradit naklady na pofizeni plynového
kondenzacniho kotle a kalového Cerpadla v celkové vySi 24 242 K¢, resp. uhradit rozdil
mezi aktualni uhrazenou pausalni ¢astkou a celkovou ¢astkou.

Tato smlouva a vztahy touto smlouvou neupravené se fidi obanskym zakonikem v jeho
platném znéni.

Platnost a ucinnost této smlouvy neni dotéena neucdinnosti jednotlivych ustanoveni nebo
pfipadnou mezerou v pravni upravé. Neu€inné ustanoveni nebo mezeru v pravni upravé je
nutné nahradit takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a ucelu
puvodniho ustanoveni nebo ostatnim Upravam obsazenym ve smlouveé.

Jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny vylucné po vzajemné
dohodé smluvnich stran, ucinéné pisemnou formou v podobé vzestupné Ccislovanych
dodatk(, a to s podpisy obou smluvnich stran.

Smluvni strany prohladuji, Ze souhlasi s pfipadnym poskytnutim textu této smlouvy
v souladu se zakonem ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Podepsané osoby prohladuji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni strany.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, Ze jejimu obsahu v celém
rozsahu porozumély, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze ji uzaviraji ze své prave, vazné
a svobodné vule.

Smilouva je sepsana v 5 vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu. Pronajimatel
obdrzi 3 vyhotoveni smlouvy, ngjemce obdrzi 2 vyhotoveni této smlouvy.

V souladu s bodem 6.6.7. Statutu se na uzavfeni této smlouvy vztahuje obecny souhlas
zakladatele pronajimatele, tj. Ministerstva zemédélstvi, k nakladani s uréenym majetkem.
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11. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu vS8emi smluvnimi stranami.

12. Smlouva nabyva ucinnosti dnem uverejnéni v registru smluv. Najemce je srozumén s tim,
Ze pronajimatel je povinen zvefejnit obraz smlouvy a jejich pfipadnych zmén (dodatk)
a dalSich dokumentl od této smlouvy odvozenych v€etné metadat pozadovanych
k uvefejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Zverejnéni
smlouvy a metadat v registru smluv zajisti pronajimatel. Pronajimatel ma pravo tuto
smlouvu zvefejnit rovnéz v pochybnostech o tom, zda tato smlouva zvefejnéni podléha Ci
nikoliv.

Pronajimatel sou€asné upozorfuje najemce, ze v souladu s ust. § 6 zakona o registru
smluv nabyva smlouva uc&innosti nejdfive dnem uvefejnéni, o ¢emz budou strany

informovany.
V Olomouci dne Ve ValaSském Mezifi¢i dne
Za pronajimatele: Najemce:
Ing. Zdenék Dérda Antonin Supler

feditel zavodu Horni Morava
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