


Stavebnik prohlaiuje, Ze je investorem stavebniho zdméru ,Sportovni a kulturni centrum
Aréna Lesna”, v jeho? ramci bude na dotcenych pozemcich provedena stavba viceucelové
sportovni haly (déle téZ pfedmétna stavba). Zavazné stanovisko pro dokumentaci pro
uvedeny stavebni zamér bylo vydidno Magistratem mésta Brna, odborem uzemniho
planovani a rozvoje dne 26.06.2019 a je pfilohou €. 2 této smlouvy.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci pozemky uvedené v cl. I.
odst. 1. kdoasnému uzZivani za ucelem wvystavby a provozovani dodasné pfedmétné
stavby. Ndjemce pozemky k ujednanému ticelu pfijima a zavazuje se platit pronajimateli
ndjemné.

Poloha dotéenych pozemki je zaznalena na situaéni mapce, ktera je pfilohou €. 3 této
smlouvy.

Pronajimatel prohladuje, Ze se seznamil s projektovou dokumentaci pro stavebni
povoleni.

A. Pravo provést stavbu

.
Privo zdemolovat stavajici objekty a provést stavbu

Pfedmétem smlouvy je zaloZeni prava zdemolovat stavajici objekty na dotéenych
pozemcich, specifikované vpfiloze & 4 této smlouvy, a priava umistit a proveést
pfedmétnou stavbu na dotlenych pozemcich, a to vie na vlastni ndklady stavebnika.
Touto smlouvou se nezfizuje pravo stavby ve smyslu § 1240 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obé&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, a pfedmétnd stavba se nestdva soucasti
dotéenych pozemkdi.

Tato smlouva nenahrazuje 24dné akty, souhlasy vefejnopravni povahy, které je si
stavebnik povinen zajistit na vlastni niklady v souvislosti s realizaci demolice a predmétné
stavby.

.
ZaloZeni prdva provést stavbu

Pronajimatel touto smlouvou udéluje souhlas k umisténi predmétné stavby na dotéenych
pozemcich ve smyslu § 86 odst. 2 pism. a) zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim pladnovani
a stavebnim fadu (stavebni 2akan), ve znéni pozdéjiich predpisd, a to jako stavby dofasné.
Stavebnik bere na védomi, ie souhlas udéleny v odst. 1. tohoto €lanku, nenahrazuje daidi
souhlasy, které jsou nutné doleiit pro demolici stavajicich objektd a realizaci stavby a je
povinen si tyto na vlastni naklady zajistit.

Stavebnik bere na védomi, Ze Z4dost o vyddni souhlasu s odstranénimi stavajicich objektd
mUZe na pfisluiny stavebni (fad podat pouze vlastnik a vtomto smyslu je povinen
stavebnik poskytnout vlastniku stavajicich objektii veikerou soulinnost.

Stavebnik se zavazuje na své néklady provést demolici stavajicich objektd na dotéenych
pozemcich a zajistit dokonéeni pfedmétné stavby nejpozdéji do 31.12.2022 stim, Ze
demolici stavajicich objektd je oprdvnén zahdjit po vydani pravomocnéha uzemniho
rozhodnuti s umisténim pfedmétné stavby pfislusnym stavebnim (fadem. Dokonéenim
pfedmétné stavby se rozumi pravomocné ukonfené kolaudalni Fizeni (kolaudacni
rozhodnuti, pfipadné soauhlas stavebniho Gfadu).




Stavebnik prohladuje, ze ke dni podpisu téta smlouvy md pfislib na zajidténi finanénich
prostfedkd, kterymi bude financovat naklady na demolici stavajicich objektl a na realizaci
pfedmétné stavby.

Stavebnik je povinen nejpozdéji do 31.05.2021 predloiit pronajimateli ovéfenou kopii
dokladu, 2e kterého vyplyne, Ze stavebnik ma zajiténé financovani po celou dobu
realizace pfedmé&tné stavby aZ do dokonéeni, a pro pfipad, kdy nebudou potiebné
doklady pfedloieny ani do 30.09.2021, se smluvni strany dohodly na ukoneni této
smlouvy ke dni 30.09.2021. Timto ujednanim neni dotéena povinnost ndjemce hradit od
ucinnosti této smlouvy sjednané najemné, piipadné jeho pomérnou ¢ast.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen strpét vykon prava na provedeni pfedmétné stavby ze strany
stavebnika a nezasahovat ani nijak nenaruiovat realizaci pfedmétné stavby ze strany
stavebnika.

Stavebnik je povinen provést demolici stavajicich objekt( a pfedmétnou stavbu v souladu
s projektovou dokumentaci, ktera byla pronajimateli pfedloiena a je mu zndma ke dni
podpisu této smlouvy, a to véetné viech souvisejicich pfipojek. Pro pFipad zmén oproti
této projektové dokumentace je stavebnik povinen vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele.

Stavebnik bere na védomi, Ze je povinen si zajistit po celou dobu trvéni této smlouvy
pfistup k pronajatym pozemkim.

Stavebnik je povinen veSkeré price souvisejici s demolici stavajicich objektu a realizaci
predmétné stavby provést v souladu s pravnimi predpisy a odpovida za vedkeré vzniklé
Skody, povinnosti a zdvazky s demolici a stavbou souvisejici.

Stavebnik je povinen jakékoliv zamy3lené ¢i vyiddané zmény, tykajici se realizace
predmétné stavby, projednat s pronajimatelem a vyzadat si jeho pisemny souhlas.
Najemce je povinen po dakanceni realizace pfedmétné stavby zajistit na své néklady
vyklizeni pozemkl, tedy odstranit veSkery stavebni odpad apod., to vie vsouladu
s pfisludnou dokumentaci, tak, aby neby! narugen esteticky vzhled obce, pfirody nebo
krajiny.

Ndjemce je povinen mit uzavienou po dobu realizace stavebnich praci {demolice
stavajicich objektu a realizace pfedmétné stavby) pojistnou smlouvu, ktera kryje veskera
rizika spojena s realizaci stavebnich praci, pfipadné takové pojisténi poZadovat od
dodavateld stavebnich praci. Pojistnou smlouvu je povinen pronajimateli doloZit vidy
pfed zahdjenim realizace demolice stavajicich objekth a pfedmétné stavby.

Pronajimatel se zavazuje, Ze vyvine maximalni usili k zajiSténi souhlasu s odstranénim
stavajicich objektd na dotenych pozemcich tak, aby byl souhlas vydan pfed dnem nabyti
ucinnosti této smlouvy. Nebude-li souhlas s adstranénim stavajicich objektl vydan do dne
nabyti uinnosti této smlouvy, prodluZuji se Ihaty €i doby sjednané dle €l. I11. odst. 4. a XI.
odst. 6. vtéto smlouvé o dobu od nabyti uinnosti této smlouvy do vydani takového
souhlasu.



V.
Ostatni ujedndni

Pronajimatel bere na védomi a souhlasi s tim, Ze stavebnik bude provadét pfedmétnou
stavbu na dotéenych pozemcich prostfednictvim treti strany (dodavatele).

Stavebnik bere na védomi a souhlasi s tim, Ze za plnéni prav a povinnosti z této smlouvy
odpovids stavebnik pronajimateli stejné, jako kdyby pfedmétnou stavbu pravadél sam.
Smluvni strany berou na védomi, fe pfedmétnd stavba je stavbou docCasnou. Smluvni
strany se vyslovné dohodly, Ze pokud se pfedmétna stavba nebo jeji Cdst stane souddsti
dotéenych pozemkd, pfipadné nékterych z nich, nebo dojde k jinému zhodnoceni majetku
vlastnika pozemk( {déle v textu jako zhodnoceni), stavebnik pfevadi takové zhodnoceni
vlastnikovi bezdplatné a bez naroku na jakoukoliv finanéni ndhradu ze strany stavebnika
a vlastnik dotéenych pozemkil toto zhodnoceni do svého vlastnictvi pfijima.

VI.
Zanik prdva provést stavbu

Smluvni strany se dohodly na rozvazovaci podmince, Ze pravo umistit a provést stavbu

zaloiené touto smlouvou zanikne:

a) Uplynutim 1 roku ode dne Uéinnosti této smlouvy, pokud v této lhaté nebudou
splnény podminky stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy pro zahajeni stavebnich
praci na realizaci pfedmétné stavby,

b) doruéenim pisemného prohldZeni stavebnika pronajimateli, Ze od realizace
predmétné stavby upousti.

Smluvni strany se dohodly, Ze ke dni 24niku prava provést stavbu se ukonluje i tato

smiguva.

B. Najem

VII.
Pfedmét ndjmu

Pronajimatel touto smlouvou pfenechavd najemci do najmu dotéené pozemky uvedené
v €l I odst. 1.

Najemce predmét ndjmu za podminek stanovenych touto smlouvou do najmu pfijimd a
zavazuje se hradit pronajimateli za jeho ufivini niZe stanovené najemné.

VIIL.
Uéel najmu

Uéel najmu je vyufiti pfedma&tu néjmu:

a) po dobu realizace demolice stivajicich objektl a realizace pfedmétné stavby jako
stavenisté pfedmétné stavby,

b) od dokonéeni pfedmétné stavby, to je od doby dokangeni pfedmétné stavby, uiivani
predmétné stavhy pro ucely provozovani viceucelové sportovni haly, a to véetné
pfidruZenych podnikatelskych aktivit provozovanych uvnitf viceiZelové sportovni haly
{tj. napF. provozovani baru, bufetu, prodejny sportovniho vybaveni, fan-shopu, atp.).



IX.
Doba nijmu

Najem se uzavird na dobu uréitou s G¢innosti od 01.06.2021 do 31.05.2041.

X.
Ndjemné

Najemné za pronajaté pozemky dle él. VII. odst. 1. se sjednava od 01.06.2021 do

30.11.2021 ve vysi 195 000 KE.

Najemné za pronajaté pozemky dle &l. VII. odst. 1. se sjedndva od 01.12.2021 ve wyii

780 000 KEfroEné.

Najemné je splatné:

— ndjemné dle odst. 1. tohoto &ldnku ve vysi 195 000 K&, je splatné k 30.09.2021,

- najemné dle odst. 2. tohoto ¢élanku za obdobi od 01.12.2021 do 31.12.2021 ve vyii
65 000 K¢, je splatné k 01.03.2022,

- najemné od 01.01.2022 dle odst. 2. tohoto ¢lanku ve vyii 780 000 Ké/rocné je splatné
rotné vidy k 31.03. pfislusného roku.

Najemné je splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele ¢. 115-9579990277/0100.

Nidjemce je povinen u bezhotovostni platby uvést variabilni symbol: 159900593.

Bezhotovostnim zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné €astky na

bankovni ucet pronajimatele.

Pronajimatel kaZdoroéné s ufinnosti na obdobi od 1. ledna upravuje vy$i ndjemného v

2avislosti na rlstu spotiebitelskych cen v pfedchozim kalendéfnim roce. VySe ndjemného

se v takovém pfipadé zvy3i o miru inflace vyhlaenou Ceskym statistickym Gfadem.

Toto ozndmeni bude doruéeno pronajimatelem nijemci nejpozdéji do konce biezna roku,

pro ktery bude platny. Bude-li oznameni doruceno pozdéji, uhradi nijemce najemné

stanovené pro rok pfedchozi a najemné dle oznameni, které nebylo doruéeno do konce

bfezna, bude 2vyseno ad prvniho dne nasledujiciho kalendafniho roku.

V najemném neni zahrnuta Uhrada za pfipadna plnéni poskytovana s uZivanim dotéenych

pozemkd, zejména dodavky elektrické energie, vody a odvod odpadnich vod, které si

najemce bude 2aji§fovat sam vlastnim nékladem i usilim a svym jménem a pronajimatel

mu k tomu poskytne jen nutnou souéinnost.

Xl.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Nadjemce je opravnén provadét stavebni a terénni tpravy pouze za ufelem vystavby a
provozovani docasné vicedcelové sportavni haly dle projektové dokumentace. Jakékoli
stavebni a terénni Gpravy mimo tento (cel je najemce opravnén provadét pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Ndjemce se touto smlouvou zavazuje
oznamit pronajimateli termin zahajeni demolice a predmétné stavby, a to 30 dni pfedem,
pficemz demolici je oprdvnén zahdjit pouze v pfipadé, kdy bude vydano pravomocné
uzemni rozhodnuti s umisténim pfedmétné stavhy pfislusnym stavebnim Gfadem.

Ndjemce se zavazuje na své ndklady provést pfed zahdjenim vystavby viceuéelové
sportovni haly demalici veskerych objektd nachazejicich se na dotéenych pozemcich, a to
zapsanych i nezapsanych v katastru nemovitosti. Souéasti demolice staveb je ekologicka



10.

11.

12,

13.

14.

15.

likvidace a odvoz veikerého materidlu pochézejiciho z téchto objekti.

Ndjemce je povinen pfi realizaci demolice a pfedmétné stavby dodriovat technické,
hygienické, bezpeénostni, pozarni a dalii pravni predpisy vztahujici se k bezpelnosti a
ochrané asob, majetku, Zivotniho prostredi a ukladani odpadd.

Najemce je povinen na své naklady zajistovat tydenni odstranéni odpadového materialu,
ktery vznikne v souvislosti s realizaci demolice objektu, realizaci pfedmétné stavby a dile
v souvislosti s uZivanim predmétné stavby.

Ndjemce se zavazuje zamezit vzniku pFipadnych $kod na zdravi a Zivotech osob, majetku
a Jivotniho prostiedi. Pokud $kody nastanou, odpovidd najemce za Skody vzniklé, a to i
v pfipadé, Ze by byly zpisobeny tfetimi osobami a je povinen tyto $kody v pIném rozsahu
nahradit.

Od zahajeni provozovani pfedmétné stavby, i jeji ¢asti je ndjemce povinen mit uzavienou
pojistnou smlouvu v rozsahu odpovédnosti vaniklé provozovanim pfedmétné stavby a
zavazuje se, e po celou dobu trvdni ndjmu bude takto pojistén. Tuto pojistnou smlouvu
je povinen predloZit pronajimateli nejpozdéji do 31.12.2022.

Najemce nesmi na dotéenych pozemcich skladovat chemické nebo nebezpecné latky
nebo véci, které pfimo nesouvisi s fddnou pééi o dotlené pozemky.

Pronajimatel je v nezbytné nutném rozsahu apravnén kontrolovat rddné wyuiivdni
pfedmétnych pozemkd. Nijemce mu tuto kontrolu musi umoZnit a jednat v plné
soudinnosti s pronajimatelem.

Najemce je povinen uZivat pifedmét ndjmu pouze k dcelu dle €l. VIII. této smiouvy.
Najemce je opravnén pienechat pfedmét najmu do uZivdni tfetich osob jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele s vyjimkou prenechani pfedmétu najmu do uiivani
dodavateli, ktery bude realizovat demolici stavajicich objektl a predmétnou stavbu jako
zhotovitel na zdkladé smlouvy o dilo uzaviené s ndjemcem jako objednatelem.

Najemce neni opravnén poiadovat jakékoli vyrovnéni v pfipadé zhodnoceni dotéenych
pozemkd, a to ani na GZeln& vynaloZené naklady jakkoli souvisejici s dotéenymi pozemky.
Pronajimatel nenese fadnou odpovédnost za zdvazky ndjemce v souvislosti s realizaci
demolice a pfedmétné stavby a jejim provozovanim.

Najemce pfebird plnou odpovédnost za skodu na majetku &i Gjmu na zdravi, kterd vznikne
na dotéenych pozemcich po dobu trvani smlouvy.

Najemce je povinen pfedchazet nebezpeéi vzniku $kody ¢i ujmy na zdravi a udrZovat
dotéené pozemky a véci na nich zbudované i poloiené v fadném technickém stavu.

V pfipad8, 7e v pribéhu realizace demolice stavajicich objekti nebo realizace predmétné
stavby vyvstane na stavenisti dle rozhodnuti organ( statni spravy ¢i samospravy nutnost
provadét archeologicky prizkum &i jinou podobnou ¢innost, v diisledku ¢ehoZ bude nutno
zastavit prace na stavenisti, prodluZuji se lhaty ¢i doby sjednané v €l. 11l odst. 4. a €l. XI.
odst. 6. této smlouvy o dobu, po kterou musela byt demolice stivajicich objektu nebo
realizace pfedmétné stavby pozastavena.

XIl.
Ukonéeni najemni smlouvy

Tuto smlouvu |ze pfed uplynutim sjednané doby ukanéit dohodou obou smluvnich stran
nebo pisemnou vypovédi za podminek uvedenych v tomto ¢lanku.

Najemce je oprdvnén vypovédét smlouvu pred uplynutim sjednané doby najmu od
01.07.2021. Vypovédni doba vtomto pfipadé ¢&ini 12 mésicd od prvniho dne mésice
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Priloha & 2 — Zdvozné stanovisko MMB OUPR
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Priloha &. 3 — Situaéni mapka
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