
SMLOUVA
O NÁJMU NEMOVITÝCH VĚCÍ

S PRÁVEM UMÍSTIT A PROVÉST STAVBU
uzavřená podle ust. § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb.,

občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů

Statutární město Brno, městská část Brno-sever
se sídlem Bratislavská 70, 601 47 Brno, IČO: 44992785
zastoupené
Mgr. Martinem Malečkem, starostou městské části Brno-sever
ve smluvních věcech oprávněn k jednání a podpisu Ing. Martin Cibula, místostarosta městské
části Brno-sever
(dále jen „pronajímatel")

a

Aréna Lesná, z.s.
se sídlem Loosova 800/1B, 638 00 Brno, IČO: 05334349
zastoupený předsedou správní rady spolku

(dále jen „stavebník" nebo „nájemce")

uzavírají tuto smlouvu o o nájmu nemovitých věcí podle ust. § 2201 a násl. zákona č. 89/2012
Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „smlouva").

I.
Úvodní ustanovení

1. Statutární město Brno je zapsáno u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj se sídlem
v Brně, Katastrálního pracoviště Brno-město, na listu vlastnictví č. 10001
v k.ú. Lesná, obec Brno, jako výlučný vlastník pozemku s pare. č. 1344/1 (ostatní plocha)
o celkové výměře 1363 m2, pozemku s pare. č. 1344/3 (zastavěná plocha a nádvoří) o
celkové výměře 235 m2, pozemku s pare. č. 1344/4 (ostatní plocha) o celkové výměře 332
m2, pozemku s pare. č. 1345 (zastavěná plocha a nádvoří) o celkové výměře 417 m2,
pozemku s pare. č. 1347/3 (ostatní plocha) o celkové výměře 3739 m2, pozemku s pare. č.
1347/21 (ostatní plocha) o celkové výměře 224 m2 a pozemku s pare. č. 1347/22 (ostatní
plocha) o celkové výměře 2154 m2(dále jen „dotčené pozemky").

Na základě zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, ve znění pozdějších předpisů, a obecně
závazné vyhlášky statutárního města Brna č. 20/2001, kterou se vydává Statut města
Brna, ve znění pozdějších vyhlášek, vykonává městská část Brno-sever správu těchto
pozemků.

2. Tímto pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn uzavřít tuto smlouvu pro výše uvedené
pozemky po udělení předchozího souhlasu Rady města Brna s podmínkami této smlouvy.
Výpis usnesení o udělení předchozího souhlasu je přílohou č. 1 této smlouvy.
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3. Stavebník prohlašuje, že je investorem stavebního záměru „Sportovní a kulturní centrum 
Aréna Lesná", v jehož rámci bude na dotčených pozemcích provedena stavba víceúčelové 
sportovní haly (dále též předmětná stavba). Závazné stanovisko pro dokumentaci pro 
uvedený stavební záměr bylo vydáno Magistrátem města Brna, odborem územního 
plánování a rozvoje dne 26.06.2019 a je přílohou č. 2 této smlouvy.

4. Pronajímatel se touto smlouvou zavazuje přenechat nájemci pozemky uvedené v čl. I. 
odst. 1. k dočasnému užívání za účelem výstavby a provozování dočasné předmětné 
stavby. Nájemce pozemky k ujednanému účelu přijímá a zavazuje se platit pronajímateli 
nájemné.

5. Poloha dotčených pozemků je zaznačena na situační mapce, která je přílohou č. 3 této 
smlouvy.

6. Pronajímatel prohlašuje, že se seznámil s projektovou dokumentací pro stavební 
povolení.

A. Právo provést stavbu

II.
Právo zdemolovat stávající objekty a provést stavbu

1. Předmětem smlouvy je založení práva zdemolovat stávající objekty na dotčených 
pozemcích, specifikované v příloze č. 4 této smlouvy, a práva umístit a provést 
předmětnou stavbu na dotčených pozemcích, a to vše na vlastní náklady stavebníka.

2. Touto smlouvou se nezřizuje právo stavby ve smyslu § 1240 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., 
občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, a předmětná stavba se nestává součástí 
dotčených pozemků.

3. Tato smlouva nenahrazuje žádné akty, souhlasy veřejnoprávní povahy, které je si 
stavebník povinen zajistit na vlastní náklady v souvislosti s realizací demolice a předmětné 
stavby.

III.
Založení práva provést stavbu

1. Pronajímatel touto smlouvou uděluje souhlas k umístění předmětné stavby na dotčených 
pozemcích ve smyslu § 86 odst. 2 písm. a) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování 
a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, a to jako stavby dočasné.

2. Stavebník bere na vědomí, že souhlas udělený v odst. 1. tohoto článku, nenahrazuje další 
souhlasy, které jsou nutné doložit pro demolici stávajících objektů a realizaci stavby a je 
povinen si tyto na vlastní náklady zajistit.

3. Stavebník bere na vědomí, že žádost o vydání souhlasu s odstraněními stávajících objektů 
může na příslušný stavební úřad podat pouze vlastník a v tomto smyslu je povinen 
stavebník poskytnout vlastníku stávajících objektů veškerou součinnost.

4. Stavebník se zavazuje na své náklady provést demolici stávajících objektů na dotčených 
pozemcích a zajistit dokončení předmětné stavby nejpozději do 31.12.2022 stím , že 
demolici stávajících objektů je oprávněn zahájit po vydání pravomocného územního 
rozhodnutí s umístěním předmětné stavby příslušným stavebním úřadem. Dokončením 
předmětné stavby se rozumí pravomocně ukončené kolaudační řízení (kolaudační 
rozhodnutí, případně souhlas stavebního úřadu).
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5. Stavebník prohlašuje, že ke dni podpisu této smlouvy má příslib na zajištění finančních 
prostředků, kterými bude financovat náklady na demolici stávajících objektů a na realizaci 
předmětné stavby.

6. Stavebník je povinen nejpozději do 31.05.2021 předložit pronajímateli ověřenou kopii 
dokladu, ze kterého vyplyne, že stavebník má zajištěné financování po celou dobu 
realizace předmětné stavby až do dokončení, a pro případ, kdy nebudou potřebné 
doklady předloženy ani do 30.09.2021, se smluvní strany dohodly na ukončení této 
smlouvy ke dni 30.09.2021. Tímto ujednáním není dotčena povinnost nájemce hradit od 
účinnosti této smlouvy sjednané nájemné, případně jeho poměrnou část.

IV.
Práva a povinnosti smluvních stran

1. Pronajímatel je povinen strpět výkon práva na provedení předmětné stavby ze strany 
stavebníka a nezasahovat ani nijak nenarušovat realizaci předmětné stavby ze strany 
stavebníka.

2. Stavebník je povinen provést demolici stávajících objektů a předmětnou stavbu v souladu 
s projektovou dokumentací, která byla pronajímateli předložena a je mu známa ke dni 
podpisu této smlouvy, a to včetně všech souvisejících přípojek. Pro případ změn oproti 
této projektové dokumentace je stavebník povinen vyžádat si předchozí písemný souhlas 
pronajímatele.

3. Stavebník bere na vědomí, že je povinen si zajistit po celou dobu trvání této smlouvy 
přístup k pronajatým pozemkům.

4. Stavebník je povinen veškeré práce související s demolicí stávajících objektů a realizací 
předmětné stavby provést v souladu s právními předpisy a odpovídá za veškeré vzniklé 
škody, povinnosti a závazky s demolicí a stavbou související.

5. Stavebník je povinen jakékoliv zamýšlené či vyžádané změny, týkající se realizace 
předmětné stavby, projednat s pronajímatelem a vyžádat si jeho písemný souhlas.

6. Nájemce je povinen po dokončení realizace předmětné stavby zajistit na své náklady 
vyklizení pozemků, tedy odstranit veškerý stavební odpad apod., to vše v souladu 
s příslušnou dokumentací, tak, aby nebyl narušen estetický vzhled obce, přírody nebo 
krajiny.

7. Nájemce je povinen mít uzavřenou po dobu realizace stavebních prací (demolice 
stávajících objektů a realizace předmětné stavby) pojistnou smlouvu, která kryje veškerá 
rizika spojená s realizací stavebních prací, případně takové pojištění požadovat od 
dodavatelů stavebních prací. Pojistnou smlouvu je povinen pronajímateli doložit vždy 
před zahájením realizace demolice stávajících objektů a předmětné stavby.

8. Pronajímatel se zavazuje, že vyvine maximální úsilí k zajištění souhlasu s odstraněním 
stávajících objektů na dotčených pozemcích tak, aby byl souhlas vydán před dnem nabytí 
účinnosti této smlouvy. Nebude-li souhlas s odstraněním stávajících objektů vydán do dne 
nabytí účinnosti této smlouvy, prodlužují se lhůty či doby sjednané dle čl. III. odst. 4. a XI. 
odst. 6. v této smlouvě o dobu od nabytí účinnosti této smlouvy do vydání takového 
souhlasu.
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v.
Ostatní ujednání

1. Pronajímatel bere na vědomí a souhlasí stím , že stavebník bude provádět předmětnou 
stavbu na dotčených pozemcích prostřednictvím třetí strany (dodavatele).

2. Stavebník bere na vědomí a souhlasí s tím, že za plnění práv a povinností z této smlouvy 
odpovídá stavebník pronajímateli stejně, jako kdyby předmětnou stavbu prováděl sám.

3. Smluvní strany berou na vědomí, že předmětná stavba je stavbou dočasnou. Smluvní 
strany se výslovně dohodly, že pokud se předmětná stavba nebo její část stane součástí 
dotčených pozemků, případně některých z nich, nebo dojde k jinému zhodnocení majetku 
vlastníka pozemků (dále v textu jako zhodnocení), stavebník převádí takové zhodnocení 
vlastníkovi bezúplatně a bez nároku na jakoukoliv finanční náhradu ze strany stavebníka 
a vlastník dotčených pozemků toto zhodnocení do svého vlastnictví přijímá.

VI.
Zánik práva provést stavbu

1. Smluvní strany se dohodly na rozvazovací podmínce, že právo umístit a provést stavbu 
založené touto smlouvou zanikne:
a) Uplynutím 1 roku ode dne účinnosti této smlouvy, pokud v této lhůtě nebudou 

splněny podmínky stanovené příslušnými právními předpisy pro zahájení stavebních 
prací na realizaci předmětné stavby,

b) doručením písemného prohlášení stavebníka pronajímateli, že od realizace 
předmětné stavby upouští.

2. Smluvní strany se dohodly, že ke dni zániku práva provést stavbu se ukončuje i tato 
smlouva.

B. Nájem

VII.
Předmět nájmu

1. Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci do nájmu dotčené pozemky uvedené 
v čl. I. odst. 1.

2. Nájemce předmět nájmu za podmínek stanovených touto smlouvou do nájmu přijímá a 
zavazuje se hradit pronajímateli za jeho užívání níže stanovené nájemné.

Vlil.
Účel nájmu

1. Účel nájmu je využití předmětu nájmu:
a) po dobu realizace demolice stávajících objektů a realizace předmětné stavby jako 

staveniště předmětné stavby,
b) od dokončení předmětné stavby, to je od doby dokončení předmětné stavby, užívání 

předmětné stavby pro účely provozování víceúčelové sportovní haly, a to včetně 
přidružených podnikatelských aktivit provozovaných uvnitř víceúčelové sportovní haly 
(tj. např. provozovaní baru, bufetu, prodejny sportovního vybavení, fan-shopu, atp.).
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IX.
Doba nájmu

Nájem se uzavírá na dobu určitou s účinností od 01.06.2021 do 31.05.2041.

X.
Nájemné

1. Nájemné za pronajaté pozemky dle čl. VII. odst. 1. se sjednává od 01.06.2021 do 
30.11.2021 ve výši 195 000 Kč.

2. Nájemné za pronajaté pozemky dle čl. VII. odst. 1. se sjednává od 01.12.2021 ve výši 
780 000 Kč/ročně.

3. Nájemné je splatné:
-  nájemné dle odst. 1. tohoto článku ve výši 195 000 Kč, je splatné k 30.09.2021,
-  nájemné dle odst. 2. tohoto článku za období od 01.12.2021 do 31.12.2021 ve výši 

65 000 Kč, je splatné k 01.03.2022,
-  nájemné od 01.01.2022 dle odst. 2. tohoto článku ve výši 780 000 Kč/ročně je splatné 

ročně vždy k 31.03. příslušného roku.
4. Nájemné je splatné bezhotovostně na účet pronajímatele č. 115-9579990277/0100. 

Nájemce je povinen u bezhotovostní platby uvést variabilní symbol: 159900593. 
Bezhotovostním zaplacením se podle této smlouvy rozumí připsání příslušné částky na 
bankovní účet pronajímatele.

5. Pronajímatel každoročně s účinností na období od 1. ledna upravuje výši nájemného v 
závislosti na růstu spotřebitelských cen v předchozím kalendářním roce. Výše nájemného 
se v takovém případě zvýší o míru inflace vyhlášenou Českým statistickým úřadem.
Toto oznámení bude doručeno pronajímatelem nájemci nejpozději do konce března roku, 
pro který bude platný. Bude-li oznámení doručeno později, uhradí nájemce nájemné 
stanovené pro rok předchozí a nájemné dle oznámení, které nebylo doručeno do konce 
března, bude zvýšeno od prvního dne následujícího kalendářního roku.

6. V nájemném není zahrnuta úhrada za případná plnění poskytovaná s užíváním dotčených 
pozemků, zejména dodávky elektrické energie, vody a odvod odpadních vod, které si 
nájemce bude zajišťovat sám vlastním nákladem i úsilím a svým jménem a pronajímatel 
mu k tomu poskytne jen nutnou součinnost.

XI.
Práva a povinnosti smluvních stran

1. Nájemce je oprávněn provádět stavební a terénní úpravy pouze za účelem výstavby a 
provozování dočasné víceúčelové sportovní haly dle projektové dokumentace. Jakékoli 
stavební a terénní úpravy mimo tento účel je nájemce oprávněn provádět pouze 
s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. Nájemce se touto smlouvou zavazuje 
oznámit pronajímateli termín zahájení demolice a předmětné stavby, a to 30 dní předem, 
přičemž demolici je oprávněn zahájit pouze v případě, kdy bude vydáno pravomocné 
územní rozhodnutí s umístěním předmětné stavby příslušným stavebním úřadem.

2. Nájemce se zavazuje na své náklady provést před zahájením výstavby víceúčelové 
sportovní haly demolici veškerých objektů nacházejících se na dotčených pozemcích, a to 
zapsaných i nezapsaných v katastru nemovitostí. Součástí demolice staveb je ekologická
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likvidace a odvoz veškerého materiálu pocházejícího z těchto objektů.
3. Nájemce je povinen při realizaci demolice a předmětné stavby dodržovat technické, 

hygienické, bezpečnostní, požární a další právní předpisy vztahující se k bezpečnosti a 
ochraně osob, majetku, životního prostředí a ukládání odpadů.

4. Nájemce je povinen na své náklady zajišťovat týdenní odstranění odpadového materiálu, 
který vznikne v souvislosti s realizací demolice objektů, realizací předmětné stavby a dále 
v souvislosti s užíváním předmětné stavby.

5. Nájemce se zavazuje zamezit vzniku případných škod na zdraví a životech osob, majetku 
a životního prostředí. Pokud škody nastanou, odpovídá nájemce za škody vzniklé, a to i 
v případě, že by byly způsobeny třetími osobami a je povinen tyto škody v plném rozsahu 
nahradit.

6. Od zahájení provozování předmětné stavby, či její části je nájemce povinen mít uzavřenou 
pojistnou smlouvu v rozsahu odpovědnosti vzniklé provozováním předmětné stavby a 
zavazuje se, že po celou dobu trvání nájmu bude takto pojištěn. Tuto pojistnou smlouvu 
je povinen předložit pronajímateli nejpozději do 31.12.2022.

7. Nájemce nesmí na dotčených pozemcích skladovat chemické nebo nebezpečné látky 
nebo věci, které přímo nesouvisí s řádnou péčí o dotčené pozemky.

8. Pronajímatel je v nezbytně nutném rozsahu oprávněn kontrolovat řádné využívání 
předmětných pozemků. Nájemce mu tuto kontrolu musí umožnit a jednat v plné 
součinnosti s pronajímatelem.

9. Nájemce je povinen užívat předmět nájmu pouze k účelu dle čl. Vlil. této smlouvy.
10. Nájemce je oprávněn přenechat předmět nájmu do užívání třetích osob jen s předchozím 

písemným souhlasem pronajímatele s výjimkou přenechání předmětu nájmu do užívání 
dodavateli, který bude realizovat demolici stávajících objektů a předmětnou stavbu jako 
zhotovitel na základě smlouvy o dílo uzavřené s nájemcem jako objednatelem.

11. Nájemce není oprávněn požadovat jakékoli vyrovnání v případě zhodnocení dotčených 
pozemků, a to ani na účelně vynaložené náklady jakkoli související s dotčenými pozemky.

12. Pronajímatel nenese žádnou odpovědnost za závazky nájemce v souvislosti s realizací 
demolice a předmětné stavby a jejím provozováním.

13. Nájemce přebírá plnou odpovědnost za škodu na majetku či újmu na zdraví, která vznikne 
na dotčených pozemcích po dobu trvání smlouvy.

14. Nájemce je povinen předcházet nebezpečí vzniku škody či újmy na zdraví a udržovat 
dotčené pozemky a věci na nich zbudované či položené v řádném technickém stavu.

15. V případě, že v průběhu realizace demolice stávajících objektů nebo realizace předmětné 
stavby vyvstane na staveništi dle rozhodnutí orgánů státní správy či samosprávy nutnost 
provádět archeologický průzkum či jinou podobnou činnost, v důsledku čehož bude nutno 
zastavit práce na staveništi, prodlužují se lhůty či doby sjednané včl. Ill odst. 4. a čl. XI. 
odst. 6. této smlouvy o dobu, po kterou musela být demolice stávajících objektu nebo 
realizace předmětné stavby pozastavena.

XII.
Ukončení nájemní smlouvy

1. Tuto smlouvu lze před uplynutím sjednané doby ukončit dohodou obou smluvních stran 
nebo písemnou výpovědí za podmínek uvedených v tomto článku.

2. Nájemce je oprávněn vypovědět smlouvu před uplynutím sjednané doby nájmu od 
01.07.2021. Výpovědní doba v tomto případě činí 12 měsíců od prvního dne měsíce
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následujícího po doručení výpovědi pronajímateli.
3. Pronajímatel je oprávněn vypovědět smlouvu v případě, že nájemce poruší své povinnosti

vyplývající z čl. IV., čl. X. a čl. XI. Výpovědní doba v tomto případě činí 6 měsíců od prvního
dne měsíce následujícího po doručení výpovědi pronajímateli.

4. Nedojde-li k doručení výpovědi nájemci osobně či na adresu uvedenou v této smlouvě či
jinou písemně oznámenou doručovací adresu (např. odepření přijetí, nezdržuje-li se na
uvedené adrese), sjednává se, že výpověďje doručena 15. den ode dne předání k doručení
provozovateli poštovních služeb.

5. Skončí-li nájem, je nájemce povinen na své náklady odstranit předmětnou stavbu či
veškeré jím postavené stavby na dotčených pozemcích, nedohodne-li se
s pronajímatelem jinak.

6. Nájemce je povinen odstranit předmětnou stavbu či veškeré jím postavené stavby na
dotčených pozemcích a dotčené pozemky vyklidit nejpozději ke dni skončení nájmu.
Nájemce je povinen vyklizené pozemky beze staveb předat pronajímateli do pěti dnů po
dni skončení nájmu.

XIII.
Sankce

1. Dostane-li se nájemce do prodlení s placením nájemného, může pronajímatel požadovat
úroky z prodlení ve výši podle nařízení vlády č. 351/2013 Sb. Vedle zákonných úroků si
smluvní strany sjednávají smluvní pokutu ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý i započatý
den prodlení.

2. Za porušení povinnosti stanovené v čl. Ill odst. 4. této smlouvy je nájemce povinen uhradit
pronajímateli smluvní pokutu ve výši odpovídající ceně obvyklé každého jednotlivého
objektu ke dni 12.02.2020 dle Znaleckého posudku č. 2622 ze dne 28.02.2020
vyhotoveného

3. Za předčasné ukončení smlouvy dle čl. XII. odst. 2. této smlouvy je nájemce povinen
uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 390.000 Kč.

4. Za prodlení s předáním předmětu nájmu dle čl. XII. odst. 6. této smlouvy je nájemce
povinen uhradit smluvní pokutu ve výši 5 000 Kč za každý i započatý den prodlení.

5. Za porušení povinnosti užívat předmět nájmu v souladu sčl. Vlil. je nájemce povinen
uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 500 000 Kč.

6. Smluvní pokuta a úroky z prodlení jsou splatné do 15 dnů po doručení faktury s vyčíslením
částky nájemci.

XIV.
Závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obou smluvních stran a účinnosti od
01.06.2021.

2. Smlouva podléhá zveřejnění dle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znění
pozdějších předpisů. K jejímu zveřejnění v registru smluv se zavazuje pronajímatel.

3. Smluvní strany berou na vědomí, že statutární město Brno, městská část Brno-sever je
povinna dodržovat zákon č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění
pozdějších předpisů, a plnit dle citovaného zákona případnou informační povinnost.
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4. Smlouvu lze měnit po vzájemné dohodě smluvních stran, a to pouze formou písemných
číslovaných dodatků.

5. V případě, že se některé ustanovení této smlouvy stane neplatným, nebo neúčinným,
platnost a účinnost ostatních ustanovení této smlouvy zůstane nedotčena. Namísto
takového neplatného nebo neúčinného ustanovení budou ostatní ustanovení této
smlouvy vykládána přiměřeným způsobem tak, aby v mezích zákona bylo co možná
nejvíce dosaženo smyslu této smlouvy podle původního záměru smluvních stran.
Současně se strany zavazují nahradit neplatné či neúčinné ustanovení ustanovením
novým, odpovídajícím obsahu a smyslu ustanovení původního.

6. Veškerá oznámení učiněná v souvislosti se smlouvou musí mít písemnou formu, budou
vyhotovena v českém jazyce a doručena. Za doručování se považuje osobní převzetí
písemnosti, případně doručování na adresu uvedenou v této smlouvě, případně smluvní
stranou písemně oznámenou jinou doručovací adresou (případně nájemce též na zřízenou
datovou schránku). V případě, že písemnost nebude převzata, sjednává se, že tato je
doručena smluvní straně 15. dnem ode dne předání k doručení provozovateli poštovních
služeb.

7. Nastanou-li u některé ze stran okolnosti bránící řádnému plnění této smlouvy, je povinna
to bez zbytečného odkladu oznámit druhé straně.

8. Nájemce prohlašuje, že je mu stav pozemků dobře znám, neboť si jej před uzavřením této
smlouvy prohlédl a potvrzuje, že je ve stavu způsobilém k řádnému užívání ve smyslu této
smlouvy.

9. Smluvní strany shodně prohlašují, že smlouva byla uzavřena po vzájemném projednání
podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni nebo za
nápadně nevýhodných podmínek, což potvrzují svými podpisy.

10. Tato smlouva je uzavírána ve dvou vyhotoveních, z nichž jedno náleží pronajímateli a
jedno nájemci.

11. Záměr obce pronajmout pozemky uvedené v čl. I této smlouvy byl řádně zveřejněn
zákonem stanoveným způsobem v době od 27.01.2020 do 12.02.2020, č.j. 004363/20.
Tato smlouva byla schválena na 8/57. schůzi Rady městské části Brno-sever konané dne
19.08.2020, usnesením č. 40 a předchozí souhlas Rady města Brna byl schválen na R8/095.
schůzi Rady města Brna, konané dne 15.07.2020, usnesením č. 110 a na R8/098. schůzi
Rady města Brna, konané dne 14.08.2020, usnesením č. 102.

Přílohy, které tvoří nedílnou součást této smlouvy:
Příloha č. 1 - Výpis usnesení o udělení předchozího souhlasu Rady města Brna

- Příloha č. 2 - Závazné stanovisko MMB OÚPR
Příloha č .3 - Situační mapka
Příloha č. 4 - Specifikace stávajících objektů včetně ocenění jejich obvyklé ceny ke dni
12.02.2020 dle Znaleckého posudku č. 2622 ze dne 28.02.2020 vyhotoveného

V Brně dne V Brně d n e ..........

za pro za nájemce:

místostarosta
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Příloha č. 1 - Výpis usnesení o udělení předchozího souhlasu Rady města Brna

Statutární město Brno

B rno 3 0 7 2020

V Ý P IS

Usneseni schůze Rady města Brna č. R8/095
konané dne 15. července 2020

110. V ý s ta v b a v íc e ú č e lo v ě s p o r to v n í h a ly na ú ze m í m ě s ts k é č á s t i B rn o -s c v o r v k .ú L e s n á

R ada m ěsta B rna

* uděluje
m ěstské cas t' B rn o -se v e r p řed ch o z í so uh las d le us ta n o ve n i č 75 octet 4 p is m a } o be cn é zá vazn ě

vyh lášky s ta tu tá rn íh o m ěsta B rna č 20/2001 k te ro u se v y d á vá S ta tu t m ěsta B rna. v p la tn é m zněn i, k

u za v ře n i sm lo u v y na p ro n á jem pozem ku.

• p .č 1344/1 (os ta tn í p locha ) o ce lko vě v ý m ě ro 1363 m 2

• p .č 1344 /3 {za s ta vě ná o locna a n ád v o ří) o ce lko vé v ý m ě ře 2 35 m2

• p.č . 1344 /4 (os ta tn í p locha ) o ce lko vě vý m ě ře 332 m 2

• p.č. 1345 (za s ta v ě ná p locha a nád vo ří) o ce lko vé v ý m ě ře 4 17 m2,

• p.č. 1347 /3 (os ta tn í p lo ch a ) o ce lko vé v ý m ě ře 3739 m 2,

• o .č 1347/21 (os ta tn í p locha ) c ce lko vé vým ěře 224 m 2

• p.č . 1347 /22 lo s ta m i p locha) o ce lko vé vý m ě ře 2 154 m 2.

v k.ú . Lesná.

za ú če le m sta v b y v íce ú če lo vé sp o rto vn í h a ly za pod m íne k , k te ré tv o ř ' p r lo h u č 4 to h o to záo isu .
O vě řená p řílo h a je u lo Z e ra na O rgan izačn ím odbo ru M M B .

2. so uh las í

s d e m c ící o b je k tů na p ozem cích s ta tu tá rn íh o m ěsta B rna p č 1344 /1 , 1344/3 43 44 /4 1345 1347 /22

1347/21 v k ú Lesná .

S ch vá leno ;e d n o m ys lně 9 č le n y

Z

M g r Petr H lad ík

1 nám ěstek p rim á to rky

JU D r. M a rké ta V a ň k o v á v r.

p rim á to rka

z k

/ « x I

v z JU D r. J ih O liva v r

** 3 n ám ěs te k pr.m áto rky

O vě řo va te lé

M gr Ja ros la v S u c h ý v

JU D '. Jiří O l v a v r

Za sp ráv n os t v ý p isu O rgan izačn í o d b o r M M 3
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Příloha č. 1 - Výpis usnesení o udělení předchozího souhlasu Rady města Brnc

podmínky nájemního vzrohu
P řílo h a č . * _

zápisu R8/
D obs n a v rh o v a n é h o p ro n á jm u : R M B . b o d č . l k

01 1 2 .2020 d o 3 0 .1 1 .20 4 0

Ú če l p ro n á jm u :

V ýstavba v íceú če lo vé s p o r to v n í h a ly a p ro vo zo ván i v íceú če lo vě s p o r to v n í ha ly , a to v če tn ě

p řid ru že n ý c h p o d n ik a te ls k ý c h a k tiv it p rovozo vaných u v n itř v íceú če lo vě s p o rto v n í h a ly (t j. nap ř.

p ro v o zo vá n i ba ru , b u fe tu , p ro d e jn y s p o rto v n íh o vybaven í, fa n -sh o p u , a tp .).

N a v rh o v a ná v ýše n á jm u :

o d 0 1 .1 2 .2 0 2 0 do 3 1 .0 5 .2 0 2 1 ve výši 195 0 00 Kč

o d 0 1 .0 6 .20 2 1 ve výši 7 80 0 00 K č/ročně

Z působ v ý b ě ru n á je m c e :

M ěstská část B rn o -se ve r b y la os lo vena je d n a te li spo lku A réna le s n á , z.s. 5 nab íd k o u na u sk u te č n ě n i

zám ěru v ýs ta v b y v íce ú če lo vé s p o r to v n í haly

Z p ůso b v y u ž it i s ta v b y , k te rá b u d e č: je na p ozem ku v y b u d o v á n a :

P ro vozo ván i v íceú če lo vé s p o rto v n í haly, a to v č e tn ě p řid ru že n ý c h p o d n ik a te ls k ý c h a k tiv it

p ro v o zo va n ý ch u v n itř v íceúče lo vé s p o rto v n í ha ly { t j . n a p ř p ro vo zo van í ba ru , b u fe tu , p ro d e jn y

sp o rto v n íh o v y b a v e n í, fa n -sh o p u , a tp .).

P ráva a zá vazky n á je m c e a p ro n a jím a te le v e v z tah u k e x is tu jíc : čí b u d o u c í s ta v b ě p ř i s k o n če n i

n á jm u p o ze m k u :

S tavba b u d e n e jp o z d ě jl ke d n i skončen i n á je m n íh o v z ta h u o ds tra n ě n a ná jem cem .

Strana*!
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Příloho č. 1 - Výpis usnesení o udělení předchozího souhlasu Rady města Brna

Statutární město Brno

B rn o 14 8 2020

V Ý P I S

Usneseni schůze Rady města Brna č. R8/098
konané dne 14. srpna 2020

i

102. V ý s ta v b a v íc e ú č e lo v é s p o r to v n í h a ly na tíž e m i m ě s ts k o č a s t i B m o -s o v o r v k . ů . L e s n á ,

n á v rh na z m ě n i l p ř í lo h y č . 4 z á p is u R 8/09 5 . s c h ů z o R ad y m ě s ta B rn a . k o n a n é d n e 15. 7 . 2020 ,

b o d č . 110

R ada m ěsta B rna

i b e re n a vědom

p ožadavek m ěstské čá s ti B rn o -se ve r tý ka jíc ! se zm ě n y v d o b ě nav rh o va né h o p ron á jm u o d ’ . 6 . 2 0 2 ’

d o 31 5. 2041 ža da te ie A ré n a Lesná , z s

2. sch va lu je

a k tua lizo vaně z n ě n i p o d m íne k n á jem n íh o vz tan u . a led y zm ěnu p řílo h y č 4 zá p isu R 8 /09 5 . sch ů ze

R ad y m ěsta B rna, k o na n é d ne 15. 7. 202 0 . bod č. 110. k te rá tv o ří p říloh u to h o to z á p isu O vě ře n á

p říloha jo u lo že n a na O rg a n iza čn ím o d b o ru M M B

I S ch va 'e n o je d n o m ys ln ě 9 členy.

Q vS foya te jg .

J U D r Jiří O liv a

M g ' Ja ros la v S u ch ý
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Příloha č. 1 - Výpis usnesení o udělení předchozího souhlasu Rady města Brna

podmínky nájemního vztahu

D oba n a v rh o v a n é h o p ro n á jm u :

1. 6 .2 0 2 1 - 3 1 - 5 .2 0 4 1

Ú če l p ro n á jm u :

V ýstavba v íceú če lo vé s p o r to v n í f ia ly a p ro vo zo ván i v íceú če lo vé s p o r to v n í ha ly , a to v če tn ě

p ř id ru ž e n ý c h p o d n ik a te ls k ý c h a k t iv it p ro v o zo van ý ch u v n itř v íce ú če lo vé s p o r to v n í h a ly ( tj. nap ř.

p ro v o z o v a n í baru , b u fe tu , p ro d e jn y sp o rto v n íh o vybaven í, fa n -sh o p u .a tp .).

N a v rh o v a n á výše n á jm u :

0 1 .6 .2 0 2 1 d o 3 0 .1 1 .20 2 1 ve výš i 195 0 00 Kč

0 1 .1 2 .2 0 2 1 v e v ýš i 7 8 0 0 0 0 K č /ro čn ě

Z p ů so b v ý b ě ru n á je m c e :

M ě s tská čás t b y la o s lo vena je d n a te li sp o lk u A réna Lesná. z.s. s n a b id k o u u s k u te č n ě n í zá m ě ru

v ýs ta v b y v íce ú č e lo v é s p o r to v n í haly.

z p ů so b v y u ž it i s ta v b y , k te rá b u d e č i je na p o ze m k u v y b u d o v á n a

P ro v o zo va n í v íce ú če lo vé s p o r to v n í ha ly , a to vče tn ě p ř id ru že n ý c h p o d n ik a te ls k ý c h a k tiv it

p ro v o z o v a n ý c h u v n it ř v íce ú če lo vé s p o r to v n í h a ly ( t j . nap ř. p ro v o z o v á n ' ba ru , b u fe tu , p ro d e jn y

s p o r to v n íh o v y b a v e n i, fa n -s h o p u , a tp .}

P ráva a zá v az k y n á je m c e a p ro n a jim a te le ve v z ta h u k e x is tu jíc í či b u d o u c í s ta v b ě p ř i s k o n č e n i

n á jm u p o ze m k u

S tavba b u d e n e jp o z d ě ji ke d n i s k o n če n í n á je m n íh o v z tah u o d s tra n ě n a n á je m ce m .
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Příloha č. 2 - Závazné stanovisko MMB OÚPR

Odbor ,,(„ 0 p<S.1Cv.i.„, v

vás c o p ís č j
24 CMC*
NA<I- C. J

SPIS Z \

WS 2U.T
tfcucrcx.
e-v .au.

•• .• 1 .M-.
f j r i-t.:,-.. „

D A TL-.1

f O i S ^ U S T j ••Cfllfl
03

C3 -07-

CŮPR l‘ >OP' ‘M '>

< * « , p.*n. „ M K o n a e 50W 004 Stt sprá.ni « „ „ K z ^ cn .7 '

v y d á v 3

v s o u la d u s u s t § 9 6 b s ía v o b n ih o z á k o n a a § 149 o d ě t . 1 a 2 s p rá v n íh o řádu

z á v a z n é s t a n o v i s k o

.< d o k u m e n ta c i p ro s ta v e b n í z á m ě r n a z v a n ý

„SPORTOVNÍ a kulturní centrum ARÉNA LESNÁ",

dotčené pozemky par č. 1344/1.1344/3. 1344/4 1345.1347/3.1347/21 1347/22

k. ú. Lesné obec Brno

(d á e je n zam ěřJ.

P ř e d l o ž e n ý z á m ě r o b s a h u je :

Novostavbu montované dvcupodlažr.'. víceúčelové bály. umístěnou v Jihovýchodně se svážu, cim teren j

pozemcích par.fi. 1344/1. 1344/3. 1344/4. 1345. 1347/3, 1347/21, 1347/22. k ú Lesná obec Brno. Pj Cc- .s

haly bude obdélníkový s max. rozměr/ 61.57 m x 38,05 m. Střecha haly bude lomená saďová svyš-^cu

okapu + 8 20 m vůč podlaze 1.NP a výškou hřebene +14,05 m vůči peelaze 1 NP Hřeben střechy o.ce

orientován pode! delSíto rozměru haly rovncbčžré se severovýchodně navazujíc u’.. Okružní -a'.n ouce

převážně .ed ropcď ažn l s vestavkem 2.NP ve své první, severní čtvrtině Úroveň 1 NP haly b;.C<j '.- t i

přilehlému terénu uí Okružní snížena o cca 2.00 m - výškový rozdíl svažujícího se terénu zde bude řešen

opěrnou zcí H avní vstup do hsíy bude umístěn v je j' severovýchodní fasádě a bude p-cpojen s okolní .;z .n ,

terénu pomocí lávky. DalSf vstupy budou umístěny ve s r ženěn 1 NP. v jihozápadní fasádě haly Součást

záměru .sou dále nrufcé terénní úpravy, opěrné a zárubni zci. zpevněné p'ochy komunikace s pcc.-c

parkoviště, venkovní osvětlení oploceni, plynovodní a kanalizační pí yo.ka vodovod, kana zace a reten-

nádrž Stavba bude napojena na stává.'ci sítě dopravní a technické r-asruktu ry

• ittEr'a jO dSo’ U K fr.'vr.opdnw *''*’czvop

. C7 ; r g .j | ,-a .v<emo zz
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Příloha č. 2 - Závazné stanovisko MMB OÚPR

i I W . ' ........ .. S .

A . ■.• • . . .■ I\ ! .« • •«.. ,• J j „. t
V » . - V - . - !•! x»i. I , • M l

c íV '..! j y

i W n t\» r \ n i '

! > r . - í . u w p r J . v u n d i p x ik k -.Ju O lh 'K M M -t k >,r .. „ „ , ... , ,

s c u b d u s p c . t i k c u n z c m n ih o ro z v o je a u z e m n é p i i n w a c . H o k u m . , m , . . ..... r* ...

a nkolú úzcmn ho plánovaní

p ř l p u h l n y

Za-. .i.-ne stanovisko so vydává za předpokladu spinám niža uvedená podnvr.ky:

n Z dm i- nazvaný ..SPORTOVNÍ A KULTURNÍ CENTRUM ARÉNA LESNÁ’ , dotčená pozernk/ par. <

1344/1. 1344/3, 1344/4. 1345. 1347/3, 1347/21.1347/22 k. ů. Lesná, obec Brno. o r te u ■■-.ttr . v , . . >

č is t i předloženo dokumentace pro územní řizc-ni. zpracovaná datu leden 2010.

cvě!enych výkresů které jsou přílohou tohoto závazného stanoviska Jakékoliv zml-*-/ vjr •- u •-.

~a u r z j z vl v i-3 skutečnosti, které jso u posuzovány OÚPR VMB musí být zrevu přadozon/ k

Závazné stanovisko platí 2 roky od jeho vydáni.

O d ů v o d n ě n i

Z á T .ě - by p ře d lo že n O Ú P R M M B k v y d án i z á v az n é h o s ta n o v iska c n c 0 1 .0 4 .2 0 1 9 na zé -hace . v . í c r

s p c le č r o s t i A R E á l l F S N A z s .. L ooso va 800'1t». 6 3 8 00 B rno

K ž á d o s t i o z á v a z n é s ta n o v is k o p ro zá m ě r n azvan ý ..S P O R T O V N Í A K U L T U R N Í C E N T R U M A R E N A

L E S N Á “ , b y ly p řed lo žen y ty to p o d k la d y : d o k u m e n ta c e p ro u z e m n i říz e n í, z p r a c o v a n á

k d a tu le d e n 201 9 .

P ře c m ě te m d o k u m e n ta c e je n o v o s ta v b a v íce ú če lo v é h a ly d o tče n e p o ze m k y p a r č * 3 4 4 ” . ■,3<4.2 '.24-

1 3 4 5 1 3 4 7 /3 . 1 3 4 7 /2 1 .1 3 4 7 /2 2 . k.ú L esn á o b e c Brno

O Ú P R M M B p ř i p o s o u z e n i z á m ě ru v y c h á z e l z n á s le d u jíc íc h p o d k la d ů :

p ře d lo ž e n é d o k u m e n ta c e , g -a fic k é □ te x to vé čés ti

Kromě podkladů pfcdložer,fch žadatelem OÚPR MM3 vycházel i.

. P c ittk y ú z e m n íh o ro z v o je Č R v e z n ě n i A c tu a l za ce č 1 s c h v á ln é U sn e se n ím v lá d y Č R č 2 75 ze c - e *5

d u b n a 2 0 1 5 (d á le je n .P Ů R *). k te -á je c le u s t § 31 o d s t 4 s ta v e b n íh o z á k o n a z á v a z n é p -o re z n o e s /á '

v ú z e m í.
- Z é S 3 d ú z e m n íh o ro z v o je J h e r o r a v s k é h o k ra je ze d n e 5 10 2C16. ú č r r ý c h o d 3 11 2 3 1 5 ,o á 'a • * -

Z U R |. k te ré js o u ď e us t. § 36 o e s t 5 s ta v e b n íh o z á k o n a z á v a z n é p ro ro z h o d o v á n i v -z e m i

- Ú z e m n íh o p lá n u m ě s ta B rn a z c d n e 3 11 1 9 9 4 . ú p ln é z r té r l k e dm 3 0 1 1 .2 C 1 8 v i o te c - ě •

v y h íá š k y s ta tu tá rn íh o m ě s ta B rna C. 2 /2 0 0 4 o z á v a z n ý c h č á s te c h Ú z e m n íh o p a n u m ts ta B n a ve z r :-n

p o z d ě jš íc h p ře d p is ů a g ra f ic k é Cest <tía'e je n .Ů P m B *> . k te rý je d ie u s t § 4 3 o d s t 5 a § ‘ S3 c e s t /

s ta v e b n n o z á k o n a z á v a z n ý p ro ro zh o d o ván * v ú zem í

t.-3.j ,• ?’ ré s ta 2->e , Oáaor u í w r « p ! - r . u .i ■ >:?*:■=

' .• . ? '■ 50 67 B rn : v..■.•.vBmo.cz

14



Příloha č. 2 -  Závazné stanovisko MMB OUPR

•» • i.

OUi'K V ,v .! .»rp.P» n.-.-i’ ,i»i ,.» |>',in.».n:i pn-.o iii.J / . t m  • ).'.J I< . #, rul • 3 l,rn!l<< Z..Í-OII

í i l . i  J*' ( ' ‘i jn - t i iv  I’V ti.sk J  si.'i ’.uhi s. pul.til- •ii i i / i  lin u li.i i . i /v n , .-  .1 íi/m n ii.- (1I..1 r.i d A u i . .

.1 2 hlediska tiptahii'v-Mti c '1.1 i.kv lu  iizm niuhv 1 i.w nv.w i

pur

• 'd 'l'k ." .I.v  I • v ic..Ae;e CK A V . i . i t . . - . . 1 •,-I-V..4-v t j  .•..1, <

'v .'C • kta-.i i?ol,»»r#l $31 >j>| J .-l.ucb-i r p - j ' . i  (UZ..V izn.ip  . .p . /  «,.| . / i r - i v i v  rr.. p  /• ,/.-  

.•■"Z Cť'-.; um cb .is ii C it? #.!.?!■ uiX’t l i ’ i tr.-vf.juvd bul.r.ti J u n
iV s i, ;ca.•.•»» u m o -  s chtccem k jeho rpzsohu «i vyznpmu pijh  (..j i j. VT ' 1 ci..š .1 s/ýrn </. r--k'- '  t i

v rn jpcn . ř  o lv z n y n  pw vípy pW30v?i-ý,'ii v PÚR

ZUR

Z-2SJdyv.-?mr ho-o.-voje Jihomoravského kraje ze cno 5. 10 2316. účinně oc 3 1 2C13 P.-hj jsoucí- u:t 
§ úó od ít $ st3v«*l-n -10 zářena zavázne pro rozhodováni v území, zpřesni'/ vymezfeni M e trw w r i rez /s ;o . 

obřetU Brita. stanovily c tccnn požadavky ra  uspo-ad-n'i a vy * (i územf o . koly pro úžemn pfinověhf. C l i  

s ira v r. území statutárního másla 3ma je součásti zpřesněného vynezeni metropolitní rozvojové cP'áu:< Brno 
Posuzovaný zám i* s ohlecem k Jeho rozsahu a významu ZŮR konkrétná neresi a svým charakterem. ~r.. 

v rozporu s obecnými principy a požadavky stanovenými a řešenými v 2ÚR; rovněž no- zán-.fi’ s iu o /á - 

v územ cctčeněm záměry vyplývej c in i ze /U R

UPmB

Pozemky par i  1344/1 1344/3 1344/4. 1345 Jsou společné s te s ti jrozemku 1347/3. v ia  k ú lesná opec 

Brno součásti stavební návrhově plochy smíšené s podrobnějším účelem využiti se stanoveným 

funkčním  typem smíšené plochy výroby a služeb [SVJ s hodnotou IPP 1,0. Zbývajíc! tes t pozemku 

1347/3. společně s pozemky 1347/21, 1347/22, vše k J Lesná, o tec  Brno je ďe úPmtí součásti stavební 

stabilizovaná plochy smíšeně s podrobnějším účelem využití sc stanoveným funkčním typem smíšené 
p lochy výroby a služeb (SV).

Z Regulativ j  ŮPm3 pro uspořádán! územ; (tvo'icicb Přílohu č I oaecr.fi závazné vyhlášky statutám? <_ města 

Brno *  2/2CC4 o závazných částech ÚPrn3. v patném zněni) a 2  výkresů ÚPrrB vyplýva.i r.asedJ-i- 

pcčm!n<y využití předmětného území;

Plocha základní ,e vymezená část územ . pro kterou je pedrebnč určen účel a intenzita vy-že. a ke ktere jsoj 
vztaženy veřkerfi bi snce ÚPmB

Plocha stavební je část územ převážné zastavěná nebo u'čoná k zastavěni objekty, pro kterou je m im využiti 

územ' a přípustnost umiste, v objektů určitého druhu vyjádřena v regu ačnloh podmínkách pre plochy stavební 

Plocha stabilizovaná je ailči část území, ve kterčm se stávajíc! účel an inter,z ta využití nebuče zásadně 

m fin t Zs změnu se přítem nepovažuje mocemizoco. revitalizace a přestavbo území za d cď ře n l chaiaktaru 

zástavby a indexu podlažní plochy ( IP P ) . z á s ta v b a  prcluk a  dostavba uvntř sUvajidch aretfú.

Plocha návrhová je flilčl tes t území, ve které se předpokládá změna účelu relru menz ty využití 

Index podlažní p lochy IPP vyjadřuje intenzitu využil' území (např z hlediska utvářeni chorei.teru území 

možného zatíženi techn cké nfrastfuktjry apod.). Ij pečet m2 hrubě podlažní plochy -3  m3 základní plechy 

pri jeho aplikaci na pozemek nebo soubor pozemků dispon biln’ch pre konkrétn stavební záměr je výpočet 

nutné vztáhnout k výměře těchto pozemků -lodnoty !PP mohou být upřesněny navazující územně plánovací 
dokumentaci

I

M i.; *■»»! 8m.i | OPsor vzenn.ro o .-.r = a ro/vo.a

Koj-  es/a &7 40! sz pmo j w.w c«i= «  3
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Příloha č. 2 -  Závazné stanovisko MMB OÚPR

>’V»

FUNKCI-. PLOCHY SMlSfNF
(k,.,............ p4(Mi&/?*c » .i(- ■:••• i ' i . .-••í v . t i - ' . - .

j  . v ,| , •> ...••! |X**J*t*i- •••»»• i :m n n.» •<« •> •ji/-- Pí

. « •  1 * . ’ •'*> . U ’V V l i l i .  , 1 “  !•  . I I l lM « 'lV .  t l  l » / ! l l  V / l l / | '  I . • i , t l > . . t l '

SMISFWť PLOCHY VYRO6Y A S UŽEB SV

i j .  i f ix . v  u n i.miKlH i. vyiuli i. í c i i : v < . - i '  -tciA ;w»ivaliie i i.h,'.. b/dt*»TI

Přípustné Jsou. - mimo jiní?
- ť  i i f .  ?■ «■ n i.  . ip  i ’ f  fiti'v iii kulturní vm a liu  Zdravotnické Skosíte a f.|io'l:<vni ť.f.-l/

l i -  c-.c n i in n š k o ln i č in n o s t a  c e n to  p o h y b o v ý c h  .aktiv it

• zabauii za ze n i

míra stavebního  využití
• i ř  vyjéSfe-^a indexem podlažní pínuliy v® výkrese plán využiti úZěmi '  5 000 V osném pfparié <e index 

ucdOŽnich pneh. stanovo - hod*Cto.. 1,0 a jc  ve smyslu usneseni Rozšířeného senátu NSS č.j. 1 Aos 

2/2013 -  118 ze dne 17.9,2013 stanoven závazné, nikoli směrné

IPP je určen pro návrhové plochy bydleni smíšené a pracovních příležitosti vyjma PZ. P - -/2c,' jako 

maxsmalri. a v  uvedených případech jako minimům ofipustný odčet m- hrubě podažri plocn/ na r r*  

zaťJMn '_nkčn plochy pri ,eho aplikaci na pozemek nebo soubor pozemků disoomói nich pre kocxrčtn 

stáveani zaměř |e výpočet nutné vztáhnout < výměře tčente pozemku

Míra stavebního využiti pozemků ve stabilizovaných funkčních plochách Je dána stávajícím  stavem 

zástavby v  předmětně základní ploše. P’  výpočtu sxutečné hocnoty IP=> p-o j?  exi»tu;ie: zástavbu se 
z předměsnfe zakisdn' funkční olochy nezapočítávají výr-.ůry oozemků. na nichž má být uvsžovara v/s-avca 
>V3i-2svána an p.cchy eventuálních p-oluk v w>ční •ronté existujících v ráme předmětná základní plochy 

Takto Získaná hodnota laP má při aplikaci na jednotlivých pozemcích orientační charakter s dm že oř 
povolován ,ak výstavby v prolukách, lak nástaveb a pFstaveb stávajících objektů nesmi objem povolované 

stavby

překročit 50 % púvcdn -o  objemu stavby (pň nástavbách či přístavbách -  toto omezeni neplatí v připadá 
kdy navrhovanou dosiavbou nebude překročena stanovená hodnota IPP. jejíž vypočet e popsán výře 
namáň cnaiakter ofcotn zástavby <d3rý pfev ádajiciir i půdorysnými rozměry staveb, poctám ; adzemn'en 

podlaží e zbusofcom řešeni zastřešeni včetně eve tuaního podkroví)

- zhoršit podmínky pro využíváni sousedních nemovitosti

Stavby uvedená v popisu funkčních typů jsou v jednotlivých případech nepřípustně. Jestliže:

- svým s tuovanim d spoziinim usporadO-'m nebe s.avetnůtechn ckým řtóemm jsou v rozporu s požadavky 

právních předpisů s technických .norem platnýcn pro předmětný druh slavoy nebo provozovanou činnost

• počtem, polohou stavebním objemem, -oztohou nebo účelem odporu;, charakteru předmětné lokanty
- monou být zdro.em závao rebo vlivů, které ď e  charakteru lokalit jsou neslučitelně $ pohodou v lexa ne 

samotné -ebo v.ajim  okolí.

- nemgf zajištěno odpovídající dopravní napojeni a odstavováni vozidel v dostaieftr.em počtu.

Na 2áklade uvedených skutečnosti OÚPR MMB posoudil záměr následovně:

2  hlediska funkčního v y u iit l:

Jedná se c novostavbu víceúčelové haly. které bude primárné určera nro sportovní využit Ha u pude ovněí 
možno využít p-o společenské ahce a <u turm akce Za - ér tax respektuje možnost funkčního využit staveon

•"<:?:» 5i"» i Odtor « 'enr.ri>  punovín .1 roz/(~e 

ISur^cvn <7 601 5? Grr< 1/ / ía *  o m o e  4
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Příloha č. 2 -  Závazné stanovisko MMB OÚPR

*»?• .š\ . .•M e "  ' -i t>‘ : - t "  ’ t i  ť

Kc.--.vm . i  .pA ;-»»f o.« :> v. - ť “ S- •»• -  • :- /p  u f. ’ ; > • *  ’ ’  • -

CCt-yP.'** .A.-* i .».• k m v ' m .,v ii

Z hlediska p rcg tcrflyych  r^y i/i^ ťv u

•V.*. A->\ C . IV <té”  C \ V < W C ’• f  ••*•■' ' *9' “ *=' — '*

ft?  ř l ' *  StvVl' :• ,'Z ••(•• •'<'> [■ nv.’t l"  vCh ru-10'iS 5 f .” . r  /eV -u .. • • -  •

řlaveh .Héno typu a ieonp.1urnycn <v vadni vy< i. w o ,  / .  <•/-• •» s-s

ic r  «h - »••• >t,ueí» své* -v. '• ■vu-"k.«'»-a; j  í . ! e - r - . i . . i ' v ,  - i ?  »>••...■ * í - - ť - s - -  .•■»-.»,
a té esa Jopravw v>i’ »

N a v ’ c i a u  nuncjMinte dumtwíiežn* haly se . a . ’ če-e . y w r é  " e ; - ; ? . S. ~  z

'c .-i-e -e i" u jis o .i » c?,er"^r-■*3\3’ . Je n.- 'IBV3, c obie«’ z a tvoe-* Z88,'e í * ' ’  ’*53-»• -ň  s  -•*--- se 

« :o\d*-;ě £  wskytv.c \iovo$:a*ta e e . ypoitu C-UPS iUV5 ua s<c. : a r  stě- :
oozemz.zh v nav ho \é  ploše s -š e n e  »pcarob-^ ií-m  wie ’em yuž-’ ses ta -;- ,= -, ~ . r - ~  .--

(Mechy vy«ct\ e s-uzel? SV neoneij IPP cca 0 J l l " n  re»;e«‘.<e cms'3*c«e * « j . é t -. : : - :s - e  

e*ochy so\ je stanovena maximami hodnota p p  1 •; Zoya cast ,e2 .*• • * :* • -»  -s  :  - •*

eczcr-c ch ve stab- zovane pcše sm .jonc $ pod.-cfcnějí m • •>•« » ? - it  se s t a - ; - * - , -  
sm š e 'č  pec''... vyrotjv a služeoiSV» svým- objemem nit3< nena-uíwje - "a  a<.£- ;< :  * Z Ji’ - . r . 1 • ♦ -  á •  o, 

ty ’ zdrojem negativn.cn vlivů

Na zaMaoe výše uvedereho lze konsúttcva; že stavba spisuje p-ostb’ovc u^_ u ; z it le n .C ' - . - ' t -  z- 
p'ccn

Na základě výše uvedeného dospěl OÚPR MMB k závěru, že navrhovaný záměr 'espeklu je funkční 

i prostorové regulativy dotčených funkčních ploch • staveb' n é .’hové a s ta .écr srac zc.fc - :  l i “ , 
snuiané s podrobnější- uče em využit. se stanoveným ňzwcnír- tjpe-r, s m íš e n é p « - , . . -o s .  a » S •

Regulace vyplývající z navazující územně plánovací dokumentace 
Dotčený pozemek není součásti území řešeného navazuje. {JPD

MMB OÚPR dále posoudil záměr ve vztahu k uplatňováni cílů a úkolů územního plánovaní 
vyplývajících z ust. § 18 a 1S stavebního zákona. Bylo zjištěno;
Př Dcso.zen, přodožénáno záměnj z ňiediska ci ú a ukc\.-uz=” - ’'o .. - - - - -  e-

§ 18 a § ‘ 9 stavebního zákona oyo sledováno z e j-^ ra  zda je unrsfón* -,a-.-*■••:-,5‘ é s láv: v 2 *eěe- 
v sou adu 8 urbanistickými arch tektonickým'a estetickým požacawy na v ,d i .a * acrcstz-o.é .s z z ^ z á *  

územ- a zda je  umístěn stavby v souladu s charakterem jzem.

Navrhovaná stavba naplňuje požadavky na ’■cspooarre »yužvar>- zastavé^á-s _zž~  e s .. —  z . - i ; -  -  
využitím -espe*!uj« stsvajici funkci smíšené plochy výroby a služeb P 'ez’z i i " .  : ě ~ = -  5 ..'“  S tS .e:—  
objemem roztohou , účelem odbov.da stávajícímu stavu územ. a vjrazr-e e, •.. -ů- \ a —é z. :»-. z;-z.~ — 

nogatlvních vl.vú vdotcene lokalitě Ječná se o rcvcstavt.i v.ce-čenve -a ., A tea.e n«v-2«ra -a c z z a -c  c- 

a v území které je  k lomu uCt- u využ.váro a nekrče  dal?- požadavk, na c>.c

Na základě a po posouzeni vyáe uvedených podkladů OÚPR MMB vyhodnotil, že záměr je v souladu 

s PŮR ČR, územně plánovací dokumentaci a s cíli a úkoly územního pianovém a proto je  přípustný

Toto Závazné stsnovsko se vydává |áxo podklad závazný wo £<w: -.-;--zz-_:

phs usnerx stavebního uřadu a v so-iacv s ust S5o ocs: 5 staveo' ho zakona ma ea t-os : Z ro.%. 

vydaní

M iiť-a--e*!»  S--i O 3 t » - v . ,  j-  
K : _ - ě ž ’ «■»&•-? aa-a Uiv»&c
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Příloha č. 2 - Závazné stanovisko MMB OÚPR

r. fcéUBOiaTé?! .-.'ic-lňí

Závazné e ianev sko n ep o zb y v * p la tnosti

31 Oylo-li na základě žádosti nor,ano v dooé ;«ho platnosti vy Jam územní •nz.hoOojtl společná povníení rcfco

i ne obdobné rozhodnuli pcdle pněno zakora a loto rozhodnuli naby o p-ávnl moci

b; byla-ti na zakiado návrhu veřejnoprávní srncovy nahrazující i zemni rozhodnuli rcfco spolecne ocvo.eni

podaného v dobé ebo álátnoslt uzavřena veřejnoprávní smtouv* a ta,o veřejnoprávní sm ou/a nob/l3

účinnosti. nebo

c) nabyl b právních účinků územní scm las nebo spděčry územní souhlas anebo sounias s provedením

ohláienéhp stavebního záměru vydaný < oznáme-' stavebn ho záměru učiněného v doté platnost závazného

stanov ska
Platnost závazného stanoviska nelze prodtoJŽ t pokud se změnily podr- nky v území

Prpli lomu,o závaznému stanovisku se ne ze samostatné odvoa, Opravné přostfedky lze proti němu -platnr.

neuze prostredn.clv m odvo'an prob správn mu rozhodnuti pro které jé teto závazně stanovisko vydanc

v • • r » t

oovéřen zastupováním dočasné neobsazena funkce vedoucí/ho OcC-cm územního oiánovár a rozvoje MMB

POČET p Rilo h 05

PŘÍLOHA
ix Výřez z jP m B pian využit územi 1 5 000

tx pa'6 pfwSiotení, ríoftymentece k pcsuzcvané.r.u zéréru s ozéřsnou Pas::. výívaay.
?x Výk-es C 3 - KOORDINAČNÍ SITUACE

1x Výkres D 1 1.1 4 - ŘEZY

1x Výkres D 1 1 1 5 - POHLEDv

CORUČ: SE

Žadatel

1) ARFAl IESNAzs Loosova 800."b. 638 COBr-o

NA VÉOOM!;

2JOÚPR M M B
3 )s p ;* -u l Okr

r-Jj-ji S rn • O3tC< fc pl»-*9?»n« a

Ki.* Sfiva#7 ót • 6 ' 5rrc ■itw* brrt ar ň
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Příloha č. 3 -  Situační mapka

Kf’
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Příloha č. 4 — Specifikace stávajících objektů včetně ocenění jejich obvyklé
12.02.2020 dle Znaleckého posudku č. 2622 ze dne 28.02.2020 vyhotoveného

• írt-MK mexva-y whahJim ífaJswy Krajste-M sowJj • B-ně proot>y eto-cr- «a cdvfevi ccc, a ořed» se soecaiaac. PWWítto!, poemy a

wcíiwín upooMtycti vWax a «ypočtyfájru i bjt.i -oOytwyw prosto-a poiarU a p-o oto- stawfincM «J*tev ssnty cOyre seaoyp'-rrryjiwe
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ZNALECKÝ POSUDEK č. 2622
obvyHr/d hodnoty nemovitého majetku, situovaného na pozemddi p. i. 1344/1.
1344/3,1344/4.1345.1347/22.1347/21 a 1347/3 k ú. Lesné pfí olld Okružní

Objednatel:

Zpracovatel:

Účel ocenění:

Způsob ocenění:

Datum místního šetření:

Statutární m áto Brno. městská část Brno-scvcr odbor ma-

jetkový, 601 47 Brno. Bratislavská 70

jako podkladový matariál prad asanaci araálu
v obvyklá hodnotě podlá mezinárodních standardů IVSC

12.. 13.. 18. a 24.2.2020
O ce n ě n í p ro v e d e n o < d a t u : 12.2.2020
D a tu m z p ra c o v á n i: 28.2.2020
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Příloha č. 4 - Specifikace stávajících objektů včetně ocenění jejich obvyklé
yhotoveného

1. ÚVOD

1.1. PŘEHLED VSTUPNÍCH ÚDAJÚ

1.1.1. Předmět ocenění:

1.1.2. Vlastník majetku:

Provozní areál, sestávající ze 2 částí při ulici
O kružní č. 3
S tatutární mčsto Brno IČ 44992785 - vlast-
nické právo bylo doloženo výpisem z katastru
nemovitostí, správou pověřený Úřad městské
části Brno sever

1.1.3. Objednatel oceněni: S tatutární mčsto Brno. Úřad městské části Br-
no sever, majetkový odbor
60, 47 Brno. Bratislavská č. 70

1.1.4. Zpracovatel oceněni:
znalec v oboru ekonomika, odvětví ceny a odha-
dy nemovitostí, nepeněžitých vkladu, finančního
majetku a podniků, člen Asociace znalců a od-
hadců ČR,

1.1.5. Účel oceněni: Stanoveni obvyklé hodnoty jednotlivých částí
nemovitého majetku, situovaného na pozemcích
p. č. 1344/1, 1344/3, 1344/4, 1345, 1347/22,
1347/21 a 1347/3 k. ú. Lesná pro účetní potřebu
z titulu asanace areálu. Ocenění má být zpraco-
váno v obvyklé hodnotě.

1.2. ÚČEL OCENĚNÍ

Účelem předloženého ocenění je stanovit obvyklou hodnotu jednotlivých
nemovitých věcí areálů, situovaných na pozemcích p. č. 1344/1. 1344/3, 1344/4.
1345, 1347/22. 1347/21 a 1347/3 k. ú. Lesná

Tržní (obecná - obvyklá) hodnota se stanovuje výhradně jako objek-
tivní hodnota pro jednání o převodu majetku za účelem budoucí přestavby
lokality.

Nejedná se tedy o hodnotu likvidační, její hodnota bude proto stanovena
porovnáním.

prace\N£ VAPLUS\»oudy\26262ÚMČ8rno seve rO vužf d o : s trana 2
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Příloho č. 4 - Specifikace stávajících objektů včetně ocenění jejich obvyklé ceny ke dr
hotoveného

+*******,14**^*s.r*+ ** •s* *+**.**.*~

1.3.ZÁKLA1) HODNOTY

Základem hodnoty v tomto odhaduje objektivní (fair) tržní hodnota. Tou-
to objektivní tržní hodnotou rozumíme v souladu s definici TIA \ SC odhadova-
nou částku, za níž by se na základě rádné nabídky měl majetek směnit v den
ocenění mezi dobrovolně jednajícím kupujícím a dobrovolně jednajícím prodá-
vajícím. kteří jsou bez vzájemného vztahu a jednají ve vlastním zájmu, přičemž
obě strany mají zájem na uskutečnění transakce, přistupují k ni uvážlivě a bez
donucení.

1.4. R O ZS A H O D H A D L

V předloženém odhadu je stanovena objektivní tržní hodnota výše uvede-
ného majetku.

Rozsah práce při oceněni majetku vychází z toho, že je přihlédnuto ke
všem v úvahu připadajícím vlivům, které by mohly významně ovlivnit hodnotu
majetku.

Mezi né rxitři:

* stav a stáří hodnocených nemovitosti
* obecné ekonomické vyhlídky a specifické podmínky nemovitosti
* prodeje srovnatelných nemovitostí
* předpoklad dalšího využití

Oceněni je provedeno na základě listinných podkladů předaných odhadci
objednatelem. Listinné podklady byly doplněny vlastním šetřením, které bylo
provedeno ve dnech 12.2.2020, 13.2.2020, 18.2.2020 a 24.2.2020.

Do oceněni je zahrnut majetek, vymezený a ověřený v místním šetření.

Tržní hodnota je stanovena pro stav nemovitosti a tržního prostředí
ke dni oceněni, tedy k datu 12.2.2020.

1.5. ZPŮSOB STANOVENÍ TRŽNÍ HODNOTY

Tržní hodnota je stanovena podle dostupných metod, které jsou reálně po-
užitelné v současných ekonomických podmínkách v ČR a nejlépe vystihují sou-
časnou hodnotu majetku. la je velmi proměnlivá v čase a je ovlivňována mnoha
faktor>, které se vyvíjejí v období rozvoje tržního hospodářství, stabilizace fi-
nanční politiky a soukromého podnikání. Použití metod a způsob stanovení tržní
hodnoty jsou také ovlivněny i účelem, pro který se tržní hodnota majetku zjišťu-
je. Přehled metod je uveden v kapitole 3 - metody oceňováni, kde je také popsá-
na charakteristika každé metody.
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Příloha č. 4 —Specifikace stávajících objektů včetně ocenění jejich obvyklé ceny ke dni
12.02.2020 dle Znaleckého posudku č. 2622 ze dne 28.02.2020 vyhotoveného
A

2.1 VÝCHOZÍ PATA

Označeni vlastníka nemovitostí: STATUTÁRNÍ MĚSTO BRNO
IČ 44992785
601 67 Brno, Dominikánské nám. č. I

Označeni objednatele oceněni: STATUTÁRNÍ MĚSTO BRNO, MĚSTSKÁ
ČÁST BRNO-SEVER
majetkový odbor
IČ 44992785
601 47 Brno, Bratislavská 70

2.2. EKONOMICKÁ CHARAKTERISTIKA NEMOVITOSTI

Svým charakterem se jedná o areál, který slouží jako středisko technic-
kých služeb Brno sever, převážně pomocných služeb při údržbě komunikací a
dalších technických služeb. Areál je pronajímaný a rozdělný na 2 části. První
provozuje společnost PET group, a.s. a druhou Tůma servis s.r.o.

Uživatelé tohoto areálu převážně však plni služby pro Úřad městské části
Brno sever.

Předmětem oceněni je sice areál jako celek, ale s tím, že oceňovány jsou
pouze objekty a stavby jako jednotky bez pozemků.

Předmětem ocenění není žádné vnitřní zařízeni a nejsou oceňovány ty
objekty a stavby, které si vybudovali nájemci pro svoji potřebu sami.

2.3. VLASTNICKÉ VZTAHY

Oceňovaný areál je ve vlastnictví Statutárního města Brna. Jeho vlastnic-
tví je výhradní a to včetně pozemků.

2.4. RESTITUČNÍ NÁROKY, ZÁS I AVNÍ PRÁVO, VĚCNÁ BŘEMENA

Restituční, ani jiné, na nemovitosti váznoucí nároky, nebyly objednatelem
uvedeny a nepředpokládají se. Na LV je vedeno pouze věcné břemeno umístění
optokabclového komunikačního vedeni, které však ocenění jednotlivých objektů
neovlivňuje a není proto zohledňováno.
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Příloha č. 4 - Specifikace stávajících objektů včetně ocenění jejich obvyklé
otoveného

* * * * **.*****Z*.,

2.5. POPIS OCEŇOVANÉHO MAJETKU

2.5.1. Historie oceňované nemovitosti

Stáří oceňovaného areálu není přesné známé, neboť do vlastnictví mésta
byl získán na základě vzniku práva ze zákona č. 172/1991 ČNR a v evidenci ny-
nějšího majitele je v evidenčních kartách jeho existence vedena postupně od r.
1988.

Oceňovaný areál se nachází v Brně, k. ú. Lesná při ulici Okružní, na adre-
se Brno. O kružní 3. K areálu je příjezd z veřejné komunikace.

Je pravděpodobné, že se jedná o areál zařízeni staveniště při bývalé vý-
stavbě areálu tehdejší Mototechny, tedy asi od 60. let minulého století.

Jeho užití v současné době je přiměřené.

Areál je však v neudržovaném stavu a lepší využití území je zajisté správ-
ným rozhodnutím pro modernizaci a dovybavenost předmětné lokality.

2.5.2. Předmět podnikání v oceňované nemovitosti

Jak již bylo řečeno hlavním užitím areálu je zázemí společností, zabývají-
cí se převážně údržbou komunikací a zeleně v oblasti.

2.5.3. Postaveni nemovitosti na trhu

Areál je situován na okraji rozsáhlého obytného komplexu „Lesná“, který-
je oblíbenou oblasti s dobrým propojením s centrem města. V zásadě je situo-
ván v rovinném terénu, s možností napojeni na všechny inženýrské sítě.

Areál má typicky provizorní, resp. dočasný charakter, i když v současném
územním plánu je plocha dosud vedená jako plocha stavební, stabilizované po-
lohy s funkcí smíšené plochy pro výrobu a služby.

Předmětné území je však z hlediska investičního velmi zajímavé a proto i
z hlediska obchodního se jedná o lokalitu velmi dobře obchodovatelnou.

3. METODY ZJIŠTĚNÍ HODNOTY

Obvyklá hodnota nemovité věci

Základem obvyklé hodnoty pro dohodu o ceně v tomto odhaduje objek-
tivní (fair) tržní hodnota. Touto objektivní tržní hodnotou rozumíme v souladu
s definicí TlAVSC odhadovanou částku, za niž by se na základě řádné nabídky
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Příloha č. 4 - Specifikace stávajících objektů včetně ocenění jejich obvyklé
12.02.2020 dle Znaleckého posudku č. 2622 ze dne 28.02.2020 vyhotovenéh

měl majetek směnit v den ocenění mezi dobrovolně jednajícím kupujícím a dob-
rovolně jednajícím prodávajícím, kteří jsou bez vzájemného vztahu a jednají ve
vlastním zájmu, přičemž obě strany mají zájem na uskutečnění transakce, při-
stupují k ní uvážlivě a bez donucení.

Podle § 2 zák. č. 151/1997 Sb. v platném znění o oceňování majetku od-
stavec l

Majetek a služba se oceňují obvyklou cenou, pokud tento zákon nesta-
noví jiný způsob oceňování. Obvyklou cenou se pro účely tohoto zákona rozumí
cena, která by byla dosažena při prodejích stejného, popřípadě obdobného ma-
jetku nebo při poskytováni stejné, nebo obdobné služby v obvyklém obchodním
styku v tuzemsku ke dni oceněni. Přitom se zvažují všechny okolnosti, které ma-
jí na cenu vliv, avšak do její výše se nepromítají vlivy mimořádných okolností
trhu, osobních poměru prodávajícího nebo kupujícího ani vliv zvláštní obliby.
Mimořádnými okolnostmi trhu se rozumějí například stav tísně prodávajícího
nebo kupujícího, důsledky přírodních Či jiných kalamit. Osobními poměry se ro-
zumějí zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodá-
vajícím a kupujícím. Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní hodnota, přikládaná
majetku nebo službě vyplývající z osobního vztahu k nim. Obvyklá cena vyja-
dřuje hodnotu věci a urči se porovnáním.

Pro stanovení obvyklé hodnoty je hodnocení prováděné jak v zahraničí,
lak i v naší praxi v zásadě třemi základními metodami, které jsou používané
v různých modifikacích.

Stručná charakteristika těchto metod:

• Metoda nákladového ocenění (hodnota věcná)
Jedná se v zásadě o stanovení nákladů na pořízení nemovitostí

v současných cenách a určeni opotřebení přiměřeně ke stáři objektu a jeho sku-
tečnému stavu

• Metoda výnosového ocenění (hodnota výnosová)
Jedná se v zásadě o metodu uplatňovanou u těch nemovitosti, které

umožňují výnos z pronájmu. Dosahovaný výnos je charakteristikou užitkovosti.
Za předpokladu dlouhodobých stabilizovaných výnosů z nájemného je možné
výnosovou hodnotu přirovnat k jistině, kterou je nutné při stanovené úrokové
sazbě uložit, aby úroky z této jistiny byly stejné, jako čistý výnos z nemovitosti.
Obecně i při nestálé výši příjmů se jedná o součet všech čistých budoucích pří-
jmů z nemovitosti, diskontovaných (odúročených) na současnou hodnotu

• Metoda srovnávací.
Jedná se o vyhodnocení cen, nedávno prodaných, nebo v současné době

na realitním trhu nabízených porovnatelných nemovitostí
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Příloha č. 4 —Specifikace stávajících objektů včetně ocenění jejich obvyklé ceny ke dn
yhotoveného

V současné době s nástupem nového občanského zákoníku však v zá-
sadě volba oceňovací metody není. Znalec se nemá odchýlit od jedině právně
možného způsobů a lim je použiti porovnávací metody. Porovnávat ovšem lze
jen ty nemovitosti, které jsou vzájemně srovnatelné, t. zn. že mají shodné nebo
podobné vlastnosti, přičemž se m usíjednat o shodu nebo podobnost vpodstat-
ných znacích.

Tento případje uplatnitelný i v našem případě, proto propočet bude pro-
vedený z porovnání z uskutečněných prodejů v místě a blízkém okolí nebo z rea-
litní inzerce pro majetek podobného provedeni, stáři, velikosti a stavu.

4. ANALÝZA OCENĚNÍ

41. HODNOTA, CRČENÁ ZJIŠTĚNÍM VĚCNÉ HODNOTY

Podstatou metody je stanovení reprodukční hodnoty s odpočtem opotře-
bení. Reprodukční hodnota se stanovuje z hodnoty měrné jednotky (Kč/m') obe-
stavčného prostoru. I Iodnota měrné jednotky se zjistí z důvěryhodných ceno-
vých podkladů jako jsou příkladné podklady URS Praha, RTS Brno ap. Použité
hodnoty musí být vždy v cenové hladině v době oceňování.

Opotřebení se stanovuje podle některé ze známých metod, která v daném
případě podle odborného názoru odhadce nejlépe vystihuje míru opotřebení.
Odvozujeme-li opotřebeni od životnosti objektu, je nutno brát v úvahu vliv jeho
využiti na jeho životnost a dále uvážit všechny další vlivy, jako jsou fyzické
opotřebení, vliv prováděné údržby, intenzitu užíváni, vliv polohy objektu, úro-
veň údržby a pod. Pokud stanovujeme pro výpočet opotřebení prodlouženou ži-
votnost. vycházíme z úvahy, že prodloužení životnosti ve vztahu k prováděné
údržbě musí být max. do provedeni generální opravy nebo rekonstrukce.

Rozsah ocenění

Pro zjištění obvyklé hodnoty nemovitého majetku se vychází ze skutečné-
ho stavu k datu ocenění. Do majetku je započten i majetek, který je v účetnictví
objednatele vedený jako majetek movitý, jedná se však o stavby, proto je započ-
tený všechen tento majetek. Ovšem jen ten, který je ve vlastnictví Statutárního
města Brna. neboť mimo něj byly na pozemcích zhotoveny i stavby, které byly
zřízeny nájemci a nejsou proto v ocenění uvažovány. Má se jednat o buňku za
skladovým objektem, prefa garáž v areálu užívaném společností Tůma servis a
zde také všechny ocelové přístřešky.

Předmětem ocenění nejsou také inženýrské sítě, jejichž, existence (trasy,
velikosti, způsoby provedení ap.) nejsou zjistitelné a které nemají žádnou pře-
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Příloha č. 4 - Specifikace stávajících objektů včetně ocenění jejich obvyklé ceny ke dni
12.02.2020 dle Znaleckého posudku č. 2622 ze dne 28.02.2020 vyhotoveného

v s . t f i * t s s s * r * x x x x x x x x * *x f i t vrjrst s

vodní hodnotu.

V daném případě ocenění je zpracováno pro:

A. část areálu užívaná společností PET group, a.s,
1) kancelářsky objekt UMMO
2) spojovací vstupní objekt
3) objekt energetiky
4) garážový a dílenský objekt
5) skladový objekt
6) objekt přela garáže
7) plechový sklad
8) objekt UNIMO skladu
9) betonové oplocení
10) vjezdová vrata

B. část areálu užívaná společnosti Tůma servis s.r.o.
11) administrativní objekt UNIMO
12) drátěné oplocení
13) vjezdová vrata

Od nemovitosti nebyla objednatelem předložena žádná projektová doku-
mentace stávajícího stavu s tím, že žádná neexistuje. Taktéž zástupce uživatele
sdělil, že žádnou projektovou dokumentaci nevlastní. Nemovitosti proto byly
podle současného stavu zaměřeny.

V areálech existují ještě další objekty, ty však již nemají být předmětem
oceněni, neboť byly údajně zbudovány nynějšími nájemci a odvezou šije.

Konkrétně se jedná v části areálu užívaného společnosti PUT group, a.s. o
UNIMO buňku za skladovým objektem č. 7 a v části areálu užívaného společ-
ností Tůma servis s.r.o. o betonovou garáž, soustavu všech venkovních přístřeš-
ků a vjezdová vrata.

ZJIŠTĚNÍ VĚCNÉ HODNOTY

Protože v našem případě oceňujeme nemovitosti z porovnání, nebude
věcná hodnota propočítávána, protože obvyklou hodnotu nemovitostí nevyjadřu-
je-

Budou však propočteny hodnotové údaje, které budou následně využity
při výsledném vyhodnocení obvyklé hodnoty.
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Příloho č. 4 — Specifikace stávajících objektů včetně ocenění jejich obvyklé
12.02.2020 dle Znaleckého posudku č. 2622 ze dne 28.02.2020 vyhotoveného

A. ČÁST AREÁLE, LŽÍVANÁ SPOLEČNOSTÍ PET group a.s.

1. KANCELÁŘSKÝ OBJEKT EM M O

Disposice stavby

Přízemní, nepodsklepený objekt je vystavěný v obdélníkovém půdorysu.
Situovaný je při západní části areálu a je vytvořený soustavou UNIMO buněk.

Jedná se celkem o sestavu 5 dvojbuněk, která ve své disposici obsahuje
středovou chodbu, ze které jsou do obou stran přístupné jednotlivé buňky, které
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Příloha č. 4 - Specifikace stávajících objektů včetně ocenění jejich obvyklé ceny ke dni
yhotoveného

slouží jako kanceláře a sklady.

Situován je na pozemku p. č. 1344/3.

Popis konstrukci

Konstrukce objektu je tvořená ocelovým svařovaným rámem. Steny ob-
jektu jsou z vnější strany palubově, / vnitřní strany ze sololitu. Meziprostor je
zateplený.

V objektu jsou osazena zdvojená dřevěná okna, opatřená mřížemi, dveře
jsou dřevěné hladké, vstupní prkénkové do ocelových zárubní. Podlahy
v objektu jsou PVC.

Střecha na objektu je plochá, krytá živičnou krytinou. Klempířské kon-
strukce jsou z pozinkovaného plechu.

Vlevo při vstupu do objektu jsou situovány WC. instalováno je i umýva-
dlo. Rozvod vody je pouze studené.

Vnější úprava povrchu je provedena mořením, vnitřní úpravy jsou prove-
dené vymalováním.

Zavedena je světelná elektroinstalace, vodoinstalace a odkanalizováni ob-
jektu. Vytápěni objektu je z vlastní plynové kotelny ze sousedního objektu ener-
getiky. Osazeny jsou litinové radiátory.

Výpočet opotřebeni

Stáří objektu se předpokládá asi od 60. let minulého století, tedy ve výši
cca 55 roků. Buňky a objekt jsou tedy již na hranici své životnosti, protože jsou
však dosud běžně užívány, stanovuje se jejich opotřebeni odborným odhadem
vzhledem ke stavu a další možné životnosti ve výši 75 %.

Výpočet zastavené plochy a obestavěného prostoru

Zastavěná plocha a výška podlaží:

l.N P 12,00 * 11,60 = 139,20 m2

Obestavěný prostor:

l.N P 139,20 *2,60 = 361,92 m3

Jedná se o sestavu 10 buněk

Srovnatelná nemovitost

Popis lokality

Základní popis

e - iá 5R c

UNIVOču

buňky, bez udáni lokality k orode a odvozu - naoidka společnosti @(3azoá.cz

ňky skladebné starší oo užíváni přiměřený stav

Inženýrské šité možnost napojeni a připojeni na všechny šité

Nabídková cena Kč 260 000
Počet ks 20

Datum nabídky 02/2020 Prodává ici -gBAZOS.cz.
Cena K&ks 13 000

priceW E VAPLUS\s<x.<l/i262€2ÚMČefn<j severOkíuZc doo strana 10
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Příloha č. 4 - Specifikace stávajících objektů včetně ocenění jejich obvyklé
yhotoveného

Oceněni

Vyhodnocení

Jedná se o přiměřený slav nemovitosti, nejedná se však o cenu kupní, ale cenu
nabídkovou, její výše proto bude redukována koeficientem 0,5

Jednotková sazba pak činí za buňku jako l ks:

13.000 Kč/ks * 0,50 6 500 Kč/ks

Obvyklá hodnota objektu č. 1 KANCELÁŘSKÉHO OBJEKTU UNIMO
činí:

10 ks * 6 500 Kč/ks = 65 000 Kč

2. SPOJOVACÍ VSTUPNÍ OBJEKT

Disposice stavby

Přizemní, nepodsklepený objekt jako spojnice mezi kancelářským objek-
tem UNIMO a objektem energetiky.

Vystavěný je v obdélníkovém půdorysu a jeho provedení má ve skuteč-
nosti charakter uzavřeného přístřešku.

Jedná se o jednoprostorový objekt, který je přístupný jednak zvenčí od
čerpací stanice Pl IM, z pozemku p. č. 1344/4 a jednak ze dvora. Z něj je vnitřní
vstup do kancelářského objektu UNIMO a do objektu energetiky.

Situován je na pozemku p. č. 1344/3.

(xace'NEMAPLUS'«ou<ly',26262UMčafiV5 íeverO kru ln i doc s trana 11
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Příloha č. 4 - Specifikace stávajících objektů včetně ocenění jejich obvyklé ceny ke dni
otoveného

Popis konstrukci

Konstrukce objektu je ocelová, tvořená tenkostčnnými ocelovými jfiklo-
vým i profily charakteru tehdejší Mechaniky Prostějov. Boční stěny vytváří sou-
sedící objekty, čelní stěny jsou prosklené.

Podlaha v objektu je betonová.

Střecha na objektu je plochá, krytá vlnitým plechem. Klempířské kon-
strukce jsou z pozinkovaného plechu.

Vytápěni objektu není, je zavedena pouze elinstalace pro osvětlení.

Vnější ani vnitřní úpravy povrchů provedeny nejsou.

Výpočet opotřebeni

Stáří objektu se předpokládá shodně jako u sousedního, navazujícího kan-
celářského OBJEKTU UNIMO asi od 60. let minulého století, tedy ve výši cca
55 roků. Objekt je tedy také na hranici své životnosti, ale protože je dosud běžně
užívaný, stanovuje se jeho opotřebeni odborným odhadem vzhledem ke stavu a
další možné životnosti ve výši 80 %.

Výpočet zastavěné plochy a obestavěného prostoru

Zastavěná plocha a výška podlaží:

l.N P 5,50 * 4,30 = 23,65 m2

Obestavěný prostor:

l.N P 23,65 *2,65 = 62,67 n?

Srovnatelná nemovitost

Popes lokality

Základní popes

Inženýrské síti

jedná se o ot»ekt. bez udaní lokality k prodeji a odvozu

shodné provedeni, namísto prosklení je viak konstrukce obitá dtevKHskou. 7? l5,QCm-

možnost napojeni a prooienl na všechny sile

Počet ks
Prodávajíc! @8AZOŠ.C212 000 Datum nabídky 02/2020Nabídková cena Kč

Cena Kč/mJ

Ocenění

Vyhodnoceni

Jedná se o poněkud lepší stav objektu, jak u objektu hodnoceného, nejedná se

práaJ'MEMAPLUS'>3OLfly\26262ÚVCBfno S0verOk/u2ni dOC s trana 12
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Příloha č. 4 - Specifikace stávajících objektů včetně ocenění jejich obvyklé
yhotoveného

však o cenu kupní, ale cenu nabídkovou, její výše proto bude redukována koefi-
cientem 0,5

Jednotková sazba pak činí za objekt o ploše 15,00 ni2 tedy činí:

12.000 Kč/15 * 0,50 = 400 Kč/m2

Obvyklá hodnota objektu č. 2 SPOJOVACÍHO VSI l PNÍIIO OBJEKTU
činí po zaokrouhleni

23,65 m2 * 400 Kč/m2= 9 000 Kč

3. OBJEKT ENERGETIKY

D isposice stavby

Přízemni, nepodsklepený objekt je vystavěný jako náro/.ni v návaznosti na
spojovací vstupní objekt a garážový a dílenský objekt č, 4.

Objekt je přístupný ze vstupního objektu a ve své disposici obsahuje ko-
telnu, šatnu a sociální zařízeni, které slouží současně i jako denní místnost.

Situován je na pozemku p. Č. 1344/3.

jxdce>NEMAPt.USttoudy\282«?ŮMCBrno severOxružnl doc s trana 13
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Příloha č. 4 —Specifikace stávajících objektu včetně ocenění jejich obvyklé
otovenéh

Popis konstrukci

Objekt je vyzdívaný, založený na základových pasech s izolací proti zem-
ní vlhkosti. Strop v objektu je betonový, střecha plochá, krytá živičnou, více-
vrstvou krytinou.

Vnější i vnitřní omítky jsou vápenné, hladké, z. instalacím je zavedena
elektroinstalace, vodoinstalace i plynoinstalace. Objekt je odkanalizován do ve-
řejné kanalizace.

Podlahy v objektu jsou betonové s cementovým potěrem, okna jsou dře-
věná zdvojená vyklápěcí, dveře jsou hladké, do ocelových zárubní.

V objektu je instalován plynový kotel pro etážové vytápěni celého kom-
plexu budov.

Sociální zařízení má instalován WC, umývadlo a el. boiler pro ohřev vo-
dy.

Výpočet opotřebeni

Stáři objektu se předpokládá shodné jako u předešlých objektu, asi od 60.
let minulého století, tedy ve výši cca 55 roků. Jeho opotřebení při předpokládané
životnosti 80 roků tedy činí po zaokrouhlení 70 %.

Pý/JOČíí/ zastovJwe plochy a obestavěného prostoru

Zastavěná plocha a výška podlaží:

l.N P 10,40 *7,35 = 76,44 m2

Obestavěný prostor:

l.N P 76,44 * 3,25 = 248,43 m’

Popis lokality srovnatelné rerrovites! velikosti, určeni a stavu s realizovaným nebo nabízeným prodejem je ne-

zjistitelná. K hodnocen proto musela být použita nemovitost srovnatelné větší. avšak podobných
__ ________ ____ rysu stuovaná v Brně - Ždemcich. vo vn trodoku utc Kolišté. Vlhka, Cql, Skcfepka___ _

Základní popis OojQkl z r. 1913, avšak po rekonstrukci z r 1986. zděný. Jedná se zděnou budovu standardního

vybaveni, avšak morálně zastaralou

Inženýrské sítě možnost napojeni a pfipqeni na všechny šité
Kupní cena Kč j 11 040 000 obestavěný prostor | 5 386 l Cena Kčftw> l 2 050 ! Datum 07)2016

praco’.NEVAPLUS'saudy'iezeZUMCBrno severOKiuZni ooc s trana 14
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Příloha č. 4 - Specifikace stávajících objektů včetně ocenění jejich obvyklé
12.02. 8.02.2020 vyhotovenéh

Oceněni

Vyhodnocení

Jedná se o přiměřený stav, avšak výrazně vyšší vybavenost objektu. Navíc
v jednotkové sazbě je započtena hodnota pozemku, která se v našem případě ne-
uvažuje. Jednotkovou sazbu je proto pro porovnáni třeba upravit koeficientem
0.5 a odpočet hodnoty pozemku koeficientem 0,2.

Jednotková sazba za l ni’ obestavěného prostoru pak Činí:

2.050 KČ/m3 * 0,30 615 Kč/m3

Obvyklá hodnota objektu č. 3 OBJEKTU ENERGETIKY činí po zao-
krouhlení:

248,43 m ' * 6I5 Kč/m' = 153 000 Kč

4. GARÁŽOVÝ A DÍLENSKÝ OBJEKT

Disposice stavby

Přízemni, nepodsklepený objekt je vystavěný jako řadový vnitřní na se-
verní straně areálu. Objekt má obdélníkový půdorys a ve své disposici obsahuje
opravárenskou dílnu a v další části zdvojenou garáž pro nákladní a obslužná vo-
zidla. Přístupný je přímým vstupem z prostoru dvora třemi vraty.

Situován je na pozemku p. č. 1345.

Popis konstrukcí

Objekt jc vyzdívaný. založený na základových pasech s izolací proti zem-
ní vlhkosti. Střecha na objektu je tvořená dřevěnými příhradovými vazník, kry-
tými palubkami, které tvoří vlastní střechu, která je krytá živičnou, vícevrstvou
krytinou.

Vnější i vnitřní omítky jsou vápenné, hladké, převážnou část přední fasá-
dy však tvoří vysoká plechová vjezdová vrata. Z instalaci je zavedena pouze

D faceS N cM A P LU Saw jO ^eže^M Č fkno severOlvužnl aoc strana 15
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Příloho č. 4 - Specifikace stávajících objektů včetně ocenění jejich obvykl
yhotovené

elektroinstalace.

Podlahy v objektu jsou betonové, okna jsou jednoduchá s drátěným pro-
sklenim. vrata plechová, stejně tak vnitřní dveře.

Výpočet opotřebeni

Stáří objektu se předpokládá shodne jako u předešlých objektů, asi od 60.
let minulého století, tedy ve výši cca 55 roků. Jeho opotřebení při předpokládané
životnosti 80 roků ledy činí po zaokrouhleni 70 %.

Výpočet zastavěné plochy a obestavěného prostoru

Zastavěná plocha a výška podlaží:

l.N P 15.48 *10,30 = 159,44 m2

Obestavěný prostor:

l.N P 159,44 *4,90 = 781,26 m'

Srovnatelná nemovitost

Popis loka lity Brno - Líšeň. Srovnatelný objekt v areálu bývalého podniku ZETOR

Základní popis to e k t asi z r. 1944, zděný ob,ekt vyžaduje rekonstrukci Jedná se zděnou budovu standardního

vybaveni, morálně zastaratou Střecha ;e sodová s povlakovou a plechovou krytinou, krov dřevěný

pňhradový. Omítky vápenné, podlahy betonové Vrata plechová i dřevěná, okna ocelová jednodu-

chá.

Inženýrské sítě možnost napočti í a chpqení na eiektro, vodu i kanalizaci
10 944 000 I obestavěný prostor m’ | 21 572 |CenaKč/m»| 507 I Datum oroaeie I 12/2016Kupní cena Kč

Oceněni

Vyhodnoceni

Jedná se o obdobný stav i vybavenost. Jednotkovou sazbu není proto třeba redu-
koval.

Jednotková sazba za l m' obestavěného prostoru pak činí: 507 Kč/nť

Obvyklá hodnota objektu ě. 4 GARÁŽOVÉHO A DÍLENSKÉHO OBJEKTU
činí po zaokrouhlení:

781,26 mJ * 507 Kě/m' = 396 000 Kč

p-aceWEMAPi.US\sou(Jy''26262b'MCBmo aeverOkruini Bcc s tra n a 16
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Příloha č. 4 - Specifikace stávajících objektů včetně ocenění jejich obvyklé
12.02.2020 dle Znaleckého posudku č. 2622 ze dne 28.02.2020 vyhotovenéh

5. SKLADOVÝ OBJEKT

Disposice stavby

Přízemni, nepodsklepeny objekt je vystavěný jako řadový krajní na sever-
ní straně areálu. Navazuje na objekt č. 4 - Garážový a dílenský objekt. Má ob-
délníkový půdorys a ve své disposici po levé straně sklad strunových sekaček
trávy a křovinořezů, v další části pak sklady posypové soli a písku. Přístupný je
přímým vstupem z prostoru dvora šesti vraty.

Situován je na pozemku p. č. 1345.

Popis konstrukcí

Objekt je vyzdívaný, založený na základových pasech s izolací proti zem-
ní vlhkosti. Střecha na objektu je tvořená dřevěnými příhradovými vazník, kry-
tými palubkami, které tvoři vlastní střechu, která je krytá vlnitým plechem.

Vnější i vnitřní omítky jsou vápenné, hladké, převážnou část přední fasá-
dy však tvoři vysoká plechová vjezdová vrata. Z instalací je zavedena pouze
elektroinstalace.

Podlahy v objektu jsou betonové, okna v objektu nejsou, vrata jsou ple-
chová.

pfíce\NEMAPl.US'a<Xi<ly^6?«?UMČBrno »eveiOWu2nl Hoc strana
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Příloho č. 4 - Specifikace stávajících objektů včetně ocenění jejich obvyklé ceny ke dni
otoveného

Výpočet opotřebeni

Stáří objektu se předpokládá shodné jako u předešlých objektů, asi od 60.
let minulého století, tedy ve výši cca 55 roku. Jeho opotřebení při předpokládané
životnosti 80 roků tedy činí po zaokrouhleni 70 %.

Výpočet zastavěné plochy a obestavěného prostoru

Zastavěná plocha a výška podlaží:

l.N P 32,00 *10,30 = 329,60 m2

Obestavěný prostor:

1. NP 329,60 * 4,90 = I 615,04 m3

Srovnatelná nemovitost

V zásadč objekt je totožný s předešlým garážovým a dílenským objektem a
k jeho srovnání je proto provedeno i shodné srovnáni.

Popis lokality Brno - Lišen. Srovnatelný otjokt v arež ij bývalého podniku ZETOR

Základní popis Objokí asi z t.1344. zděný objekt, v y ž a d u ji rekonstrukci Jedná se 2dénou budovu standardního

vybaveni, mcrálrě zastanou. Střecha je sedlová s povlakovou a píechovcu krytinou, krov dřevěný

příhradový Cmitky vácenné. podlahy betonové. Vrata plechová i dřevěná, okra oceiová. jednodu-

chá.

Inženýrské síté možr.ost napejeni a prcojeni na elektro vodu i kanafaael

Oceněni

Vyhodnocení

Jedná se o mírné horši stav i menší vybavenost. Jednotkovou sazbu je proto tře-
ba redukovat na koeficientem 0.8.

Jednotková sazba za l m3 obestavěného prostoru pak činí:

507 Kč/m3*0.8 = 406 Kč/nť

Obvyklá hodnota objektu č. 5 SKLADOVÉHO OBJEKTU po zaokrouhlení
činí:

1 615,04 n? * 406 K č /m 3= 656 000 Kč

pr4=eiNEVZ.PLUS\$oi.d/2S262ÚVČafno severOk/užr doc strana 18
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Příloha č. 4 - Specifikace stávajících objektů včetně ocenění jejich obvyklé ceny ke dm
hotoveného

6. OBJEKT PREFA GARÁŽE

Disposice stavby

Přízemní, nepodsklepený objekt je vystavěný uvnitř areálu v sousedství
obráceně situované unimo buňky. Je zřejmé, že jedná o objekt který- neslouží ga-
rážováni, ale skladováni. Má obdélníkový půdorys a je jednoprostorový s vjez-
dovými vraty v čele objektu.

Situován je na pozemku p. č. I344/1.

Popis konstrukci

Objekt je betonový, monolitický, osazený na volném, terénu. Je bez insta-
lací, bez oken, pouze s ocelovými vjezdovými vraty. Podlaha je betonová. Stře-
cha na objektu je plechová.

Vnější i vnitřní stěny jsou tvořeny pohledovým betonem.

Fýpoče/ opotřebení

Stáří objektu se datuje podle evidenční karty majetku od roku 1996 a činí
tedy 24 roků. Jeho opotřebení podle stavu a předpokládané životnosti 80 roků
tedy činí 30 %.

Výpočet zastavěné plochy a obestavěného prostoru

Zastavěná plocha a výška podlaží:

l.N P 6,00 *3,00 - 18,00 m2

Obestavěný prostor:

l.N P 18.00 *2,90 = 50.40 m3

Srovnatelná nemovitost

Popis lokality B rna-L išen JedovnickáU

Základní popis Garážový dvůr na okraji sidtšlě. Prefaízikovaná garáž ocelota vraa. elinstaiace 220/380

Inženýrské šité napojeni na elektro

Kupní cena Kč

p'ácc'NEMAPLUS'isOLdyi26262UVC3rno seveOkružn do í s trana 19
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Příloha č. 4 - Specifikace stávajících objektů včetně ocenění jejich obvyklé
12.02.2020 dle Znaleckého posudku č. 2622 ze dne 28.02.2020 vyhotoveného

Oceněni

Vyhodnocení

Jedná se o obdobnou garáž, avšak užívanou jako garáž a situovanou v lokalitě,
která cenu garáže výrazně zvýhodňuje. Navíc je součásti ceny i pozemek. Její
skutečnou hodnotu je proto třeba redukovat koeficientem 0,50 s odpočtem hod-
noty pozemku s koeficientem 0,2.

Jednotková sazba za l m2zastavěné plochy pak činí po zaokrouhlení

10 555 Kč/m2 * 0.30 3 167 Kč/m2

Obvyklá hodnota objektu č. 6 OBJEKTU PREFA GARÁŽE činí po zao-
krouhlení:

IX m1 * 3 167 Kč/m2 = 57 000 Kč

7. PLECHOVÝ SKLAD

Disposice stavby

Přizemni, nepodsklepený objekt je vystavěný v centru areálu. Jedná se o
typický, jednoduchý skladovací objekt. Má obdélníkový půdorys a je jednopro-
storový s vjezdovými vraty v podélné stěně objektu.

Situován je na pozemku p. č. 1344/1.

DraceiNEVAPLUSV»oud/l?676?ŮMCBrnc seve<Okruif» doc strana 20
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Příloha č. 4 — Specifikace stávajících objektů včetně ocenění jejich obvyklé ceny ke dn
12.02.2020 dle Znaleckého posudku č. 2622 ze dne 28.02.2020 vyhotoveného

Popis konstrukci

Objekt je tvořený kovovou konstrukcí, s jednostranným oplechováním vl-
nitým plechem. Je bez instalaci, s jednoduchým podélným oknem a s ocelovými
vjezdovými vraty. Podlaha je neupravená. Střecha na objektu je sedlová, ple-
chová. Stěny jsou opatřeny nátěrem.

Vypočet opotřebeni

Stáří objektu není známé, ale předpokládá se, že se jedná o již dřivé pou-
žitý objekt z jiné lokality. Jeho opotřebeni podle stavu se stanovuje odborným
odhadem ve výši 80 %.

Výpočet zastavěné plochy a obestavěného prostoru

Zastavěná plocha a výška podlaží:

l.N P 14,00 *6,00 = 84,00 m2

Obestavěný prostor:

l.N P 84,00 *2,90 = 243,60 n?

Srovnatelná nemovitost

Popis lokaiity

Základní popis

Inženýrské šité

Nabídková cena Kč 270 000

labidková dodávka scolečnosb 6 J,3azcš cz s volným umístěním
kovová konstrukce s oplechovanim a sedlovou střechou. tvořenou kovovým: případovým: vazníky

Opekl bez oken s vjezdovými vraly. Je bez instalaci.________________

bez sitl

Oceněni

Vyhodnocení

Jedná se o obdobný, porovnatelný objekt. Její skutečnou porovnatelnou hodnotu
není třeba upravovat, i když se jedná o nabídkovou cenu.

Jednotková sazba za 1 m2zastavěné plochy pak činí:

590 Kč/m2

Obvyklá hodnota objektu ě. 7 PLECHOVÝ SKLAD ěiní po zaokrouhlení:

84 m2 * 590 Kč/m2= 50 000 Kč
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Příloha č. 4 - Specifikace stávajících objektů včetně ocenění jejich obvyklé
12.02.2020 dle Znaleckého posudku č. 2622 ze dne 28.02.2020 vyhotoveného

8. OBJEKT UNIMO SKLADU

Disposice stavby

Přízemní, nepodsklepený objekt je vystavěný v centru areálu. Jedná se o
malou unimo buňku, určenou ke skladování. Objekt má obdélníkový půdorys a
je jednoprostorový se vstupními dveřmi / čela objektu.

Situován je na pozemku p. č. 1344/1.

Popis konstrukcí

Objekt je tvořený dřevenou konstrukcí s oboustranným obitím sololito-
vými deskami. Provedenou má vnitřní elinstalaci. Podlaha je dřevotřísková, stě-
ny jsou opatřené nátěry. Střecha na objektu je plochá, živičná.

Výpočet opotřebení

Stáří objektu není známé, ale předpokládá se, že se jedná o již dříve pou-
žitý objekt z jiné lokality. Jeho opotřebení podle stavu se stanovuje odborným
odhadem ve výši 80 %.

Výpočet zastavěné plochy a obestavěného prostoru

Zastavěná plocha a výška podlaží:

LN P 7,70 *2.80 = 21,56 m2

Obestavčný prostor:

LN P 21,56 *2,60 = 56,06 m3

Srovnatelná nemovitost

Popis lokality raba tová dodávka spotefrosli @(Bazoš zz s v o ý n „ r íst&n m
Základní popis kovová konstrukce s opláSěnim solofctšn a pultovou střechou Obekl má zdvojené okno a vstupní

__________________ dvete. Podlaha je dfevotf isková. Je bez instalaci__________________________________________

Inženýrské sítě bez šili

Nabídková cena Kč 2 000 zastavěná plocha m-1 regrircaig H i Datum nabídky
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Příloha č. 4 — Specifikace stávajících objektů včetně ocenění jejich obvyklé ceny ke dni
12.02.2020 dle Znaleckého posudku č. 2622 ze dne 28.02.2020 vyhotovenéh

Vyhodnoceni

Jedná se o obdobný, porovnatelný objekt, avšak s nabídkovou cenou. Její sku-
tečnou porovnatelnou hodnotu je třeha upravil koeficientem nabídky ve výši 0,8.

Jednotková sazba za I m2zastavěné plochy pak činí po zaokrouhleni

250 Kč/m2 * 0,80 = 200 Kč/m2

Obvyklá hodnota objektu č. 8 UNIMO SKLAD činí po zaokrouhleni:

21,56 m2 * 200 Kč/m2= 4 000 Kč

9. BETONOVÉ OPLOCENÍ

Disposice stavby’

Provedené je podél západní a jižní části areálu. Zbylou část hranic však
tvoři vlastni objekty a napínané drátěné oploceni.

Popis konstrukci

Oploceni je provedené z betonových panelů, osazených do betonových
sloupků, kotvených do betonových patek.

Výpočet opotřebení

Stáří oploceni není známé, jeho opotřebení podle stavu se stanovuje odborným
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odhadem ve výši 50 %.

Výpočet plochy oploceni

Délka a výška oplocení a celková plocha:

103,00 *2,00 = 206,00 m2

Srovnatelná nemovitost

Ploty jako jednotky se neprodávají, proto není možné srovnání jejich obvyklých
hodnot výpočet ceny musí být provedený z ceny nákladové.

Oceněni

Jednotková nákladová cena betonového oplocení činí 1 465 Kč/nr

Při opotřebení ve výši 50 % pak cena po zaokrouhlení činí:
206,00 mJ * 1 465 Kč/nr * 0,50 = 150 900 Kč

Obvyklá hodnota oplocení však musí být upravena do hodnoty prodejnosti, pro-
tože v daném případe se může jednat pouze o prodej rozebraného oploceni, tedy
do výše 20 % jako hodnota materiálu.

Obvyklá hodnota stavby č. 9 - BETONOVÉHO PLOTl pak činí po zao-
krouhlení:

150 900 KČ * 0,20 = 30 000 Kč

10. VRATA OPLOCENÍ

Disposice stavby

Situovány jsou v oplocení na jižní straně areálu.

Popis konstrukci

Provedené jsou kovové do kovových sloupku. Opatřené jsou nátěrem.
Jedná se o 1 ks velikosti 7,50 m * 2.00 m = 15,00 n r
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Výpočet opotřebeni

Stáří vrat není známé, jejich opotřebení podle stavu se stanovuje odbor-
ným odhadem ve výši 70 %.

Srovnatelná nemovitost

Vrata jako jednotky se neprodávají, proto není možné srovnání jejich obvy klých
hodnot. Výpočet ceny musí být provedený 7 ceny nákladové.

Oceněni

Jednotková nákladová cena kovových vrat předmětné velikosti činí 9 000 Kč.

Při opotřebení vrat ve výši 70 % pak cena po zaokrouhlení činí:

1 ks * 9 000 Kč/ks * 0,30 2 700 Kč

Obvyklá hodnota oploceni však musí být upravena do hodnoty prodejnosti, pro-
tože v daném případě se může jednat pouze o prodej rozebraných vrat, tedy do
výše 20 % jako hodnota materiálu.

Obvyklá hodnota stavby č. 11 - VRAT OPLOCENÍ pak činí:

2 700 Kč * 0,20 = 500 Kč

B. ČÁST AREÁLU, UŽÍVANÁ SPOLEČNOSTÍ Tůma servis s.r.o.

11. ADMINISTRATIVNÍ OBJEKT UNIMO
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Disposice stavby

Přízemní, nepodsklepený objekt je vystavěný v obdélníkovém půdorysu
s předním i zadním přístřeškem vstupu. Situovaný je při severní hranici areálu
v jeho východní hranici a je vytvořený soustavou buněk.

Jedná se celkem o sestavu 8 dvojbuněk. která ve své disposici obsahuje
středovou chodbu, ze které jsou do obou stran přístupné jednotlivé místnosti,
které slouží jako kanceláře, sklady a sociální zařízení..

Situován je na pozemku p. č. 1347/21

Popis konstrukcí

Konstrukce objektu je tvořená ocelovým svařovaným rámem. Stěny ob-
jektu jsou z vnější strany palubové, z vnitřní strany ze sololitu. Meziprostor je
zateplený.

V objektu jsou osazena zdvojená dřevěná okna. opatřená mřížemi, dveře
jsou dřevěné hladké, vstupní prkénkové do ocelových zárubni. Podlahy
v objektu jsou PVC, zčásti betonové a v l kanceláři plovoucí lamino.

Střecha na objektu je plochá, krytá živičnou krytinou. Klempířské kon-
strukce jsou z pozinkovaného plechu.

Vnější úprava povrchů je provedena mořením, vnitřní úpravy vymalová-
ním.

Zavedena je světelná elektroinstalace, vodoinstalace a odkanalizování ob-
jektu. Vytápěni objektu je z vlastního kotle na tuhá paliva, osazeného v přístřeš-
ku vně objektu.

Výpočet opotřebeni

Stáří objektu se předpokládá asi od 60. let minulého století, tedy ve výši
cca 55 roku. Buňky a objekt jsou tedy již na hranici své životnosti, protože jsou
však dosud běžně užívány, stanovuje se jejich opotřebeni odborným odhadem
vzhledem ke stavu a další možné životnosti ve výši 75 %.

praeeWEVAPLUSvs!wdyef626?ÚMCBfno ge^rO X fužni doc strana 26

45



Příloha č. 4 - Specifikace stávajících objektů včetně ocenění jejich obvyklé ceny ke dni
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Výpočet zastavěné plochy a obestavěného prostoru

Zastavěná plocha a výška podlaží:

l.N P 12.00 *16,00 = 192.00 m2

Obestavěný prostor:

l.N P 192.00 *2,60 = 499,20 n?

Jedná se o sestavu 8 dvojbunčk

Ocenění

Vyhodnoceni

Jedná se o přiměřený slav nemovitostí, nejedná se však o cenu kupní, ale cenu
nabídkovou, její výše proto bude redukována koeficientem 0.5, avšak za zdvoje-
ni násobena 2.

Jednotková sazba pak činí za buňku jako 1 ks:

13.000 Kč/ks * 0,50 * 2 - 13 000 Kč/ks

Obvyklá hodnota objektu č. 1 KANCELÁŘSKÉHO O B JEK Tl UNIMO
činí:

8 ks * 13 000 Kč/ks = 104 000 Kě
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Příloho č. 4 —Specifikace stávajících objektů včetně ocenění jejich obvyklé
hotovenéh

obvyklou hodnotu nulovou.

Obvyklá hodnota stavby č. 10 - DRÁTĚNÉHO OPLOCENÍ pak činí po za-
okrouhlení:

18 400 Kč *0,10 = 2 000 Kč

13. VJEZDOVÁ VRATA

Disposice stavby

Situovány jsou v oplocení na jižní straně areálu, užívaného společnosti
Tůma servis s.r.o.

Popis konstrukcí

Provedené jsou kovové do kovových sloupku. Opatřené jsou nátěrem.
Jedná se o 1 ks velikosti 7,50 m • 2.00 m = 15,00 m2

Výpočet opotřebení

Stáří vrat není známé, jejich opotřebení podle stavu se stanovuje odbor-
ným odhadem ve výši 70 %.

Srovnatelná nemovitost

Vrata jako jednotky se neprodávají, proto není možné srov nání jejich obvyklých
hodnot. Výpočet ceny musí být provedený z ceny nákladové.

Oceněni

Jednotková nákladová cena kovových vrat předmětné velikosti činí 9 000 Kč.

Při opotřebeni vrat ve výši 70 % pak cena po zaokrouhlení činí:

I ks * 9 000 Kč/ks • 0,30 = 2 700 Kč

Obvyklá hodnota oplocení však musí být upravena do hodnoty prodejnosti, pro-
tože v daném případě se může jednat pouze o prodej rozebraných vrat, tedy do
výše 20 % jako hodnota materiálu.
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Obvyklá hodnota stavby £. 13 - VJEZDOVÝCH VRAT pak činí:

2 7110 Kč * 0,20 = 500 Kč

14. SKLADOVÁ BUŇKA

Disposice stavby

Přizemní, nepodsklepený objekt je vystavěný v centru areálu. Jedná se o
malou buňku, určenou jako malá dílna a ke skladováni. Má obdélníkový půdo-
rys a je jednoprostorový se vstupními dveřmi z čela objektu.

Situován je na pozemku p. č. 1347/22

Popis konstrukci

Objekt je tvořený dřevěnou konstrukci s oboustranným obitím sololito-
vými deskami a oplechovanou. Je bez instalací. Stěny jsou opatřené nátěry.
Střecha na objektu je plochá, plechová.

Výpočet opotřebeni

Stáři objektu není známé, ale předpokládá se, že se jedná o již dříve pou-
žitý objekt z jiné lokality. Jeho opotřebeni podle stavu se stanovuje odborným
odhadem ve výši 80 %.

Výpočet zastavěné plochy a obestavěného prostoru

Zastavěná plocha a výška podlaží:

l.N P 4,50 *2,70 = 12,15 m2

Obestavěný prostor:

l.N P 12,15 *2,60 = 31,59 m3

Srovnatelná nemovitost

Popis lokality nabídková dodávka společnosti Q (B azo tcz 8 votnýn umisténim
Základní popis kovová konstrukce $ opiášlénim sololitem a pultovou střechou. Objekt má zdvojené okno a vstupní

___________________ dveře Podlaha je dřevotřísková. Je ocz instalaci__________________________________________

pf3cc'^?WAPLGS\scxjdy\2C262ÚMČBmo severOxnjžnt occ strana 30

49



Příloho č. 4 - Specifikace stávajících objektů včetně ocenění jejich obvyklé ceny ke dni
ovenéh

Obvyklá hodnota stavby č. 13 - VJEZDOV ÝCH VRAT pak činí:

2 7(10 Kč * 0,20 = 500 Kč

14. SKLADOVÁ BUŇKA

Disposice stavby

Přízemní, nepodsklepený objekt je vystavěný v centru areálu. Jedná se o
malou buňku, určenou jako malá dílna a ke skladováni. Má obdélníkový půdo-
rys a je jednoprostorový se vstupními dveřmi z čela objektu.

Situován je na pozemku p. č. 1347/22

Popis konstrukci

Objekt je tvořený dřevěnou konstrukci s oboustranným obitím sololito-
vými deskami a oplechovanou. Je bez instalaci. Stěny jsou opatřené nátěry.
Střecha na objektu je plochá, plechová.

Vypočet opotřebeni

Stáří objektu není známé, ale předpokládá se, že se jedná o již dřivé pou-
žitý objekt z jiné lokality. Jeho opotřebení podle stavu se stanovuje odborným
odhadem ve výši 80 %.

Eýpoďe/ zastavěné plochy a obestavěného prostoru

Zastavěná plocha a výška podlaží:

l.N P 4,50 *2,70 = 12,15 m2

Obestavěný prostor:

l.N P 12,15 *2,60 = 31,59 m3

Srovnatelná nemovitost
Pop s lokality I nabídková ” nosí: @(8azož.cz s volným tgnfoténlm ""

Ztttodnl popiš kovová konstrukce s opláátónim sololitem a pultovou střechou. Objekt má zdvojené okno a vstupní

______ [_dyefe. Poďaha je dřevotřísková Je bez instalací__________________________________________
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Příloha č. 4 - Specifikace stávajících objektů včetně ocenění jejich obvyklé
hotoveného

< X .* Z X X X <*X X X V * S S V * A * ' S s S *

Inženýrské šitě bez síti

Nabídková cena Kč 2 000 | zastavěna plocha m2 1 8 1Cena Kč/m2 1 250 1Datum natwfcy I 02/2020

Oceněni

Vyhodnoceni

Jedná se o obdobný, porovnatelný objekt, avšak s nabídkovou cenou. Její sku-
tečnou porovnatelnou hodnotu je třeba upravit koeficientem nabídky ve výši 0.8.

Jednotková sazba za l m2zastavěné plochy pak čini po zaokrouhlení

250 Kč/m2 * 0,80 = 200 Kč/m2

Obvyklá hodnota objektu č. 8 UNIMO SKLAD činí po zaokrouhlení:

12,15 m2 * 200 Kč/m2= 2 000 Kč

REKAPITULACE OBVYKLÝCH HODNOT JEDNOTLI-
VÝCH OKJFKTÍ A STAVEB

lUč Název objektu Cena celkem
ČÁST AREÁLU, UŽÍVANÁ SPOLEČNOSTÍ PET GROUP, a.s.

1 Kancelářský objekt UNIMO 65000 Kč
2 Spojovaci vstupní objekt 9000 Kč
3 Objekt energetiky 153000 Kč
4 Garážový a dílenský objekt 396000 Kč
5 Skladový objekt 656000 Kč
6 Objekt pre fa garáže 57000 Kč
7 Plechový' sklad 50000 Kč
8 Objekt UNIMO skladu 4000 Kč
9 Betonové oplocení 30000 Kč
10 Vjezdová vrata 500 Kč

Součet 1420500 Kč
ČÁST AREÁLU, UŽÍVANÁ SPOLEČNOSTÍ Tůma servis s.r.o.

11 Administrativní objekt UNIMO 104000 Kč
12 Drátěné oplocení 2000 Kč
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* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * 4

13 Vjezdová vrata 500 Kč
14 Skladová buňka 2000 Kč

Součet 108500 Kč
CELKEM 15Z9OOO K<

Obvyklá hodnota areálu
činí:

I 529 000 Kč

Slovy: Jedenmilidnpdtietdvacetdev&ttisic korun českých

5. Z Á V Ě R

5.1. SOUHRN A ZÁVĚR

Cílem předložené expertizy bylo provést odhad obvyklé hodnoty jednotli-
vých nemovitých věcí

areálu „Technické služby Brno sever“ v k. ú. Lesná při ul. Okružní č. 3

Na základě provedené analýzy a s použitím porovnání pro návrh obvyklé
hodnoty činí

OBECIMÁ - OBVYKL Í HODNOTA

1 ,529 m il. K ě

Slovy: ledenmiliónpětsetdvacetdevěttisic korun českých

Znalecká doložka

m-cká odvětví různá se specializaci výpočtu nájmu z bytů nebytových prostor a z pozemků, a

v oberu stavebnictví stavby obytné. stavby průmyslové. Znalecký posuaek je zapsaný ped pof. č.

26262 znaleckého deníku. Znalecký posudek obsahuje 32 číslovaných stran formátu A4

Znaleíné a náhraou nákladů účtuji pode pňpqeně 'aktury.

V Brně d ře 28 2 2020
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