SOSBK - B.106 Projekt : Byty na navsi

SMLOUVA O UZAVRENi BUDOUCI KUPNi SMLOUVY &. B. 106

Tato smlouva o uzavieni budouci kupni smiouvy (dale jen ,Smlouva’) byla uzaviena nize
uvedeného dne mezi:

(1) U JEZIRKA s.r.0, se sidlem Na louce 603/8, Dolni Mécholupy, 109 00 Praha 10, IC:
05275521, DIC: CZ05275521, spoleénost vedena u Méstského soudu v Praze, oddil
C, vlozka C 261043, bankovni spojeni: Ceska spoiitelna, a.s., Cislo Uctu

(dale jen ,Budouci prodavajici”);
a

Méstska &ast Praha - Dolni Mé&cholupy, se sidlem Dolnomécholupska 168/37, 111 01 Praha
10 - Dolni Mé&cholupy, ICO: 002 31 347 bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s.,

zastoupena starostou MC Praha — Dolni Mécholupy Mgr. A. Jifim
Jindfichem

(dale jen ,Budouci kupuijici”).

(Budouci prodavajici a Budouci kupuijici jsou dale spoleéné oznacovani jako ,Strany” a
kazdy jednotlivé jako ,Strana”.)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Budouci prodavaijici je vlastnikem pozemku parc. & 96, pozemku parc. €. 97 a
pozemku parc. & 98/1, zapsanych na listu vlastnictvi €. LV 2192, vedeném pro obec
Praha, katastralni Gzemi Dolni Mécholupy, u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracoviété Praha (dale jen ,Pozemky"). Kopie vypisu z katastru
nemovitosti tykajici se Pozemku tvofi Pfilohu €. 1 této Smlouvy.

(B) Budouci prodavajici na Pozemcich realizuje projekt vystavby bytového domu A a
bytového domu B pod nazvem ,Bytovy dim U Jezirka“ (déle jen ,Budova A" a
,Budova B nebo spoleéné jako ,Projekt‘ nebo i jednotlivé jako ,Budova®). Na stavbu
bylo dne 10.5.2019 vydano Uzemni rozhodnuti - rozhodnuti o umisténi stavby C,j.
UMC P15 20721/2019/0ST/PDo z 10.5.2019, které nabylo pravni moci dne 11.6.2019.
KBudové A i B bylo vydano dne 7.2.2020 stavebni povoleni &j. UMC P15
05755/2020/0ST/LBo, které nabylo pravni moci dne 9.3.2020. Bytové a nebytove
jednotky v Budové A a B vzniknou zapisem prohlaseni Budouciho prodavajiciho do
katastru nemovitosti dle § 1164 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. (dale jen ,Prohlaseni
vlastnika®).

(C) Strany si pfeji pfevést Pfedmét budouciho pievodu (jak je definovan v Odstavci 2.1
této Smlouvy) do vlastnictvi Budouciho kupujiciho.
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Strany proto uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpist, a to zejména ustanovenim § 1785 a
nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni (dale jen “NOZ7), tuto

SMLOUVU()SMLOUVEBUDOUCiKUPNi

1. UZAVRENI KUPNi SMLOUVY

1.1. Pfedmétem této Smlouvy je savazek Stran uzavfit za podminek a v terminu uvedenem
v této Smlouvé vlastni kupni smiouvu, kterou Budouci prodavajici prodad Budoucimu
kupujicimu a Budouci kupujici koupi Pfedmet budouciho pfevodu (jak je definovan
v Odstavci 2.1 této Smlouvy) (dale jen ,Kupni smlouva®).

1.2. Budouci prodavajici je povinen zaslat Budoucimu kupujicimu vyzvu k podpisu Kupni
smlouvy (dale jen ,Vyzva“) ve lhité dvaceti (20) dnli pocinajici bézet ode dne, ve kterém
budou spinény veskeré nasledujici podminky:

1.21 bylo vydano rozhodnuti o kolaudaci Budovy;

1.2.2 bylo vydano rozhodnuti o piidéleni Cisla popisného k Budové;

1.2.3. bylo ohlaseno dokon&eni stavby Budovy, t. pozadano o zapis Budovy jako
dokonéené nebo tomu odpovidajici ukon; a

1.2.4. Budouci kupuijici uhradil celou Kupni cenu.

13. Budouci kupujici bere na védomi, e Budouci prodavajici miize odloZit zaslani Vyzvy na
dobu nejpozdéji dvacet (20) dna od pravni moci rozhodnuti katastralniho ufadu o zapisu
Budovy a jednotky do katastru nemovitosti jako dokonéenych, nebo tomu odpovidajicino
ukonu.

1.4. Budouci kupujici se zavazuje podepsat Kupni smlouvu do &trnacti (14) kalendéinich dnu
od obdrzeni Vyzvy. Zaroven se Budouci kupujici zavazuje zmocnit Budouciho prodavajicino
k podani navrhu na povoleni vkladu vlastnického prava k Predmétu budouciho prevodu do
katastru nemovitosti, jak je definovan dle Odstavce 2.1. této Smiouvy. Budouci prodavaijici
podepise Kupni smiouvu bez zbyte&ného odkladu po jejim podpisu Budoucim kupujicim.

1.5. Kupni smiouva bude uzaviena ve znéni Prilohy €. 5. k této Smlouvé. Strany se dohodly,
e Udaje dosud chybéjici v textu Kupni smlouvy tykajici se zejména budouciho oznaceni
jednotek, evidenéniho oznaceni Budovy, velikosti spoluvlastnického podilu na spole€nych
¢astech Budovy, jakoz i velikosti spoluvlastnického podilu na pozemku, na kterém bude
Budova vystavéna, oznaceni pozemkl pfilehlych k Budové a daldi pfipadné skutecnosti,
budou do textu Kupni smiouvy doplnény Budoucim prodavajicim v souladu s Prohlasenim
vlastnika, tak aby korespondovaly se skute€nym stavem existujicim v dobé uzavirani Kupni
smiouvy, a podie pravidel dohodnutych touto Smiouvou.

1.6. Pokud by Kupni smlouva uzaviena v souladu s touto Smiouvou obsahovala nespravnost
nebo nejasnost nebo formalni nedostatek nebo byla shledana pfislusnym katastralnim
gfadem za nezpusobily podkiad pro vklad viastnického prava Budouciho kupujiciho
k Pfedmétu budouciho pfevodu (jak je definovan nize) do katastru nemovitosti, zavazuje se
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Budouci kupuijici do deseti (10) dnii ode dne doru¢eni vyzvy Budouciho prodavajiciho uzavrit
novou kupni smlouvu o pfevodu Pfedmétu budouciho pfevodu na Budouciho kupujiciho ve
znéni, které bude prepracovano Budoucim prodavajicim a ze kterého budou odstranény
namitané nespravnosti nebo nepresnosti nebo skutecnosti, které zpusobily, Ze na zakladé
Kupni smlouvy nedoslo k vkladu vlastnického prava k Pfedmétu budouciho prevodu do
katastru nemovitosti. Tim vSak nem(ze byt dotéena vySe Kupni ceny. Tento ¢lanek je pineé
oddélitelny od ostatnich ustanoveni této Smiouvy.

2. PREDMET BUDOUCIHO PREVODU
2.1. Predmétem budouciho prevodu (dale jen ,Pfedmét budouciho prevodu®) je:

2.1.1. jednotka, oznaéena dle marketingové dokumentace Projektu pod €. B.106, ktera bude
vymezena na Pozemcich, jejichZ soucasti je Budova a umisténa v 1 a 2 nadzemnim podlazi
této Budovy, o podiahové plose 47 m2 (dale jen ,,Nebytova jednotka“ nebo ,jednotka®).
K jednotce nalezi odpovidajici podil na spole¢né &asti Budovy a Pozemcich. Jednotkou se v
souladu s §1159 NOZ rozumi byt jako prostorové oddélena ¢ast domu a podil na spolecnych
¢astech Nemovité véci, pfiéemz v souladu s §1160 NOZ je spoleCnym vzdy pozemek, na
némz je dam zfizen.

Jednotka se bude skladat z nasledujicich mistnosti:

Mistnost sluzebny 1 Vyméra v.m2
Zadvefi 4.6

Sluzebna 6,9

Chodba 2,3

Satna Zeny 3,0

WC zeny 1,2
Umyvarna zeny 1.6

Uklid 1,3

Uzitna plocha 1.NP: 20.9
Mistnost sluzebny 2 Vymérav.m2
Denni mistnost 10,0

Satna muzi 45
Umyvarna muzi 3,1

WC muzi 1,5
Schodisté 4

Uzitna plocha 2.NP: 23.1

Uzitna plocha celkem 44,0

Podlahova plocha celkem 47,0
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Podlahovou plochou die této Smlouvy se rozumi podiahova plocha, jak ji stanovuje § 2 a 3
nafizeni viady NV &. 366/2013 Sb. Podlahova plocha jednotlivych mistnosti jednotky, plan
jednotky a schematicky plan umisténi jednotky v Budové je specifikovan v Priloze C. 2 této
smlouvy (kopie marketingové dokumentace).

2.1.2 Spolec¢né ¢asti Nemovitosti uréené k uzivani pouze Kupujicim, které budou vymezeny
prostorem parkovaciho stani ¢. 39 v 1. podzemnim podlazi (dale jen ,Parkovaci stani®),
oznadeném v marketingové dokumentaci Projektu jako ............

Detail nebytového prostoru, Schématicky plan projektu umisténi jednotky je Pfilohou ¢. 2,
Situaéni plan projektu je Prilohou ¢. 3 a Umisténi Parkovaciho stani je Pfilohou €. 4 této
Smlouvy. Standardy stavebniho provedeni a vybaveni jednotky jsou specifikovany v Pfiloze
¢. 7 této Smlouvy. Strany si sjednavaji, Ze pfi vystavbé jednotky mohou byt provedeny dilCi
odchylky od standardniho vybaveni specifikovaného v Pfiloze €. 7 této Smlouvy, spodivajici
v zaméné plvodnich materiall nebo technologii za jiné materialy nebo technologie shodnych
nebo lepsich vlastnosti. Pripadna vyssi cena téchto materiald nebo technologii nebude mit
vliv na kupni cenu uvedenou nize v Clanku 3 této Smiouvy. Tyto zmény nebudou divodem
k neuzavreni kupni smlouvy, nebo k uplatnéni vad z ni.

Dale jen jako ,Predmét budouciho pfevodu’.

2.2. Budouci kupujici bere na védomi, Zze nékteré spole¢né €asti Nemovité véci budou
uréené k uzivani pouze vlastnikiim nékterych jednotek, a to zejména balkony, lodZie, terasy,
sklepni koje, predzahradky, parkovaci stani atd. Toto ur€eni bude provedeno Budoucim
prodavajicim v prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm
v Budové po dokonéeni Budovy a Budouci kupujici se zavazuje takovéto uréeni respektovat.

2.3. Strany si jsou védomy skute¢nosti, Ze koneény a pravné zavazny popis technickych
detailli Pfedmétu prevodu nemulze byt uéinén pred vydanim kolaudaéniho souhlasu (dale jen
,kolaudaéni souhlas“) a spInénim v8ech podminek pro vklad prohlaseni o rozdéleni prava
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam v Budové do katastru nemovitosti. Z téchto
davodu se mize podlahova plocha jednotky uvedena v této Smlouvé a jejich Prilohach
zvétsit ¢i zmensit. V pripadé, Ze dojde ke zvétsSeni €i zmenseni podlahové plochy jednotky
uvedené vySe v odst. 1 tohoto ¢lanku a v Pfiloze €. 2 této smiouvy, sjednavaji si Strany
nasledujici:

2.3.1. V pfipadé, Ze se skutec¢na celkova podlahova plocha jednotky po jejim
dokoncéeni ve standardnim provedeni Budoucim prodavajicim bude liSit od
predpokladané celkové podiahové plochy uvedené vyse v Clanku 2 odst. 1 a
v Priloze ¢&. 2 této Smlouvy o nejvyse +/- pét procent (5 %) pfedpokladané
celkové podlahové plochy, zlUstanou povinnosti budouciho kupujiciho tykajici
se zaplaceni kupni ceny (zejména jeji vyse) stanovené niZe v ¢&lanku 3 této
smlouvy nedotéeny.

2.3.2. V pfipadé, Ze se skute¢na celkova podlahova plocha jednotky po jejim
dokonéeni ve standardnim provedeni budoucim prodavajicim bude lisit od
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pFedpokladané celkové podlahové plochy uvedené vyse v Clanku 2 odst. 1
této smlouvy o vice jak +- pét procent (5 %) predpokladané celkovée
podlahové plochy, ma Budouci kupujici dle své volby pravo bud od této
Smlouvy odstoupit nebo bude souhlasit s pfimo imérnou upravou kupni ceny
za jednotku dle Clanku 3, odstavce 1 pismene a) této smlouvy. K takto nove
zkalkulované vysi kupni ceny bude pfipo¢teno DPH v zakonem stanovené

vysi.

Vyuzije-li Budouci kupujici z divodu uvedeného vySe prava od této Smlouvy
odstoupit, je opravnén tak ucinit a dorucit toto odstoupeni Budoucimu
prodavajicimu pisemné nejpozdéji do 30 dnu ode dne, kdy byl Budouci
kupuijici Budoucim prodavajicim o této zméné pisemné informovan s tim, Zze o
této skuteénosti (tj. moznosti a Ihité pro odstoupeni) ho souCasné znovu
v ramci zaslané informace Budouci prodavajici pouéi. Pokud tak Budouci
kupujici neugini nebo pokud Budouci kupujici vyrozumi Budouciho
prodavajiciho v téze |haté, Ze trva na uzavieni Kupni smlouvy, bude pfimo
Umérn& (%) v rozsahu nad tolerované % dle 2.3.1. vySe upravena sjednana
kupni cena za jednotku dle Clanku 3, odstavce 1 pismena a) této smlouvy bez
DPH. K takto nové zkalkulované vysi kupni ceny bude pfipo¢teno DPH

v zadkonem stanovené vysi.

Pokud bude kupni cena za jednotku modifikovana dle tohoto Clanku shora,
pfipadna zména dosazena odeétenim od pavodni kupni ceny za jednotku dle
¢l. 3 odst. 1 této smlouvy bude zapoétena proti posledni zalohové platbé a
jakakoli zména, ktera vznikne navySenim puvodni kupni ceny dle Clanku 4
odst. 1 této smlouvy, bude zohlednéna v posledni zalohové platbé. V pfipade
Upravy kupni ceny dle tohoto Clanku je Budouci prodavajici opravnén, ne
v8ak povinen, zaslat Budoucimu kupujicimu spolu s vyzvou k Uhradé doplatku
kupni téz navrh dodatku k této Smlouve zohlednujici tuto zmeénu; nezasle-li
Budouci prodavajici dodatek dle pfedchozi véty, bude kupni cena upravena
az v Kupni smlouvé, jejiz navrh bude Budoucimu kupujicimu zaslan v souladu

s Clankem 1 této Smiouvy.

2.4, Strany prohladuji, ze jsou si védomy toho, Ze do vydani kolaudacniho souhlasu a
spinéni vsech podminek pro vklad prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véci na
vlastnické pravo k jednotkam v Budové do katastru nemovitosti, ke kterému dojde az po
podpisu této Smlouvy neni objektivné moZné uvést nékteré udaje o Pfedmétu budouciho
pfevodu (napf. standardni &islo jednotky zapisovaneé do katastru nemovitosti, velikost
odpovidajicich podild na Nemovité véci), s tim, Ze absenci téchto Udaju nepovaZuji za vadu,
jez by é&inila tuto Smlouvu neplatnou, resp., jez by zavdala divod ke zpochybfovani jeji
platnosti a vymezeni Pfedmétu budouciho pfevodu povaZuji za dostateCné srozumitelné a
uréité.
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3. KUPNi CENA

3.1. Celkova kupni cena Pfedmétu budouciho pfevodu, v provedeni a vybaveni vychazejicim
z Piilohy &. 7 této Smiouvy, byla stanovena dohodou Stran ve vys$i 4.193.981,- K¢ (slovy: tfi
miliony osm set &tyficet tfi tisic osmdesat jedna korun Ceskych) (dale jen ,Kupni cena®),
véetné DPH v zakonem stanovené vysi ke dni podpisu této Smiouvy. Kupni cena ke dni
podpisu této Smlouvy bez DPH tedy ¢ini 3.466.100,- KE a DPH je ve vysi 21%, to je
727.881,- KC.

3.2. Celkova vy$e DPH bude kalkulovana die obecné zavaznych pravnich predpisl a obecné
akceptované interpretace téchto pravnich pfedpisil platnych ke dni uzavieni Kupni smlouvy.
V pfipadé, ze dojde ke zvyseni sazby DPH (at jiz v disledku zmeny pfisluénych pravnich
pfedpisti & obecn& akceptované interpretace pfislusnych pravnich predpis(), pfip. bude
zménou danovych predpisi zavedena jina dari a stanovena nova danova povinnost, kterou
by byl Budouci prodavajici povinen nést v souvislosti s vystavbou Prfedmétu budouciho
pfevodu a jeho naslednym pfevodem, zavazuje se Budouci kupujici zaplatit Budoucimu
prodavajicimu pfislusny rozdil v Kupni cené& odpovidajici zvy$ené DPH, resp. nové
zavedenou dan. V piipadé, ze v &asovém rozmezi uvedeném v pfedchozi véte dojde naopak
ke snizeni sazby DPH, nalezi pfislusny rozdil v Kupni cené odpovidajici snizeni DPH
Budoucimu kupujicimu.

3.3. Strany se dohodly, Ze Kupni cena je konecna a muze byt zménéna pouze z divodu
prekrogeni odchylky skuteéné vyméry Nebytové jednotky ve smyslu Clanku 2 této Smlouvy a
z divodu provedeni dispoziénich a interiérovych Uprav jednotky podle Clanku 7 této
Smiouvy. SniZeni nebo zvy$eni Kupni ceny z duvodu prekroCeni dohodnuté odchylky
vyméry podle pfedchozi véty se promitne do vyse Doplatku Kupni ceny (jak je definovan
v Odstavci 4.1 této Smiouvy).

4. SPLATNOST KUPNi CENY

4.1. Strany se dohodly, Ze Budouci kupujici zaplati Budoucimu prodavajicimu Kupni cenu
formou zalohovych plateb podie nasledujiciho vzdjemné odsouhlaseného splatkového
kalendare (dale jen ,Splatkovy kalendar):
a) 1. zaloha ve vysi 419.398,- K& (slovy: Ctyfi sta devatenact tisic tfi sta devadesat
osm korun &eskych) tj. 10% Kupni ceny v&etné DPH bude uhrazena nejpozdéji do
10.9.2020
b) zbyvajici &ast Kupni ceny ve vysi 3.774.583,- KC (slovy: tfi miliony sedm set
sedmdesat &tyfi tisic pét set osmdesat tii korun ¢eskych) tj. 90 % Kupni ceny
véetné DPH (dale jen ,Doplatek kupni ceny“) bude uhrazena nejpozdéji pied
podpisem Kupni smiouvy. Pokud dojde ke zméné vyse DPH, doplati Budouci
kupujici DPH i z jiz uhrazenych zalohovych plateb Kupni ceny.

4.2. Strany se dohodly, Ze Kupni cena bude uhrazena z vlastnich zdroji Budouciho
kupuijiciho.
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4.3. Pii stanoveni Kupni ceny byla zohlednéna i Gihrada alikvotni gasti nakladl souvisejicich
s vybudovanim infrastruktury, tedy nakladt Budouciho prodavajiciho spojenych zejména
s vybudovanim inZenyrskych siti, komunikaci, vefejného osvétleni, zeleneé a drobné
architektury atd.

4.4. Budouci kupujici prohlasuje, Zze vSechny finan&ni prostfedky pouZité k uhrade Kupni
ceny dle této smlouvy z vlastnich zdroju Budouciho kupujiciho, jsou (pfipadné budou)
finan&nimi prostfedky Budouciho kupujiciho ziskané v souladu se zakonem.

4.5. Strany se dohodly, Zze Budouci kupuijici je opravnén uhradit kteroukoliv ze zaloh na
Kupni cenu nebo jejich &ast i pfedCasné a Budouci prodavajici je povinen takovou Uhradu
pfijmout.

4.6. Zaplacenim se rozumi pfipsani platby ve prospéch Projektového bankovniho uctu
Budouciho prodavajiciho s uéelové omezenym gerpanim uvedeného v zahlavi této Smiouvy

za pouziti nasledujicich identifikacnich Gdajl:
- banka Ceska spofitelna, a.s., Géet C.
- variabilni symbol: [ i}

5. ODSTOUPENI OD SMLOUVY
5.1. Budouci kupuiici je opravnén odstoupit od této Smiouvy v nasleduijicich pfipadech:

a) nebude-li Kupni smlouva uzaviena z davodu stojiciho na strané Budouciho
prodavajiciho ani do é&trnacti (14) kalendainich dnti po uplynuti |haty dohodnuté
v Odstavci 1.2 této Smlouvy

b) skute¢na podlahova plocha jednotky po dokonéeni Budoucim prodavajicim se bude
ligit od predpokladané podiahové plochy uvedené vyde v &lanku 3 odst. 1 teto
smlouvy o vice nez pét procent (5 %), Budouci kupujici je opravnén od této Smlouvy
2z tohoto davodu odstoupit pouze v souladu s Odstavcem 2.3.2. této Smiouvy;

c) bude rozhodnuto o upadku Budouciho prodavajiciho, poda-li Budouci prodavajici
insolvenéni navrh jako diuznik, nebo bude-li insolvenéni navrh podany proti
Budoucimu prodavajicimu zamitnut pro nedostatek majetku;

d) Kolaudaéni rozhodnuti o kolaudaci Budovy, véetné Pfedmétu budouciho pfevodu,
nebude vydano do 31.12.2022.

5.2. Budouci prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v nasledujicich pfipadech:

a) nesplni-li Budouci kupujici radné a véas svou povinnost vyplyvajici z Odstavce
1.2 této Smiouvy; nebo

b) neuhradi-li Budouci kupujici fadné a v&as ani po pfiméfené vyzvé ze strany
Budouciho prodavajiciho zalohu na Kupni cenu; nebo bude-li Budouci kupujici v
prodieni s Uhradou doplatku Kupni ceny po dobu delSi nez étrnact (14)
kalendafnich dnl; nebo

¢) nebude-li Kupni smlouva uzaviena z duvodu stojiciho na strané Budouciho
kupujiciho ani do &trnacti (14) kalendafnich dnGi po uplynuti |hity dohodnuté
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v Odstavci 1.4 této Smlouvy; odstoupenim od této Smlouvy neni dotéen narok
Budouciho prodavajici na zaplaceni smluvnich pokut Budoucim kupujicim
stanovenych v Odstavci 6 této Smlouvy.

d) bude rozhodnuto o upadku Budouciho kupujiciho, poda-li Budouci kupujici
insolvenéni navrh jako dluznik, nebo bude-li insolvenéni navrh podany proti
Budoucimu kupujicimu zamitnut pro nedostatek majetku

5.3. Odstoupeni od smlouvy musi byt uéinéno pisemnou formou a nabyva ucinnosti
okamzikem doruceni druhé Strané.

5.4. Uginky odstoupeni od smlouvy nastavaji okamzikem doruéeni pisemného oznameni o
odstoupeni od Smiouvy druhé Strang, s tim, Ze odstoupenim od Smlouvy se Smlouva rusi
od pocatku (ex tunc).

5.5. V pfipadé odstoupeni od Smlouvy se Strany zavazuji vypofadat vzajemna prava a
povinnosti z této Smlouvy nejpozdéji do Sedesati (60) kalendarnich dnlii ode dne Ucinnosti
takového odstoupeni, tak, aby Zadné ze Stran nevzniklo bezdivodné obohaceni.

5.6. Skoné&i-li Smlouva z duvodu odstoupeni Budouciho prodavajiciho od Smiouvy i
z jakéhokoli duvodu leziciho na strané Budouciho kupujiciho, zavazek k vraceni penézitého
pinéni Budoucim prodavajicim Budoucimu kupujicimu se nevztahuje na Castku zaplacenou
Budoucim kupuijicim pro Ucely provedeni jakychkoliv a ve$kerych nadstandardnich Gprav, vC.
dispoziénich a interiérovych Uprav jednotky nad ramec Pfilohy €. 7 této Smlouvy, i
pfipadnych z toho plynoucich vicepraci, a tato Castka zustava Budoucimu prodavajicimu
jako Uhrada jeho naklad( s tim spojenych. Skonéenim této Smiouvy neni dot¢ena platnost
naroku na zaplaceni sjednanych smiuvnich pokut.

6. SANKCE

6.1. Pro piipad zavinéného prodleni Budouciho prodavajiciho se zavazkem uzavfit Kupni
smlouvu je Budouci prodavajici povinen uhradit Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve
vy$i 0.05 % z kupni ceny za kazdy den prodieni, maximainé v8ak do vySe 10 % z kupni
ceny. Tato smluvni pokuta muze byt zapoétena na Doplatek kupni ceny.

6.2. V pfipadé prodleni Budouciho kupujiciho s platbou zaloh na Kupni cenu nebo Doplatku
kupni ceny je Budouci kupujici povinen zaplatit Budoucimu prodavajicimu uroky ve vysi 0,05
% z dluzné &astky za kazdy den prodleni s platbou pfislusné zalohy nebo Doplatku kupni
ceny. Odstoupi-li Budouci prodavajici od této Smlouvy z divodd uvedenych v Odstavci 5.2
této Smlouvy, je Budouci kupujici povinen zaplatit Budoucimu prodavajicimu smiuvni pokutu
ve vydi 10 % z Kupni ceny (bez DPH) za poruseni povinnosti/i uvedenych v tomto Odstavci
nebo Odstavcich této smlouvy, ne které se v ném odkazuje.

6.3. Zaplacenim smluvnich pokut podle pfedchozich odstavct neni dotéen nérok Budouciho
prodavajiciho na nahradu $kody v pIné vysi, ktera bude Budoucim prodavajicim prokazana,
ani narok na odstoupeni od této Smiouvy.
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6.4. Strany se dohodly, Ze Budouci prodavaijici je opravnén smluvni pokutu zapogist oproti
naroku Budouciho kupuijiciho na vraceni jiz zaplacené ¢asti Kupni ceny.

6.5. Pro vylouceni pochybnosti Strany vyslovné prohladuji, Ze smiuvni pokuty dle tohoto
glanku povazuiji za pfiméfené povaze a obsahu porusovanych povinnosti.

6.6. Pro piipad prodleni Budouciho kupujiciho s thradou splatnych zaloh na Kupni cenu se o
dobu takového prodieni posouvaji terminy pinéni povinnosti Budouciho prodavajiciho.

6.7. PFi nezaplaceni nékteré ze zalon Kupni ceny bude nejblizsi nasledujici zaplacena
zaloha Kupni ceny nebo jeji &ast nejdiive zapoétena na nezaplacenou §kodu, nezaplacenou
smiuvni pokutu, nezaplacené troky z prodleni, a dale na nezaplacenou zalohu Kupni ceny, u
niz je Budouci kupuijici v nejdel$im prodleni se zaplacenim a postupné daléi nezaplacené
zélohy Kupni ceny v pofadi od nejdel§iho prodleni.

7. PROVEDENI A VYBAVENI JEDNOTKY
7.1.  Provedeni a vybaveni jednotky je popsano v Pfiloze C. 7 této Smiouvy.

7.2. Budouci kupujici je opravnén pisemné pozéadat o provedeni interiérovych Uprav
jednotky. Podminky provedeni zmén jsou stanoveny v Pfiloze & 6. Cena provedeni
dispoziénich a interiérovych Uprav jednotky bude stanovena individualni  kalkulaci
zpracovanou Budoucim prodavajicim. Administrativni poplatek za zpracovani zmeny
projektové dokumentace a za zpracovani navrhu ceny na tyto Gpravy je stanoven v Pfiloze C.
6. Cena dispoziénich a interiérovych uUprav jednotky a znich plynoucich vicepraci
pozadovanych Budoucim kupujicim po podpisu této Smiouvy bude tvofit ¢ast Kupni ceny.

7.3. Strany se dohodly, Ze v pfipadé, ze ¢ast Kupni ceny odpovidajici cené za dispoziCni a
interiérové Upravy nebude uhrazena ani do sedmi (7) dnd od Ihaty splatnosti, pozbyva
dodatek k této Smlouvé tykajici se takovych Uprav platnosti a ucinnosti a jednotka bude
dokoné&ena v rozsahu standardniho provedeni a vybaveni dle Pfilohy ¢. 7 této Smiouvy.

7.4. Do doby prevzeti Pfedmétu budouciho pfevodu neni Budouci kupujici opravnén
provadét na ném jakékoli Upravy, a to sam, ani prostiednictvim tfetich osob.

8. KOLAUDACE BUDOVY

8.1. S ohledem na planovany &asovy harmonogram vystavby Budovy Budouci prodavajici
predpoklada, Ze fizeni o kolaudaci Budovy bude zahajeno v terminu do 31.8.2022. Pro
piipad, ?e vystavba Budovy nebude moci pokracovat podle ¢asového harmonogramu z
davod(i zpUsobenych Vyssi moci (jak je tato definovana nize), oznami Budouci prodavajici
tuto skuteénost neprodlené Budoucimu kupujicimu.

8.2. Za ,Vy$8i moc* se pro Ugely této Smiouvy pokladaji zejména (i) takové okolnosti, které
maji podstatny nepfiznivy dopad na pinéni zavazkll Budouciho prodavajiciho podle této
Smlouvy a které vznikly mimo jeho rozumnou kontrolu (napf. nepfizen podasi, stavky a
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Zivelni pohromy) @ dale (i) takové okolnosti, které vzniknou nezavisle na vuli Budouciho
prodavajicino po uzavieni této Smiouvy Vv diisledku nepredvidatelnych a neodvratitelnych
udalosti, které Budoucimu prodavajicimu brani ve spinéni jeho zavazku, jestlize nelze
rozumné predpokladat, ze by Budouci prodavajici tuto prekazku nebo jeji nasledky odvratil
nebo prekonal (zejména nevydani prislusnych rozhodnuti v zakonnych Ihatach, odvolani
proti vydanym rozhodnutim ze strany tfetich osob, upadek zhotovitele stavby, vyuZiti
mimotadnych opravnych prostfedku ve spravnich #izenich, archeologicky nalez apod.).

8.3. O dobu trvani prekazky vystavby Budovy zplUsobené Vy$&i moci se automaticky
prodluzuje doba plnéni zavazkl vyplyvajicich z této Smiouvy. Pokud by ptipad Vyssi moci
trval déle jak Sedesat (60) dnu, projednaji Strany dal8i postup.

8.4. Budouci prodavajici prabézné informuje Budouciho kupujiciho o dokongeni téch fazi
budovy a vystavby predmétu prevodu, které jsou duleZité pro plnéni zavazk(l Budouciho
kupujiciho podie této Smiouvy.

9. PREDANI PREDMETU BUDOUCIHO PREVODU

9.1. Budouci prodavajici se zavazuje predat k uzivani a Budouci kupuijici se zavazuje prevzit
Predmét budouciho pfevodu do &trnacti (14) kalendarnich dnd od podpisu Kupni smiouvy, za
predpokiadu predchoziho zaplaceni celé Kupni ceny. Termin predani stanovi Budouci
prodavajici ve vyzvé Budoucimu kupujicimu. Vegkeré vady a nedodélky je Budouci kupujici
povinen uplatnit pti prejimacim ¥izeni dle tohoto Odstavce. Pripadné dalsi vady zjisténé pii
faktickém predani Predmétu budouciho ptevodu budou Budoucim kupujicim uplatnény a
FeSeny v rezimu zaruénich vad po faktickém predani Predmétu budouciho prevodu dle
tohoto Clanku.

0.2. V pfipadé, Ze se Budouci kupujici ve stanoveném terminu nedostavi k prejimacimu
¥izeni nebo se prejimaci fizeni neuskutetni z davodl na strané Budouciho kupuijiciho, tzn.
pokud Budouci kupujici nevyuzije termin predani dle odst. 1 a nesdéli ani 5 dnu pred
terminem své duvodu pro nedostaveni se, ma se zato, e predavaci Fizeni probéhlo bez vad
a nedod&lki a Budouct kupujici souhlasi se stavem Predmétu budoucino prevodu, a ze
schvaluje jeho provedeni véetné provedeni pfipadnych Klientskych zmen.

9.3. Pfedani a prevzeti Predmétu budouciho prevodu probéhne na zakladé sepsani
pisemneho protokolu podepsaného Stranami, ve kterém budou uvedeny pfipadné vady
nebranici uzivani spolu sé lhGitou pro jejich odstranéni Budoucim prodavajicim. Vadami
nebranicimi uzivani se rozumi drobné nedostatky skuteéného provedeni stavby, které nebyly
prekazkou vydani kolaudaéniho rozhodnuti. Pripadna existence takovych vad neni divodem
k neprevzeti Predmétu budouciho pfevodu ze strany Budouciho kupuijiciho. Budouci kupuijici
se zavazuje, 2e umozni Budoucimu prodavajicimu odstranéni téchto vad.
Strany se dohodly, ye za vady nebo nedodélky branici Fadnému uzivani Ptedmétu
budouciho prevodu, se povazuji zejmeéna:

a) nefungujici rozvody elektrické energie;

b) nefunguijici rozvody vody a odpadu;

c) nedokoncena instalace podiahovych krytin, obkladu, diazby a sanitarmiho zarizeni,
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d) nefungujici vytapéni;
e) zavady oken a vstupnich dvefi branici jejich bezpetnemu uzavieni.

9.4. Dnem prevzeti Predmétu budouciho pfevodu pfechazi na Budouciho kupuijiciho
odpovédnost za $kodu na ném vzniklou a povinnost Uhrady nakladd spojenych s uzivanim
Predmétu budouciho pfevodu. Strany se dohodly, ze pokud Budouci kupujici do ¢trnacti (14)
kalendafnich dnl od uzavieni Kupni smlouvy neprevezme Pfedmét prevodu, a¢ tento je
prosty vad, které by branily jeho uzivani, je Budouci kupujici povinen uhradit prokazatelné
naklady, které Budoucimu prodavajicimu vzniknou pfi udrzovani nepievzatého Pfedmetu
budouciho prevodu v Fadném stavu, za dobu trvajiciho prodieni Budouciho kupujiciho,
véetné nahrad pfipadnych $&kod, které tim Budoucimu prodavajicimu vzniknou. Dale se
sjednava, ze marnym uplynutim lhity k prevzeti Pfedmeétu budouciho ptevodu pfechazi na
Budouciho kupujiciho povinnost hradit naklady spojené s uzivanim Predmétu budouciho
pfevodu a jeho spravou, véetné nebezpedi $kody, a plati nevyvratitelnd domnénka, ze
Predmét budouciho pfevodu je prosty véech vad a nedodélku.

10. PRECHOD PRAV A ZAVAZKU

Budouci kupujici bere na védomi, Ze v souvislosti s prevodem Pfedmetu budouciho pfevodu

podle této Smlouvy a Kupni smlouvy na néj prejdou prava a povinnosti ze smiuv tykajicich se
spravy a provozu Budovy a jejich spoleCnych gasti a dale prava a povinnosti vyplyvajici
z platnych préavnich predpisu upravuijicich vlastnictvi bytl a nebytovych prostor, véetné prav
a povinnosti vyplyvajicich z uzivani spole¢nych prostor Budovy ostatnimi spoluviastniky, a

dale omezeni z vécnych bifemen zejména ve vztahu ke spraveum siti, komunikaci apod.
11.  ZARUCNI LHUTA

Budouci prodavajici poskytne Budoucimu kupujicimu zaruku za jakost stavebni Casti Budovy
a stavebni ¢asti Pfedmeétu budouciho prevodu v délce 36 mésict a u jeho zafizovacich
pfedmétu a vybaveni v delce stanovené jejich vyrobci. Zaruéni doba po&ina bézet dnem
pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti.

12.  OSTATNi UJEDNANI

7 dtivodu bezpe&nosti a ochrany zdravi neni Budouci kupujici opravnén vstupovat na
stavenisté Budovy bez souhlasu a doprovodu zastupce Budouciho prodavajiciho.

13. ZPRACOVANIi OSOBNICH UDAJU

13 1. Budouci kupujici souhlasi s tim, aby Budouci prodavajici za nize uvedenym ucelem
shromazdoval, zpracovaval a uchovaval osobni udaje Budouciho kupujicino slouzZici
k jednozna¢né a nezaménitelné identifikaci Budouciho kupuijiciho; témito udaji se rozumi
véechna jména a pfijmeni, rodné &islo a neni-li pfidéleno, datum narozeni, adresa trvalého Ci
jiného bydliste; jde-li o fyzickou osobu provozujici podnikatelskou &innost, téz jeji obchodni
firmu, odlidujici dodatek nebo daléi ozna&eni, misto podnikani a identifikaéni Cislo. Dale
Budouci kupujici souhlasi s tim, aby Budouci prodavajici za nize uvedenym ucelem
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shromazdoval, zpracovaval a uchovaval osobni Udaje Budouciho kupujiciho tykajici se
predmétu budouciho prfevodu.

13.2. Osobni Udaje budouciho kupujiciho se zpracovavaji na zakladé vyse uvedeneho
souhlasu pro tyto ucely:
- evidenéni ucely,
- zaji$téni dalSich &innosti souvisejicich s realizaci prodeje, zejména pfiprava kupni
smlouvy a dal$ich souvisejicich smiuv nutnych pro naplnéni ucelu teto smiouvy (napf.
zastavni smlouva, smiouva o ischové apod.)

13.3. Budouci kupujici dale udéluje Budoucimu prodavajicimu souhlas s poskytnutim
osobnich Gdaju spravci Budovy a to v nezbytné nutném rozsahu pro identifikaci Budouciho
kupujiciho tak, aby spravce budovy mohl zajistovat své povinnosti ze smlouvy 0 spravé
budovy, ktera bude s nim po dokonéeni projektu uzaviena.

13.4. Budouci kupujici rovnéZ udéluje Budoucimu prodavajicimu souhlas s poskytnutim
osobnich Gdaju Ceské spofiteiné, a.s. vrozsahu, aby mohla zajiStovat své povinnosti z
pfisludné smlouvy, ktera s ni je uzaviena, zejména pak s ohledem na uzavienou smiouvu o
projektovém financovani, piipadné pro uzavieni (vérove smiouvy a vkladu zastavni smlouvy
do katastru nemovitosti, atd..

13 5. Tento souhlas udéluje Budouci kupujici Budoucimu prodavajicimu minimainé na dobu
nezbytné nutnou pro realizaci smlouvy o projektovém financovani.

14. ZAVEREGNA USTANOVENI

14.1. 7adna prava nebo povinnosti Budouciho kupujiciho z této Smlouvy nemohou byt
prevedena ¢i postoupena nebo zapoétena bez pfedchoziho pisemného souhlasu Budouciho
prodavaijiciho.

14.2. Budouci prodavajici si vyhrazuje pravo zménit Cislovani a vymery Pozemkd podle
aktualniho stavu realizace vystavby Budovy.

14.3. Budouci kupujici bere na védomi, Ze Budouci prodavajici pouzije k zajiténi
pohledavky z bankovniho tveru poskytnutého Budoucimu prodavajicimu Financujici bankou
na zajisténi projektového financovani jako zastavu Budouci pfedmét prevodu podle této
Smiouvy véetné Pozemkl. Budouci prodavajici se zavazuje zabezpeéit za podminek
sjednanych s financujici bankou vyvazani Pfedmétu budouciho prevodu z tohoto zastavniho
prava na zakladé zavazku financujici banky a za podminek Financujici banky. Budouci
kupujici bere na védomi, ze po urditou dobu muZe byt zastavni pravo financujici banky stale
uvedeno v katastru nemovitosti, pfestoZe se financujici banka vzdala pred podpisem Kupni
smlouvy zastavniho prava k Pfedmeétu budouciho pfevodu.

14.4. Pokud dojde k rozporu mezi textem této Smlouvy a Kupni smlouvy, maji prednost
ustanoveni Kupni smlouvy.
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14.5. Budouci kupujici prohladuje a ujituje Budouciho prodévajiciho, Zze ziskal veskere
souhlasy (v&etné souhlasu manzela/manzelky, pokud je podle platnych pravnich pfedpisi
vyzadovan) k uzavieni této Smlouvy a k plnéni zavazkl zde obsaZenych.

14.6. Tato Smlouva mizZe byt ménéna Ci doplfiovana pouze pisemnymi, fadné ocislovanymi
dodatky, podepsanymi obéma Stranami.

14.7. Strany jsou povinny poskytnout si vzajemnou soucinnost pfi pinéni zavazki
vyplyvajicich z této Smlouvy.

14.8. Jakékoliv oznameni, Zadost &i jiné sdéleni, jez ma byt ucinéno & dano Strané podle
této Smlouvy, bude uc¢inéno ¢i dano pisemné nebo prostfednictvim elektronické posty. Toto
oznameni, 2adost i jiné sdéleni bude povazovano za fadné dané ¢i uéinéné druhé Strané,
bude-li doru¢eno osobné proti potvrzeni nebo doporu¢enym dopisem na adresu této Strany
uvedenou Vv zahlavi této Smlouvy nebo na takovou jinou adresu, kterou tato Strana urci v
oznameni zaslaném druhé Strané zpusobem v tomto odstavci uvedenym, v€etné doruceni
oznameni prostfednictvim emailové zpravy nebo do datové schranky, je-li zfizena. Strany se
zavazuji neprodlené si sdélit zmény jakychkoliv dorucovacich Udajl, bez povinnosti uzavfit
dodatek k této Smlouvé. Pokud Strana odmitne prevzeti oznameni, Zadosti &i jiného sdéleni,
ma se za to, Zze toto oznameni, zadost i jiné sdéleni bylo fadné doruéeno v okamziku
odmitnuti jejiho prevzeti ¢i odeslani v pfipadé emailové zpravy. Pokud Strana nepievezme
oznameni, zadosti ¢i jiného sdéleni zasilané postou, ma se pro Uéely této Smlouvy za to, Ze
toto oznameni, zadost &i jiné sdéleni bylo radné doruceno ffeti (3.) den po ulozeni zasilky na
pfislusné posté.

14.9. V pfipadé zmény osobnich dajii na strané Budouciho kupujiciho se Budouci kupujici
zavazuje informovat o této skute¢nosti Budouciho prodavajiciho do péti pracovnich dnu od
této zmény. V pfipadé nesplnéni této povinnosti se pisemnosti doruéené na posledni
znamou adresu Budouciho kupujiciho povazuji za fadné dorucené.

14.10. Strany prohladuji, Ze na sebe prebiraji nebezpe¢i zmény okolnosti ve smyslu
ustanoveni § 1765 Ob&anského zakoniku, tedy, Ze se nebudou domahat viéi druhé strané
obnoveni jednani o této Smiouvé v pfipadé, Ze by po jejim uzavieni doslo ke zméne (a to i
zasadni) okolnosti, za kterych tuto Smlouvu uzaviraly; pro uU€ely této Smiouvy vylucuji
aplikaci ustanoveni § 1788 Obc¢anského zakoniku, tedy ze povinnost uzavfit Kupni smlouvu
v navaznosti na tuto Smlouvu zadné z nich nezanika v pfipadé, nevyzve-li ji druha strana k
jejimu uzavieni v€as a v souladu s touto Smlouvou, a souéasné, Ze povinnost Stran uzavrit
v navaznosti na tuto smlouvu Kupni smlouvu nezanika ani v pfipadé, pokud by se zménily
okolnosti, z nichZ strany pfi uzavieni této Smlouvy o smlouvé budouci zfejmé vychazely.

14.11. Pokud jakykoliv zavazek vyplyvajici z této Smlouvy je nebo se stane neplatnym nebo
nevymahatelnym jako celek nebo jeho &ast, je piné oddélitelnym od ostatnich ustanoveni
této Smlouvy a takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit Zadny vliv na platnost a
vymahatelnost jakychkoliv ostatnich zavazki z této Smlouvy.

Smiouva o smlouvé budouci kupni
Projekt bytovych domu ,,U Jezirka®
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14.12. Jestlize v pfipadé, kdy dojde nékterou Stranou k poruseni této Smiouvy, poruseni
prohlaseni nebo umysinému uvedeni v omyl jakoukoli ze Stran a druha Strana neuplatni sva
prava vyplyvajici z této Smlouvy nebo vykon takovych prav odlozZi, nebude toto jeji jednani
znamenat vzdani se takového prava.

14.13. Tato Smlouva se bude fidit pravnim radem Ceské republiky. Smluvni vztahy touto
Smlouvou vyslovné neupravené nebo upravené ¢aste¢né se budou fidit zakonem €. 89/2012
Sb., novy ob&ansky zakonik, v platném znéni.

14.14. Jakékoliv spory, jez vzniknou mezi Stranami v souvisiosti s touto Smlouvou, véetné
jejiho uzavieni, platnosti a prava s témito pravy souvisejici, se Strany zavazuji fesit smirnou
cestou. V pfipadé, ze mezi Stranami nebude dosaZzeno konsensu, bude vznikly spor fesen
pred prislusnym soudem Ceskeé republiky.

14.15. V pripadé, ze Budouci kupujici vstupuje do této Smlouvy jako spotiebitel, ma pravo
na mimosoudni fe$eni svych spotfebitelskych spord v souladu s ustanovenim § 20d a nasl.
zadkona o ochrané spotrebitele, pfi¢emz subjektem pfislusnym pro takové mimosoudni feseni
je Ceska obchodni inspekce (http://www.coi.cz).

14.16. Tato Smlouva je vyhotovena ve &tyfech (4) stejnopisech, které maji platnost originalu,
pfi¢em2 kazda ze Stran obdrzi po dvou (2) vyhotovenich.

14.17. Veskeré Prilohy této Smlouvy jsou jeji neoddélitelnou soucasti.
14.18. Tato Smlouva nabyva platnosti a tU¢innosti dnem jejiho podpisu obéma Stranami.
NA DUKAZ CEHOZ byla tato Smlouva podepsana Stranami nasledovné:

V Praze dne -1 -[§- 7020 V Praze dne -3 -09- 2020

Za Budouciho kupujiciho:

Za Budouciho prodavaijiciho:

Priloha &. 1 — Kopie vypisu z katastru nemovitosti

Pfiloha &. 2 - Detail Nebytového prostoru, Schématicky plan umisténi jednotky v Budove
Pfiloha ¢. 3 — Situaéni plan projektu

Pfiloha €. 4 — Umisténi Parkovaciho stani

Pfiloha ¢. 5 — Vzorova Kupni smlouva

Ptiloha ¢. 6 — Podminky provedeni zmén

Pfiloha &. 7 — Zakladni popis stavebniho provedeni a vybaveni Budovy a jednotek

Smiouva o smlouvé budouci kupni
Projekt bytovych domi ,,U Jezirka“
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.01.2020 11:27:02
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.Uzemi: 732541 Dolni Mé&cholupy List vlastnictvi: 2192
V kat. udzemi Jsou pozemky vedeny v jedne élselne Fade
A Vlastnik, jiny oprdvnény i 7 ] B fﬁ Identifikdtor 7ﬁ7;§bdll
Viastnické prdvo
U JEZIRKA s.r.o., Na louce 603/6, Dolni Mécholupy, 11101 05275521
Praha 10
B Nemovitosti - - o
Pozemky
~ Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku _Zpusob vyu#iti  Zpdsob ochrany
96 1079 ostatni plocha jina plocha
97 366 vodni plocha zamok¥end plocha
98/1 1493 zahrada zemédélsky pidni

fond

- Bez zaplsu

Bl Vécna pran slouzicl ve prospech nemovitosti v Gasti B

C Vécnd prava zatezu3101 nemov1tost1 v castl B véetné souv’se31CLCW uda]u - Bez zapisu

D Poznamky a da151 obdobne udaje - Bez zaplsu

Elomby a upozornéni":“Bez zapisu

E Nabyvaci tltuly a jiné podklady zaplsu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 24.10.2016. Pravni udinky zépisu k okamZiku
Zapis proveden dne 21.11.2016.

25.10.2016 09:30:01.

V-76913/2016-101

Pro: U JEZIRKA s.r.o., Na louce 603/6, Dolni Mécholupy, 11101 Praha R(G/IC0O: 05275521
10
o Smlouva kupni ze dne 17.07.2017. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 18.07.2017 09:17:12.

Zapis proveden dne 10.08.2017.
v-52044/2017-101

Pro: U JEZIRKA s.r.o., Na louce 603/6, Dolni Mécholupy, 11101 Praha RC/I80: 05275521
10

F Vztah bonltovanych pudne ekologlckych jednctek (BPEJ) k parcelam

) fﬁf?ela,w B - - B BPEJV B Vyméra [mZ]
98/1 22601 1493

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

~ " Nemovitosti jsou v Gizemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti R
v. o0
o 101.

Katastralni GFad vro hlavni m&sto Prahu, Katastraini pracovi3té Praha, kdd
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.01.2020 11:27:02

Qkres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.lGzeni: 732541 Dolni Mécholupy List vlastnictvi: 2192

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Nemevitosti jsou v Uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracoviité Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.01.2020 11:27:02
Katascralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovidté Praha

Podpis, razitko: Rizeni PU: o

Nemovitosti jsoﬁﬂv Uzemnim obvodu, ve kterém ‘vykondvd stétni sprdvu katastru nemovitosti R
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlnl pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 2
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Kupni smlouva ~ B 106 Projekt: Byty na navsi

Pfiloha €. 5§ Smlouvy o smlouvé budouci kupni

KUPNi SMLOUVA &.1 1

Tato kupni smlouva (dale jen ,Smlouva”) byla uzavfena nize uvedeného dne mezi:

(A) U JEZIRKA s.r.o, se sidlem Na louce 603/6, Dolni Mé&cholupy, 109 00 Praha 10, IC:
05275521, DIC: CZ05275521, spoleCnost vedena u Méstského soudu v Praze, oddil
C, viozka C 261043, bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &islo U&tu

(dale jen ,Prodavajici”);

a

(B)  Méstska Cast Praha - Dolni Mécholupy, se sidlem Dolnomé&cholupska 168/37, 109 00
Praha 10 - Dolni Mé&cholupy, ICO: 002 31 347 bankovni spojeni: UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s.

Zastoupena starostou raha
— Dolni Mécholupy Mgr. A. Jifim Jindfichem

(Prodavajici a Kupujici jsou dale spolecné oznacovani jako ,Strany” a kazdy jednotlivé jako
,Strana’.)

Strany uzavfely niZze uvedeného dne v souladu s ustanovenimi zakona & 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik (dale jen ,NOZ*), ve znéni pozdajsich predpist, tuto

kupni smlouvu

1. UVODNi USTANOVENI

1.1. Strany prohlasuji, Ze spolu dne .......... uzavrely smlouvu o uzavfeni budouci smlouvy o
prevodu vlastnictvi jednotky (dale jen ,smlouva o budouci smlouvé*), jejimz predmétem byl
zavazek Stran, po spinéni podminek smlouvy o budouci smlouvé, uzavfit spolu tuto kupni
smlouvu.

1.2. Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nebytové jednotky &. B 106, ktera se
nachazeji v budové ¢.p. ....... , €.o. ..., ktera je situovana na pozemku parc.&. 96,
pozemku parc. €. 97 a pozemku parc. ¢. 98/1, vkat. Gzemi Dolni Mé&cholupy, obec
Praha, to vSe zapsano u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté
Praha na €. LV 2192 (dale jen ,Budova®).

Kupni smlouva
Projekt ,,Byty na navsi*
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1.3. Prodavaijici je dale vlastnikem touto smiouvou pfevadéného podilu o velikosti ......... na
Budové a pozemku parcelni €. .........., zastavéna plocha a nadvori, o vymérie ............ m?,
pozemku parcelni &. .......... , zastavéna plocha a nadvofi, o vymére ............ m? a pozemku
parcelni &. .......... , zastavéna plocha a nadvori, o vymére ............ m? zapsanych v katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro hl. m. Prahu, na LV &. ............ pro k.U. Dolni
Mécholupy (dale jen , Zastavény pozemek").

1.4. Pro Ucely této smlouvy jsou Zastavény pozemek a Budova oznaeny spole¢né jako
(“Nemovitost®).

1.5 Prodavajici prohlasuje, ze na zakladé prohlaseni o rozdeéleni prava k nemovité véci na
vlastnické pravo k jednotkam ze dne [.......... ], které bylo vioZeno do katastru nemovitosti
pod €j. .......... ke dni .......... , vymezil v Budové postavené na Zastavéném pozemku,
bytové a nebytoveé jednotky. Kolaudaéni souhlas k uzivani Budovy byl vydan dne ..... pod &.j.

1.6. Strany shodné prohlasuji, Ze podminky podle smlouvy o budouci smlouvé pro vznik
povinnosti uzavfit tuto smlouvu byly spinény, a Ze kupujici uhradil prodavajicimu jednotlivé
splatky kupni ceny podie smlouvy o budouci smlouvé v jejich piné vysi.

2, PREDMET SMLOUVY
2.1. Prodavajici pfevadi na kupujiciho:

v

a) Nebytovou jednotku €. B 106, vymezenou podle obéanského zakoniku na

pozemku parc. €., ...... jehoZz soulasti je stavba Budovy a umisténou v 1
nadzemnim podlazi Budovy, véetné odpovidajiciho podilu na spoleénych &astech
Nemovitosti o velikosti ...... a Zastavéném pozemku o velikosti .......... (dle

prohladeni vlastnika)
Podlahova plocha nebytové jednotky ¢. B 106 &ini 47 m?

Celkova uzitna podlahova plocha nebytové jednotky ¢. B 106 Cini 44 m?

Vybaveni nebytové jednotky ¢. B 106 tvofi:

- (dle prohlaseni viastnika)

Soucasti Nebytové jednotky je jeji veSkera vnitfni instalace (potrubni rozvody
vody, kanalizace, topeni v€etné radiatoru, elektroinstalace silno i slaboprouda)
kromé stoupacich vedeni, véetné uzaviracich ventill. K vlastnictvi jednotky patri
podlahova krytina, obklady stén, vnitfni omitky, nenosné pfi¢ky, vnitini dvere a
okna nachazejici se uvnitf jednotky, jakoz i vstupni dvefe a vnéjsi okna.

bude upraveno dle prohlaseni vlastnika

Kupni smlouva
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Detail nebytového prostoru, Schématicky plan projektu umisténi jednotky je
Pfilohou &. 1, Situaéni plan projektu je Pfilohou ¢. 2 a Umisténi Parkovaciho stani
je Prilohou €. 3 této smlouvy.

b) Spolecné ¢asti Nemovitosti uréené k uzivani pouze Kupujicim, které jsou vymezeny
prostorem parkovaciho stani €. 39 v 1. podzemnim podiazi (dale jen ,Parkovaci

oy

stani®).

Detail nebytového prostoru, Schématicky plan projektu umisténi jednotky je
Pfilohou €. 1, Situaéni plan projektu je Pfilohou ¢. 2 a Umisténi Parkovaciho stani
je Prilohou &. 3 této smlouvy.

Nebytova jednotka a Parkovaci stani je dale oznaovana téz jako “Pfedmét pfevodu“.

2.2. Prodavaijici prodava Pfedmét pfevodu se vSemi soucastmi a prislusenstvim tak, jak jsou
popséany v této smlouvé a za podminek stanovenych touto smlouvou a Kupujici Pfedmét
pfevodu se v8emi soucastmi a pfisluSenstvim za téchto podminek za sjednanou cenu kupuje
a pfijima do svého vlastnictvi.

2.3. Na zakladé definitivniho zaméfeni zkolaudované Budovy v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy Ceské republiky, zejm. NOZ a nafizenim vlady NV &. 366/2013 Sb. Prodavajici uréil
velikost odpovidajicich podild na Nemovitosti, a to konkrétné:

a) Idealni spoluvlastnicky podil o velikosti ........ | , ha spoleénych ¢astech
domu €.p. ......ktery je spojen s vlastnictvim Nebytové jednotky

b) ldedlni spoluvlastnicky podil o velikosti ...../.... na pozemku parc. ¢. .....

Vyse uvedené podily jsou stanoveny pomérem velikosti podlahové plochy Nebytové jednotky
k celkové podiahové plose vSech jednotek v Budové.

2.4.  Spoleénymi €astmi Nemovitosti jsou, zejména:

a) Zastavény pozemek a Pfilehly pozemek

b)  zaklady Budovy véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo Budovy, hlavni stény
Budovy, pruceli Budovy

c) stfecha Budovy

d) hlavni svislé a vodorovné konstrukce Budovy, véetné izolaci pod povrchem teras
a balkénu

e) vchody a vjezdy

f)  vytah a strojovna vytahu

g) vnitini i vnéjSi schodisté Budovy, okna a dvefe pfimo pfistupné ze spoleénych
¢asti Budovy, kromé vstupnich dvefi do jednotek a terasy véetné dvefi a vrat,
balkony, terasy, lodZie pfimo navazujici na jednotky

h)  domovni chodby

Kupni smlouva
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)] rozvody (az ke zdi jednotek), elektroinstalacni rozvody, domovni elektroinstalace,
svislé rozvody telekomunikaci, rozvody vody

i) svétliky - vétrani

k)  pripojky inzenyrskych siti, technologicka zafizeni, oploceni, opérné zdi, vSechny
druhy komunikaci, sadové Upravy, zavlahovy systém atd., nachazejici se na
Prilehlém pozemku, pfistieSek na popelnice apod.

bude upraveno dle prohlaSeni viastnika

2.5. Spole€né ¢asti Nemovitosti uréené k uzivani pouze nékterym viastnikim jednotek jsou
vymezeny prostorem sklepnich kéji v ..... podzemnim podiazi Budovy a prostorem
balkonU/teras a prostorem predzahradek a parkovacimi stanimi. Tyto spole¢né &asti maji
pravo uzivat vlastnici téch jednotek, ke kterym byly pfidéleny, nebo ktefi si spolu s jednotkou
koupili pravo vyluéného uzivani skiepni koje a/nebo parkovaciho stani umisténych v téchto
spoleénych &astech, a tito vlastnici maji povinnost podilet se na jejich provozu, opravach a
udrzbé.

3. KUPNi CENA

3.1. Souhrnna kupni cena Predmétu pfevodu ¢&ini na zakladé dohody Stran ¢astku
3.176.100,- K¢ (slovy: tfi miliony sto sedmdesat Sest tisic sto korun &eskych) (dale jen
,Kupni cena“) bez DPH. Kupni cena nezahrnuje dan z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH"),
kterd byla a bude Prodavajicim uctovana Kupujicimu ve vysi podle pfislusnych pravnich
predpist u€innych ke dni rozhodnému pro vypocet DPH.

3.2. Kupni cena za Pfedmét pfevodu je sjedndna dohodou Stran a je ¢lenéna nasledovné:

a) Nebytova jednotka, 3.176.100,- KE DPH 21% 666.981,-K¢&

b)  Parkovaci stani 290.000,- K& DPH 21% 60.900,-K&.
4. SPLATNOST KUPNi CENY
4.1. Kupni cena byla Kupujicim zaplacena nasledujicim zplsobem:

Ke dni podpisu této Smlouvy byla zaplacena na Projektovy uéet Prodavajiciho vedeny u
Ceska spofitelna, a.s. cela kupni cena nemovitosti, véetné DPH, formou zaloh na zakladé
Smiouvy o smiouvé budouci kupni ze dne[ 1.

Kupujici prohlasuje, ze vSechny financni prostfedky pouzité k uhradé kupni ceny dle této
smlouvy z viastnich zdroji Kupuijiciho, jsou finanénimi prostfedky Kupujiciho nepochazejici z
trestné ¢innosti a ziskané v souladu s ¢eskym pravem.
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5. PROHLASENIi STRAN

3.1. Prodavaijici prohladuje, Ze na Pfedmétu prevodu nevaznou zadné dluhy, zastavni prava
ani jina prava tretich osob nebo jina zatiZeni véetné najemniho prava s vyjimkou prav a
zavazku tykajicich se Budovy a Pozemki uvedenych v Prohlageni vlastnika, vécného
bfemene umisténi a pristupu k. [ ], prav pfipadné zfizenych za Géelem zajisténi
financovani kupni ceny Kupujicim a zastavniho prava zfizeného k zajisténi pohledavky
z bankovniho uvéru poskytnutého Prodavajicimu financujici bankou, Ceska spofitelna, a.s.,
(dale jen financujici banka“), na zaji$téni projektového financovani vystavby Budovy
(Projektu). Zastavni pravo ziizené na Predmétu prevodu k zajisténi pohledavky
z bankovniho Gvéru poskytnutého Prodavajicimu financujici bankou na zaji$téni
projektoveho financovani se Prodavajici zavazuje vyvazat dlie podminek stanovenych ze
strany financujici banky. Kupujici bere na védomi, Ze po ur&itou dobu mdze byt (z divodu
fizeni o vymazu zastavniho prava z katastru nemovitosti) zastavni pravo zfizené pro banku
poskytujici projektové financovani zapsano v katastru nemovitosti, i kdyz se financujici
banka jiz vzdala zastavniho prava a byl podan navrh na vklad vlastnického prava podle této
Smiouvy.

5.2. Prodavajici se vyslovné zavazuje, ze po uzavieni této Smlouvy, do nabyti pravni moci
rozhodnuti pfislusného katastralniho Gfadu o povoleni vkladu vlastnického prava ve
prospeéch Kupujiciho k Pfedmétu pfevodu podle této Smiouvy, nezatizi Pfedmét pfevodu ve
prospéch tfetich osob.

5.3. Prodavajici a Kupujici timto prohladuji, Ze jim nejsou znamy Zadné skute&nosti pravni ¢&i
faktické povahy, jez by branily uzavieni této Smlouvy.

6. PRECHOD PRAV A ZAVAZKU K JEDNOTCE, PRAVA A POVINNOSTI STRAN

6.1. Vlastnici jednotlivych jednotek v Budové budou tvorit pravnickou osobu — spoledenstvi
vlastniku jednotek. Spolecenstvi vlastnik(i jednotek se zapisuje do rejstfiku spoledenstvi
vlastnikl jednotek vedeného obchodnim rejstiikem Méstského soudu v Praze.

6.2. Spravu, provoz a opravy spoleénych &asti Nemovitosti zajistuje spravce [ 1 1G]
] . se sidlem [ ] Podrobnosti o spravé, provozu a opravach spoleénych &asti Budovy a
prilehlych pozemkd obsahuje smilouva [ ] (dale jen ,Smlouva o spravé”). Na vydaje
spojené se spravou, opravami a Gdrzbou a poji§téni spoleénych ¢&asti Nemovitosti se
Kupujici zavazuje pfispivat podle velikosti svého idealniho spoluvlastnického podilu,
pocinaje dnem pfevzeti Pfedmétu pfevodu. Podrobnosti pravidel hospodareni domu jsou
uvedeny ve Smiouvé o spravé (zejména pokud jde o zplsob rozvrhovani jednotlivych druht
nakladl na jednotky, pofadi Uhrad zavazkd domu, terminy Uhrad zaloh na sluzby spojené
s uzivanim jednotky, dal$i inkasni data, reklamace, sankce atd.), sniz byl Kupujici
seznamen pi'ed podpisem této smlouvy.

6.3. Kupujici prohladuje, Ze je mu znam obsah prohlageni o rozdéleni prava k nemovité véci
na vlastnické pravo k jednotkam ze dne | |
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6.4. V souvislosti s pfevodem Ptedmétu pfevodu pfechazeji z Prodavajiciho na Kupujiciho
prava a povinnosti tykajici se Budovy, Pozemk( a Prilehlych pozemku, jez vyplyvaji z
pfislusnych smiuv uzavienych mezi Prodavajicim a spravci siti a komunikaci v souvislosti se
zajisténim provozu Budovy, Pozemkl a Prilehlych pozemku. Jedna se zejména o prava a
zavazky vztahujici se ke smlouvam uvedenym v Pfiloze €. 4 této Smiouvy.

6.5 Prava a povinnosti z vy$e uvedenych smluv prechazeji na Kupujiciho (neni-li stanoveno
platnymi pravnimi pfedpisy jinak) v podilu uréeném jeho spoluvlastnickym podilem na
spolenych &astech Budovy, nedotykaji-li se tato prava a povinnosti vylucné pfevadénych
jednotek.

6.6. Na Prodavajiciho dale v souvislosti s pievodem Predmétu pfevodu prechazeji prava a
povinnosti vyplyvajici z platnych pravnich pfedpist upravujicich viastnictvi byt a nebytovych
prostor véetn& prav a povinnosti vyplyvajicich z uZivani spoleénych prostor Budovy ostatnimi
spoluvlastniky a dale omezeni z vécnych bfemen, zejména ve vztahu ke spravcum siti,
komunikaci apod.

6.7. Kupuijici prohladuje, Ze byl seznamen s obsahem prikazu energeticke naro¢nosti dle
zakona &. 406/2000 Sb., o hospodafeni energil, a tento mu byl pfed podpisem této smlouvy
Prodavajicim predan.

7. PREDANi PREDMETU PREVODU

7.1. Prodavajici se zavazuje pfedat k uzivani a Kupujici se zavazuje prevzit Predmét
prevodu do &trnacti (14) kalendainich dnl od podpisu této Smiouvy za predpokladu, ze byl
fadné podan navrh na vklad vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu do katastru nemovitosti
a Kupujici uhradil Prodavajicimu 100% kupni ceny dle této Smlouvy.

7.2. Prodavajici se zavazuje, na zakladé vyzvy prodavajiciho a nejpozdéji do 14 dntl ode dne
podpisu této smlouvy, pfedat Kupujicimu a Kupujici se zavazuje prevzit Predmét pfevodu,
véetné Kligh od Nebytové jednotky a vchodu do Budovy a Nebytové jednotky, ktere jsou
nutné k fadnému uzivani Nebytové jednotky. O pfedani Pfedmétu pfevodu, o pfedani klicu a
ovladani a o stavu mé&fict médii bude sepsan mezi Stranami protokol o faktickém prevzeti.

7.3. Nebezpedi $kody na Pfedmétu pievodu piejde na Kupujiciho dnem predani a prevzeti
Pfedmétu pfevodu. Nepfevezme-li Kupujici bez zavazného divodu Pfedmét prevodu véetné
kligu, povazuje se Pfedmét pfevodu za prevzaty do uzivani uplynutim deseti dnl ode dne,
kdy byl Kupujici k pfevzeti vyzvan.

7.4. Jestlize nebudou shledany Zadné vady nebo nedodélky Pfedmétu pfevodu v prubehu
pfedani Pfedmétu pfevodu anebo pokud se bude jednat pouze o vady nebo nedodélky, které
nebrani fadnému uzivani Piedmétu prevodu, je Kupujici povinen Pfedmét pfevodu pievzit a
tato skuteénost bude uvedena do predavaciho protokolu s tim, ze se jedna o vady (pokud se
néjaké vyskytnou), které nebrani fadnému uZivani Predmétu pfevodu a které budou
odstranény v terminu stanoveném v pfedavacim protokolu, a ktery nebude delSi nez 30
kalendainich dni. Pfedani a pfijeti Pfedmétu prevodu bude v takovém pfipadé ukonceno
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uzamknutim Nebytové jednotky a pfedanim klic¢l od Prfedmétu pfevodu Kupujicimu nebo
jeho zastupci.

7.5. Jestlize budou béhem predani Pfedmétu pfevodu shledany vady a nedodélky branici
fadnému uzivani Predmétu prevodu, neni Kupujici povinen prevzit Pfedmét prevodu.
Seznam takovych vad a nedodélki bude uveden do pfedavaciho protokolu a Strany si
dohodnou lhitu pro jejich odstranéni. Pokud si Strany takovou Ihitu nedohodnou, je
Prodavajici povinen odstranit tyto vady bez zbyte¢ného odkladu. Kupujici bude i v takovém
pfipadé povinen podepsat pfedavaci protokol, aby tim potvrdil, Ze souhlasi se seznamem
vad a nedodélka, av8ak nikoli akceptovat predani Predmétu pfevodu vtéto fazi.
Nedohodnou-li se Strany jinak, probéhne nové predani Predmétu pfevodu (kde bude
prozkoumano odstranéni vad a nedodélk( branicich fadnému uzivani Pfedmétu pfevodu)
v ¢ase dohodnutém Stranami po odstranéni vad.

Strany se dohodly, Ze za vady nebo nedodélky branici fadnému uzivani Pfedmétu pfevodu
se povazuji pouze:

- nefunguijici rozvody elektrické energie;

- nefungujici rozvody vody a nefungujici odpad;

- nedokonéena instalace podlahovych krytin, obkladu, dlazby a sanitarniho
zafizent;

- nefungujici vytapéni;

- zavady oken a vstupnich dvefi branici jejich bezpe¢nému uzavieni.

8. ODSTOUPENi OD SMLOUVY

8.1. Kterakoli ze Stran je opravnéna odstoupit od této Smlouvy v pfipadé, dojde-li k zamitnuti
navrhu na povoleni vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti podle této Smlouvy, a
nebude-li mozné odstranit pfekazky branici povoleni vkladu prava ve prospéch Kupuijiciho.

8.2. Uginky odstoupeni od Smlouvy nastavaji okamzikem dorugeni pisemného oznameni o
odstoupeni od Smlouvy druhé Strané, s tim, ze odstoupenim od Smlouvy se Smlouva rusi
od poéatku (ex tunc).

8.3. V pfipadé odstoupeni od Smlouvy se Strany zavazuji vyporadat vzajemna prava a
povinnosti z této Smlouvy nejpozdéji do Sedesati (60) kalendafnich dnli ode dne udinnosti
takového odstoupeni, tak, aby zadné ze Stran nevzniklo bezdlvodné obohaceni. V ramci
tohoto vyporadani Prodavajici vrati Kupujicimu jiz poskytnuté zalohy na Kupni cenu,
pripadné snizené nebo zvysené o naroky Prodavajiciho vyplyvajici z ujednani této Smiouvy.
Zbyla zaplacena ¢ast Kupni ceny bude Kupujicimu vracena. Skonci-li Smlouva odstoupenim
Prodavajiciho od Smlouvy z jakéhokoli divodu leziciho na strané Kupujiciho, zavazek
k vraceni penézitého plnéni Prodavajicim Kupujicimu se nevztahuje na zaplaceny rezervacni
poplatek a na ¢astku zaplacenou Kupujicim pro Uéely provedeni dispoziénich a interiérovych
Uprav Nebytové jednotky dle smlouvy o budouci smlouvé, a tyto Castky zustavaji
Prodavajicimu jako Uhrada jeho nakladii s tim spojenych.
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9. ZARUKA

9.1. Prodavajici poskytuje Kupujicimu na prevadénou Nebytovou jednotku zaruku v délce 36
mesicl, ktera zane béZet ode dne pfedani Nebytové jednotky Kupujicimu. Zaruka se bude
vztahovat na stavebni a montazni prace hrubé stavby, stavebni a montazni dokondovaci
prace. Prodavajici dale poskytuje Kupujicimu zaruku v délce 36 mésicli na spole¢né casti
Nemovitosti, kterd zaéne bézet predanim a pfevzetim prvni jednotky v Budové prislusnému
Kupujicimu do uZivani. Zaruka se bude vztahovat na stavebni a montazni prace hrubé
stavby, stavebni a montazni dokoncovaci prace. Zaruka se bude vztahovat na stavebni a
montazni prace hrubé stavby, stavebni a montazni dokon&ovaci prace.

9.2. U dodavek vyrobku a zafizeni pro vybaveni Nebytové jednotky a vybranych soucasti
Nebytove jednotky bude zaru¢ni doba shodna s Gdajem uvedenym na zaruénim listu vyrobce
a pocne bézet dnem pfedani Nebytové jednotky. Opravu piipadnych vad t&chto soudasti
Nebytové Kupujici v pfipadé vystaveni zaruéniho listu dodavatelem uplatni piimo u tohoto
dodavatele.

9.3. Zaruka za jakost Nebytové jednotky se nevztahuje na bé&Zné opotiebeni Nebytové
jednotky ani na takové zavady, které jsou zplsobeny prekrogenim Zivotnosti véci nebo jeji
soucasti deklarované vyrobcem. Zaruka je poskytovana za predpokladu Fadného provadéni
bézné Udrzby Nebytové jednotky ze strany Kupujici a za predpokladu uzivani Nebytové
jednotky v souladu s béznymi podminkami uzivani novostaveb, zejména v souladu
s podminkami uZivani uvedenymi v pfedavacim protokolu, podminkami uvedenymi v Navodu
na uzivani a Udrzbu Nebytové jednotky s daldimi podminkami uzivani sdélenymi Kupujicimu
ze strany Prodavajiciho.

9.4. Prava z vadného pInéni musi byt uplatnéna u Prodavajiciho pisemné v zaruéni dobé
bez zbyte¢ného odkladu poté, co byla vada Kupujicim zji$téna. Prodavajici je povinen vadu
bezplatné odstranit poté, co bude k jejimu odstranéni vyzvan. Nelze-li vadu odstranit bez
zbyteCného odkladu (s ohledem na klimatické podminky), jakoZ i v pfipadé, ze Prodavajici
nezjedna napravu v pfiméfené dobé, nebo Ze by zjednani napravy Kupujicim pUsobilo
znacné obtiZze, ma Kupujici pravo na pfiméfenou slevu.

10. VKLAD DO KATASTRU NEMOVITOSTI

10.1.Kupujici nabude vlastnické pravo k Pfedmétu pFevodu vkladem do katastru nemovitosti
s ucinky ke dni, kdy bude navrh na vklad doruéen pfislu$énému katastralnimu uradu.

10.2. Spravni poplatek za navrh na povoleni vkladu vlastnického prava ve prospéch
Kupujiciho, jakoZ i poplatek za ovéfeni podpisu Kupujiciho v této Smlouvé, hradi Kupujici.

10.3. Na zakladé této Smlouvy Ize provést v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro Prahu, katastraini pracovi§té Praha zapis zmén vlastnickych prav k Predmétu
prfevodu podle této Smlouvy.

10.4. Za pfedpokladu, ze Kupujici fadné uhradil Prodavajicimu 100% Kupni ceny dle této
smlouvy (sloZeni Casti kupni ceny do pfislusné Uschovy je povaZovano za Ghradu kupni
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ceny), poda Prodavajici ndvrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava ve
prospéch strany Kupuijici, a to nejpozdéji do 5-ti (slovy: péti) pracovnich dni ode dne podpisu
teto Smlouvy. Pro UCely podani navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladd viastnického
prava ve prospéch strany Kupujici pfedd Kupujici prodavajicimu kolek nebo finanéni
hotovost na Uhradu navrhu dle ¢l. 10. 2 této Smiouvy pfi podpisu této Smiouvy.

12. ZAVERECNA USTANOVENI

12.1. Zadna prava nebo povinnosti Kupujiciho z této Smlouvy nemohou byt prevedena &i
postoupena nebo zapoétena bez pfedchoziho pisemného souhlasu Prodavajiciho.

12.2. Kupujici prohlasuje a ujiStuje Prodavajiciho, Ze ziskal veskeré souhlasy (véetné
souhlasu manzela/manzelky, pokud je podle platnych pravnich predpisti vyZzadovan)
k uzavfeni této Smlouvy a k plnéni zavazk( zde obsaZenych.

12.3. Tato Smlouva muze byt ménéna &i dopliiovana pouze pisemnymi, fadné ogislovanymi
dodatky, podepsanymi obéma Stranami.

12.4. Strany jsou povinny poskytnout si vzajemnou soudinnost pfi plnéni zavazku
vyplyvajicich z této Smlouvy.

12.5. Jakékoliv oznadmeni, Zadost &i jiné sdéleni, jez ma byt uginéno & dano Strané podle
této Smlouvy, bude uginéno ¢&i dano pisemné nebo prostiednictvim elektronické posty. Toto
oznameni, 2adost &i jiné sdéleni bude povaZzovano za fadné dané &i uéinéné druhé Strang,
bude-li doruceno osobné proti potvrzeni nebo doporu¢enym dopisem na adresu této Strany
uvedenou v zahlavi této Smlouvy nebo na takovou jinou adresu, kterou tato Strana uréi v
oznameni zaslaném druhé Strané zpUsobem v tomto odstavci uvedenym, véetné doruéeni
oznameni prostfednictvim emailové zpravy. Strany se zavazuji neprodlené si sdélit zmény
jakychkoliv dorugovacich Udajd, bez povinnosti uzavfit dodatek k této Smlouvé. Pokud
Strana odmitne pfevzeti oznameni, Zadosti &i jiného sdéleni, ma se za to, Ze toto oznameni,
Zadost Ci jiné sdéleni bylo fadné doruéeno v okamziku odmitnuti jejiho pfevzeti & odeslani
v pfipade e-mailové zpravy. Pokud Strana nepievezme oznameni, Zadost &i jiné sdéleni
zaslané postou, ma se pro ucely této Smlouvy za to, Ze toto oznameni, Zadost &i jiné sdéleni
bylo fadné doruéeno tfeti (3.) den po uloZeni zasilky na pfislusné posts.

12.6. Pokud jakykoliv zavazek vyplyvajici z této Smlouvy je nebo se stane neplatnym nebo
nevymahatelnym jako celek nebo jeho &ast, je plné oddélitelnym od ostatnich ustanoveni
této Smlouvy a takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit 2adny vliv na platnost a
vymahatelnost jakychkoliv ostatnich zavazk( z této Smiouvy.

12.7. Tato Smlouva se fidi pravnim Fadem Ceské republiky. Smiuvni vztahy touto Smlouvou
vyslovné neupravené nebo upravené ¢astecné se budou fidit zakonem ¢&. 89/2012 Sb., novy
ob&ansky zakonik, v platném znéni.

12.8. Jakékoliv spory, jez vzniknou mezi Stranami v souvislosti s touto Smlouvou, véetné
jeiiho uzavieni, platnosti a prava s témito pravy souvisejici, se Strany zavazuiji Fesit smirnou
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cestou. V pfipadé, Zze mezi Stranami nebude dosaZeno konsensu, bude vznikly spor resen
v ramci soudniho fizeni pied pfislusnym soudem Ceské republiky.

12.9. Kupuijici souhlasi s tim, aby Prodavajici za nize uvedenym ucelem shromazdoval,
zpracovaval a uchovaval osobni Udaje strany Kupujici slouZici kjednoznaéné a
nezaménitelné identifikaci strany Kupujici; témito Udaji se rozumi v8echna jména a pfijmeni,
rodné &islo a neni-li pfidéleno, datum narozeni, adresa trvalého &i jiného bydlisté; jde-li o
fyzickou osobu provozujici podnikatelskou &innost, téZ jeji obchodni firmu, odliSujici dodatek
nebo dal$i oznaceni, misto podnikani a identifikaéni €islo. Dale Kupujici souhlasi s tim, aby
Prodavaijici za nize uvedenym ucelem shromazdoval, zpracovaval a uchovaval osobni udaje
strany Kupuijici tykajici se pfedmétu prevodu. Osobni Udaje strany Kupujici se zpracovavaji
na zakladé vyse uvedeného souhlasu pro tyto ucely: evidenéni ucely; zajisténi dalSich
¢innosti souvisejicich s realizaci prodeje, zejména pfiprava daldich souvisejicich smluv
nutnych pro naplnéni ucelu této Smlouvy (napf. zastavni smlouva, smlouva o uschove apod.)

Kupuijici dale udéluje Prodavajicimu souhlas s poskytnutim osobnich udaji realitni kancelafi
spojené s prodejem Projektu, a to v nezbytné nutném rozsahu pro identifikaci strany Kupujici
tak, aby monhl zajistovat své povinnosti z pfislusné smlouvy, kterd s nim je uzavrena.

Kupujici rovnéz udéluje Prodavajicimu souhlas s poskytnutim osobnich udaju Ceské
sporitelné, a.s. v rozsahu, aby mohla zajistovat své povinnosti z pfisludné smlouvy, ktera s ni
je uzaviena, zejména pak s ohledem na uzavienou smlouvu o projektovém financovani,
pfipadné pro uzavieni Uvérové smlouvy a vkladu zastavni smlouvy do katastru nemovitosti,
atd..

Tento souhlas udéluje Kupujici Prodavajicimu minimalné na dobu nezbytné nutnou pro
realizaci smlouvy o projektovém financovani.

12.10. V pripadé, ze Kupujici vstupuje do této Smiouvy jako spotfebitel, ma pravo na
mimosoudni feSeni svych spotfebitelskych spora v souladu s ustanovenim § 20d a nasl.
zakona o ochrané spotrebitele, pficemz subjektem pfisluSnym pro takové mimosoudni feSeni
je Ceska obchodni inspekce (http://www.coi.cz).

12.11. Tato Smlouva je vyhotovena v | ] (stejnopisech, které maji platnost originalu,
pficemz kazda ze Stran obdrzi po jednom (1) vyhotoveni a | ] a dale jedno (1)
vyhotoveni je urCeno jako pfiloha knavrhu na vklad vlastnickeého prava do katastru
nemovitosti.

12.12. Veskeré pfilohy této Smlouvy jsou jeji neoddélitelnou souéasti.

12.13 Tato Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma Stranami.

NA DUKAZ CEHOZ byla tato Smlouva podepsana Stranami nasledovné:

PODPISY NA DALSI STRANE

Kupni smiouva
Projekt ,,Byty na navsi*
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V Praze dne[ | V Praze dne[ ]

Za Prodavajiciho: Za Kupuijiciho:
Podpis: Podpis: %
Jméno: Ing. Janka Koci Vozarova Jmeéno: Mgr. A. Jifi Jindfich J
Prilohy:

Pfiloha €. 1 - Detail Nebytového prostoru, Schématicky plan umisténi jednotky v Budové
Priloha &. 2 — Situaéni plan projektu

Priloha ¢. 3 — Umisténi Parkovaciho stani

Pfiloha €. 4 - Zavazky vztahujici se ke smlouvam

Kupni smlouva
Projekt ,,Byty na navsi“
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PRAVIDLA KLIENTSKYCH ZMEN

1. Uplatnéni klientské zmény
Radné uzavieni Smlouvy o smlouvé budouci kupni (dile SoSBK) na pfisluinou jednotku a
uhrazeni ve smlouvé dohodnutych zélohovych plateb, se klientovi umoZfuje uplatfiovat

klientské zmény.

2. Zasady klientskych zmén

Viechny uplatiiované zmény budou v rozsahu vymezeném pFislunym stavebnim povolenim a
nebudou v rozporu s platnymi zakony, normami a vyhlaskami. V ramci klientské zmény Ize
realizovat i slu€ovani jednotek, av3ak toto sluovéni nesmi znehodnocovat, omezovat ¢ jinak
znevyhodnovat ostatni pfilehlé jednotky a prostory a musi byt v souladu s platnymi zakony a
normami.

3. Kategorie klientskych zmén

Klientské zmény jsou rozdéleny do 2 kategorii (KZ1 — KZ2) a jsou provadény a# na zékladé dhrady
nevratného manipulaéniho poplatku.

Veskeré ndklady na zapo&atou pfipravu ¢i na zapodatou realizaci klientské zmény KzZ1 — KZ2, ale
ze strany klienta nasledné nepozadované, zamitnuté ¢i vzaté zpét, hradi v pIné vysi klient.

3.1. Klientska zména 1 (KZ1) - vybér ze standardi

e zamény poloZek obkladid a podlahovych krytin stanoveného realizaéniho standardu;
Manipulaéni poplatek pfi prvni zméné KZ1 je 0,- Ké
V pfipadé druhé zmény KZ 1, hradi klient manipulaéni poplatek ve vysi 3.000,- K& (+DPH).
V ramci této KZ neni mozné ménit mnoiZstvi dodavanych koncovych prvkd tj. ménit vyméry a
rozsah ploch uréenych projektovou dokumentaci k jejich instalaci. Tyto KZ nevyZaduji konzultaci
s generdinim projektantem stavby.

3.2. Klientska zména 2 (KZ2) - vybér z nadstandardi
e zména standardniho sortimentu vybaveni bytu na nadstandard v nabidce klientského
centra, bez dopadu na zménu dispozice bytu nebo jinych prostor (obklady, dlaZby,
podlahové krytiny, koncové sanitarni zafizovaci pfedméty, dvefe, zarubng, malby, natéry
apod.)
e moZnost zménit plochy a polohy ploch uréenych k obloZeni a pokladdce podlahovych
krytin;
Manipulacni poplatek ve vysi 5.000,- K& (+DPH).
Manipulaéni poplatek nezahrnuje zpracovani projektové dokumentace KZ.
(Cena zpracovani projektové dokumentace se odviji od aktudlni hodinové sazby projektantd
jednotlivych profesi).
VSechny provadéné zmény v této kategorii mohou byt dale zpoplatnény klientskym centrem dle
prislusného ceniku praci. Zmény vyzaduji konzultaci s generalnim projektantem stavby.




4. Termin uplatnéni klientskych zmén

Klient musi respektovat terminy pro uplatnéni klientskych zmén. Tyto terminy maji vazbu na
aktualni stav realizace praci na stavbé a v pozd&jéich terminech nebudou pfijimany. Klient
vznese poZadavek na zpracovdni pozadovanych KZ nejpozdéji 6 resp. 8 tydn( pred terminy
uvedenymi v Pfiloze €. 1 téchto Pravidel klientskych zmén.

5. Postup pfi projednévani a oceriovani, realizaci a vyuctovani klientskych zmén
5.1. Prodejce (realitni kancela¥) po spInéni pozadavki dle &lanku 1. téchto Pravidel klientskych
zmeén sepiSe s kazdym klientem Protokol poZadavkil KZ. Tento protokol s kontaktem na klienta
pfedd prodejce prodavajicimu a
* v pfipadé poZadavku KZ1 pfeda prodejce klientovi kontakt na klientské centrum;
* v pfipadé poZadavku KZ2 bez dopadu na zménu instalaénich rozvodi pfedd prodejce
klientovi kontakt na klientské centrum;
* v pripadé poZadavku KZ2 s dopadem na zménu instalatnich rozvodd pfedd prodejce
klientovi kontakt na manazera projektu proddvajiciho.

5.2. KZ 1 - Klient si pfedem domluvi schiizku s klientskym centrem. Klientské centrum poskytne
klientovi soucinnost s vyb&rem ze stanoveného standardu. Vybrané standardni materidly predd
klientovi ke kone¢nému odsouhlaseni. Vybér ze standard potvrdi klient v kazdém klientském
centru svym podpisem.

5.3. KZ 2 - V pfipadé klientské zmény vybéru nadstandardd bez dopadu na zménu instala¢nich
rozvodd si klient pfedem domluvi schizku s klientskym centrem. Klientské centrum poskytne
klientovi sou€innost s vyb&rem ze standardd a nadstandardil. Vybrané zmény véetné& pfipoctl a
odpoctl preda klientovi ke koneénému odsouhlasent. Vybér z nadstandardd odsouhlasi klient
v kazdém klientském centru svym podpisem.

5.4. V pfipadé vybéru z nadstandard( s dopadem na zménu instalaénich rozvodl v koupelné
nebo na toaleté zpracuje na zakladé poZadavku klienta projektant dokumentaci poZzadovanych
KZ. Po odsouhlaseni dokumentace klientem bude poZadovand zména pfeddna generalnimu
dodavateli a klientskému centru. Déle se klient ve fzi vybéru z nadstandardu fidi dle odstavce
5.2. Pravidel klientskych zmén.

5.5. Po ukonéeni vybérd viech Kz, se jednotlivé odsouhlasené zmény predaji prodavajicimu,
ktery vypoéita pfisluiny manipulaéni poplatek za provedeni KZ dle kategorie KZ a vypracuje
souhrnny Protokol o zméndch a dpravach jednotky, ktery bude obsahovat souhrn viech
klientem potvrzenych jednotlivych zmén pro pfedmétnou jednotku. Protokol o zménéch a
Upravéch jednotky bude podkladem k vyhotoveni dodatku k SoSBK.

5.6. Na zdkladé v€asné provedené platby za klientské zmény dle dodatku k SoSBK vydd
prodavajici souhlas k vlastnimu provedeni klientskych zmén. V ptipadé, Ze klient véas neuhradi
Castku za KZ dle dodatku k SoSBK, bude pfedmétna jednotka provedena v nabizeném standardu,
tedy bez klientem poZadovanych zmén.

5.7. Kaida dodatené poZadovanad KZ bude posuzovana samostatné dle shora uvedenych
pravidel a bude pro ni stanoven dal3i piisiusny nevratny manipulaéni poplatek.




BYTY NA NAVSI

STANDARD VYBAVENIi DOMU A BYTU

ZALOZENI OBJEKTU A SPODNI STAVBA - piloty, vodotésny beton ( bila vana )

NADZEMNI STAVBA — vyzdivany Zelezobetonovy skelet, obvodové zdivo-porotherm 24 profi,
mezibytové pfitky -porotherm 30 aku a Zelezobeton, pfitky dle projektu -porotherm 19 aku a
porotherm 17,5 profi, porotherm 14 profi a porotherm 11,5a 8

SCHODISTE - ramena prefa, podesty monolitické, v bytech monolitické b schodite s dfevénym
obkladem stupid

STRECHA — sedlovd, ocelodfevéné krovy s nadkrokevnim zateplenim, vétrana skladba s titanzinkovou
krytinou pfedzvétralou

FASADNI SYSTEM — kontaktni zatepleni omitané (omitky silikonové probarvené, soki garaze obklad
cihelnymi pasky), pod oplechovanim stén podkrovi provétravané zatepleni, mineralni desky u
provétravané fasady

POVRCHY SPOLECNYCH PROSTOR

CHODBY, SCHODISTE, SPOLECNE PROSTORY — keramické dlazby velkoformatové (die vybéru
architekta)

GARAZE PODLAHA — polyuretanov stérka (modra)

STENY — omitka sadrovd, omyvatelny natér svétle Sedy (aZ ke stropu), Zlb v garazich
protikarbonatacni natér sedy

VYTAHY - Lanovy bez strojovny, kabina 1100x1400mm, dvefe 900x2000mm, nosnost 630kg, 8 osob
(napf. Schmitt + sohn) — vybaveni dle Vyhl.€. 398/20095b. (bezbariérové uzivani), barevné feseni dle
architekta.

OKNA - dfevénd EURO s izolanim trojsklem (Uw= 0,7W/m2K), byty budovy B smérem k ulici
Kutnohorska s okny, TZI 4 — Rw=40-44dB), povrchova Uprava nejsvétlejsi lazura s protisluneénim
filtrem.

STINENI - v pfizemi posuvné dfevéné saluzie v ocelovém ramu, v patfe a podkrovi venkovni
screenové rolety nebo vnitini plisé 7aluzie

DVERE
VSTUPNI DOMOVN/ DVERE - hlinikové feda

VSTUPNI DVERE BYTOVE - bezpetnostni (tfida 3) s pozarni odolnosti 30 minut, zérubné ocelové HSE
se stinovou drazkou ( $edd ), v=2100mm, vrchni kovani dle vybéru arch.

VNITRNI DVERE BYTOVE — lakované bilé, dfevéné, bezfalcové s ocelovou zdrubni HSE se stinovou
drazkou (Cisté bilé), celoprosklené + mezonety v podkrovi oznageno F, dveie oto&né prosklené —
oznaceno B24,nebo piné, vyska 2100 mm, resp. celosklenéné bez zérubni otviravé nebo posuvné.
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¢ loZnice, WC, koupelny, komory — dle projektu dvefni kiidla drevéna hladka plnd nebo
celoprosklend
® obyvaci pokoj — dvefe celosklenéné bez zarubni

OBKLADY A DLAZBY
Obklad - v koupelnach formst 300x600 a k podhledu (2300mm),

DlaZzba — velkoformatovs 300x600, dle vybéru architekta pfi realizaci

ZARIZOVACi PREDMETY

Umyvadio \Vitra Shif Umyvatke Bigic 450 x 242 mm Vana, samitarni akrylat 225 |
S50 x £82 mm Lez petestcupy 800 x 800 x 500 mm

Zavesne W Jika Dinc * Umyvadiova baterie Sprchovéd/vanova baterie
360 x 560 % 360 mm Hans Grehe - Talis § kans Grohe Talis §
“vbyterh 33 viceskK bude ity jedro WO s bidetovym sedstkem 0STatNi WC s bidetovoy sprakou.

POVRCHY PODLAH

BYTY - obytné mistnosti — dfevéna masivni, kuchyiiské kouty a ostatni - keramické dlazby
BALKONY A TERASY ~ Prkna Wood plastic

OMITKY VNITRNI — v bytech omitka sadrova bila, malba bila

PODHLEDY - v koupelnédch a na WC - spk ve vysce 2,3m z impregnovanych desek s bodovym
osvétlenim

ZAMECNICKE VYROBKY
VENKOVNI — #4rovy pozink (bez natéru)

ZABRADLI TERAS A FRANCOUZSKYCH OKEN — ocelové $arovy pozink

DOMOVNI SCHODISTE - ocelové zarovy pozic, madlo ocelové natirané ve stejném odstinu

SCHODISTOVE ZABRADLI MEZONETU) — zdénd resp. ocelozdéna, dfevéné madilo (transparentni lazura)
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SKLEPY — umisténé ve zdéné vétrané mistnosti s dfevénymi plnymi dveimi s vliozkovym zamkem,
jednotlivé sklepni kéje v suterénu oddéleny pletivovymi p¥ickami.

TOPENI - centralni plynova kotelna. Podlahové konvektory a deskové radiatory, v koupelndch otopné
radiatory v podobé Zebfiku (LINEAR — barva bila). Méfeni tepla — délkovy odecet kalorimetru.

VODA - Méfidla teplé a studené vody v instalacnich achtach (dalkovy odeéet), v kuchyfiskych
koutech p¥iprava po napojeni dfezu a mycky, v technickych mistnostech nebo koupelnach vyvod na
pracku. Vechny byty pfizemi s predzahradkou 1x vyvod studené vody (zahradni ventil).

Deitovéa kanalizace - pripojky dvé stavajici, destové odpady po fasadé, svedené pod terénem a
stropem suterénu do dvou retencnich nadrii a dale fizenym odtokem do jedné p¥ipojky vefejné

degtové kanalizace.

KUCHYNE - kuchyriské linky nejsou dodavkou stavby. Keramické obklady nejsou dodavkou stavby.
P¥iprava pro osazeni spotfebiti je provedena standardné dle ndvrhu kuchyné v projektové
dokumentaci. Dfez — tepld a studena voda zakonéend rohacky + zavi¢kovany odpad. Mycka — studena
voda zakontena rohagkem + odpad 400V pro spordk + zasuvka pro troubu v = 600 mm, 1x zasuvka
pro my&ku v = 400mm, 1x zasuvka pro lednici v = 400 mm, 2x2 zasuvky 230 V nad pracovni plochou V
= 1200 mm,1x zasuvka pro mikrovinku 1400 mm, 1x zasuvka pro digestof v =2100 mm a 1x vyvod
230V pro osvétleni kuchyiiské linky v = 1400 mm. Potrubi vzduchotechniky pro napojeni digestofe z
instalaéni $achty, délka 500 mm, osova vzdalenost od zdi 150 mm.

SILNOPROUDE ELEKTROINSTALACE - Vodite — méd), zasuvky a vypinace UNICA basic bilé. Modulové
rezervy v bytovych rozvadétich — chlazeni, rolety, router. Mnoistvi zasuvek — pramérné 4x na jednu
obytnou mistnost Svitidla: WC, koupelna, predsiti — Charles Svitidla: koupelna —SHIP AQUA. Vyvody
pro osvétlovaci télesa 1x na kaZdou mistnost 2x v koupelné a obyvacim pokoji s kuchyriskym koutem.
Viechny terasy 1x zasuvka. Ovlddani svétel na chodbéach — &idla, osvétlovaci télesa Charles EI.

svitiglo AGUA
W, chedba keupeina

UNICA Basic Svitidic Charles

SLABOPROUDE ELEKTROINSTALACE - Strukturovana kabelaz —navrien systém pro dva poskytovatele.
Zasuvka v kazdé obytné mistnosti. STA — pozemni TV, radio VKV a satelitni pfijem (v kazdé obytné
mistnosti zasuvka). Domovni nasténny telefon, pfiprava pro videotelefon. Kamery zabirajici vstupy,
vjezd spoleény prostor garazi. Vstupy do obou budov na ¢ipy.

VZDUCHOTECHNIKA - 450 m3/hod — digestote, WC, koupelny — stropni ventilatory v podhledu,
ovladani se svétlem a dob&hem, dvefe bez prahu. Satny + tklidové komory — mfizky ve dvefich.
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KLIMATIZACE - bude provedena pfiprava na osazeni chladicich jednotek u viech bytl, chladici
jednotky nejsou soutasti standardniho vybaveni.

PARKOVANI - Vjezd vyhfivanou rampou pies vjezdova vrata fizena dalkovym ovladanim, kapacita
parkovacich mist rozsifena 6 posuvnymi parkovacimi ploSinami na 42 sténi, mimo garaZ na pozemku
5x stani pro naviétévy. Detekce oxidu uhelnatého CO v garazich, napojend na nucené vétrani garaii.
vrata - automaticka sekéni vysuvna

V pfipadé vyfazeni z vyroby nebo zmény ceny nékterého z uvedenych vyrobki si proddvajici vyhrazuje
prdvo nahradit jej vyrobkem ve stejné kvalité a cené.



