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Smilouva o najmu

SMLUVNISTRANY:

Pronajimatel:

Mésto Turnov, ul. Antonina Dvoraka 335, 511 01 Turnov
|
IC: 00276227, DIC: CZ00276227

dale jen pronajimatel:

a

Najemce: Petr Hofhans, nar.: 1974 a Katefina Hofhansova, nar.: 979

I Turnov

dale jen najemce:

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor
podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

I.
Predmét smlouvy

Predmétem této smlouvy o najmu (dale jen "smlouva") je ndjem prostor za podminek dale stanovenych.

—

II.

Vymezeni predmétu najmu
Pronajimatel ma ve svém vlastnictvi m.j. prostory v objektu &p. 84, ul. Skalova, Turnov.
Pronajimatel pronajima najemci ve vyse uvedeném objektu tyto mistnosti:
- C.dv. 202 o vymére 27 m?
- podil na spoleénych prostorech a socialnim zafizeni o vymére 2,64 m?
Celkova pronajimana vymeéra je tedy 29,64 m2,
Néjemce bude pronajaty prostor uzivat jako kancelar a studio.
Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem prostoru pfed podpisem této smlouvy a prohlasuje, Zze
prostor je zplsobily pro sjednany tcel najmu.

III.
Najemné a GUhrada energii a sluZzeb

VySe najemného je stanovena dohodou smluvnich stran takto: 500,- K&/m%/rok, tj. celkem 14.820,-
K¢/rok.

Zélohy na poplatky za sluzby spojené s najmem (el. energie, plyn, technickd sprava budovy a Uklid
spolecnych prostor) ¢ini 15.000,- K&/rok.

Najemné a zalohy na poplatky za sluZzby spojené s ndjmem budou pronajimatelem fakturovany
Ctvrtletné nejpozdéji do 25. dne prvniho mésice prislusného Ctvrtleti ve vysi dle ¢l. III odst. 1., 2. této

smlou% Faktui i‘sou silatné do 15 dnl od fadného doruceni na adresu najemce na Gcet pronajimatele

Pronajimatel provede vyUctovani zaplacenych zaloh na poplatky za sluzby neprodlené poté, kdy obdrzi
pronajimatel vyUctovani od posledniho poskytovatele sluzeb.

Najemce je povinen ptipadny nedoplatek na uhrazenych zalohdch uhradit pronajimateli nejdéle do 14
kalendarni dndl ode dne doruceni konecného vyictovani zaloh pronajimatele a to bezhotovostné na ucet
pronajimatele.

Pronajimatel je povinen pfipadny preplatek na uhrazenych zélohdch vratit najemci nejdéle do 14
kalendarnich dnd ode dne, kdy najemci dorudil koneéné vylctovani a to bezhotovostné na jeho Ucet.
Pronajimatel si vyhrazuje prévo na zacatku kalendafniho roku pisemnym dodatkem upravit vysi zalohy
na poplatky za sluzby spojené s najmem prostoru.
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V pripadé prodleni ndjemce s placenim najemného nebo zalohy na poplatky za sluzby spojené s ndjmem
prostoru dle této smlouvy, zaplati ndjemce pronajimateli Urok z prodleni v zakonné vysi.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vys$i ndjemného podle vyvoje inflace a vyvoje cen. Uprava najmu
nastane od pocatku Cervence roku nésledujiciho po roce, kdy vznikl jeho diivod a za pfedpokladu, ze
novy vymeér zasle pronajimatel doporucenym dopisem alespo tfi mésice predem.

IV.

Doba trvani najmu
Najemni pomér vznika dne 15.8.2020 a je sjednan na dobu neurcitou.
Vypovédni lhita je tfimésicni a zacind bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruéeni vypovédi
druhé strané.
Néjem dle této smlouvy skondi:
a)  pisemnou dohodou smluvnich stran,
b)  pisemnou vypovédi s vypovédni dobou ucinénou kteroukoli ze smluvnich stran.
Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy najemce porusuje své
povinnosti zvIast’ zévainym zplisobem. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanikd najem dnem
nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Za zvlast' zavazné poruseni povinnosti
najemcem se povazuje:
a) jestlize ndjemce radné a v€as neplni své povinnosti stanovené najemni smlouvou,
b)  jestlie ndjemce bude v prodleni s placenim najemného.
Pronajimatel mé rovnéz moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud pfestanou byt pinény podminky
dohodnuté v této smlouvé. Najem zanikd dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni
najemci.
Ke dni skonceni ndjmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét nadjmu ve stavu
odpovidajicimu zplsobu vyuZiti pro ucely dle ¢l. II. odst. 1. této smlouvy, resp. v takovém stavu,
v jakém jej prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O predani bude sepsan pisemny protokol
opatteny datem a podpisy opravnénych pracovnik(l pronajimatele a ndjemce.

V.

Povinnosti najemce
Najemce je povinen uZivat predmét ndjmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho dobry stav
a v mife, jenz Ize po ném spravedlivé pozadovat, zabranit jeho poSkozovani. Najemce se zavazuje po
dobu najmu na své naklady provadét veskeré opravy jim poskozenych &asti nebytovych prostor.
Najemce je opravnén provadét na svilij naklad provoz a béZnou udrzbu pronajaté nemovitosti obdobné
s nafizenim vlady vymezujicim pojmy bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu a to do
vySe 5.000,- K¢ za jednotlivy pripad.
Najemce je povinen bez odkladu oznadmit pronajimateli potfebu odstranéni zavad, které vznikly
opotrebenim nebo havariemi, jez nezplsobil a umozni provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. Jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.
V pripadé ukonceni najmu je ndjemce povinen vratit pfedmét najmu pronajimateli v takovém stavu,
v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzZivani. Movité véci ve
vlastnictvi ndjemce, je najemce povinen vyklidit na vlastni naklady.
Najemce nesmi prenechat pronajaty prostor do podnajmu bez pisemného souhlasu pronajimatele.
Pokud tak ucini bez pisemného souhlasu pronajimatele, ma pronajimatel pravo od smlouvy odstoupit.
Najemce je povinen pojistit vlastni movity majetek umistény v pronajatém nebytovém prostoru.
Pronajimatel neodpovida za pripadné poskozeni nebo zni¢eni movitého majetku najemce.
Najemce je povinen zpfistupnit pronajaté prostory pronajimateli, nebo tfetim osobam po predchozim
oznameni a za Ucasti najemce nebo osoby nim povérené.
Najemce odpovida pronajimateli za Skody, které by pronajimateli vznikly v souvislosti s uzivanim
pronajatého prostoru podle této smlouvy v disledku jeho ¢innosti nebo jednani jeho zaméstnancti nebo
tretich osob, které se zdrzuji v objektu uvedeném v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy za GCelem navstévy
prostor uzivanych najemcem. Pro tuto odpovédnost uzavie pojistku.
Jakékoli stavebni Upravy mize najemce provést pouze po predchozim odsouhlaseni pronajimatele.
Za (razy, k nimZ dojde na pronajaté nemovitosti, odpovida najemce.
Najemce je povinen platit fadné a véas pronajimateli ndjemné dle ¢l. IIL. této smlouvy.

VI.
Povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje zajistit na sv(ij naklad pojisténi objektu proti Zivelnym udalostem.
Pronajimatel se zavazuje udrzovat nebytové prostory v provozuschopném stavu.



3. Pronajimatel je povinen zajistit provadéni oprav, Uprav i jinych praci souvisejicich s prostorem pouze
takovym zplisobem a v takovém rozsahu, ktery neovlivni vykon prav spojenych s uzivanim prostoru a
neni-li to mozné, pak pouze v takovém rozsahu, ktery jej ovlivni jen v nezbytné nutném rozsahu.

4. Pronajimatel je povinen informovat pisemné ndjemce o zamyslenych opravach, upravach ¢i jinych
pracich souvisejicich s prostorem nejméné sedm dni predem a neni-li to s ohledem na hrozici Skodu
mozné, pak okamzité jakmile to mozné bude, nejpozdéji ihned po jejich zahajeni.

5. Pronajimatel je opravnén pozadovat na najemci ndjemné spojené s uzivanim predmétu najmu a to dle
¢l. II1. této smiouvy.

6. Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na vSechna zjiSténa nebezpeli a zavady, ze kterych mu
mohou vzniknout Skody.

7. Pronajimatel nebo jim povérend osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu z dlivodu zjisténi
aktualniho stavebniho a provozniho stavu a pripadného zjisténi potreb oprav.

VII.
Vypovédni dlivody a odstoupeni
1. Najemni pomér podle této smlouvy zanika
a) pisemnou vypovedi kterékoliv smluvni strany bez uvedeni divodu,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran.
2. Vypovédni Ihdta je tfimésicni a zacina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.
3. Pronajimatel ma moznost kdykoliv jednostranné odstoupit od najemni smlouvy, pokud prestanou byt
plnény podminky v této smlouvé. Najem zanika dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni
najemci.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici prisluSnymi
ustanovenimi Obcanského zakoniku €. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisli a predpisy jej
provadéjicimi a doplnujicimi.

2. Zmény v této smlouvé lze provést pouze pisemné po dohodé smluvnich stran formou cislovanych
dodatk® podepsanych obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva je sepsana dle vazné a svobodné vile Ucastnikl, po jejim precteni pak ucastnici
prohlasuji, Ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

4. Tato smlouva byla vyhotovena a podepsdna ve ctyfech stejnopisech, z nichZz kazdy ma platnost
originalu. Pronajimatel obdrZi dva stejnopisy, ndjemce dva stejnopisy.

5. Zamér mésta pronajmout predmétnou nemovitost byl Fadné zvefejnén na U(fedni desce mésta.
Pronajem za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvalen radou mésta dne 15.7.2020, usnesenim
¢. 431/2020 nadpolovicni vétsinou hlasl vsech clen( rady.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti dnem uverejnéni
v registru smiuv.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly a na diikaz spravnosti a souhlasu pripojuji prosty
omylu své vlastnorucni podpisy.

8. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:

Priloha €. 1: schéma objektu s vyznacenym najmem

V Turnové dne ..10...08...2020 V Turnové dne .....coeeene...
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