Smlouva o smlouvé budouci 0 najmu prostor
Smluvni strany

1) Havirovska teplarenska spolecnost, a.s.

se sidlem: Konzumni 298/6a, Sumbark, 736 01 Havifov

zapsana v obchodnim rejsttiku pod sp. zn. B 1113 vedenou u Krajského soudu v Ostrave
ICO: 619 74 706

DIC: CZ61974706

bankovni spojeni:

zastoupena
(dale téz ,,budouci pronajimatel* nebo obecné ,,smluvni strana®)
a
2) Byt a Dam sluzby s.r.o.
se sidlem: Okrajova 1389/31, 736 011, Havifov - Podlesi
zapsand v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. C 77423 vedenou u Krajského soudu v Ostravé
ICO: 078 36 805

DIC: CZ07836805, je platce DPH
sastoupend: N

(dale téz ,,budouci ndjemce* nebo obecné ,,smluvni strana“)

sjednavaji jako smluvni strany dle ust. § 1785 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, v platném znéni, nize uvedenou smlouvu o smlouvé budouci o ndjmu prostor
V tomto znéni:

¢lanek A)
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly o uzavieni této smlouvy o smlouvé budouci o ndgjmu prostor
(déle téz ,,smlouva o smlouve budouci) s nize uvedenymi podstatnymi nalezitostmi.

2. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti zapsané v Katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava,
nalLV €. 2639, pro okres Karvinia, obec Havifov, k. 0. Bludovice, a to pozemku
parc. ¢. 522/1, jehoz soucasti je stavba technického vybaveni ¢. p. 1630, Podlesi.
Pifedmétna stavba technického vybaveni €. p. 1630, Podlesi, se nachadzi na adrese: ulice
Jaroslava Vrchlického 1630/1b v Havifové — Podlesi, PSC 736 01 (déle téz ,,Budova PS
71). Budova PS 71 je taktéZ ve vylu¢ném vlastnictvi pronajimatele.

3.V Budové PS 71 se mimo jiné nachazi prostory v ptizemi Budovy PS 71 o celkové vyméie
- m? (dale téZ ,Nebytovy prostor” nebo , Nebytové prostory*). Nebytové prostory jsou
vyznaceny na pidorysném planku, ktery tvofi ptilohu €. 1 a nedilnou soucast této smlouvy.

4. Budouci pronajimatel souhlasi s tim, aby budouci ndjemce provedl v Budové PS 71
a Nebytovych prostorech na vlastni ndklady a k vlastni tiZi stavebni upravy, jejichZ ptehled
je obsazen v ptiloze €. 2 této smlouvy (dale jen ,,Stavebni upravy*). Celkové naklady
budouciho najemce na provedeni Stavebnich tiprav budou ¢init cca 320.000 K¢ bez DPH.

Smluvni strany se dohodly, ze nédklady ve vysi Wudouci
najemce a ¢ast nakladd na provedeni Stavebnich Giprav ve vysi budou
budoucim pronajimatelem budoucimu ndjemci uhrazeny kompenzaci vySe najmu po
stanovenou dobu. Toto ujednani bude uvedeno ve Smlouveé o najmu prostor.

5. Budouci pronajimatel je povinen provést Stavebni Upravy vcetné opatieni veskerych
potifebnych dokladii a povoleni a v€etné zajisténi zmény tcelu uzivani Nebytovych prostor



v souladu se Stavebnimu upravami, a to nejpozdéji do 4 meésicti ode dne uzavieni této
smlouvy.

Budouci ndjemce je povinen uhradit veSkeré naklady na energie a sluzby (dodavka a odbér
studené vody, elektrické energie apod.) spojené s provadénim Stavebnich uprav. Dodavka
o odbér studené vody bude fakturovdna podle skutecné spotieby (odecet podruzného
méfice). Na dodavky bude sepsana samostatna smlouva.

Budouci ndjemce neni opravnén provést zménu zpisobu vytapéni Nebytovych prostor
a Budovy PS 71. Povolenym zptisobem vytapéni Nebytovych prostor a Budovy PS 71 je
pouze stavajici zptisob vytapéni napojenim na CZT.

Smluvni strany konstatuji, Ze vySe a zptisob uhrady nakladl na provedeni Stavebnich uprav
budoucim pronajimatelem budoucimu najemci bude sjednén v budouci smlouvé o ngjmu
prostor, jejiz text tvofi ptilohu €. 3 této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze v ptipade¢,
kdy k uzavieni budouci smlouvy o najmu prostor nedojde, neni budouci pronajimatel
povinen uhradit budoucimu najemci néklady na provedeni Stavebnich tprav (vCetné
naklada souvisejicich s kolaudacemi) nebo protihodnotu toho, o co se ptipadné zvysila
hodnota Budovy PS 71 nebo Nebytového prostoru; budouci najemce vyslovné prohlasuje,
ze se narokll na uhradu takovych nédkladi a protihodnoty vzdava.

¢lanek B)
Predmét této smlouvy o smlouvé budouci o najmu prostor

Budouci pronajimatel se zavazuje, ze na pisemnou vyzvu budouciho najemce, a to
nejpozdéji do 15-ti dnii ode dne doruceni této vyzvy, uzavie s budoucim nédjemcem
smlouvu o najmu prostor. Podstatné ¢asti textu smlouvy o najmu prostor jsou uvedeny
Vv piiloze €. 3 této smlouvy o smlouvée budouci. Nebytové prostory, které¢ budou predmétem
najmu, jsou vyznaceny na pudorysném planku, ktery tvoii pfilohu ¢. 1 a nedilnou soucast
této smlouvy o smlouvé budouci. Do textu smlouvy o najmu prostor budou doplnény
zejména:

- pocatek najmu a Gcinnosti smlouvy (¢lanek III. odst. 1), ¢lanek IX. odst. 9) budouci

smlouvy);
- vySe nakladii na provedeni Stavebnich tprav, které budou budoucim pronajimatelem
hrazeny zapoctem proti najemnému (¢lanek VI. odst. 9) budouci smlouvy).

Smluvni strany se dohodly a ¢ini nespornym, Ze budouci ndjemce je opravnén predmétnou
vyzvu na uzavieni konkrétni smlouvy o najmu prostor (viz ptedchozi odstavec) ucinit
pouze tehdy, pokud budou provedeny Stavebni upravy a splnény povinnosti budouciho
najemce dle Clanku A) odst. 5. této smlouvy o smlouvé budouci a pokud spolecné
s predmétnou vyzvou doru¢i budoucimu pronajimateli veSkeré potiebné schvalené
dokumenty, pravomocné rozhodnuti, stanoviska, vyjadfeni, povoleni apod. a dale dodrzi
vSechny pozadavky na provedeni Stavebnich uprav, poptipadé¢ pozadavky, které by
Vv priibéhu tprav Budovy PS 71 a Nebytového prostoru ze strany budouciho pronajimatele
nebo organt vetejné spravy vzesly a byly poZadovany.
Smluvni strany se dohodly na rozvazovaci podmince uc¢innosti této smlouvy o smlouvée
budouci podle ust. § 548 odst. 2. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném
znéni, spocivajici vV tom, ze pokud budouci najemce neucini nejpozdéji do 4 meésicli ode
dne uzavfeni této smlouvy o smlouveé budouci vyzvu dle odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy
0 smlouvé budouci uvedenym zplisobem, fadn€¢ a vcas, vcetné¢ dodani veskerych
pozadovanych schvalenych dokumentd, tak, aby pfedmétny Nebytovy prostor mohl byt
uzivan fadné a v souladu se Stavebnimi Gpravami a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,
pak ucinnost této smlouvy o smlouvé budouci bez dal§iho zanik4 a budouci ndjemce je
povinen na vlastni naklady a ke své tizi uvést predmétny Nebytovy prostor a Budovu PS
71 do ptivodniho stavu, v jakém jej od budouciho pronajimatele ptevzal, pokud se smluvni
strany této smlouvy o smlouvé budouci pisemné nedohodnou jinak.



¢lanek C)

Ostatni ujednani
Ostatni vztahy, které nejsou touto smlouvou o smlouveé budouci upraveny, se fidi zadkonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni. Pokud jakékoliv ustanoveni této
smlouvy o smlouv¢ budouci je nebo se stane neplatnym nebo net¢innym, nebude to mit
vliv na platnost a Gi¢innost ostatnich ustanoveni této smlouvy o smlouvé budouci. Ostatni
ustanoveni v takovém piipad¢ ziistavaji v platnosti a misto neplatnych nebo neucinnych
ustanoveni smlouvy o smlouvé budouci se pouziji ustanoveni obecné zavaznych pravnich
pfedpist, pficemz smluvni strany budou usilovat o nahrazeni neplatného ¢i
nevymahatelného zavazku novym platnym zavazkem, jehoz ptredmét bude nejlépe
odpovidat pfredmétu piivodniho zévazku.
Smluvni strany jsou povinny se bez zbytecného odkladu vzajemné informovat o jakychkoli
okolnostech vyznamnych pro plnéni této smlouvy o smlouvé budouci, predevsim
0 vesSkerych zménach, o zménach osob povéfenych ur€itymi ¢innostmi, zménach adres
apod.
Budouci néjemce podpisem této smlouvy davd budoucimu pronajimateli souhlas se
zpracovanim svych osobnich udaji pro naplnéni predmétu/ucelu této smlouvy a soucasne
potvrzuje spravnost uvedenych osobnich idajii. Budouci najemce podpisem této smlouvy
potvrzuje, ze byl sezndmen a souhlasi se Zasadami zpracovani osobnich udaji ve
spolecnosti Havifovska teplarenska spolecnost, a.s. ze dne 25. kvétna 2018, které jsou
umistény na webovych strankach pronajimatele v rubrice ,,Ochrana osobnich tdaji —
GDPR*.
Budouci najemce bere na védomi, ze pokud tato smlouva podléha uvefejnéni v registru
smluv, je budouci pronajimatel povinen text této smlouvy uvefejnit, a to dle zédkona
¢. 340/2015 Sb., zékon o registru smluv, v platném znéni (dale téz ,,ZRS*). Budouci
najemce je proto budoucimu pronajimateli povinen pisemné sdélit, a to ke dni podpisu této
smlouvy, které udaje obsazené v této smlouveé povazuje v kontextu ZRS za obchodni
tajemstvi. V piipadé, ze tak budouci ndjemce neucini, nenese budouci pronajimatel
odpovédnost za ptipadnou Gymu, ktera miize vzniknout a plati, Ze tato smlouva neobsahuje
zadné informace majici charakter obchodniho tajemstvi ve smyslu ust. § 504 obcanského
zakoniku.
Tato smlouva o smlouvé budouci mize byt ménéna nebo dopliiovana jen pisemnou
formou, ¢islovanymi dodatky smlouvy o smlouvé budouci s tim, Zze podminky platnosti
zmeény nebo doplnéni smlouvy o smlouvé budouci je podpis dodatku smlouvy o smlouve
budouci opravnénymi osobami smluvnich stran, a to na téze listiné. Podpis nemize byt
nahrazen mechanickymi prostfedky. Piipadné dodatky smlouvy o smlouvé budouci se
vyhotovuji ve dvou stejnopisech s platnosti originalu a budou tvofit nedilnou soucast této
smlouvy o smlouve budouci.
Budouci najemce, pod sankci absolutni neplatnosti takovéhoto jednani, nesmi bez
pfedchoziho pisemného souhlasu budouciho pronajimatele postoupit sva prava
a povinnosti plynouci z této smlouvy o smlouvé budouci nebo celou smlouvu o smlouvé
budouci tieti osob&. V ptipadé nedodrzeni této povinnosti ze strany budouciho ndjemce si
budouci pronajimatel vyhrazuje pravo jednostranné odstoupit od této smlouvy o smlouvée
budouci.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu o smlouvé budouci pied jejim podpisem
precetly, ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile,
urcité, vazné a srozumitelné. Autenti¢nost této smlouvy o smlouvé budouci stvrzuji svym
vlastnoru¢nim podpisem.
Tato smlouva o smlouvé budouci je vypracovana ve dvou stejnopisech s platnosti
originalu. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom stejnopise.



9. Tato smlouva je platnd ode dne jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a U¢innosti
nabyva dnem 1. 9. 2020 nebo dnem zvefejnéni v registru smluv, podléha-li tomuto
zvetejnéni, a to dle toho, ktery okamzik nastane pozd¢ji. Nabude-li tato smlouva uc¢innosti
dnem zvefejnéni v registru smluv, pak se smluvni strany dohodly, Ze ujedndni obsazena

Vv této smlouve se pouziji i na pravni poméry ze smlouvy, vzniklé mezi smluvnimi stranami
od 1. 9. 2020 do okamziku nabyti u¢innosti této smlouvy.

Ptiloha ¢. 1: Pudorysny planek Nebytovych prostor
Ptiloha ¢. 2:  Piehled stavebnich uprav
Ptiloha ¢. 3:  Smlouva o ndjmu prostor — bez ptiloh

V Havifové, dne:

za Havirovska teplarenska spolecnost, a.s.: za Byt a Dim sluzby s.r.o.:




