Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska ¢ast Praha 1

1¢: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Ufad méstské &asti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou

(dale jen ,,Pronajimatel” na sirané jedné)

a

Fyzické osoba David Brzek
jig:

Datova schranka: qebgmrp
Sidle:

(dale jen ,,Ndjemce' na strané druhé)

se v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich pfedpisd, a na zaklade
vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, _ SMLOUVA
O NAJMU CASTI NEBYTOVYCH PROSTOR
2020/0792

1. POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICII STRAN
1. Pronajimatel timto prohlasuje, ze:

(i) na zakladé& ustanoveni § 3 odst. 2 zikona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést€ Praze, ve znéni
pozdejsich pfedpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym jmeénem
a nese odpovédnost z téchto vztahti vyplyvajici;

(il Pronajimateli byl vyhlagkou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mé&sta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpisli, svéfen do spravy dim & p. 19
k. 0. Nové Mésto, Jungmannova 7, Praha 1(dale jen ,, Din™);

(iii) v Domeé se v 1. nadzemnim podlazi a |. podzemnim podlaZi nachizi nebytovy prostor
stouZici podnikani (nebytova jednotka &. 19/102 ) o vyméfe cca 303 m?, ktery je na zakladé
rozhodnuti stavebniho Gfadu M&stské ¢asti Praha | ze dne 23.12.1998 &j. Vyst. 5311/98-
H-2/19 urden k uzivani jako prodejna potravindiského zbozi, ovoce a zeleniny a cukrarna.
Cast nebytového prostoru v 1. nadzemnim podlazi o vyméie 36,92 m2 je pfedmétem této
smlouvy (dale jen ,Nebytovy prostor®). Nebytovy prostor je vyznalen v plidorysném
planu Domu, ktery je pfilohou & [ této smlouvy.

(iv) je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivan{ Najemei na zakladg
usneseni Rady méstské casti Praha | €. UR20_0802 ze dne 21.07.2020;

(v} jeopravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek vici
jiné osobé &i pravo nebo narok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce;

2, Najemce timto prohladuje, Ze je zpusobily uzaviit tuto smlouvu a je oprdvn&ny provozovat
v pfedmétu ndjmu &innost dle téelu sjednaného v téta smlouvé. Predmétem jeho ¢innosti v této
provozovné bude hostinskd &innost; opravnéni k vykonu této &innosti doloZzil Najemce
Pronajimateli pfed uzavienim smlouvy.




IL

IIL,

—_

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pienechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za (¢elem provozovani
kavarny ,coffee to go* a prodej domacich ledovych ¢aji, fresh juice, domacich koladi a
cerstvych sendvi¢a a poskytovat nebo zajist'ovat Nijemci plnéni spojena s nijmem v rozsahu a
zpusobem uvedenym v pFiloze & 2 této smlouvy (dale jen ,,s/uzby).

Néijemce nemé pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zplisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyvé z i¢elu ndjmu,

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru njemné a (hradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zplsobem stanovenym v ¢lanku III. této smlouvy.

Néjemce se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pfed podpisem této smlouvy a prohlasuje, 7e
sjednané podminky v této smlouve i Nebytovy prostor sém odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

PLATEBNi PODMINKY

Néjemn¢ za uzivani Nebytového prostoru ¢ini 120 000,- K¢ (slovy: jedno sto dvacet tisic korun
ceskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (dale jen ,najemné*). Najemné bude hrazeno
v mési¢nich platbach ve vysi 10 000, Kg.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoro&n& zvy$ovat ndjemné o
prokdzanou miru inflace vyjadienou piirGstkem pramérného roénfho indexu cen trznich sluzeb -
kod 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického Ufadu (CZ-CPA) za predchizejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, mize
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického Gfadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenove hladiny v oblasti najmd vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Nijemci pisemné oznameni o zvySeni najemného spolu
s novym vymérem nijemneho a vy$i mésiénich plateb vzdy nejpozdéi do 30. Zervna pfistuiného
kalenddfniho roku, v opaéném pfipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvySeni
najemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit ndjemné poprvé v kalendainim roce
nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla G&innosti tato smlouva. Njjemné se zvy3$uje
vZdy k 1. lednu roku, v némz se nijemné zvysuje.

Nijemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil skutednou vygi
najemného po zapoéitani takové valorizace, a to do 30 dni od doruceni ozndmeni dle €. I11, &ast
A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Néjemce se zavazuje hradit zalohy na Ghradu ceny sluzeb, pficemz vycet téchto sluzeb, zpisob
vypo€tu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za né stanovi pifloha & 2 této smlouvy.
V odilvodnénych pripadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
doruenym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v pripadé, Ze dojde ke zvydeni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvysené spotiebé sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zpisob
Iejich rozhétovani, zpiisob stanoveni vyse zédloh a provedeni vyiétovani.

Jednou ro€né doruci Pronajimatel Najemci pisemné vyiétovani uhrazenych zaloh pedle skuteéné
spotfeby piisludnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésicd od
doruceni vyictovani; pfipadny pieplatek bude do 4 mésicli od doruéeni vyliétovani zapodten proti
pfipadné pohledavce Pronajimatele za Ndjemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na Giéet
Néjemce, z né¢hoZ poukazuje platby najemného, pokud Najemee véas pisemné nestanovi jiny
zplisob vyrovnani.

Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je ptisludna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavéredného vyUétovani
uhrazenych zaloh podle skutené spotieby sluzeb, které bude Njemet Pronajimatelem doruéeno




podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zpiisob plnéni

Najemne a zalohy na hradu nakladi na sluzby se hradi ode dne pievzeti Nebytového prostoru
Najemcem.

2. Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery pfedchazi kalendainimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba ndjemného je
splatna nejpozdéji 5 dni od pfevzeti Nebytového prostoru do uZzivani. Za den zaplaceni se
povazuje den, kdy budou odpovidajici peneZni prostiedky pFipsany na bankovni adéet
Pronajimatele &islo

Zalohy na thradu nakladii na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 20. dne
kalendaifniho mésice, za ktery se ndklady na sluzby plati, pokud piisluiné SVJ nebo jiny dodavatel
sluZzeb nestanovi splatnost v ramei daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh nakladi na
sluzby je splatna nejpozdéji 5 dnit od pFevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplacen{
se povazuje den, kdy budou odpovidajici penéini prostiedky pfipsiny na bankovni tlet

Sioleéenstvi vlastniki l'ednotek Jungmannova 19/7 Praha 1, IC: 27143732, &

V piipadé prodleni Najemee s jakymkoli penéZzitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zdkladé této smlouvy, je Najemce vedle nhrady dluzné astky povinen zaplatit Pronajimateli
aroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb. Pokud vySe Groku z prodleni nenf
urtena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany Grok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendé¥niho pololeti, v ném# doslo k
prodleni, zvySené o asm procentnich bodd.

Najemce a Pronajimate! se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Najemcem na bankovn{ (éty
uvedené v odst. 2 a 3 této édsti smlouvy budou pfednostné pouzity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstar${ datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze Ghrada jistiny ma vzdy pfednost
pied dhradou troki z prodlent.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce slozil dne 04.08.2020 na jeho udet gislo NN
ﬂ penézni prostiedky ve vysi 30 000 ,-K¢& (slovy: tFicet tisic

korun ¢eskych,) odpovidajici trojnasobku mésién{ platby nijemného (dale jen , kauce®™).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu u¢innosti této smlouvy ponechi jako
zajisténi uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladg této smlouvy,
a to vyhradné na;

(i) thradu dluZzného niajemného;

(i) uhradu dluznych ziloh na sluzby;

(iii} thradu penézitych sankci podle této smlouvy (vEetn& smluvnich pokut);

(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V piipadé, 7e Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledivky zaji3téné touto kauci

o vice nez 15 dnil po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohleddvku z této kauce. O této skutecnosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemn¢ potvrzeni.

Najemce je povinen doplnit kauci na plivodni vy§i, a to do 10 dnil ode dne dorudeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této &asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji prislusnou ¢ast Najemci, nejpozdgji do 30 dnii ode
dne, kdy Najemce po skonéeni nijmu Nebytovy prostor vyklidi a v fAdném stavu protokolamé
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pieda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pfipadné troky, které poplynou Pronajimateli ze slozené kauce, slouzily
jako pausalni hrada nakladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona &. 89/2012 Sb.,
oblansky zdkonik, a zaroven jeho aplikaci zcela vyluduji, a toipro pfipad, e by nékteré
ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.

Pro ucely této smlouvy se za zménu pifedmétu najmu povaZuje jakykoliv zasah Najemce do
pfedmétu najmu, jeho souéasti, piisluSenstvi, pfipadné spoleénych &asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s dal§imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro uéely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Nijemce provadi v souladu sél. V., dasti B,
odst. 1 této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (dile
téz jen ,,nahrada zhodnoceni), pokud by jej oprava vyvolala.

Nijemce miZze provadét jen takové zmény pfedmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemng
odsouhlasi a zpiisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro uéely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

V pfipadé, Ze Ndjemce provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, miZe po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do plivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do piivodniho stavu moZné nebo nebude-li Pronajimatelem vyzadovano a hodnota predmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét
nijmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Najemce pravo na Zadnou
néhradu ndkladil ani na ndhradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Njemce zmény pfedmétu nijmu vZdy na vlastn{ ndklad.
Pronajimatel miize Ndjemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen v pfipad®, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doSlo zirovern
k pfiméfenému zvySeni najjemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zj15t'uje urleny znalec ke dni, kdy Najemce pfedmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej piedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani pfedmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odeétou vechny
slevy na najemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Nijemci
poskytl. V pripadé, ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni daiové u¢innymi odpisy, odecte
se od pfipadného zhodnoceni 1 celkova hodnota téchto odpisi.

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pii¢emz pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalch
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce piedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliluje
podminky die pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle predchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se potita teprve ode dne doruéeni posudku soudniho znalce spliiujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatnd do 60 dni od doruéeni piisluiného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Ndjemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamzikem, kdy Najemce pieda Pronajimateli podklady nutné pro upravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu piipadné pokracovani v odpisech.

V pfipad€, Zze najemni vztah skonéi bez zavinéni Najemce diive, nez bylo najemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, nez Cinila predpokladana doba ndvratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, md Najemce pravo na thradu 0celnd
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vynalozenych nakladd ve vysi, kterou dosud nestacil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vy33i.

V piipade, Ze najemni vztah skonci bez zavinéni Pronajimatele, véetné pFipadd, kdy najemni
vztah ukonéi Ndjemee bez udani diivodu, nema Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZije i v pfipadé, Ze ndjemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zpGsobem
insolvenéni spravee.

Pronajimatel m& pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, ¢i nahradu 0éelné vynaloZenych nakladi, ve
splatkach v pfipadé, Ze pohledidvka Nijemce pfesahuje vice neZ 4 miliony korun ¢eskych.
Vtakovém piipadé se prislu$na pohledavka rozlozi do splatek aznadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do uzivani

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (Etrnacti) dnii ode dne
podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemmnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (Etrnacti) dnd pievzit. Pronajimatel je povinen uréit v ramci vy3e uvedené Thity den a ¢as
piedani a pfevzeti Nebytového prostoru a Ndjemce o tomto terminu pisemné informovat. O
picdani a pfevzeti Nebytového prostoru sepid{ smluvni strany pfedavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pfislusnych méfidel energii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zatizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
pfipadné dalgi dilezité skute¢nosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho protokolu ob&ma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.

Uzivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalng odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V piipadé potfeb oprav Nebytového prostoru, jeho
pfisludenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které urCuje pFiloha ¢ 3 této smiouvy. V piipadé, Ze bude tieba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Néjemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoZznit
mu takové opravy provést. V opaéném pfipadé, je Najemce odpovédny za $kody zpusobené tim,
ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢4st do podnajmu &i jiného uZivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésici trvani najemniho vztahu, piip. bézi-li vypovédni lhiita, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zdjemeciim
0 novy najemni vztah, a to vzdy za ¢asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemct vSak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Nijemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovdvat pokyny WNajemce tykajici se pfisludnych
bezpeCnostnich a hygienickych predpisi vztahujicich se na éinnost Najemce v Nebytovém
prostoru,

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Ndjemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici ptipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni &i znifeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tretich osob, je Ndjemce povinen v téze lhuté vzaviit pojisténi odpovédnosti za skody
zpiisobené svou provozni Cinnosti, popf. obdobné poji§téni odpovédnosti. Pronajimatel za $kody
na vnitinim zafizeni a soulastech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné Skod zplsobenych jeho zaméstnanci & jednanim tfetich osob pEtomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
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Zavady a poSkozeni zpiisobend na Nebytovém prostoru Najemecem, jeho zaméstnanci i tfetimi
osobami pritomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Néjemce je povinen neznetistovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napi. kontejnery na odpad v Domé), zadné predméty.

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpednostni, hygienické, protipoZarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se piiméfené
vztahuje i na zaméstnance Néjemce a tiet{ osoby, kterym Najemce umozni piistup do Nebytového
prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich {idajii, zgyjména zménu adresy jeho sidla, a to nejpozdéji do 7 kalendafnich dnii poté,
kdy tato zména nastane.

Najemce je opravneén umistit své sidlo na adresu Domu, v némZ se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zikladé¢ pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas ize udélit pouze
Najemci, a to na dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Najemce je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
zivnostenskeho rejstiiku do 30 dni ode dne skondeni ngjmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V piipadé porudeni této povinnosti z¢ strany Najemce je Pronajimatel vedle pozadavku
na zjedndni napravy opravnén uplatnit na Najemei rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
(slovy: pét tisic korunm Ceskych) za kazdy byt i zapolaty tyden prodleni se splnénim této
povinnosti. Za den splnéni {éto povinnosti se povaZuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku. Timto ujednanim
neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé skody ve vy§i pfesahujici smluvni
pokutu.

Néjemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené plivodcim odpadi platnou pravni upravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

Najemce upravi oznaceni provozovny s respektem k hodnotdm historického centra mésta.
Najemce se zavazuje vog)di vzhled pronajatého nebytového prostoru vietné rekiamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manualem pro kultivovanou Prahu“, obsahujici pravidla reklamniho
oznafovani  provozoven. Tento manual je dostupny na internetové  adrese
hitps://kulitvovana.praha.eu/.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skoneni nijmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce
pravo na nahradu za pfevzeti zdkaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona &. 89/2012
Sb., oblansky zakonik.

Zakaz nezddoucich emisi

Najemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele Domu

a jeho okoli, ani rudit noéni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se

rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Nijemce neni opravnén zejména

(i)  produkovat svou &innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a Easu,

(i) upozoriiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostory, ledaze ke kazdé jednotlivé &innosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas pronajimateie,

(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, ktera budou dopfedu garantovat, 7e svym

povinnostem podle tohoto &lanku dostoji. Seznam t&chto opatfeni je Najemce povinen na

vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveil se Ndjemce zavazuje tato opatieni upravovat tak,
aby obstila v kazdodenni praxi, pficemz je povinen piihtédnout i k doporuéenim Pronajimatele
pokud tato jsou piimérena a lze je po ném spravedlivé pozadovat.
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Najemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do
22:00 hodin a zaroveii mimo tuto provozni dobu neni Ndjemce opravnén uzivat Nebytovy prostor
k pofadani soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid chrozit.

Kontrola a sankee

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim ozndmeni
Néjemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.

Najemece se zavazuje za kaZdé¢ jednotlivé poruSeni povinnosti uvedenych v &asti C. tohoto &lanku
smlouvy vhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vyi 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k poruSeni povinnosti do$lo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kaZdé
Jjednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v &asti A. a B. tohoto ¢lanku smluvni pokutu
ve vy§i 5.000,- K& (sfovy: pét tisic korun ceskych).

DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba najmu
Natem Nebytového prostoru se sjednédva na dobu neuréitou.

Tato smlouva mize byt ukonéena pouze:
(i)  na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i)  vypovédi neékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro ngktery z divoedi uvedenych vyhradné
v této smlouvé.

V pfipad€ imrti Najemce najemni smlouva nepfechazi na jeho dédice.

Yypovéd
Smiluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani divodu.

V pfipadé vypovedi nékteré smluvni strany skonéi ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhity, pfiemZz vypovédni lhita &ini pro ob& smluvni strany 3 mésice
a zafinad bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ doruéena druhé smluvni strané.

V pripad€, Ze Nijemce uZiva Nebytovy prostor v rozporu se sjednanym uéelem ndjmu, ma
Pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Pronajimatel pied doruéenim vypovédi
vyzve Najemce, aby v piiméfené dob& odstranil své zavadné jednani, popt. odstranil protipravni
stav.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pripads, Ze

(i}  nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému ptevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce

(ii)) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s élankem IV, této
smlouvy

(iii) Néjemce odvola zmocenéni dle ¢l. VI. st D odst. 2 této smlouvy.

Ucinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastdvaji dnem dorugeni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemei.
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Vvyklizeni a piredani Nebytového prostoru

Ke dni skongeni najmu Nebytového prostoru je Najemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v Fadném stavu pouze s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

Pokud Najemce po skonéeni nijemniho vztahu fadné nepieda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnil od skon&eni najmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po pisemném
upozornéni Njemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
niaklady Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu (pficemZ tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnii po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k poStovni pfepravé za
icelem jejtho dorudeni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a Fadné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Ndjemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalng 30 dnii v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem Néjemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je diivodem pro okamZité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou [hitu pro jejich vyzvednuti.

V pkipadg, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhaté, je Pronajimatel bez dal3iho
opravnén tyto véci vhodnym zplisobem prodat.

V ptipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych)
za kazdy byt i zapofaty den prodleni svyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pripadné vezniklé
§kody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéienou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské ¢dsti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorufovani veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem die této smlouvy plati nasledujic{ ujednani: smluvai strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona €. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zpiisobem neoznami zménu adresy sidla. Ndjemeci se kromé& toho mize dorucovat
i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu najmu, k rukam odpovédného zastupce (§ 11 zdkona
€. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjdich piedpistt). Nevyzvedne-li si
Najemce z4silku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorucit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorucena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v piipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozZné jeji doruceni prokazat.

Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou Easti Praha 1, ktera miZe byt vefejné piistupna, a ktera obsahuje tdaje o
smluvnich stranich, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, Zze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni
pozdéjSich predpisfi, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Maéstskou ¢asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal3ich podminek.

V piipad€, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neicinné anebo
nevymahatelné, z(stavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, i¢inna a vymahatelna. Smluvni
strany s¢ zavazuji nahradit takové neplatné, neidinné ancbo nevymahatelné ustanoveni této
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smlouvy ustanovenim jinym, platnym, O¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, ned&inného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a Gmyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soucasti této smiouvy jsou tyto ptilohy:

PFiloha ¢. 1! Pldn predmétu ndjmu

Priloha ¢. 2: Plnént spojend s ndjmem a zptisob jejich uhrady
Priloha €. 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Priloha é. 4: Potvrzent o wvereinéni v registru smluv — volnd pFiloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefgjnéni této smlouvy v souladu se 2dkonem &. 340/2015 Sb., o
regisiru smiuv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv,

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pfecteni smlouvy prohlaSuii, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné vile,
uréité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadng nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Osvédéujici dolozka

Timto se osvédEuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze,

v platném zné&ni, Ze zamé&r na pfevod najemni smlouvy u Nebytoveho prostoru specifikovaného v €l. I
odst. 1 bod iii této smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce Uradu méstské &asti Praha 1 od 21.05. 2020
do 19.06.2020. RovnéZ se osvédCuje, Ze navrh na vzavieni této najemni smlouvy byl projednan a
schvilen Radou méstské ¢asti Praha 1 dne 21.07.2020, usnesenim &. UR20 0802.

V Praze dne: V Praze dne:

" 1-09- 2020

" 7-03- 2000

Mésts -é\“\gt‘:ist Praha1
Ing. Petr Hejma, starosta

David Brzek

o . r re
Pronajimatel Ndjemce




Priloha €, 1 Smiouvy o n&jmu nebytového prostora
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Pifloha &. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem casti nebytového
prostoru ( cca 36,92 m2) €. 19/102

L vycet plnéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B £l. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za dhradu pinéni

poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Meési¢ni zdloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a stocné 3 000,- K¢

Teplo 1 100,- K¢

Ohfev TUV 1100, K&

Uklid spoleénych prostor domu 100, -K¢&

Dodavka elektrické energie ve spoleénych 100,- K¢

prostordch domu

Popelnice ( odvoz TDO) 100,- K¢

Celkem zdloha za sluzby: 5 500,- K¢

Pravidla pro roz(ctovani sluieb

Pronajimatel pro roztctovani pouije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a Case pinéni zjisténou podle jiného pravniho predpisu.

Ceny sluzeb se rozuétuji na jednotlivé ndjemce podie obecné zdvazného predpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spolefenstvim viastnikl jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluieb,
pro které neni zplsob rozictovéni takto stanoven, se rozuctuji na zdkladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou najemcl v domé. Nedojde-li k dohodé, rozaétuji

VySe zalohy na dhradu cen sluieb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, uctuje pronajimatel najemci mésicni zdlohy za
jednotlivé druhy sluieb jako mésiéni podil z predpoklidané rogni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho ziftovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
béiného roku, jestlize nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vyii ziloh, zejména
v pfipadé, ie dojde ke zvyieni cen sluieh, jejich kvality anebo ke zvySené i sniZené spotiebé

Mé&si¢ni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 milZe pronajimatel poZadovat nejdiive od
prvniho dne mésice nasledujicihc po pisemném oznameni nové vyie zalohy najemci. Zména
vyie mésicni zdlohy musi byt v ozndmeni fadné oddvodnéna, jinak ke zvyieni nedojde.

2.
se ceny sluZeb podle podlahovych ploch bytl.
3.
4.
ze strany Najemce.
5.
6.

Na zdkladé pisemné Zadosti najemce je pronajimate! povinen dolofit cenu jednotlivych sluzeb,
zpusob jejich roztdtovani, zplsob stanoveni vySe zdloh a provedeni vyddtovani podle této
polozky.




Pfiloha & 3 Smiouvy o najmu nebytovych prostor

PROVADIENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

e Nijemce nese veskeré naklady spojené s béZnou udrZbou predmétu najmu.

*  BéZnou iidrZzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véeiné
oprav omitek, tapetovani, ¢idténi podlah a obkladi stén, Gdrzba a &isténi zafizovacich predméti,
&idténi zanesenych odpadii az ke stoupadce a obnova vnitinich natéri. Pod bé&inou Gdribu
Nebytového prostoru spadd také povinnost Néjemce zajistit a zaplatit revizi, &ifténi a opravu
kotle.

»  Podle vécného vymezeni se za drobné epravy povaZuji:

- opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list;

- opravy jednotlivych €asti oken, dveff a jejich soudasti, vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

- vymény vypinadl, zasuvek, jistitd, zvonki, osvétlovacich t&les a domacich telefoni véetnd
elekirickych zamkd;

- vymény uzaviracich kohoutdl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapada tukad;

- opravy méfich tepla a teplé vody.
7Za drobn¢ opravy se déle povaZuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavadi
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaéii, kuchyiiskych
sporakn, varichi, kuchyniskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur. Za drobné opravy se povaiuji
rovnéZz vymény drobnych soudasti vySe uvedenych stavebnich dilfi, zafizovacich pfedméti a
technickych zai{zeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e Opravy a Gdrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rusivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
doma.
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Odbor technické a majetkové spravy

PLNA MOC

Mgr. Petr Vanék
vedouci QOdboru technické a majetkové spravy Uradu Méstské &asti Praha 1
na zaklad¢ plné moct ev. ¢, 56/19 ze dne 16.5.2019 jménem

" Meéstskeé &asti Praha |
IC: 00063410, se sidlem Vodi¢kova 18, Praha 1

ud€luje plnow moe pro

David Brzek

cast NP €. 19/102 ( vyméra ceca 36,92 m2)

k tomu, aby

hradil zilohy za plnéni poskytovand spolu s uZivanim vyde uvedené jednotky, pfimo na ndet
Spoletenstvi viastnikt jednote < NS

pfijimal jménem zastoupeného vytétovani téchto zéloh, a to poéinaje ziiétovacim obdobim 2020,
poddaval vidi tomuto vyG&tovani namitky dle ustanoveni § 7 zAkona &. 67/2013 Sb.,
o0 sluZzbach,

hradil nedoplatky zpiisobem a ve [hitach stanovenych poskytovatelem sluZeb.

Tato plna moc je platna po dobu trvani nijemniho vztahu dle smlouvy & 2020/0792, piipadng do doby,
kdy ne€innosti zastupce dojde k prodleni v (thradach sluzeb del§imu nez 2 mésice.

Zastoupeny:

YV Praze dne ...ooovveeecirieeeciciennnn

Z1-09- nu

Megr. Petr Vanek
poveieny zaméstnanec
Méstské ¢asti Praha 1

Zmocnéni v celém rozsahu pfijimam:

V Praze dne _ 2-+09=.2020----

David Brzek




