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SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

podle § 1785 a nasl. a § 2079 a nasl. obcéanského zdakoniku ¢ 89/2012 Sh.

I.
SMLUVNI STRANY

Budouci prodavajici: Valcha Property Development a.s.

Adresa: Walterovo nam. 329/3, Praha 5, PSC 158 00
IC: 27926931

zastoupeny: Ing. Janem Markem, piedsedou pfedstavenstva

Jitim Hroudou, ¢lenem piedstavenstva

dale jen budouci prodavajici

a

budouci kupujici: Statutarni mésto Plzen 5

adresa: nameésti Republiky 1, Plzen, PSC 301 00

IC: 00075370 5

zastoupeny: panem Bc. Davidem Sloufem, MBA, ¢lenem Rady mésta Plzné¢,

na zaklad¢ plné moci ¢.j. ZM-157/2018
ze dne 20. listopadu 2018

dale jen budouci kupujici

uzaviraji tuto smlouvu o smlouvé budouci kupni.

II.
UVODNI USTANOVENI

Budouci prodavajici ma vydané tzemni rozhodnuti ¢. 6263 ze dne 1. fijna 2019 pod
¢j. MMP/313693/19, nabyti pravni moci dne 22. fijna 2019 na stavbu ,,Nova Valcha,
6. faze/BD*.
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Budouci kupujici jako vlastnik pozemku parc. ¢. 2429/1, 2429/150, oba v k. u. Valcha,
souhlasi s realizaci stavby ,,Nova Valcha, 6. faze/BD* v k. 0. Valcha na téchto pozemcich.
Tato smlouva budouci je pravem dle § 110 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, které opraviiuje budouciho prodéavajiciho
realizovat pifedmétnou stavbu.

I11.
PREDMET SMLOUVY

Pfedmétem této smlouvy je dohoda mezi budoucim prodavajicim a budoucim kupujicim
o budoucim prodeji staveb TDI zbudovanych v ramci stavby ,,Nova Valcha, 6. faze/BD,
a to komunikace, vetejné osvétleni, sadové upravy, na pozemcich parc. ¢. 2429/1, 2429/150,
oba v k. 0. Valcha, z vlastnictvi budouciho prodavajiciho do vlastnictvi budouciho kupujiciho.
Uvedené stavby jsou znazornény v piiloze, ktera tvoti nedilnou soucast této smlouvy (dale jen
,, IDI* nebo téz ,,pievadéna TDI®).

Piesny rozsah pifedmétu prodeje bude specifikovan dle kolauda¢niho souhlasu nebo
kolauda¢niho rozhodnuti a zaméteni skute¢ného stavu po jeho dokonceni.

Pro odstranéni jakychkoli pochybnosti smluvni strany sjednavaji, Ze Umyslem obou
smluvnich stran je, aby se budouci kupujici stal vlastnikem uvedené infrastruktury a soucasné
vlastnikem pozemku, na némz se tato infrastruktura nachazi. Pokud by se ukézalo, Ze néktera
shora uvedend infrastruktura neni samostatnou véci a je sou€asti pozemku, jsou smluvni
strany srozumény stim, Ze se budouci kupujici v takovém piipad€é stane vlastnikem
infrastruktury okamzikem nabyti vlastnického prava k Casti pozemku, na némZz se tato
infrastruktura nachazi, a to na zdkladé¢ samostatné smlouvy mezi smluvnimi stranami
uzaviené, anebo okamZikem, kdy takova infrastruktura pfiroste k pozemku, ktery se jiZ
ve vlastnictvi budouciho kupujiciho nachazi. Smluvni strany pro tento pfipad vyslovné
sjednavaji, Ze finan¢ni vypofddani za vySe uvedené stavby TDI, které se po vybudovani
stanou soucasti pozemkt, na kterych se nachazeji (a to jak pozemk, které do vlastnictvi
budouciho kupujiciho nasledné ptipadné pievedeny budou, tak pozemku, které jiz
vlastnictvim budouciho kupujiciho jsou), bude vyfeSeno v rdmci kone¢né kupni smlouvy
na prodej TDI.

Predmétem pfevodu do majetku mésta Plzn€ nebude dest'ova kanalizace, podzemni retencni
nadrz ani dal$i vodohospodarska infrastruktura vybudovana v souvislosti se stavbou Nova
Valcha — 6. faze/BD.

IV.
KUPNI CENA

Kupni cena za ptedmét budouciho prodeje bude €init na zakladé dohody obou smluvnich stran
1% z potizovaci ceny pievadénych staveb TDI (totozna pravidla budou pouzita pro stanoveni
vySe finan¢ni nahrady za tGéelem finan¢niho vypotadani dle tietiho odstavce ¢l III. této
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smlouvy) s tim, ze celkova ¢astka bude Cinit nejvyse 4 000 000 K¢ (slovy. ¢tyri miliony korun
Ceskych) za celou vystavbu v lokalit¢ ,,Nova Valcha®, v pfipad¢, ze by byla tato Castka
vyCerpana jesté pred dokoncenim vystavby v této lokalité, bude zbyvajici TDI, tj. TDI
vybudovana v ramci dal$ich fazi vystavby, pfevedena do majetku mésta Plzn€ za symbolickou
smluvni kupni cenu 10 000 K¢&/fazi (slovy: deset tisic korun ceskych za fazi).

Kupni cena a ptipadné finan¢ni nédhrada dle pfedchoziho odstavce budou uhrazeny budoucim
kupujicim na ucet budouciho prodavajiciho uvedeny v kupni smlouvé do 30 dnt od doruceni
danového dokladu na Odbor nabyvani majetku Magistratu mésta Plzné, ktery bude vystaven
prodavajicim nejpozdéji do 15 dni ode dne podpisu kupni smlouvy.

Otazka dané z ptidané hodnoty bude feSena dle platnych pravnich piedpist v dobé uzavieni
konecné kupni smlouvy.

V.
PROCES UZAVRENI KUPNI SMLOUVY

Obé& smluvni strany se zavazuji mezi sebou uzaviit kupni smlouvu, v rozsahu a za podminek
sjednanych ve smlouvé o smlouveé budouci kupni, a to ve lhité¢ do 16 mésici ode dne, kdy
jedna smluvni strana obdrzi od druhé smluvni strany pisemnou vyzvu k uzavieni kupni
smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze ta smluvni strana, kterd obdrzela od druhé smluvni
strany pisemnou vyzvu k uzavieni kupni smlouvy, neni povinna také vyzyvat druhou smluvni
stranu k uzavieni té samé smlouvy, a ze okamzikem, kdy kterakoli ze smluvnich stran obdrzi
od druhé smluvni strany vyzvu kuzavieni kupni smlouvy, se aktivuje povinnost obou
smluvnich stran uzavtit kupni smlouvu, a to ve stejné lhut¢ 16 mésicti ode dne, kdy jedna
ze smluvnich stran obdrzi vyzvu k uzavieni kupni smlouvy.

Budouci prodavajici je povinen vyzvat budouciho kupujiciho k uzavieni kupni smlouvy
nejpozdeji do 6 mésicti od vydani posledniho kolauda¢niho souhlasu nebo od pravni moci
posledniho kolauda¢niho rozhodnuti na TDI vybudovanou v rdmci stavby Nova Valcha —
6. faze/BD dle izemniho rozhodnuti ¢. 6263 ze dne 1. 10. 2019. Budouci kupujici je povinen
vyzvat budouciho prodédvajiciho k uzavieni kupni smlouvy nejpozdé€ji do 12 mésicti ode dne
pievzeti kopie kolauda¢niho souhlasu nebo pravomocného kolaudac¢niho rozhodnuti.

Budouci kupujici je povinen uzavtit kupni smlouvu pouze za predpokladu, Ze budou splnény
vSechny tyto podminky:

1. Budouci prodavajici se zavazuje provadét stavbu TDI tak, aby se TDI nachézela jen
na pozemcich uvedenych ve smlouvé budouci nebo na pozemcich budouciho kupujiciho.
V ptipadé, Ze zamé&feni skute¢ného provedeni dokoncené TDI urcené smlouvou budouci
k pfevzeti do majetku mésta Plzné prokaze zasah i do dalSich (ve smlouvé o smlouvé
budouci kupni na ptevod staveb TDI neuvedenych) pozemkl ve vlastnictvi jinych
subjektil, nez je mesto Plzen, zavazuje se budouci prodavajici v pfipadé infrastruktury,
ktera neni samostatnou véci a je soucésti pozemku, dotéené pozemky vykoupit do svého
vlastnictvi a pfevést je do majetku mésta Plzné za smluvni cenu 40 K&/m? (slovy: ctyricet
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korun ceskych za m?), nejpozdéji soucasné s prevodem staveb prevadéné TDI. V ptipadé
infrastruktury, ktera je samostatnou véci (vyjma komunikace) a neni soucasti pozemku,
se budouci prodavajici zavazuje pied uzavienim kupni smlouvy na pievod TDI do
majetku mésta Plzné uzaviit smlouvu o ziizeni sluzebnosti s ujedndnim, ze pozemky
Vv Casti dotcené ptebiranou TDI musi zUstat vetejné pfistupné
a nesmi dojit k jejich oploceni a instalaci zafizeni, napt. zavory, které by znemoznilo
pfistup a pfijezd tézké techniky a dale se zavazuje piedat budoucim spravcim jedno
vyhotoveni geometrického planu s vymezenim rozsahu sluzebnosti vcetné digitalni
podoby na datovém nosici.

2. Posledni kolauda¢ni souhlas na dokoncenou stavbu Nova Valcha — 6. faze/BD dle
uzemniho rozhodnuti ¢. 6263 ze dne 1. 10. 2019 bude vydan, resp. kolaudacni rozhodnuti
na tuto stavbu nabude pravni moci, nejpozdéji do 31. kvétna 2022. V opaéném piipadé
ma budouci kupujici pravo od této smlouvy odstoupit.

3. Soucasné s pfedanim staveb pfevede budouci prodavajici na budouciho kupujiciho prava
vyplyvajici ze zaruky poskytované zhotovitelem stavby na dobu péti let od vydani
kolauda¢nich souhlasti nebo pravomocnych kolauda¢nich rozhodnuti. Pro ptipad, Zze by
zhotovitel stavby, pfipadn€¢ jeho pravni nastupce, odmitl budoucimu kupujicimu
uplatnéné pravo ze zdruky s odivodnénim, ze pravo ze zdruky miZze uplatnit pouze
budouci prodavajici jakozto objednatel dila, zavaze se budouci prodavajici v kupni
smlouvé k poskytnuti soucinnosti nezbytné pro fadné uplatnéni prava ze zaruky.

4. Na ptevadéné TDI nebudou véznout v okamziku uzavieni kupni smlouvy Z4dné pravni
ani faktické vady. Toto se zavazuje budouci prodédvajici zajistit.

Nebude-li splnéna néktera ze shora uvedenych podminek pro uzavieni kupni smlouvy,
povinnost budouciho kupujiciho k uzavieni kupni smlouvy nevznikne. Projevi-li ptesto
budouci kupujici vili k uzavieni kupni smlouvy tim, Ze vyzve ve sjednané lhité budouciho
prodéavajiciho k uzavieni kupni smlouvy, je budouci prodavajici povinen kupni smlouvu
uzavfit.

V piipadé€, Ze né€kterd ze shora uvedenych podminek pro uzavieni kupni smlouvy nebude
splnéna jen ve vztahu k nékteré samostatné prevoditelné TDI, je budouci kupujici opravnén,
nikoli vSak povinen, vyzvat ve sjednané lhité budouciho prodédvajiciho k uzavieni kupni
smlouvy jen ve vztahu k takové samostatné prevoditelné TDI, u niz budou splnény vSechny
shora uvedené podminky. Budouci prodavajici je v takovém piipadé¢ povinen na vyzvu
budouciho kupujiciho kupni smlouvu s budoucim kupujicim uzaviit.

VI.
POVINNOSTI BUDOUCIHO PRODAVAJICIHO

1) Budouci prodavajici je povinen realizovat stavby pievadéné TDI dle podminek tzemniho
rozhodnuti ¢. 6263 ze dne 1. 10. 2019 astavebnich povoleni pro pievadéné stavby,
v souladu s projektovou dokumentaci odsouhlasenou budoucim kupujicim pted uzavienim
této smlouvy, pfipadné s jejimi zménami odsouhlasenymi budoucim kupujicim v prab¢hu
realizace staveb pifevadéné TDI. VSechny pfipadné zmény oproti projektové dokumentaci,
kterou budouci kupujici odsouhlasil pfed uzavienim této smlouvy, je budouci prodéavajici
povinen ptedlozit budoucimu kupujicimu k odsouhlaseni a je opravnén je realizovat teprve
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po jejich pisemném odsouhlaseni ze strany budouciho kupujiciho, resp. ze strany
budouciho spravce TDI. V piipadé poruseni této povinnosti je budouci prodavajici povinen
uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢ (slovy: sto tisic korun
Ceskych).

2) Budouci prodavajici je povinen véas pisemné vyzvat nize uvedené budouci spravce TDI,
k ucasti na:

- zahdjeni stavby (pfedani staveniste),
- téchto technickych zkouskach:
komunikace (budouci spravce Sprava vetejného statku mésta Plzné, ptispévkova
organizace)
- zatézovaci zkousky deskou,
- kontrola teploty asfaltové smési u finiSeru,
vetejné osvétleni (budouci spravce Sprava vefejného statku mésta Plzné,
ptispévkova organizace)
- kontrola kabelového loze pied zahozem,

- technické pfejimce (Sprava vetejného statku mésta Plzné, ptispévkova organizace)

- zavérené kontrolni prohlidce stavby v souvislosti s vydavanim kolauda¢niho
souhlasu/kolaudaéniho rozhodnuti (Sprava vefejného statku mésta Plzné, ptispévkova
organizace),

a to minimalné 5 pracovnich dni pfed jejich konanim.

Odbor nabyvani majetku MMP si muze vyzadat dolozeni pozvanek na vySe uvedené
kontrolni dny v pfipad¢, ze se budouci spravce prokazatelné netcastnil nékterého
kontrolniho dne, resp. na néktery z kontrolnich dni nebyl pozvan.

V piipadé, Ze na zaddost Odboru nabyvani majetku MMP nebude pozvéanka doloZena, je
budouci prodévajici povinen uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi
5000 K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy piipad poruseni této povinnosti.

3) Budouci prodavajici se zavazuje piedat budoucimu kupujicimu, zastoupenému Odborem
nabyvani majetku MMP, kopie kolauda¢niho souhlasu na dokoncené stavby ptredavané
TDI v souvislosti se stavbou Nova Valcha — 6. faze/BD dle uzemniho rozhodnuti ¢. 6263
ze dne 1. 10. 2019, resp. kopii kolauda¢niho rozhodnuti, a to nejpozdéji do 30 pracovnich
dni ode dne jeho vydani stavebnim ufadem/nabyti pravni moci (bude-li vydano vice
kolaudacnich souhlasi/rozhodnuti, tak do 30 dnli ode dne vydani/pravni moci posledniho
z nich). V piipadé poruseni této povinnosti je budouci prodavajici povinen uhradit
budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ (slovy: pét set korun ceskych)
za kazdy den prodleni.

4) Budouci prodavajici je povinen bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak do 3 mésica
od vydani posledniho kolaudaéniho souhlasu na dokoncené stavby TDI v ramci vystavby
Nova Valcha — 6. faze/BD dle uzemniho rozhodnuti ¢. 6263 ze dne 1. 10. 2019, resp.
od pravni moci posledniho kolaudacniho rozhodnuti, pfedloZit budoucimu kupujicimu,
resp. budoucim spraveiim TDI k ptevzeti staveb TDI nasledujici doklady:

Sprava vetejného statku mésta Plzné, piispévkova organizace

a) Komunikace a sadové upravy:
Kompletni dokumentace skute¢ného provedeni stavby potvrzenou zhotovitelem —
projekty atesty a zkousky, geodetické zamé&feni skutecného provedeni stavby v tisténé
1 digitalni podobé (CD), kopii potvrzeni Spravy informacnich technologii mésta Plzné

str.5z8



Valcha Property Development a.s. statutdrni mésto Plzer
1710/VALC/2020 2020/003948

0 predani digitalnich dat, pfisluSnd rozhodnuti organu statni spravy (uzemni
rozhodnuti, stavebni povoleni, kolauda¢ni souhlasy, rozhodnuti o stanoveni provozu na
pozemnich komunikacich), vyméry ploch zelen¢ a pocty stromtl, pfedepsané zkousky
a revize dle pfislusnych vyhlasek, norem a technickych ptedpist.

b) vefejné osvétleni:

Vychozi revizni zpravy na piedavané zafizeni, geodetické zaméfeni stavby v tisténé
podobé 1 digitdlni (CD) potvrzené zhotovitelem, potvrzeni pfispévkové organizace
Sprava informacnich technologii mésta Plzn¢ o predéani digitalnich dat, dokumentaci
skute¢ného provedeni stavby (tj. zakresleni skute¢ného stavu kabelizace a zafizeni
vefejného osvétleni) potvrzenou zhotovitelem, prohlaSeni o shod€ (atesty)
na instalované materialy.

V piipad€ poruSeni této povinnosti je budouci proddvajici povinen uhradit budoucimu

kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ (slovy: pét set korun ceskych) za kazdy den

prodleni.

5) Budouci prodavajici je povinen do 6 mésicti po vydani posledniho kolauda¢niho souhlasu
na dokonéené stavby Nova Valcha — 6. faze/BD dle izemniho rozhodnuti ¢. 6263 ze dne
1. 10. 2019, resp. od pravni moci posledniho kolauda¢niho rozhodnuti, realizovat
technickou prohlidku pfedavanych staveb TDI za ptitomnosti budouciho kupujiciho, resp.
budouciho spravce TDI, o ¢emz bude sepsan zapis z technické prohlidky. V ptipadé
poruseni této povinnosti je budouci prodavajici povinen uhradit budoucimu kupujicimu
smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ (slovy: pér set korun ceskych) za kazdy den prodleni.
Budouci prodévajici se zavazuje poskytnout budoucimu spravci Spravé vetfejného statku
meésta Plzné&, prispévkové organizaci (pfipadné jeji ndstupnické organizaci) plnou
soucinnost pii prohlidce stavby TDI a zejména pii dokladani dalsich podkladd, které
budouci spravce bude vyzadovat.

6) Budouci prodavajici je povinen ptedlozit budoucimu kupujicimu, zastoupenému Odborem
nabyvani majetku MMP, nejpozd¢ji do 3 mésici od vydani posledniho kolauda¢niho
souhlasu na dokoncené stavby Nova Valcha — 6. faze/BD dle tzemniho rozhodnuti ¢. 6263
ze dne 1. 10. 2019, resp. od pravni moci posledniho kolaudaéniho rozhodnuti, potizovaci
cenu — prokazatelné vynaloZené naklady na realizaci pfedavanych staveb TDI a déle situaci
se zakresem skutecného provedeni stavby. Soucasné s pfedanim prokazatelné
vynalozenych nakladi je budouci prodavajici povinen dolozit budoucimu kupujicimu
nasledujici podklady:

Komunikace — plocha komunikaci (m?).
Zpevnéné plochy — chodniky a jiné — plocha v m? + pouzity material.
Vertejné osvétleni — pocet kust + vyska sloupu (4 m, do 8 m, nad 8 m).

Budouci kupujici si mize vyzadat dalsi podklady tykajici se stavebniho postupu a material

pro realizaci staveb TDI véetné pofizovacich cen.

VII.

SMLUVNI UJEDNAN{
V piipadé, Ze budouci prodavajici nesplni vSechny podminky (vyjma ¢l. V bodu 2) pro
uzavieni kupni smlouvy anebo neuzavie kupni smlouvu, a to vSe ve sjednané lhaté¢ 16 mésici
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od obdrzeni vyzvy k jejimu uzavieni, ma budouci kupujici pravo od této smlouvy odstoupit
a budouci prodavajici je povinen uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi
100 000 K¢ (slovy: sto tisic korun ceskych), a to do 60 dni od doruceni pisemné vyzvy
k zaplaceni smluvni pokuty.

Budouci kupujici ma vedle smluvni pokuty ndrok na nahradu Skody vzniklé z poruseni
povinnosti, ke které¢ se smluvni pokuta vztahuje.

VIIL.
PRECHOD VLASTNICTVI

Konecna kupni smlouva nebude podléhat vkladu do katastru nemovitosti a bude platna
dnem podpisu té smluvni strany, ktera ji podepiSe pozd¢ji a G¢inna dnem jejiho uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.

IX.
USTANOVENI ZAVERECNA

Budouci prodavajici na sebe podpisem této smlouvy piebird ve smyslu § 1765 a § 1788
obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sh., v platném znéni, nebezpeci zmény okolnosti.

Budouci prodavajici bere na védomi, ze konena smlouva bude piedlozena k projednani
do organu mésta Plzné, tj. do Rady mésta Plzné.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi obcanského
zakoniku ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Smluvni strany se dohodly, ze jakékoliv zmény a doplitky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou v podob¢ oboustrann¢ uzavienych ¢islovanych dodatk smlouvy.

Obé¢ strany této smlouvy prohlasuji, ze rozuméji jejimu obsahu a jsou s nim srozumeény, Ze
smlouvu uzaviraji na zaklad¢ své pravé a svobodné vile, prosty jakékoli tisn¢ ¢i natlaku,
povazujice ji za oboustrann¢ vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

Vile mésta k uzavieni této smlouvy je dana usnesenim Rady mésta Plzné ¢. 478 ze dne
9. Cervna 2020.

Tato smlouva se vyhotovuje v poctu ¢ty vytiska s platnosti originalu, z nichz obdrzi kazda
ze smluvnich stran po dvou vytiscich.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni, podléha uvetejnéni prostiednictvim registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, ze smlouvu k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv zaSle spravci registru
statutarni mésto Plzei.
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Valcha Property Development a.s.
1710/VALC/2020

statutarni mésto Plzen
2020/003948

Smlouva nabyva platnosti a dnem podpisu té smluvni strany, kterd ji podepiSe pozdéji
a ucinnosti dnem jejiho uvetejnéni prostiednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,

0 registru smluv, v platném znéni.

Priloha: Zakres stavby.

Budouci prodavajici:

Valcha Property Development a.s.

Ing. Jan Marek
predseda predstavenstva

Valcha Property Development a.s.

Jifi Hrouda
¢len pfedstavenstva
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Budouci kupujici:

V Plzni dne ................... 2020

statutarni mésto Plzen
Bc. David Slouf, MBA
¢len Rady mésta Plzné
na zaklad¢€ plné moci
¢.j.. ZM-157/2018

ze dne 20. listopadu 2018



