Dnesniho dne, mésice a roku

Statutarni mésto Karlovy Vary

Moskevska 2035/21, 361 20 Karlovy Vary 1

IC: 00254657

DIC: CZ00254657

pronajimatel je pldtcem DPH

bankovni spojeni: Gcet ¢. 630037-0800424389/0800 vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobocka K. Vary
zastoupené: Ing. Jaroslavem Cichou, vedoucim Odboru majetku mésta Magistratu mésta Karlovy
Vary, na zakladé plné moci ze dne 02.02.2016

na strané jedné (dale jen ,Pronajimatel”)

nazev: Méstské zafizeni socidlnich sluzeb, pfrispévkova organizace
sidlo: Vychodni 621/16, 360 01 Karlovy Vary - Drahovice

IC: 47701277

DIC: CZ47701277

zastoupeni: MUDr. Petr Mysak, MBA - feditel

na strané druhé (dale jen ,Najemce”)

uzavreli ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni tuto

SMLOUVU
O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU




Vzhledem k tomu, Ze:

A) Pronajimatel je na zakladé zdkona ¢. 172/1991 Sb. - o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské
republiky do vlastnictvi obci, vlastnikem Pfedmétu najmu. Pronajimatel ma zajem pronajmout
Pfedmét najmu Najemci;

B) Ndajemce ma zdjem si Pfedmét ndjmu od Pronajimatele pronajmout;

C) Rada mésta Karlovy Vary schvalila prondjem Pfedmétu ndjmu Najemci na svém zasedani
dne 11.08.2020;

D) Ndéjemce je pfispévkova organizace zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Plzni, oddil Pr, vlozka 687;

E) Spravcem uvedené nemovitosti je realitni kancela¥ RECOM REALITY s.r.o., IC 25238744,
se sidlem T. G. Masaryka 883/53, Karlovy Vary, a to na zakladé povéreni k vykonu téchto ¢innosti
u¢inéného na zékladé mandatni smlouvy spole¢nosti IKON spol. s r.o., IC 45800031, se sidlem
Nehvizdska 22/8, 198 00 Praha 9 — Hloubétin jako mandatarem se souhlasem Pronajimatele jako
mandanta udélenym prohldsenim ze dne 28.02.2007;

dohodli na uzavrené této

SMLOUVY O NAJMU
NEBYTOVEHO PROSTORU

Definice pojmu

Nevyplyva-li z kontextu néco jiného, maji ve smlouvé na této listiné nasledujici slova a vyrazy (tam,
kde jsou uvedeny s velkym pocatecnim pismenem) tento vyznam:

»Mira inflace”: Znamena pfirdstek primérného indexu spotrebitelskych cen (CPl - Consumer Price
Index) za poslednich dvanact mésicd proti priiméru predchozich dvanacti mésica.
,Najemné“: Znamena najemné za uzivani Pfedmétu nadjmu Ndjemcem, a to ve vysi uvedené v ¢lanku
5.1. Smlouvy.

,OBCZ“: 89/2012 Sb. - ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jich pravnich predpis.

,Oprava“: Znamena odstranéni Ucink( ¢asteéného fyzického opotrebeni nebo poskozeni za ucelem
uvedeni do pfedchoziho nebo provozuschopného stavu. Uvedenim do provozuschopného
stavu se rozumi provedeni opravy i s pouzitim jinych nez plvodnich materidld, dilG,
soucasti nebo technologii, pokud tim nedojde k technickému zhodnoceni (Vyhlaska
Ministerstva financi ¢. 500/2002).

»Sluzby“: Znamena sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu ndjmu a popsané v ¢lanku 7. Smlouvy.

»Smlouva“: Znamend smlouvu o ndjmu na této listiné.

»Spravce”: Znamena realitni kancelaf RECOM REALITY s.r.o., se sidlem T. G. Masaryka 883/53, 360 01
Karlovy Vary 1, IC: 25238744, DIC: CZ25238744.

»Technické zhodnoceni”“: Znamena vydaje na dokoncené nastavby, pfistavby, stavebni Upravy,
rekonstrukce a modernizace Pfedmétu najmu (véetné zafizeni), pokud
prevysi ve zdanovacim obdobi castku 40.000,- K¢ (viz § 33 zakona
¢. 586/1992 Sb. - o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist).

,Udriba“: znamena soustavnou ¢innost, kterou se zpomaluje fyzické opotfebeni a predchazi
porucham a odstranuji se drobnéjsi zavady (Vyhlaska Ministerstva financi ¢. 500/2002 Sb.)




Pronajimatel prenechdva Najemci k uzivani nebytovy prostor ¢. 504 o celkové vymére
75,08 m2, umisténé ve 3. nadzemnim podlaZi nemovitosti - domu &.p. 358 v ulici Skolni 7
v Karlovych Varech, ktery je souc¢asti pozemku parc. €. st. 398/1, vse v katastralnim Gzemi
Stara Role, obec a okres Karlovy Vary, zapsané na LV €. 1 u Katastralniho ufadu v Karlovych
Varech, kdyz tento prostor je blize specifikovan zakresem predmétu najmu, ktery tvofi

Najemce prohlasuje, Ze se dostatecné seznamil s faktickym stavem a technickou dokumentaci
stavu Predmétu najmu (viz ¢lanek Il. Smlouvy) a Ze nezjistil, ani podle stanovisek jim
pfizvanych odborné zplsobilych osob, Zzadné prekazky, které by Najemci branily v uzavreni
Smlouvy nebo které by vedly k nezpUsobilosti Pfedmétu najmu k vyuZiti v ramci Ucelu

Stav Pfedmétu najmu k datu podpisu Smlouvy vyplyva z technické dokumentace, ktera byla
Najemci predloZena k nahlédnuti. Seznameni s touto dokumentaci potvrzuji Smluvni strany

Pronajimatel se zavazuje predat Najemci Predmét ndjmu do péti pracovnich dnl od podpisu
této Smlouvy. Smluvni strany vyhotovi o pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu protokol
o predani a prevzeti Pfedmétu ndjmu. Soucasti postupu predani Predmétu najmu

Pfedmét najmu je Pronajimatelem prfenechavdn Najemci do ndjmu za ucelem: poskytovani

A. PREDMET NAJMU, UCEL A DOBA TRVANI
1. Pifedmét najmu
1.1.
Pfilohu €. 4 Smlouvy (dale jen ,,Pfedmét ndjmu”).
2. Dalsi udaje o Pfedmétu ndjmu
2.1. Stav Pfedmétu najmu
sjednaného Smlouvou.
2.2, Technickd dokumentace stavu Predmétu ndjmu
svymi podpisy na Smlouvé.
2.3. Pfedani Predmétu najmu
Pronajimatelem Najemci bude predani klicd od Pfedmétu najmu.
3. Uéel ndjmu
socialnich sluzeb.
4. Doba trvdni ndjmu
4.1. Najemni vztah dle této Smlouvy je uzaviran na dobu neuréitou.
B. NAJEMNE, SLUZBY
5. Obecné Ndjemné
5.1. Obecna vyse Najemného

Pokud neni dale uvedeno jinak, ¢ini vyse Najemného castku 1 K¢ (slovy: jedna koruna ceska)
rocné bez DPH. K cené Ndjemného bude pripocteno DPH v platné sazbé ke dni uskutecnéni
zdanitelného plnéni. Za datum dil¢iho zdanitelného plnéni se povaZuje posledni den
v prislusném kalendarnim mésici.

Najemné bude vidy k 1. lednu kazdého kalenddainiho roku trvani ndjemniho vztahu dle této
Smlouvy, pokud to odsouhlasi Rada mésta Karlovy Vary, zvySovano maximalné o Miru inflace
stanovenou Ceskym statistickym Gfadem za predchozi kalendéini rok.



5.2.

5.3.

7.1.

7.2.

V obdobi do vyhlaseni vy$e miry inflace za predchozi kalendarni rok ze strany Ceského
statistického Uradu, resp. rozhodnuti Rady meésta Karlovy Vary o zvyseni Najemného
v dlsledku inflace, bude Najemcem Pronajimateli hrazeno Najemné ve vysi dle pfedchoziho
kalendarniho roku jako zdloha na Ndjemné. Doplatek Najemného v nové vysi (se zapoctenim
navyseni dle tohoto ¢lanku Smlouvy) bude Najemcem Pronajimateli uhrazeno na pisemnou
vyzvu Pronajimatele Najemci, ve které musi byt obsaZena c¢dstka doplatku Najemného
za obdobi dle predchozi véty Smlouvy a soucasné stanoveno Najemné ve vysi platné
pro prislusny kalendarni rok, a to spolec¢né s nejblize nasledujici splatkou Najemného.

Splatnost Najemného

Pokud neni ddle uvedeno jinak, je Najemce povinen hradit Najemné v jedné rocni splatce,
a to vidy nejpozdéji k 31.12. pfislusného kalendafniho roku, za ktery je Najemné hrazeno.
Tento den se pro ucely DPH povazuje za datum uskuteénéni osvobozeného/zdanitelného

plnéni.
Zpusob Uhrady Najemného

Najemné bude N3jemcem Pronajimateli hrazeno bankovnim pfevodem na Uucet
Pronajimatele ¢ 630037-0800424389/0800, variabilni symbol 35850401, vedeny u Ceské
sporitelny a.s., pobocka Karlovy Vary, pokud Pronajimatel Ndjemci pisemné nesdéli jiny
zpUsob Uhrady Najemného, a to i bez pfedchozi vyzvy Pronajimatele k uhradé.

Pomérné ndjemné

Pokud k uzavieni Smlouvy, resp. ke skonceni najmu, doslo v pribéhu meésice, naleZi
Pronajimateli pouze pomérna ¢ast Najemného odpovidajici dobé, po niz pravo uZivani
Pfedmétu najmu trvalo.

Sluzby a Ndjemné
Ndaklady Najemce

V ndjemném nejsou zahrnuty platby za sluZby spojené s uzZivanim Predmétu najmu, které
poskytuji jako dodavatelé treti osoby. Naklady na sluzby je povinen hradit ndjemce.

Zalohova uhrada Sluzeb

a) Ndjemce je povinen hradit Pronajimateli Uhradu za sluzby spojené s uzivdnim Pfredmétu
najmu, zejména za vodu, teplo, elektfinu, uklid a odpad (dale jen ,Sluzby“). Uhrada
za Sluzby bude provadéna Najemcem na Uéet Pronajimatele ¢. 630037-0800424389/0800
vedeny u Ceské spofitelny a.s., pobocka Karlovy Vary, variabilni symbol 35850401,
mésicnimi zadlohami ve vysi 2 000 K¢ vidy nejpozdéji k desatému dni pfislusného
kalendarniho mésice, za ktery jsou Sluzby hrazeny.

b) Pronajimatel provede vyuctovani za Sluzby uhrazené Ndjemcem za predchozi kalendarni
rok, nejpozdéji do 3 mésicli od obdrzeni konecné faktury od dodavatelll energii a sluzeb
nasledujiciho kalendafniho roku a ve stejné lh(té predd Ndjemci pisemné vyuctovani
za Sluzby véetné vyzvy k uhradé pripadného nedoplatku. V pfipadé existence splatné
pohleddvky Pronajimatele za Najemcem, bude pfipadny preplatek z vyuctovani zapocten
Pronajimatelem na Uhradu této pohledavky.

c) Vpripadé, Ze dojde ke zméné cen sluzeb, uétovanych dodavateli téchto sluZeb,
¢i provedenym vyuctovanim najemcem hrazenych zdloh bude zjiSténa potfeba zmény vyse
zaloh, je Pronajimatel opravnén vysi téchto zaloh zménit, pficemz je povinen vyhotovit
novy Vypoctovy list (Pfiloha €. 1 Smlouvy) a dorucit jej Najemci.



7.3.

7.4.

Naklady na rozictovani sluzeb

Vyuctovani nakladll za osvétleni spolecnych prostor jsou specifikovany v rozpisu (viz ¢lanek
17.5. této Smlouvy).

Smlouvy s dodavateli Sluzeb

Najemce se zavazuje uzavfit do ctrnacti dnl od ucinnosti Smlouvy s dodavateli Sluzeb
smlouvy o dodavkach Sluzeb, pokud neni v ¢lanku 7.2. Smlouvy vyslovné stanoveno jinak.
Kopie smluv s dodavateli Sluzeb predloZzi Najemce Pronajimateli na pisemnou vyzvu
Pronajimatele.

PROHLASENiI NAJEMCE

8.1.

Prohlaseni o finanénich a majetkovych pomérech

Najemce prohlasuje, Ze:

a)

neni v likvidaci a neni proti nému dle zakona ¢. 328/1991 Sh. — o konkursu a vyrovnani,

ve znéni pozdéjsich predpisli, vedeno konkursni Fizeni ani vyrovnaci fizeni s véfiteli

a Ze takové fizeni nebylo zastaveno ¢i zruseno z dlivodu nedostatku majetku Najemce;

neni proti nému zahdjeno insolvencniho fizeni, jehoz pfedmétem je dluznikiv (Ndjemciv)

Upadek nebo hrozici upadek, ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 182/2006 Sb. o uUpadku

a zpUsobech jeho feseni (insolvencni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisq;

neni predluzen ¢i neschopen plnit své splatné zavazky;

uzavreni této Smlouvy:

- neporusi spravni rozhodnuti organu statni spravy Ceské republiky;

- nebude mit za nasledek vznik zastavniho prdva ¢i jiného zatizeni majetku Najemce;

- nebude mit za nasledek Ujmu nebo pozadavek na splaceni jakéhokoli spravniho
poplatku, dotaci nebo dani Najemcem.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

9.1.

9.2.

Prdva a povinnosti Pronajimatele

Zavazky Pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje:

a)

b)
c)

po celou dobu trvani ndjemniho vztahu dle Smlouvy zajistit fadny a neruseny vykon
najemnich prav Najemce;

fadné a vcas platit dané z nemovitosti a dané z pfijmu vazici se k Predmétu najmu;
dorucit Ndajemci kazdé rozhodnuti o stanoveni pokuty c¢i dalS$i sankce uloZené
Pronajimateli v souvislosti s porusenim povinnosti Najemce pti uzivani Predmétu najmu
vyplyvajicich z této smlouvy a/nebo obecné zavaznych pravnich predpisd (viz. ¢lanek
10.5. pism. b) Smlouvy) tak, aby byla Ndjemci zachovana minimalné sedmidenni Ihita
k posouzeni daného rozhodnuti. Na pisemnou vyzvu Ndjemce dorucenou Pronajimateli
nejpozdéji tfi dny pred koncem |hity k podani pfipadného opravného prostiedku
(resp. Zaloby), je Pronajimatel povinen (a to na naklady Najemce) podat proti rozhodnuti
o stanoveni pokuty ¢i dalsi sankce pfislusny opravny prostredek (resp. Zalobu).

Kontrola Pfredmétu najmu

Pronajimatel je opravnén béhem pracovniho dne (8:00 - 18:00 hodin) po ptedchozim
pisemném upozornéni adresovaném nejméné dva dny prede dnem predpokladané kontroly
Najemci, kontrolovat prostfednictvim svych zaméstnancl ¢i zmocnénych osob stav Pfedmétu
najmu.



10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Prdva a povinnosti Ndjemce

UzZivani Predmétu najmu

Najemce se zavazuje:

a)

uzivat Pfedmét najmu vylucné v souladu se Smlouvou, zakonem a dalSimi prdvnimi
predpisy. Pfitom se musi zdrZet vseho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtéZoval
jiného nebo ¢im by vaziné ohrozoval vykon prav jinych osob (viz. pfislusnd ustanoveni
Obcanského zakoniku);

dbat vSech platnych bezpecnostnich protipozarnich, hygienickych, technickych,
ekologickych a dalSich norem;

v pripadé skody na Predmétu najmu zplsobené Najemcem, jeho zameéstnanci,
navstévniky, klienty, zdkazniky ¢i obchodnimi partnery &i jakymikoli tfetimi osobami
zajistit na své naklady jeji odstranéni do deseti dnl ode dne vzniku skody, pokud to bude
v konkrétnim pripadé, s prihlédnutim k charakteru Skody mozné. V pfripadé,
Ze odstranéni skody nebude mozné uvedenim do plvodniho stavu ¢i bude mozZné pouze
¢astecné, uhradi Ndjemce Pronajimateli ¢ast skody penézni formou, a to se splatnosti
do ¢trnacti dnd ode dne, kdy Najemce odstranil skodu ¢i mél odstranit Skodu
na Pfedmétu najmu dle tohoto odstavce Smlouvy.

Udriba

Ndjemce se zavazuje:

a)

b)
c)

na vlastni naklady Pfedmét najmu fadné udrzovat, a to ve stavu, ve kterém byl Najemci
Pronajimatelem predan, s prihlédnutim k béZnému opotiebeni;

pribézné a na vlastni naklady zajistovat Udrzbu;

pribéZzné a na vlastni naklady udrzovat Predmét najmu v takovém stavu,
aby nedochazelo ke $koddm na zdravi a majetku, prirodé a Zivotnim prostredi.

Potieba Oprav ¢i Technického zhodnoceni

Ndjemce je povinen:

a)

c)

nejpozdéji do ctrnacti pracovnich dnl ode dne, kdy se vyskytuje jejich potieba,
informovat Pronajimatele o potfebé jakychkoliv Oprav ¢i Technického zhodnoceni,
vyZadat si jeho predchozi pisemny souhlas s jejich provedenim (na naklady Najemce)
a pisemné dohodnout podminky Uhrady Oprav ¢&i Technického zhodnoceni. Pokud
nebude pisemné dohodnuto jinak, bude postupovano analogicky dle ustanoveni ¢lanku
15.3. Smlouvy;

nejpozdéji do ¢trnacti dnli po dokonceni Oprav €i pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti
vztahujiciho se k Technickému zhodnoceni doloZit Pronajimateli vynaloZeni nakladd,
a to s kopiemi prislusnych smluv s dodavateli, faktur a dokladu o jejich uhrazeni;
Najemce je povinen hradit drobné opravy dle ¢lanku 17.4. této Smlouvy.

Havarijni zavady

Ndjemce je povinen:

a)

b)

neprodlené po zjisténi havarie na Predmétu najmu Ustné a nasledné pisemné
informovat Spravce, pfip. Pronajimatele o pfipadnych havarijnich zdvadach na Predmétu
najmu, jejichz odstranéni nesnese odkladu;

pfipadné vzniklé havarijni zavady prikazné zdokumentovat (vcetné fotografickych
zaznamu ¢i audiovizualniho zaznamu);

zpfistupnit do odstranéni havarijni zavady kdykoli Pfedmét ndjmu za ucelem odstranéni
havarijni zdvady a v pfipadé, Ze Najemce bez zbytecného odkladu, s ohledem
na charakter havarijni zadvady, nezajisti informovani Spravce, pfipadné Pronajimatele
o vzniku havarijni zavady, tuto bez zbyte¢ného odkladu odstranit ¢i zajistit jeji odstranéni
na vlastni naklady (pro tento pfipad se pouzije ustanoveni ¢lanku 15.3. Smlouvy).



10.5.

11.

11.1.

11.2.

12.

12.1.

12.2.

Dalsi zavazky Najemce

Najemce se zavazuje:

a) bez souhlasu Pronajimatele jakkoliv vécné ¢i obligacné nezatizit Pfedmét ndjmu nebo
jeho cast;

b) uhradit Pronajimateli pokuty c¢i dalsi sankce, které byly Pronajimateli vyméreny
(pravomocnym rozhodnutim) v souvislosti s porusenim povinnosti Najemce pfi uZivani
Pfedmétu najmu;

c) pfi provadéni jakychkoliv Oprav ¢i Technického zhodnoceni uzivat materidly, dokumenty
a technické prostredky, které jsou v souladu s platnymi pravnimi predpisy a technickymi
normami veskeré tyto Ccinnosti provddét pouze prostfednictvim osob k tomu
oprdvnénych;

d) umozZnit Pronajimateli kontrolu Pfedmétu najmu dle ¢lanku 9.2. Smlouvy;

e) neprovadét bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Z7adné Opravy
¢i Technické zhodnoceni Predmétu ndjmu. V pfipadé provadéni jakychkoli Oprav
¢i technického zhodnoceni Predmétu najmu, po predchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele, postupovat ve smyslu ustanoveni zdkona ¢. 134/2016 Sb. - o zadavani
verejnych zakazek;

f)  nepostoupit jakakoli prava Ci prevést jakékoli zavazky (povinnosti) vyplyvajici ze Smlouvy
¢i s touto Smlouvou souvisejici tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele.

Podndjem a dalsi dispozice s Pfedmétem ndjmu
Sdruzeni ¢i vklad

Najemce neni opravnén poskytnout Pfedmét najmu Ci jeho ¢ast pro ucely sdruZzeni s jinou
osobou anebo jej vloZit do majetku jiné osoby anebo ucinit jakykoli jiny ukon obchazejici
souhlas Pronajimatele s pfenechanim Pfedmétu najmu pod podnajmu treti osobé anebo
ucinit jakykoli jiny ukon umoznujici vyuZiti prav Najemce vyplyvajici z této Smlouvy ¢i jejich
Casti jakékoli tfeti osobé.

Pfenechani do podnajmu

Najemce je opravnén prenechat Pfredmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu treti osobé pouze
s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pojisténi Predmétu ndajmu
Pojisténi Pronajimatelem

Pronajimatel se zavazuje pojistit na vlastni ndklady Predmét ndjmu:

a) pro pfipad poskozeni nebo zniceni Pfedmétu najmu pozdrem, vybuchem, Uderem
blesku, narazem letadla nebo jeho zficenim, padem strom a jinych predmét(;

b) pro pfipad poskozeni nebo Umysiného zni¢eni Pfedmétu najmu treti osobou.

Pfipadné pojistné plnéni z titulu pojisténi pod pism. a), b) tohoto ¢lanku se Pronajimatel

zavazuje pouZit v plné vysi k obnoveni Pfedmétu najmu.

Pojisténi Ndjemcem

Najemce se zavazuje pojistit na vlastni ndklady, a to po celou dobu trvani ndjmu u ¢eského
pojistovaciho Ustavu, veskeré své vlastni vybaveni a zafizeni umisténé v Pfedmétu najmu.
Pojisténi tohoto vybaveni a zafizeni musi byt sjedndno pro ptipad odcizeni pojisténych véci
k némuz doslo, a ddle na stejna rizika jako je uvedeno ve ¢l. 12.1. pod pism. a) a b) Smlouvy.



Soucasné se smluvni strany zavazuji pojisténi dle ¢ldnku 12.1. a 12.2. zachovat po celou dobu
trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy a v pfipadé, Ze pojisténi ukondi pojistovaci uUstav
uzavfit pojisténi dle tohoto odstavce Smlouvy u jiného ¢eského pojistovaciho Ustavu,
a to do ¢trnacti dnli ode dne zaniku pfedchoziho pojistného vztahu. Dale se smluvni strany
zavazuji fadné a vcas platit pojistné za pojisténi dle tohoto odstavce Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni ustanoveni ¢lank( 7.2., 10.1., 10.3., 12.2,,
této Smlouvy Ndjemcem je Pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048
a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sh. - obcanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpisl, smluvni
pokutu ve vysi 5.000,- KE (slovy: Péttisic korun ceskych), a to za kazdé poruseni Smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni ustanoveni ¢lankd 9.2., 10.2., 10.4.,10.5.,
11. a 15.2. této Smlouvy Najemcem je Pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu ustanoveni
§ 2048 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb. - obcanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpist,
smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: Desettisic korun ceskych), a to za kazdé poruseni

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni Najemce s Uhradou jakéhokoli splatného
zavazku dle této Smlouvy je Pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048
a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh. - obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisti, smluvni
pokutu ve vysi 0,1 % (slovy: Jednadesetina procenta) z dluzné Castky, a to za kazdy den

Smluvni pokuta je splatna do ¢trndcti dni od data, kdy byla Najemci doruc¢ena pisemna vyzva
k jejimu zaplaceni ze strany Pronajimatele, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v pisemné
vyzvé. Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze smluvni pokutou neni dotéeno pravo
Pronajimatel poZadovat od Ndjemce urok z prodleni stanoveny predpisy prava ob¢anského.

Ustanovenimi o smluvnich pokutdch neni doteno pravo pronajimatele na nahradu skody

12.3. Zachovani pojisténi
E. ZANSTENI ZAVAZKU A SKONCENI NAJIMU
13. Zajisténi zavazkii
13.1. Smluvni pokuta
zvlast.
Smlouvy zvlast.
prodleni s Uhradou dluzné ¢astky.
13.2. Smluvni pokuta a skoda
v plné vysi.
14. Skonceni najmu
14.1. Prfipady skonceni najmu
Najem na zdkladé Smlouvy skondi:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran;
b) vypovédi kterékoli ze smluvnich stran;
¢) odstoupenim od Smlouvy, kteroukoliv ze smluvnich stran;
d) zni¢enim Pfedmétu najmu.
14.2. Dohoda o skonceni najmu

Smluvni strany v dohodé o skonceni ndjmu upravi vyporadani vzdjemnych pohledavek
a zdvazk( ze Smlouvy.



14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

15.

15.1.

15.2.

Vypovéd Pronajimatele

Pronajimatel mizZe pisemné vypovédét Smlouvu v dobé trvani ndjemniho vztahu bez udani
divodu.

Vypovéd Najemce

Najemce muZe pisemné vypovédét Smlouvu v dobé trvani ndjemniho vztahu bez udani
ddvodu.

Vypovédni lhata a jeji pocatek

Vypovédni Ih(ta Cini tfi mésice a pocind béZet dnem nasledujicim po dorucéeni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.

Odstoupeni od Smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pfipadé,

ze:

a) Najemce porusi ustanoveni ¢lanku 11.1. ¢i 11.2. této Smlouvy;

b) Najemce porusi ustanoveni ¢lanku 10.4. ¢i 10.5. pism. e) Smlouvy;

c) Na majetek Najemce byl prohlasen konkurs nebo bylo povoleno vyrovnani ve smyslu
ustanoveni zdkona ¢. 328/1991 Sb. - o konkursu a vyrovnani, ve znéni pozdéjsich
predpisl, a/nebo konkurs nebyl prohlasen pro nedostatek majetku Najemce;

d) Proti Najemci bylo zahdjeno insolvenéniho fizeni, jehoZz predmétem je dluznikiv
(Najemclv) upadek nebo hrozici Gpadek, ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 182/2006 Sb.
o Upadku a zplsobech jeho feseni (insolvencni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(;

e) Ndajemce vstoupil do likvidace;

f)  Najemce prevede podnik ¢i ¢ast podniku, jejiz soucasti jsou opravnéni a zdvazky z této
Smlouvy;

g) Najemce po dobu alespon jednoho mésice bez pisemného oznameni neuziva Pfedmét
najmu k ucelu dle ¢lanku 3. Smlouvy.

Ucinnost odstoupeni

Odstoupeni od Smlouvy musi byt provedeno pisemnou formou a je Ucinné dnem jeho
doruceni druhé smluvni strané.

Dusledky odstoupeni

Odstoupenim od Smlouvy se Smlouva k okamZiku G¢innosti odstoupeni rusi.

Preddni pri skonceni ndjmu

Zdokladovani stavu Pfredmétu najmu

Pfi skonceni najmu (z jakéhokoliv didvodu) vyhotovi smluvni strany protokol o predani
Pfedmétu najmu. Soucasti protokolu bude zapis o stavu Predmétu ndjmu a hodnoté
do té doby realizovanych Oprav a Technického zhodnoceni, dokumentace skute¢ného stavu
Pfedmétu najmu a dalsi dalezité skutecnosti.

Povinnosti Najemce pfi predani

Pti skonéeni najmu je Najemce povinen predat Pfedmét najmu Pronajimateli v posledni den
trvani najmu.



Najemce je pfitom povinen:

a) predat Pronajimateli Pfedmét najmu ve stavu odpovidajicimu béZznému opotrebeni;

b) predat Pfedmét najmu volny bez jakychkoliv uZivatel(;

c) vyklidit z Pfedmétu ndjmu vsechny své véci, pokud se s Pronajimatelem nedohodne
jinak;

d) do deseti dnli zrusit smlouvy s dodavateli Sluzeb a soucasné uhradit pfipadné
pohledavky dodavatell Sluzeb;

e) zaplatit Pronajimateli za kazdy den uzivani Pfedmétu najmu po skonceni najemniho
vztahu dle této Smlouvy (bez pravniho titulu) ¢astku bezdivodného obohaceni, a to
ve vysi odpovidajici Ndjemnému dle ¢lanku 5.1. Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud dojde ke skonéeni pravniho vztahu zalozeného
Smlouvou, nemd Néjemce narok na vraceni nakladd vynalozenych Ndjemcem na Opravy,
Udribu a Zménu na Pfedmétu najmu, resp. na vydani protihodnoty toho, o co se zvysila
hodnota Pfedmétu najmu v disledku Zmény na Pfredmétu najmu provedené Ndjemcem
anebo na vydani toho, o co se Pronajimatel provedenim Oprav Ndjemcem obohatil.

Smluvni strany se vyslovné dohodly tak, Ze ustanoveni § 2315 zadkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik vylucuji, ndjemce tedy po skonceni najmu vypovédi ze strany Pronajimatele

Pokud neni v pfedchozich ¢astech Smlouvy uvedeno néco jiného, vztahuji se na né pfrislusné

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud k datu pfislusné splatnosti nebude Najemcem uhrazen
jakykoliv splatny zavazek (dluzna castka) podle Smlouvy v plné vysi, bude kazdé nasledujici
penézni plnéni ze strany Najemce pouZito Pronajimatelem k Uhradé (a to i ¢aste¢né) dluzné

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze jakakoliv penézita plnéni dle Smlouvy (véetné uhrad
Najemného) jsou fadné a vcas splnéna, pokud byla pfislusna castka pripsana na ucet
opravnéné smluvni strany nejpozdéji v posledni den lhaty jeji splatnosti.

15.3. Finan¢ni disledky skonceni najmu
Dusledky provedeni Oprav a Zmén Predmétu ndjmu pro Najemce
15.4. Nahrada za prevzeti zakaznické zakladny
nema pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny.
F. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
16. Spolecna ustanoveni
¢lanky spolecnych ustanoveni.
16.1. Poradi thrady
Castky v poradi podle rozhodnuti Pronajimatele, a to bud:
a) kuhradé splatného uroku z prodleni, nebo
b) k Uhradé splatnych smluvnich sankci, nebo
¢) kuhradé splatného Ndjemného a Sluzeb.
16.2. Okamzik splnéni dluhu
16.3. Soucinnost

Smluvni strany se zavazuiji:

a) vzajemné vcas a radné informovat o vSech podstatnych skutecnostech, které mohou mit
vliv na pInéni dle Smlouvy;

b) vyvinout potfebnou soucinnost k pInéni Smlouvy.




16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

Oddélitelnost smluvnich podminek

Pokud kterékoliv ustanoveni Smlouvy nebo jeho ¢ast

a) bude neplatné i nevynutitelné;

b) stane se neplatnym ¢i nevynutitelnym;

c) bude shleddno neplatnym &i nevynutitelnym soudem ¢i jinym pfisluSnym organem;

tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich
ustanoveni Smlouvy nebo jejich ¢asti.

Zmény Smlouvy

Zmény Smlouvy jsou moziné pouze pisemnou formou s projevy smluvnich stran na téze
listiné.

Dorucovani

a)

b)

ZpUsoby dorucovani - veskerd podani a jind oznameni, kterd se dorucuji smluvnim

strandm, je tfeba dorucit osobné, nebo doporucenou listovni zasilkou nebo do datové

schranky.

Radné doruceni - aniz by tim byly dotéeny dalsi prostfedky, kterymi lze prokazat

doruceni, ma se za to, Zze oznameni bylo faddné dorucené:

(i) pfidorucovani osobné:

- dnem faktického pfijeti oznameni pfijemcem; nebo

- dnem, v némZ bylo doruceno osobé na pfijemcové adrese urcené k prebirani
listovnich zasilek; nebo

- dnem, kdy bylo dorudovdno osobé na pfijemcové adrese uréené k prebirani
listovnich zasilek, a tato osoba odmitla listovni zasilku prevzit; nebo

- dnem, kdy pfijemce pfi prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoli divodu
neprevzal ¢i odmitl zasilku prevzit, a to i pfesto, Ze se v misté doruceni nezdrZuje,
pokud byla na zasilce uvedena adresa pro dorucovani dle ¢lanku 16.7., resp. 16.8.
Smlouvy.

(ii) pfi dorucovani prostfednictvim drzitele postovni licence:

- dnem predani listovni zasilky pfijemci; nebo

- dnem, kdy pfijemce pfi prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoli ddvodi
neprevzal ¢i odmitl zasilku pfevzit, a to i pfesto, Ze se v misté doruceni nezdrZuje,
pokud byla na zasilce uvedena adresa pro dorucovani dle ¢lanku 16.7., resp. 16.8.
Smlouvy.

(iii) pti dorucovani datovou schrankou: dle zakona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych
ukonech a autorizované konverzi dokumentd.

upozornéni na nedoplatky (s vyjimkou predzalobni upominky), faktury, oznameni

o opravach, havariich a rekonstrukcich objektl Ize doruc¢ovat i formou prostého e-mailu.

Stejnym zpUsobem je moZné zaslat i Vypoctovy list a Splatkovy kalendar k doplnéni

a podpisu Najemcem.

Adresy pro dorucovani

Smluvni strany této smlouvy se dohodly nasledujicim zplsobem na adrese pro dorucovani
pisemné korespondence:

a) adresou pro dorucovdni Pronajimateli:

Statutarni mésto Karlovy Vary

Moskevska 2035/21, 361 20 Karlovy Vary

povéreny spravce RECOM REALITY s.r.o.

p. Jakub Zike$ - jednatel spole€nosti

T. G. Masaryka 883/53, 360 01 Karlovy Vary

Kontakt: telefon 606 201 819, e-mail: j.zikes@recomreality.cz



16.8.

16.9.

16.10.

17.

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

b) adresou pro dorucovdni Ndjemci:

Meéstské zarizeni socialni sluzeb, p.o.

Skolni 358/7, 360 17 Karlovy Vary — Stara Role

Kontakt: MUDr. Petr Mysak, MBA

Telefon: 724 755 076; e-mail: reditel@kv-mzss.cz; datovd schranka: v66k53y

Smluvni strany se dohodly, Ze doruceni Pronajimateli bude povazovano za rfadné pouze
v pfipadé, Ze zasilka bude dorucena v uUfednich hodindch do podatelny Magistratu mésta
Karlovy Vary nebo do kancelare Spravce.

Zmény sidla ¢i mista podnikani

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla ¢i mista podnikdni, a tim i adresy
pro dorucovani, budou pisemné informovat o této skutecnosti bez zbyteéného odkladu
druhou Smluvni stranu.

Reseni sport

a) Rozhodné pravo - Smlouva se fidi pravem Ceské republiky.

b) Reseni sporl - v piipadé sporl souvisejicich se Smlouvou se Smluvni strany vidy pokusi
o smirné feseni. Nedojde-li k takovému teSeni a neni-li dale uvedeno jinak, rozhodne
0 sporu mistné a vécné ptislusny soud v Ceské republice.

Trvani vybranych ustanoveni Smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zaniku prdvniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou
zUstavaji v platnosti a Ucinnosti i nadale ustanoveni, z jejichZz povahy vyplyva, Ze maji zUstat
nedotéena zanikem pravniho vztahu zaloZzeného touto Smlouvou, tj. zejména ustanoveni
¢lanku 13.1., 13.2. 2 16.10. této Smlouvy.

Zdvérecnd ustanoveni
Platnost a tuc¢innost Smlouvy

Smlouva nabyva platnosti v den jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, resp. jejich
opravnénymi zastupci. Smlouva nabyva ucinnosti dnem 01.09.2020.

Prohlaseni Smluvnich stran

Smluvni strany potvrzuji autenticnost Smlouvy a prohlasuji, Ze si Smlouvu (vcetné pfriloh)
precetly, s jejim obsahem (vCetné obsahu pfiloh) souhlasi, Ze Smlouva byla sepsana
na zakladé pravdivych Udajl, z jejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni
ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji podpisem svého opravnéného
zastupce.

Pocet vyhotoveni Smlouvy

Smlouva je vyhotovena ve C(tyrfech stejnopisech. Pronajimatel obdrii dvé vyhotoveni,
Najemce a spravce obdrzi po jednom stejnopise. Kazdé vyhotoveni ma pravni silu origindlu.

Rozsah drobnych oprav a vymén drobnych soucasti, které hradi ndjemce

Za drobné opravy se povazuji tyto opravy a vymeény:

- Opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prah(
a list, opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich soucasti, vymény zamka, kovani, klik,
rolet a Zaluzii, vymény vypinacl, zasuvek, jistica, zvonk, osvétlovacich téles a domacich
telefon(, véetné elektrickych zamk(, opravy mérici tepla a teplé vody.




-V pfipadé, Ze je prostor vybaven dalkovym (Ustfednim) vytapénim, nehradi ndjemce ani
vymeénu regulacniho ventilu ¢i termostatické hlavice, za predpokladu, Ze mu pronajimatel
neprokaze poskozeni vlivem jeho neodborného ¢i nesetrného zachazeni.

17.5. Naklady rozuctovavané do sluzeb

- Do ceny za uklid spole¢nych prostor v domé provadény pronajimatelem (véetné uklidu
nebo vyklizeni pddy a sklepa) se zahrnuji zejména mzdy vcetné pojisténi a naklady
na uklidové prostredky.

- Do ceny za osvétleni spolecnych prostor (elektfinu) se zpravidla zahrnuje spotieba
elektrické energie véetné ndjemného za elektroméry, vyména Zarovek, zarivek, vypinaca,
spinacd, schodistovych automatd, jisti¢l, vymeéna osvétlovacich téles a dale opravy
uvedenych predmétl, opravy a vyména el. vratnych, el. zamkd, zvonkovych paneld,
dobijeni akumulatort a doplfiovani elektrolytu u nouzového osvétleni. Do ceny nelze
zahrnout naklady na zavedeni jiného systému osvétleni.

17.6. Statutarni mésto Karlovy Vary ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich
(obecni zfizeni) potvrzuje, Ze u pravnich jednani obsaZzenych v této smlouvé byly splnény
ze strany Statutarniho mésta Karlovy Vary veskeré zakonem ¢&. 128/2000 Sb. ¢i jinymi obecné
zavaznymi prdvnimi predpisy stanovené podminky ve formé predchoziho zverejnéni,
schvileni ¢i odsouhlaseni, které jsou obligatorni pro platnost tohoto prdvniho jednani.

17.7. Priloha Smlouvy

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Pfiloha €. 1: Vypoctovy list platny od 01.09.2020

Pfiloha €. 2: Vypis z obchodniho rejstiiku

Priloha €. 3: Vypis z usneseni RM ¢. RM/944/8/20
Pfiloha €. 4: Zakres Pfedmétu najmu

Pfiloha €. 5: PInd moc vedouciho odboru Ing. J. Cichy

Vyhotovila: Daniela Begeni

V Karlovych Varech dne ........cccceueuenees

Statutdrni mésto Karlovy Vary Maéstské zafizeni socialnich sluZeb,
zastoupené Ing. Jaroslavem Cichou prispévkova organizace
vedoucim OMM Statutarniho meésta K. Vary zast. feditelem MUDr. Petrem Mysakem, MBA



