DODATEK ¢. 1

ke smlouvé o najmu nebytového prostoru ze dne 16.04.2018

uzaviené mezi

méstem Prachatice se sidlem Velké namésti 3, Prachatice, PSC: 38301, IC: 00250607

zastoupenym obchodni spolednosti Méstskd sprava domid a bytd s. r. o. se sidlem
Prachatice, Za Bastou 394, IC: 25184296, zapsanou do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym
soudem v Ceskych Budg&jovicich v oddile C, vlozka 8367, zastoupenou jednatelem spole&nosti
Ing. Liborem Schrenkem

(déle jen ,, Pronajimatel*)
a

obecné prospéSnou spole¢nosti KreBul, o. p. s., se sidlem Zlat4 stezka 145, Prachatice II,
38301 Prachatice, IC: 28553268, zapsanou do rejsttiku obecné prosp&$nych spoleénosti vedeném
Krajskym soudem v Ceskych Bud&ovicich v oddile O, viozka 329, zastoupenou feditelem
spole€nosti Mgr. Zdetikem Krejsou, DiS

‘(dale jen ,,Najemce*)

I. Smlouva o ndgjmu nebytového prostoru ze dne 16.04.2018 se méni a dopliiuje takto:

1. V €lanku L. se méni odst. 2, 3, 4 a 5, které po zm&né& zni:

(2)  Pronajimatel na zdkladé této smlouvy pienechdva Najemci za dale sjednané najemné
do ndjmu nebytové prostory nachdzejici se v budov& &p. 145 v Prachaticich, kterd je soudasti
pozemku parc. ¢. st. 319 v k. u. Prachatice, pfi¢emzZ se jedna o tyto nebytové prostory:

a) 4 mistnosti (prostor komunitniho centra — 161,62m?, skladu — 9,61m?, WC — 12,95m?, vytahova
chodba — 14,51m?) nachdzejici se ve tietim nadzemnim podlazi o vyméfe podlahove plochy celkem
198,69 m?, v¢etné piistupového schodisté a vytahu,

b) 1 mistnost — plda nachézejici se ve tfetim nadzemnim podlazi o vyméfe podlahové plochy —
163,89m?,

Schémata piisluSnych podlazi, ve kterych se nachézeji pronajaté nebytové prostory, uréujici
jejich polohu, jsou piilohou této smlouvy a jsou jeji nedilnou soudasti (pfiloha &. 2 a &. 3).

Pronajaté nebytové prostory byly zménény, poptfipadé¢  zcela nov& vybudovéany
ze sdruZenych investi¢nich prostfedkid v celkové vysi 10.968.386,05 K& v souladu se stavebnim
povolenim Me¢stského ufadu Prachatice, odbor stavebn& spravni a regionalniho rozvoje
¢.j. MUPt/12540/2018 ze dne 16.04.2018 a jejich uzivani bylo povoleno kolauda&nim souhlasem
ze dne 29.06.2020. Podil Pronajimatele na této investici ¢inil celkem 2.347.636,-K¢& a byl poskytnut
na zéklad® smlouvy o poskytnuti’individudlni dotace ze dne 10.05.2019. Pronajimatel se dale
po splnéni ujednanych podminek zavazuje poskytnout dal$i dotaci ve vysi 3.429.204,-K¢&, a to
v souladu s vefejnopravni smlouvou o poskytnuti individualni dotace ze dne 10.07.2020



Pronajaté nebytové prostory budou dale oznatovany také jako Pfedmét najmu.
(3)  Piedmét najmu je pronajiman za U¢elem provozovani viceicelového zafizeni komunitniho
centra pro provozovéni aktivit pfispivajicich k socidlnimu za¢leflovéani a pro poskytovani socidlnich
sluzeb zejména pro seniory, osoby se zdravotnim postiZenim, rodiny, d&ti a mladez.
(4)  Pronajimatel je povinen zajistit Najemci pifstup k pfedmétnym prostoram a umoznit jejich
neru$ené uzivani.
(5)  Néjemce prohladuje, Ze je seznimen se stavem Pfedmétu najmu a v této podobe jej bez
vyhrad ptijima a dale prohlasuje, Ze Pfedmét ndjmu je ve stavu, ktery se obvykle povazuje za dobry
a je zajisténo poskytovani nezbytnych plnéni spojenych s uZivanim Pfedm&tu najmu nebo s nim
souvisejicich. Pfedmé&t najmu je ve stavu zpisobilém k sjednanému ulelu uZivani. Najemce
prohlasuje, Ze jej poptipadé vlastnim nékladem uvede do stavu umoziiujiciho vyuzivat jej ve vySSim
standardu ke sjednanému u&elu, ptipadné dal3i vybaveni a zafizeni hradi sém na svij naklad.

2. Méni se &lanek IL., ktery po zm&né zni:
I1.

Vyse a splatnost najemného, naklady spojené s uzivinim Pfedmétu najmu
(1)  Najemné za uZivani Pfedmétu ngjmu se v souladu se znénim § 2246 OZ sjednava dohodou
smluvnich stran v celkové vysi 290 064,-K& roéné bez DPH.
(2)  Najemné bude hrazeno v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi 24.172,-K¢& bez DPH
bezhotovostnim pievodem na uc¢et Pronajimatele &. 1. variabilni symbol:
71454, vzdy do 5. dne pfislusného kalendarniho mésice.
(3)  Pronajimatel je opravnén kaZdoroéné zvySovat ndjemné dle ustanoveni § 2248 ob&anského
zékoniku. Smluvni strany sjednavaji, Ze Pronajimatel je oprévnén kaZdoro¢né zvySovat ujednané
najemné o miru inflace vyhlaSenou Ceskym statistickym ufadem. Toto zvy¥eni ndjemného je
Pronajimatel povinen oznémit Najemci vzdy do konce prvniho &tvrtleti kalenddiniho roku, jinak
toto pravo zanikd. Nérok na ndjemné zvySené o miru inflace vznikd Néjemci vzdy s ucinnosti
od 1.4. pfislusného kalendainiho roku. Inflaci se rozumi priimémd ro¢ni mira inflace vyjadiena
ptirfistkem primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen vyhlaSena Ceskym statistickym
titadem uvedend v procentech. Tato infla¢ni doloZka se miZe poprvé uplatnit v roce 2021.

3. V &lanku I11. se Vypouéti bez nahrady odst. 2. a odst. 3. se nov& oznatuje jako odst. 2.

4, Meéni se &lanek IV., ktery po zméné zni:

IV.

Doba trvani najmu
(1)  Tato smlouva se sjednava na dobu urcitou do 30.06.2032.
(2)  Tuto smlouvu ma Pronajimatel pravo vypovéddt pfed uplynutim ujednané doby z téchto
divodi:

a. Porufuje-li Ndjemce hrub& své povinnosti vi¢i Pronajimateli, zejména tim, Ze pfestoZe jej
Pronajimatel vyzval k ndpravé, uZiva pfedmét ndgjmu k jinému neZ k ujednanému ucelu,
b. Je-1i po dobu del$i ne? jeden mésic v prodleni s placenim splatky ndjemného nebo sluZeb

spojenych s uZivdnim pronajatého prostoru ¢i jeji byt i jen nepatrné €ésti, byl-li na to alespoil
jedenkrat upozornén,

c. Uziva-li N4jemce Predmét najmu takovym zplisobem, Ze se opotfebovdva nad miru
ptim&fenou okolnostem nebo Ze hrozi znideni Pfedmé&tu néjmu, pfestoZe jej Pronajimatel vyzval
k napravé a upozornil jej na moZné nésledky neuposlechnuti této vyzvy.

Ve viech piipadech uvedenych pod pism. a) aZ c) je vypovédni doba jednomesi¢ni.



(3)  Vedle t&chto divodd milzZe Najemce vypovédét ndjem i z divodl, pro které je mozné
vypovedét najem bez vypovédni doby (okamzita vypoveéd’), viz napf. ustanoveni § 2220 odst. 2 OZ.
(4)  Najemce neni opravnén smlouvu vypoveédét pred uplynutim ujednané doby dle ust. § 2308
OZ, uziti tohoto ustanoveni se vyluéuje.

(5) Néjemce se v souladu se znénim § 2000 odst. 2 OZ vzdava prava domdhat se zrudeni
zavazku podle ust. § 2000 odst. 1 OZ, nebot’ zavazek byl sjednan nikoli bez vazného divodu,
pfiemz za vézny divod smluvni strany shodné povaZuji skuteCnost, Ze Pronajimatel poskytl
Néjemci dotaci na vybudovani Pfedmétu najmu (pronajatych nebytovych prostor) a ma zdjem
na provozovani téchto prostor k ujednanému tcelu alespori po ujednanou dobu.

(6) Po skondeni doby urcité se doba trvani smlouvy automaticky méni na dobu neurditou
za ptedpokladu, Ze Najemce nebo Pronajimatel nejpozdé&ji do 31.12.2031 neozndmi druhé stran&
z4jem smlouvu k 30.06.2032 ukonéit. V pfipad¢ jejiho prodlouzeni jsou pak obé strany opravnéné
smlouvu vypovédét kdykoliv i bez udani divodu s vypovédni lhitou 12 mésicu.

S. V ¢lanku V. se méni odst. 3., ktery po zméné zni:

3. V pfipadé€ zaniku najemniho vztahu je Ndjemce opravnén oddélit a vzit vie, co do vé&ci vlozZil
nebo na ni vnesl vlastnim ndkladem, je-li to moZné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztiZi-li
se tim nepfiméfené jeji uzivani.

6.  V¢lanku V. odst. 8 se posledni v&ta nahrazuje vétou:
Néjemce je povinen zajiSt'ovat na vlastni ndklady pravnimi piedpisy stanovené poviriné
revize vytahu.

7. Za &lanek V. se vklada novy ¢lanek V.a, ktery zni:

V.a

Odepisovani technického zhodnoceni a majetkové vyporadani

(1)  Smluvni strany ujednaly, Ze Najemce je opravnén uplatnit odpisy technického zhodnoceni
vynaloZeného na pronajaty majetek. Za tim ucelem se v souladu se znénim § 28 odst. 3
zakona ¢. 586/1992 Sb. o danich z pfijmd dohodly, Ze technické zhodnoceni pronajatého majetku
provedeného Ndjemcem bude odepisovat Najemce a Pronajimatel jako odepisovatel hmotného
majetku nezvysi ve své ucetni evidenci vstupni cenu predmétného hmotného majetku o cenu
vynaloZenych vydajl na technické zhodnoceni. Pronajimatel jako odepisovatel nemovitého majetku
(hmotného majetku) odepisuje stavbu &p. 145 v Prachaticich v odpisové skupiné VII.
(2)  Najemce prohlasuje, Ze se pro dobu po uplynuti ujednané doby ur€ité ndjmu dle ¢lanku IV.
odst. 1 této smlouvy vyslovné vzdava ndroku na vyrovnéni podle miry zhodnoceni pro ptipad,
Ze k takovému zhodnoceni zménou Pfedmétu nadjmu doslo (néroku na protihodnotu toho, o co se
zvysila hodnota véci), stejn€ tak se vzdava jakéhokoli jiného naroku na vyrovnadni (technické
zhodnocent). v

Smluvni strany déle ‘ujednaly pro pfipad, Ze ndjemni vztah zanikne vypovédi podle
ust. ¢lanku IV. odst. 2 a 3 této smlouvy pfed ujednanou dobou dle ¢lanku IV. odst. 1, N4jemci
vyrovnéni ndkladl vynaloZenych na technické zhodnoceni ani dal3ich néklad vynaloZenych k jeho
zlepSeni anebo mimofadnych néakladd pro jeho zachovani, respektive ndhrada jako poctivému
drziteli (pfiméfené zhodnoceni) nendleZi, Ndjemce se prava na nahradu takovych nakladd vyslovné
vzdava. Ustanoveni § 2120 odst. 1 v&ta druha za stfednikem se vylucuje.
(3) V piipadé preddasného ukonéeni ndjemniho vztahu vypov&di se rovnéZ uplatni ndrok
na vraceni pomérné Easti poskytnuté dotace podle pfislusnych ustanoveni vefejnopravni smlouvy
o poskytnuti individualni dotace ze dne 10.07.2020 (viz €lanek IV. odst. 2).



8. Za &lanek V.a se vklada ¢lanek V.b, ktery zni:

V.b

Dolozka dle zakona o obcich
(1)  Zamé&r uzavieni ndjemni smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce mésta Prachatice
dne 11.09.2017 a z tfedni desky byl sejmut dne 27.09.2017; v téZe dob& byl rovnéZ zvefejnén
zpisobem umozZiivjicim dalkovy pfistup na internetové strance mésta Prachatice.
(2) Uzavieni této smlouvy schvélila Rada mésta Prachatice usnesenim ¢ 2335/2017
ze dne 02.10.2017. Zamér uzavieni dodatku &. 1 k najemni smlouvé byl zvefejnén na ufedni desce
mésta Prachatice dne 11.03.2020 a z tfedni desky byl sejmut dne 27.03.2020. Uzavieni dodatku
¢. 1 k ndjemni smlouvé schvalilo Zastupitelstvo mésta Prachatice na svém zasedani dne 08.07.2020
usnesenim ¢. 305/2020.
(3)  Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva dle zdkona €. 340/2015 Sb. o registru
smluv podléhé uvefejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu
k uvefejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci registru Pronajimatel.

9. V ¢lanku VI se za odst. 4. vklada novy odstavec 5. a 6., které zni:

(5)  Z4dné ze stran neni opravnéna postoupit, pfevést ani zastavit tuto smlouvu ani jakakoli
prava, povinnosti, dluhy, pohledavky nebo néaroky vyplyvajici z této smlouvy, bez pfedchoziho
pisemného souhlasu druhé strany.

(6)  Strany na sebe pro ucely této smlouvy piebiraji nebezpeci zmeény okolnosti. Ustanoveni
§ 1765 az § 1767 oblanského zékoniku se nepouZije. Strany se dale dohodly, Ze ustanoveni
o neumérném zkraceni (§§ 1793 — 1795 obclanského zakoniku) o fixnim zavazku (§ 1980
ob&anského zakoniku) a o pravu domahat se zruSeni smlouvy uzaviené na dobu deldi deseti let
(§ 2000 odst. 1 ob&anského zdkoniku), se na zivazky vyplyvajici z této smlouvy neuplatni.
Néjemce se timto ve smyslu § 2000 odst. 2 ob&anského zékoniku zcela vzdava svého prava
domahat se zruSeni zdvazku dle této smlouvy.

10. Na konci smlouvy se bez nahrady vypousti neéislovany ¢lanek oznaCeny jako ,.Zvlastni
ujednani®.

II.  V ostatnim zéistava smlouva o ndjmu nebytového prostoru ze dne 16.04.2018 nezménéna.

ITI. Tento dodatek nabyvé u&innosti dne 01.08.2020

Zlath stezka 145, 383 01 Prachatice
g @ o) 1628553288
Tel: +420 723 123 093

V Prachaticich dne 10.07.2020
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Za mésto Prachatice:
Ing. Libor Schrenk

jednatel spole¢nosti

Meéstské sprava domt a bytu s. 1. o.
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KreBul www.krebul.2

krebul@krebul.cz
cbecnd prosping spcedast

Za ul,o.p.s.:. / -
Mgr. Zden¢k Krejsa, DiS
feditel spole¢nosti
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