SMLOUVA
o najmu nebytového prostoru

uzaviena mezi

Méstem Prachatice, se sidlem Velké namésti 3, Prachatice, PSC: 38301, IC: 00250627
zastoupenym obchodni spole¢nosti M&stska sprava domii a bytii s.r.0. se sidlem Prachatice, Za Bastou
394, IC: 25184296, zapsanou do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Ceskych
Budgjovicich v oddile C, vlozka 8367, spole¢nost zastupuje jednatel spole€nosti Ing. Libor Schrenk
na stran¢ jedné

(déle jen ""Pronajimatel’")
a

Obecné QrospéEné spole¢nost KreBul, o.p.s., se sidlem Prachatice II, Zlat4 stezka
145, PSC 383 01, IC: 28553268. Obecné prospésna spolenost vedena Krajskym

soudem v Ceskych Budéjovicich.
na strané druhé

(dale jen ""Najemce'")

Shora uvedené smluvni strany po vzdjemné dohodg uzaviraji v souladu se znénim § 2302 a
nasledujicich a § 2201 a nasledujicich oblanského zakoniku tuto

smlouvu
o najmu prostoru slouziciho k podnikani

L
Predmét a icel najmu

(1) Pronajimatel je podle vlastniho prohlaseni a podle vypisu z katastru nemovitosti LV &. 10001
pro k. 0. Prachatice mimo jiné vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. st. 319 o vyméfe 449 m2
zastavénd plocha a nadvoii. Soucdsti pozemku je stavba — budova &p. 145, objekt ob&anské
vybavenosti. '

(2)  Pronajimatel na zdkladg této smlouvy pfenechdva Najemci za déle sjednané ndjemné do najmu
prostory slouZici k obecné prospésnym aktivitam a ¢innostem, nachazejici se v ulici Zlata stezka &p.
145, , o vyméfe podlahové plochy celkem: 362,58 m2, pficemz se jednd o mistnosti oznacené :
pidni prostory — kvybudovani komunitniho centra, pfednaskovych a vystavnich prostor,
ubytovacich kapacit, mezigenera¢ni zimni zahrady, v¢etné bezbariérovych vstupt do budovy a vytahu.
Ndjemce zajisti na své naklady rekonstrukci vy$e uvedenych prostor, min. ve vy$i 6. mil. K¢.,
podle studie vypracované spole¢nosti FAID STUDIO s.r.o0., ktera tvo¥i pfilohu této smlouvy, za
podminky, Ze mésto Prachatice nebude investice vloZené do zhodnoceni pronajatych prostor vracet.
Stavba bude probihat v sou¢innosti s MSDB s.r.o.. Jejich zastupci se budou pravidelné Gcastnit
kontrolnich dnii béhem trvani rekonstrukce.



(3)  Predmétné nebytové prostory jsou pronajimény jako prostory slouZici k realizaci aktivit za
ucelem vykonu : Komunitni centrum a ubytovani.
(4)  Pronajimatel je povinen zajistit najemci piistup k predmétnym prostoram slouZicim
k realizaci aktivit komunitniho centra a umoZnit jejich nerugené uZivani.
(5)  Najemce se seznamil se stavem prostor slouZicich k provozovanym &innostem a prohlasuje,
Ze predmétné prostory prebird ve stavu zpisobilém ke sjednanému Géelu uzivani. Jejich piipadné
dal3i vybaveni a zafizeni hradi sdm na sviij naklad.
(6)  Smluvni strany konstatuji, Ze pfedmét najmu byl Néjemci Pronajimatelem piedén dne :
16.04.2018.
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Vyse a splatnost najemného, naklady spojené s uzivanim piedmétu najmu

(1) Néjemné za uzivani nebytovych prostor se v souladu se znénim § 2246 OZ sjednavéa dohodou
smluvnich stran v celkové vysi 360,-- K&/ roéné. Po dobu 20 let.. Po uplynuti 20 let bude najemné
stanoveno ve vysi dle platného piedpisu mésta.
(2)  Néjemné bude hrazeno v pravidelnych mésinich splatkich ve vy§i 30,-- K& + zalohové
platby na sluzby - (vypocetni list), bezhotovostnim pfevodem na udet Pronajimatele &.u.

vedeny u MONETA Money Bank, a.s., pobo¢ka Prachatice, variabilni symbol:
71454, vzdy nejpozdéji do S. dne piisludného kalendainiho mésice.
(3)  Néajemce je povinen platit ndjemné pocinaje dnem 01. 05. 2018.
(4)  Najemné uvedené v ¢lanku II. odst. 1 bude pravidelné upravovano podle vyvoje inflace za
plny rok. Vypolet upraveného nijemného provede Pronajimatel a pisemné jej sdéli Néjemci.
Néjemce se zavazuje takto upravené ndjemné platit od splatky nejblize nasledujici po ozndmeni
Pronajimatele.

I11.
Poskytovani dalSich sluzeb a jejich thrada
(1) Néjemce bude hradit Pronajimateli zalohy na néklady spojené s uZivanim nebytového
prostoru, jako je vodné, sto¢né, osvétleni spolenych prostor, tklid spole&nych prostor,
dodani tepla a TUYV, atd. — podle vypocetniho listu. Pronajimatel je opravnén stanovit
zalohy na thradu ndklad téchto sluzeb ve vysi skute¢nych nékladi a zalohy upravit
v piipad€ zmeén cen sluZzeb od jejich dodavateld.
(2)  Po dokonceni pfestavby budou stanoveny zalohy na sluzby.
(3)  Mimo ramec této smlouvy si ndjemce hradi sdm néklady za elektrickou energii.
Skute¢na vySe ndkladl a zéloh za jednotlivé sluzby se vyuétuje vzdy za kalendaini rok,
nejpozd€ji do 30.04. nasledujiciho roku. Finanéni vyrovnéni se provede nejpozdgji do 4
mésicl ode dne doruceni vyuétovani piijemci sluzeb.
Iv.
Doba trvani najmu
(1)  Tato smlouva se sjednava na dobu neuréitou.
(2)  Tuto smlouvu je mozné po uplynuti doby ujednané v ptedchozim odstavei vypovédst
pisemnou vypovédi v tfimési¢ni vypovédni dobé.
(3)  PoruSuje-li Ndjemce hrubé své povinnosti vii¢i Pronajimateli, zejména tim, Ze pfestoZe jej
Pronajimatel vyzval k ndpravé, uZiva pfedmét najmu k jinému neZ k ujednanému ugelu, porusuje
obecné zdvazné piedpisy, zejména pak hygienické pfedpisy, je po dobu del$i nez t¥i mésice v prodleni
s placenim najemného, je Pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobg.
(4)  Uziva-li Ndjemce Piedmét ndjmu takovym zplisobem, Ze se opotfebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni Pfedmé&tu ndjmu, vyzve ho Pronajimatel, aby Predmat
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najmu uzival fadné&, poskytne mu pfiméfenou lhiitu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li Ndjemce této vyzvy, ma Pronajimatel pravo najem podle této
smlouvy vypovédét bez vypovédni doby.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
(1) Najemce je povinen Pfedmét najmu uzivat jako ¥adny hospodaf k ujednanému Gcelu.
(2)  Pfipadné stavebni upravy, jakoZ i zmény a lipravy pronajatych prostor, je Ndjemce opravnén
provadet pouze po ptedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele, respektive vlastnika pfedmé&tnych
nemovitych véci. Béhem trvani najmu podle této smlouvy nema Najemce prévo o své viili Predmét
n4jmu menit.
(3)  Néjemce je opravnén provadét stavebni Gpravy jen s pisemnym souhlasem Pronajimatele.
Takové upravy provadi na vlastni néklady, pro takovy p¥ipad se Najemce vyslovné vzdava naroku na
vyrovnani podle miry zhodnoceni nebytovych prostor pro p¥ipad, Ze by k takovému zhodnoceni doslo,
stejné tak se vzdava jakéhokoli jiného néroku na vyrovnani.
(4)  Néjemce je povinen hradit néklady spojené s obvyklym udrZovanim a drobné opravy, jejich
rozsah je vymezen v priloze ¢.1, ktera je nedilnou soudasti této najenini smlouvy.
(5) Nédjemce neni opravnén dat pfedmétné nebytové prostory &ijejich Sast do podnajmu.
(6) 'V pfipadé ukonceni nadjmu je Najemce povinen vratit nebytové prostory ve stavu, v jakém je
pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni.
I(7)  Najemce je povinen na vlastni néklady pojistit sviij majetek a odpovédnost za Skodu a déle
provozovnu umisténou v pronajatych nebytovych prostorech.
(8)  Ndjemce je povinen pfi provozu své podnikatelské &innosti v nebytovych prostorach, jez jsou
pfedmétem ndjmu, dodrZovat odpovidajici pravni predpisy dotéené provozem podnikatelské ¢innosti
a nese odpovednost za jejich pfipadné poruseni. Najemce dale odpovida za dodrzovéni zdkona o
pozéarni ochrané. PYi uZivani nebytovych prostor je Njemce povinen rovndz dodriovat zdkon o
ochrané Zivotniho prostfedi, o odpadech, jakoZ i dal¥i obecn& zavazné prévni predpisy. Najemce je
rovn€Z povinen zajist'ovat na vlastni naklady predepsané revize kominového t&lesa ( pokud tam je).
(9)  Najemce je povinen umozZnit nejméné jedenkrét ro¢ng, na vyzédani Pronajimatele, kontrolu
stavu pfedmétu najmu, zda Najemce plni podminky této smlouvy. Provedeni kontroly nebude
Néjemce obtéZovat vice, neZ je nezbyné nutné. Néjemce se zavazuje zpfistupnit Pronajimateli
nebytové prostory ke kontrole.
(10)  Néjemce je opravnén se souhlasem vlastnika nemovitych v&ci opatfit prostory v pfim&feném
rozsahu Stity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi. Pfi skon¢eni néjmu odstrani Néjemce znameni,
kterymi nemovitou véc opatfil a uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do pavodniho stavu,
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Ustanoveni zavéreéna
(1) Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy vzniklé na zaklad této smlouvy
pfislusnymi ustanovenimi ob&anského zdkoniku a dalsimi obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy.
(2)  Pokud by tato smlouva trpéla pravnimi vadami, zejména pokud by nékteré z jejich ustanoveni
bylo v rozporu s platnymi pravnimi pfedpisy, v disledku &ehoZ by mohla byt smlouva
posuzovana jako neplatnd, povaZuje se takové ustanoveni za samostatné a smlouva se posuzuje, jako
by takové ustanoveni nikdy neobsahovala.
(3)  Tato smlouva miZe byt mén&na nebo dopliiovana pouze pisemnymi dodatky k této smlouva
podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich stran.
(4)  Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji, Ze byla uzaviena podle jejich shodné a
svobodné viile, to potvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

3-



Zvlastni ujednani: V pfipadg, Ze rekonstrukce nebytovych prostor nebude zahajena dle platného
povoleni vydaného v souladu stavebnim zakonem do 1 roku od podpisu této smlouvy, pozbyva tato
najemni smlouva platnost.

V Prachaticich dne / / 4. Zﬂ ,(ﬁ

mhkia pomd
394, 383 01
Izseémc; Cz25184208

Za mésto Prachatice: g

Ing. LiborSchrenk Mgr. Zdenék Krejsa, DiS
jednatel spole¢nosti

Mé&stské sprava domti a bytd s.r.o.

Zvefejnéni zaméru — usneseni Rady mésta Prachatice ze dne 04.09.2017
Vyvé&Seno: 11.09.2017 Sejmuto: 27.09.2017

Ptilohy: Vypocetni list prostoru
Protokol o pfedani a pfevzeti nebytového prostoru
Stanoveni drobnych oprav nebytovych prostor hrazenych najemci
STUDIE — LEGENDA MISTNOSTI firmy FAID STUDIO s.r.0.



