Pronajimatelem:

zastoupenym:

Ndjemcem:

v tomto znéni:

SMLOUVA
¢. 453/05/13

\ S L8
\ o &< - . . , . —_— -y B
D F 5 5“ o najmu nebytovych prostor a o uhradach sluzeb spojenych s jejich uzivanim,

1%
SF uzaviena podle zdkona ¢. 116/1990 Sb. o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor
v platném znéni, mezi niZze uvedenymi smluvnimi stranami:

mésto Otrokovice,

se sidlem: nam. 3. kvétna 1340, 765 23 Otrokovice
IC: 00284301

DIC: CZ00284301

TEHOS s.r.o.

se sidlem: tf. T. Bati 1255, 765 02 Otrokovice

IC: 60731729

DIC: CZ60731729

zapis v OR u KS v Brné, oddil C, vlozka 17511

za kterou je opravnén jednat ve vécech smlouvy jeji jednatel
Ing. Tomas§ Morys

tel.: 577 66 2300
fax: 577 66 2309

Obchodni nazev:  Martin Rucka
misto podnikani:  Wolkerova 9491, 765 02 Otrokovice

IC: 41587626

DIC: CZ6108060673

Bankovni spojeni: KB, a.s.

¢é. . 86-2273670287/0100

tel.: 577 926 984, 604 463 256
e-mail: rucka.martin@seznam.cz

¢l
PFedmét ndjmu

I. Pronajimatel pronajima vyse uvedenému najemci do do¢asného uzivani nebytové prostory
o celkové vymete 49,29 m* nachézejici se v pfizemi dumu &.p. 1466, nam. 3. kvétna
Otrokovice, na stavebm parcele ¢. 3057/1 v k. 0. Otrokovice, ato prodejnu — 39,61 m’,
chodbu - 2,42 m?, sklad 2,34 m?, uklidovy prostor — 1,44 m?, socialni zafizeni - 1 40 m”,
umyvarnu 2,08 m’ (déle jen , nebytove prostory®).

)

Bliz3i specifikace nebytovych prostor je uvedena ve vypoétovém listu, ktery je pfilohou a

nedilnou soucasti této smlouvy.
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¢l 11
Uéel najmu

. Nebytové prostory dle ¢l. I odst.1 této smlouvy bude najemce vyuzivat k icelu: prodejna
klenotii a hodin, opravna $perki a zlatnicka dilna.

. Pfedmétem podnikéni v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru je vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona (obor &innosti —
velkoobchod a maloobehod, brouseni technického a $perkového kamene, umélecko-femesiné
zpracovani kovi) a dale zlatnictvi a klenotnictvi.

. Najemce potvrzuje, Ze pronajimané nebytové prostory a jejich stav jsou mu znamy. a ze

vyhovuji smluvnimu G¢elu uzivani.

. Najemce se dale zavazuje, Ze pokud bude nutno provést pfipadné Gpravy, tak aby

pronajimané nebytové prostory zcela vyhovovaly smluvnimu G&elu uZivani, provede tyto
upravy plné z vlastnich finan¢nich prostfedki a po pfedchozim projednani a souhlasu
pronajimatele.

) ¢l
Uhrada najemného

. Vy3e najemného je stanovena dohodou a je uvedena ve vypoctovém listu.
. Uhrada sluZeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor je pro jednotlivé sluzby stanovena

dle ptisludnych cenovych pfedpisi, nebo na zakladé faktur organizaci, které tyto sluzby
zajist'uji, pfipadné dle skute¢nych nakladi vynaloZenych pronajimatelem. Na viechny sluzby
spojené s uzivanim je v prub&hu kalendainiho roku najemcem poskytovana zaloha.
Vyuctovacim obdobim sluzeb je kalendaini rok. V3echny sluzby budou fakturovany v¢. DPH
ve vysi dle platného znéni zdkona.

. Podle predchozich ustanoveni a podle udaji uvedenych ve vypoétovém listu se stanovuje

ro¢ni thrada nagjemného nebytovych prostor a zaloh za sluzby s uzivanim spojené ve vysi
celkem K¢ 78 148,--.

. Ctvrtletni pfedpis thrady najemného nebytovych prostor a zaloh za sluzby s uzivanim spojené

je stanoven ve vysi K& 19 537,--.

. Ctvrtletni thrady najemného a ziloh za poskytované sluzby jsou splatné 5.kalendaFniho

dne prvniho mésice prisluSného étvrtleti. Platby poukazuje najemce na zakladé této
nijemni smlouvy na ucet pronajimatele, vedeny u pobocky KB v Otrokovicich ¢. uétu
27-6255430237/0100, k.s. 308, v.s. 7003, spec. s. 453.

. V piipadg, Ze nebytovy prostor je pfedan najemci v prubéhu roku, je uhrada podle ¢lanku I1I
odst. 4 smlouvy, nebo jeji pomérna ¢ast, splatna do péti kalendarnich dnt po podpisu ndjemni
smlouvy.

. Doplatky nebo pieplatky thrad za sluzby placené v zélohovych vyS$ich jsou, po provedeném
za¢tovani nakladi a zaloh po uplynuti za¢tovaciho obdobi, splatné do 15ti dnii po doruceni
vyuctovani.

.V souvislosti s cenovym vyvojem, inflaci, zménou dal3ich podminek a nebo pokud dojde ke
zméné piedpist upravujicich vysi thrady za najemné, nebo za sluzby poskytované podle této
smlouvy, je pronajimatel opravnén provést zmény smlouvy v ¢asti upravujici vysi thrady za
pronajem a vysi zaloh na sluzby.

.V piipadé prodleni s plnénim platby za najemné a za sluzby s uZivanim spojené, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni dle Natizeni vlady ¢. 142/1994 Sb., v platném
znéni.
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¢l IV
Doba niajmu

Tato smlouva se uzavira s u¢innosti od 1.5.2013 na dobu neuréitou.

Kazda ze smluvnich stran ji mize vypovédét ve smyslu ustanoveni § 10 a 12 zdkona
116/1990 Sb.

Vypovédni lhita je tfi mésice a po¢ita se od 1. dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné
vypovédi. Tato lhita plati v pfipadé vypovédi z jiného diivodu, nez neplaceni ndgjemného a
zaloh na sluzby.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze bude-li ndjemce s placenim najemného a zalohovych
plateb na sluzby za ¢tvrtleti déle nez 1 mésic v prodleni, mize mu pronajimatel dat vypoved'.
Vypovédni lhiita je v tomto pripadé 1 mésic a zacne béZet od 1. dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi.

Nebytové prostory je ndjemce povinen po skon¢eni nagjmu vyklidit a pfedat pronajimateli ve
stavu v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Pokud pii skonceni ndgjmu nebudou nebytové prostory pfedany ve stanoveném terminu,
zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi K¢ 500,-- za kazdy den prodleni.

LV
Priava a povinnosti najemce

Veskeré naklady spojené s uzivanim a obvyklym udrzovanim nebytovych prostor

(). napt. malovani, oprava omitek, opravy podlah, obloZeni, natérd, el. osvétleni

a vedeni, opravy pfip. vestavéného nabytku ¢i jiného vnitfniho vybaveni nebyt. prostor
patficiho pronajimateli, odhmyzovéani apod.) a ve$keré opravy a upravy tcelové povahy,
slouzici provozu nebo jiné potfebé najemce, uhradi ndjemce z vlastnich finanénich
prostiedkl. Pronajimatel hradi pouze udrZzovani podstaty budov a rekonstrukce ¢&i
modernizace, které budou soucdsti celé budovy, v niZ jsou nebytové prostory umistény.

. Najemce je povinen:

a) Oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného prodleni potiebu oprav, které ma pronajimatel
provést, stejné jako zptisobené ¢i hrozici $kody na majetku pronajimatele, jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla a je povinen ji uhradit.

b) Uzivat pronajaté nebytové prostory fadnym a obvyklym zplisobem a v souladu s G¢elem.
ktery byl ve smlouvé dohodnut. Dale je povinen chranit je pfed poskozenim, udrzovat
pronajaté nebytové prostory v fadném stavu a provadeét jejich aklid.

c) Néajemce bere na védomi, Ze pro stavebni tipravy ¢i opravy je nutny ptedchozi pisemny
souhlas pronajimatele. V souvislosti s témito upravami ¢i opravami bude mezi smluvnimi
stranami uzaviena pisemna dohoda.

d) Néjemce souhlasi s tim, Ze nemd vii¢i pronajimateli narok na thradu vynaloZenych
finanénich nakladi na stavebni ipravy a opravy pronajatych prostor, a to ani po zaniku
najmu.

e) Ndjemce je povinen umoznit ptistup do objektu podle § 665 odst. 1 a § 692 odst. 3
Obtanského zakoniku.

f) Podle platnych pravnich piedpisti o pozarni ochrané a bezpe¢nosti prace je najemce
povinen provadét pravidelné revize dle charakteru podnikani a to na vlastni naklady a
pocinat si tak, aby jeho ¢innosti nedoslo k poruseni ptedpist o poZarni ochrané a
bezpeénosti prace a nedoslo tak k ohroZeni zdravi ¢i majetku dalsich osob, které uzivaji
ptilehlé nebytové prostory.

. Ndjemce je oprdvnén:

a) Uzivat pronajaté prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a vyhradné k dohodnutému
ucelu, ktery nemuize byt bez védomi pronajimatele ménén.
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b) Ptenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu tieti osob& pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy se vztahuji i na
toho, komu byl nebytovy prostor pienechan do podnajmu.

¢l VI
Pronajimatel a ndjemce se dale dohodli na téchto ujednanich:

. Pronajimatel sc zavazuje zabezpecit fadné plnéni sluzeb. jejichZ poskytovani je s uzivanim

nebytového prostoru spojeno.

. Uhrady za sluzby budou placeny zalohoveé.

a) Vyuctovani zaloh na dodavku tepla bude provadéno Ix ro¢né dle vyhlasky ministerstva
primyslu a obchodu ¢. 366/2010 Sb., v platném znéni a vyhlasky ¢. 372/2001 Sb.,
v platném znéni

b) Vyuctovani zaloh na dodavku studené vody bude provadéno 1x rocné. Spotieba bude
meéfena odpo¢tovym vodomérem.

¢) Dodavku el.energie si ndjemce na vlastni naklady zajist'uje u dodavatele elektrické energie.

d) Odvoz odpadu si najemce zajist'uje sam na vlastni naklady dle zakona ¢. 185/2001 Sb.. o
odpadech.

. Vodoméry budou pronajimatelem zaplombovany a jakékoliv poruseni této plomby je najemce

povinen okamzité nahlasit.

. Ndjemce na vlastni naklady zajist'uje provoz a udrzbu vodoméru a jejich cejchovani

vyménnym zplisobem a umoZzni pronajimateli ptistup k jejich kontrole a k odeétu.
(Cejchovani vodomért - tepla voda - 4 roky, studena voda - 6 rok).

. Pfi vyméné nebo pfi cejchovani vodoméri je najemce povinen nahlasit pronajimateli kone¢ny

a pocatecni stav na méfidlech.

. Ndjemce umozni pronajimateli pfistup ke kontrole a k ode¢tu vodoméru studené vody.
. Pronajimatel je opravnén kazdoro¢n¢ jednostranné zvysit najemné o % inflace za

predchazejici rok, které uvadi vzdy pocatkem roku Cesky statisticky ufad. Zménu vyse
najemného oznami pronajimatel ndjemci pisemné piedem. Najemce se zavazuje tyto zmény
najemného akceptovat.

. VSechny legislativni, provozni, ptip. stavebni zalezitosti, souvisejici s pfedmétem podnikani

(napf. stanovisko hygienického organu, souhlas organti dozorujicich Zivotni prostiedi,
pfipadné stavebni fizeni a s tim souvisejici stavebni povoleni), pokud jsou nutné, si zajisti
najemce sam a na svij vlastni naklad.

. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze provede-li najemce, se souhlasem pronajimatele

a ze svych finanénich prostredkd, takové Gpravy uzivanych nebytovych prostor, které

budou mit charakter technického zhodnoceni, povede jeho hodnotu v majetku najemce a tento
jej bude rovnéz odepisovat. V pfipadé ukonceni pronajmu nebude najemce pozadovat

po pronajimateli uhradu pfipadné zustatkové hodnoty technického zhodnoceni, ani
protihodnotu toho, o co se pFipadné zvysila jim provedenymi ipravami hodnota piedmétu
najmu.

10.Pisemnosti pronajimatele, uréené najemci, se doru¢uji postou, mohou byt vsak doruceny i

pracovnikem pronajimatele. Nebyl-li najemce pracovnikem posty zastiZzen a pisemnost
pronajimatele byla uloZena doru¢ovatelem na po3té, povazuje se pisemnost pronajimatele za
doru¢enou poslednim dnem tlozni lhity, i kdyZ se ndjemce o uloZeni nedozvédél.

11.Najemce se zavazuje neumist’'ovat, neprovozovat a neumoznit v pronajatych nebytovych

prostorach provozovani vyhernich hracich piistroji, interaktivnich videoloterijnich terminali
a jinych obdobnych technickych hernich zafizeni umoziujicich interaktivni hrani her

s penézitymi sdzkami ve smyslu zdkona ¢. 202/1990 Sb., o loteriich a jinych podobnych
hrach v platném znéni. Poruseni tohoto ustanoveni smlouvy je divodem k vypovédi smlouvy
ze strany pronajimatele. Vypovédni lhita ¢ini v tomto piipadé jeden mésic a po¢ita se od 1.
dne mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemné vypovédi najemci.



12. Najemce predlozi pred podpisem smlouvy pronajimateli doklady potvrzujici, e najemce

nema vi¢i Ceské spravé socidlniho zabezpeceni, finanénimu uradu, zdravotni pojistovné,
celnimu ufadu a méstu Otrokovice neuhrazené zavazky.

13. Najemce je povinen pied podpisem smlouvy uhradit pronajimateli na G¢et uvedeny v ¢l. I11.

el

odst. 5 této smlouvy finanéni kauci ve vy3i ¢tvrtletniho najemného a zaloh za poskytované
sluzby, tj. ¢astku ve vysi 19 537,-- K¢&. Tuto kauci pouzije pronajimatel k dorovnani dluzného
najemného a zaloh za poskytované sluzby, pouze v piipadé, Ze najemce nebude plnit zavazek
vyplyvajici z odst. 5, €l. II1. této smlouvy. Pfi ukonceni najemniho vztahu, v pfipadé, Ze tato
kauce nebude vyuzita k dorovnéni dluzného najemného, pronajimatel celou kauci, p¥ipadné
jeji ¢ast, neprodlené prevede na ucet najemce.

él. VII
Zavérelna ustanoveni

. Pfilohou a nedilnou soucasti této smlouvy je vypoctovy list. Zmény a dopliiky této smlouvy

mohou byt provedeny pouze pisemnou dohodou obou stran.

Dalsi vztahy smluvnich stran se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zdkona ¢. 116/1990 Sb.

a ptedpisy souvisejicimi a dale pfislu§nymi ustanovenimi obchodniho, pfip. ob¢anského
zakoniku.

Smlouva se vystavuje ve 3 stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 vyhotoveni a najemce
obdrzi jedno vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti

dnem sjednaného ndjemniho poméru (viz. ¢L. IV).

. Smluvni strany prohlasuji, Ze nic nebrani zvefejnéni této smlouvy a podpisem této smlouvy

vyslovné davaji souhlas se zvefejnénim jejiho textu v plném rozsahu, véetné viech
ptipadnych pfiloh, pouze s vylou€enim osobnich udajt fyzickych osob, které nejsou jeji
smluvni stranou a nejsou ani statutdrnim organem nebo ¢lenem statutarniho organu smluvni

strany.
Zamér mésta Otrokovice byl fadné zverejnén na ufedni desce od 07.02.2013 do 25.02.2013.

. Dolozka podle § 41 obecniho zfizeni: Uzavieni této smlouvy schvalila Rada mésta

Otrokovice dne 22.04.2013 usnesenim ¢. RM0/263/04/13.

¢l. VIII
Prohlaseni svobodné viile

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsana
podle jejich pravé a svobodné ville a nebyla uzaviena v tisni ani za napadné nevyhodnych
podminek a na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

V Otrokovicich dne 26.04.2013

TEHOS sro

tf. Tomase Bati 1255

765 02 OTROKOVICE
el : 577 €52 317

pronajimatel najemce

Priloha¢. 1  Vypocet thrady ndgjemného za uzivani nebyt. prostor

a vypocet piepoctené otopné plochy

Priloha¢.2  Ceny za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor



Ptiloha ¢. 1 ke smlouvé ¢. 453/05/13

Vypoéet ihrady najemného za uZivani nebytovych prostor

mistnosti podlahova plocha ro¢ni uhrada
v K¢
poF.| pocet ucelovost koef. | uzivana plocha| cena
¢. | mist. /m?/ 1 m*/rok
1. 1 rodejna 1,3 39,61 1200,-- 47 532,--
A 1 hodba 1,0 2,42 1200,-- 2 904,--
3. ] 1 Isklad 0,75 2,34 1200,-- 2 808,--
4. 1 faklid 0,75 1,44 1 200,-- 1728,--
5, 1 [WC 0,75 1,40 1200,-- 1 680,--
6. 1 |umyvarna 1,0 2,08 1 200,-- 2 496,--
Vypocéet pirepoctené otopné plochy

prodejna 13 x39.61= 5149

chodba 10 x 242= 242

sklad 0,75 x 234= 1735

uklid 0,75 x 144= 1,08

wWC 0,75 x 1,40= 1,05

umyvarna 10 x 2,08= 2,08

Prepoctena otopna plocha celkem:

........ s,

HOS sro

1aSe Bati 1255

OTROKOVICE
- 377 662 317

2

> il

pronajimatel

59,88 zaok. 59,90 m’

najemce



Priloha ¢. 2 ke smlouve ¢. 453/05/13

Zalohy na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

Poskytované sluzby Zalohy
ro¢ni uhrada
v K¢
Zaloha na dodavku tepla 15 000.--
Zaloha na dodavku TUV
Z4loha na dodavku el. energie
bstaravatelské sluzby
4 000,--

aloha na vodné - sto¢né

Zaloha na osvétleni spol. prostor vdomé

odil nakl. za uklid spol. prostor v domé zajist'uje-li je pronajimatel

[Podil nakladi za odvod destové vody

[Fond udrzby

odil ndkladl za vytah

Spol. pojisténi objektu

TEHOS sro

tf. Tomase Bali 1255

765 02 OTROKOVICE
tel.. 577 662 317

pronajimatel

najemce




