LESY & 194256

SMLOUVA O NAJMU
€.: 194256/2020

uzavfena ve smyslu ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist
(déle jen ,obcansky zakonik™)

Smluvni strany:

Lesy Ceské republiky, s. p.

se sidlem Novy Hradec Kralové, Pfemyslova 1106, PSC 500 08 Hradec Kralové

1C0O: 42196451, DIC: CZ42196451

zapsany v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kraloveé, oddil AXII, viozka 540

na zakladé Povéfeni ze dne 14. 1. 2019 zastoupeny Ing. Stanislavem HanuSem, lesnim spravcem Lesni
spravy Trebon se sidlem Holicky 18, 379 01 Trebon, udéleného Ing. Josefem Vojackem, generalnim
feditelem

bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., pobocka Treboi, ¢. G¢tu 19-0572740207/0100

(dale jen ,pronajimatel™)  na strané jedné

Josef Plesnivy, IR
Slancova 1255/16, 182 00 Praha 8

1CO 71341820
Michal Maxa, 1974

I Preha il
Fakturacni adresa: Josef Plesnivy, Slancova 1255/16, 182 00 Praha 8

(déle jen ,,najemce") na strané druhé
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU
O NAIMU:

I

Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlauje, 7 ma pravo hospodafit k nize uvedenému pozemku, ktery je ve
vlastnictvi Ceské republiky, a to:

¥

Cislo Druh Pronajimana
parcely pozemku vm? | vyméravm?

397/39 82334 6563

Uvedeny pozemek (déle také ,pfedmétny pozemek™ nebo ,pFedmét najmu™) je zapsany
v katastru nemovitosti u Katastralniho (fadu pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Jindfichlv
Hradec.

Katastralni
tzemi

Stankov
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Pronajimatel se zavazuje pfenechat na zakladé této Smlouvy najemci predmét najmu uvedeny
v odst. 1. tohoto ¢lanku o celkové vymére 6563 m? k doCasnému Uplatnému uzivani.

Smluvni strany prohlasuji, Ze hranice pfedmétu ndjmu jsou jim spolehlivé zndmy a nevzbuzuji
jakychkoli pochybnosti.

Najemce prohladuje, Ze se se stavem predmétu ndjmu fadné a dostatecné seznamil a Ze jej
shledava ke dni uzavieni této Smlouvy zplsobilym ke smluvenému Gcelu ndjmu dle této Smlouvy.
Snimek katastrélni mapy a obvod nadjmu vcetné seznamu soufadnic bod@ obvodu najmu je
nedilnou pfilohou €. 1 k této Smiouvé,

Prédvo najmu podie této Smlouvy nezahrnuje zejména pravo vykonu myslivosti, rybarské pravo
a pravo tézby nerostd.

Prdvo najmu podle této Smiouvy dale nezaklada najemci jakdkoliv préva k trvalym porostlim
nachazejicim se na pfedmétu najmu. Najemce je povinen zejména upozornit na kalamitu, Skodu
na porostech, apod.

Narok na nahrady dle zvlastnich pravnich pfedpisf, napf. v pfipadech, na néz dopadd vyhlaska
Ministerstva zemédélstvi ¢. 55/1999 Sb., o zplisobu vypoctu vyse Gjmy nebo Skody zplsobené
na lesich, nalezi pronajimateli.

IT1.
Ucel najmu
Najemce se zavazuje pfedmét najmu uvedeny v ¢lanku I. odst. 1. této Smlouvy uzivat vylucné
K rekreacnimu vyuziti — k podnikani, rekreacni areal Atlas

III.
Najemni doba
Pronajimatel na zakladé této Smlouvy prenechava ndjemci a najemce od pronajimatele pfebira

do docasného Gplatného uzivani pfedmét najmu uvedeny v ¢l. L. odst. 1. této Smlouvy o celkové
vymére 6563 m?, a to na dobu urcitou od 1.09.2020 do 31.12.2024.
Tato Smlouva méZe byt prodlouZzena vzdjemnou dohodou smluvnich stran za podminky, Ze
najemce bude Fadné plnit veskeré své povinnosti, které mu z této Smlouvy ¢i pravnich predpis(
vyplyvajt.
Najem dle této Smlouvy skondi:
a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
c) pisemnou vypovédi s vypovédni dobou ucinénou kteroukoli ze smluvnich stran za niZze
uvedenych podminek.
Pfed uplynutim sjednané doby ndjmu Ize tento skoncit vypovédi ze strany pronajimatele z téchto
dbvodd:
a) najemce je o vice neZ jeden mésic v prodieni s placenim najemného, a to i pfes pisemnou
vyzvu pronajimatele k dodatecné Ghradé svého dluhu,
b) najemce uzivad pfedmét ndjmu v rozporu s ustanovenimi této Smlouvy i pfes pisemnou vyzvu
pronajimatéle k odstranéni zavadného stavu s uréenim pfimérené lhlty ke zjednani népravy,
c) najemce prenechal bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu nebo
jeho &ast do podndjmu, ndjemce porusil své povinnosti plynouci z této Smiouvy, a to i pres
pisemné upozornéni pronajimatele,
d) ndjemce na predmétu najmu umistil jakékoli stavby bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,
e) najemce ztratil opréavnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét ndjmu pronajal,
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f) predmét najmu prestal byt vyuZitelny pro sjednany Gcel najmu.

pred uplynutim sjednané doby najmu lze najem skonlit vypovédi ze strany ndjemce z téchto

dvodl:

a) najemce ztratil oprdvnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét ndjmu pronajal,

b) pronajimatel porudil své povinnosti v@ci najemci vyplyvajici z této Smlouvy, a to i pres
pisemné upozornéni najemce,

c) predmét najmu prestal byt vyuZitelny pro sjednany tcel najmu.

Pro vypovéd dle odst. 4. a odst. 5. tohoto Clanku se sjednava tfimésicni vypovédni doba, ktera

poCind béZet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’

dorucena druhé smiuvni strané.

Ke dni skonceni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu ve stavu

odpovidajicimu zplisobu vyuZiti pro ucely dle ¢l. II. odst. 1. této Smlouvy, resp. v takovém stavu,

v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uZivéni. O pfedani bude

sepsan pisemny protokol opatfeny datem a podpisy opravnénych pracovnikli pronajimatele a

najemce.

Iv.

Najemné
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndjmu najemné ve vysi 6,89 k&/m?/rok za
pozemek lesni o vymeére 6464 m?a najemné ve vysi 35,88 ké/m?/rok za pozemek zastavény o
vymére 99 m?. Celkové ro¢ni najemné tak Cini 48 089 k¢
(slovy:Ctyricetosmtisicosmdesatdevétkorunceskych), za bezesmluvni uzivani pfedmétu najmu
najemcem pred platnosti této Smlouvy od 1.1.2020 do 31.8.2020 Gctujeme Castku 32 059 k&,
(6464 x 6,89/366) + (99 x 35,88/366) x 244 = 32 059, od 1.9.2020 do 31.12.2020 Gctujeme
najemné ve vySi 16 030 k& (6464 x 6,89/366) + (99 x 35,88/366) x 122 = 16 030.Takto
ujednané najemné bylo stanoveno dohodou.
Ndjemné dle predchoziho odstavce tohoto Clanku je bez dané z pfidané hodnoty. K takto
ujednanému najemnému bude pfipoc¢tena dan z pfidané hodnoty — pfedmét najmu bude slouzit
k podnikani.
Pronajimatel bude najemné fakturovat 1 x ro¢né, a to vzdy k 30. 9. bézného roku a toto
datum je zaroven datem uskutecnéni zdanitelného plnéni. Lhta splatnosti faktury cini 30
kalendarnich dnli ode dne jejiho vystaveni. Dnem Uhrady se rozumi den pripsani Castky ve
prospéch Gctu pronajimatele. Uhrada najemného bude provadéna ve prospéch Giétu organizaéni
jednotky pronajimatele uvedeného v zahlavi této Smiouvy. V pfipadé ukonceni ndjemniho vztahu
zaloZeného touto Smlouvou v priibéhu roku bude pomérné upravena vyse ngjemného.
Faktura je radné vystavena, pokud spliuje veskeré nalezitosti danového a Gcéetniho dokladu podle
prislusnych pravnich predpis@ a dalsi naleZitosti dle této Smiouvy, pokud byly smluvnimi stranami
dohodnuty. V pfipadé, Ze faktura nebyla vystavena radné, je smluvni strana, které je faktura
urCena, opravnéna fakturu vratit, a to ve 1hiité péti pracovnich dnll od jejiho doruceni s uvedenim
chybnych &i chybéjicich nalezitosti. Pokud bude faktura v uvedené th{té opravnéné vracena, je
smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna fadné vystavit a dorucit bezvadnou
(opravenou ¢i doplnénou) fakturu, a to ve Ihdté péti pracovnich dnli od jejiho vraceni. Nova Ihiita
splatnosti pocind béZet ode dne vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.
N&jemce bere na védomi, Ze pronajimatel se rozhodl uplatnit na vztah zaloZeny touto Smlouvou,
tj. ndjem pozemku, dan z pfidané hodnoty, a to ve smyslu zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisf
Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovéno vzdy k 1.1. aktudlniho kalendafniho roku podle
skute¢né dosazené miry inflace vyjadiené pfirlistkem primérného indexu spotfebitelskych cen
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za 12 poslednich mésicti pFedchézejictho kalendainiho roku zvefejnéného Ceskym statistickym
Uradem. Najemné bude automaticky upravovano bez pisemného ozndmeni ndjemci. K prvnimu
zvy$eni najmu o inflaci takto dojde s G&innosti od 1.1.2021.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné v souladu s touto Smiouvou Fadné a véas.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
N&jemce je povinen vyuzivat pfedmét ndjmu Fadnym zplsobem a pouze k dohodnutému
a prisluSnymi drady povolenému Gcelu, uzivat jej v souladu s ustanovenimi této Smlouvy
a v zéleZitostech touto Smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.
Najemce je dale povinen na své naklady radné udrZovat na pfedmétu najmu se nachazejici
predméty a zafizeni, pokud se jedna o bézné zaleZitosti spojené s jeho uzivanim.
N&jemce se zavazuje neprovadét zadné Upravy na pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.
Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup na predmeét najmu za Géelem zjisténi jeho stavu
a kontroly jeho uzivani najemcem v souladu s touto Smlouvou.
Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci neruSené uzivani pfedmétu najmu ke stanovenému
Ucelu.
Pronajimatel se zavazuje, Ze pfi pfipadném vykonu svych cinnosti nalezité zohledni, ze v mésicich
kvéten aZ zari probihd hlavni rekreacni sezona a tedy planovat pInéni svych cinnosti na dobu
mimo hlavni rekreacni sezonu.
Pronajimatel je povinen dopredu informovat najemce o své {innosti na pfedmétu najmu.
Néjemce je povinen na predmétu najmu umoZnit pronajimateli vykon dinnosti souvisejicich
s hospodafenim v lese dle zak. ¢. 289/1995 Sh., lesni zakon, ve znéni pozdé&jSich predpisl
a platného lesniho hospodarského plénu, nebude-li pfisluSnym rozhodnutim organti statni spravy
rozhodnuto jinak. Najemci se zakazuje jakékoli kaceni trvalych porostli bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
N&jemce neni opravnén umistit na pfedmétu najmu jakékoli stavby bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak ndjemce pini povinnosti, které pro néj vyplyvaji z této
Smlouvy.
Rozhodne-li pfislusny organ statni spravy pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s porusenim zakonnych povinnosti, ke kterym doslo jednanim nebo
opomenutim najemce dle této Smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Castku ve vysi
uloZené pokuty véetné pFipadnych dalSich nakladl pronajimatele s timto spojenych, zejména pak
naklad{ fizeni, a to vSe do 5 pracovnich dné od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k Ghradé.
N&jemce neni opravnén prenechat bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét
najmu nebo jeho st do podnajmu treti osobé.
Najemce se zavazuje na vlastni néklady odstranit Gjmu, ktera na pfedmétu nadjmu jeho Cinnosti
nebo cinnosti tfetich osob vznikne, a to ve Ihiité 30 kalendarnich dnti od doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele k odstranéni Gjmy.
Najemce se zavazuje neuskladriovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho Cinnosti nebo ¢innosti
tfetich osob na predmétu najmu. Za odvoz odpadu z pfedmétu najmu a jeho naslednou likvidaci
odpovidd vyluéné najemce. Odvoz a likvidaci provede najemce na vlastni naklady do 7 dnd
od zjisténi zavadného stavu,
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Najemce se zavazuje, Ze bude sva prava podle této Smlouvy vykonavat pouze tak,
aby nedochéazelo k Gjmé na okolnich lesnich porostech na pozemcich, které nejsou soucasti
predmétu ndjmu a nebyly dotéeny zajmy ochrany pfirody.

Néjemce nese plnou odpovédnost za veskerou (jmu, kterd jim provadénou cinnosti
nebo porusenim jeho povinnosti zalozené touto Smiouvou C&i pravnim predpisem vznikne
pronajimateli ¢i tfetim osobam, a to i v pfipadé, Ze by Gjma vznikla v dlsledku ¢innosti ndjemcem
najatych pravnickych &i fyzickych osob v souvislosti s provadénou cinnosti.

Smluvni strany ujednavaji, ze pravo ngjmu dle této Smlouvy se nezapiSe do vefejného seznamu.
Smluvni strany sjednévaji pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢lanku V. této Smlouvy
smluvni pokutu ve vysi 10 % aktualniho rocniho ndjemného, nejméné vsak 5 000 K¢,! za kazdy
jednotlivy pripad. Stanovenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo posSkozené strany na nahradu
Skody a zaplacend smluvni pokuta se na nahradu Skody nezapocitava. Smluvni pokuta je splatna
do 15 dni od doruceni vyzvy smiuvni strané, ktera porusila své povinnosti.

VI.
Ostatni ujednani
Néjemce se zavazuje nevydavat stanoviska i vyjadreni tretim osobam k dotceni Ci omezeni
ve vyuzivani pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti.

VII.
Sankd<ni ujednani
Pro pfipad prodleni s Ghradou najemného se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smiuvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni. Pravo pronajimatele
na nahradu Skody vzniklé z poruseni smiuvnich povinnosti ndjemce ¢ pravo tuto Smlouvu
vypovédet ve smyslu ¢l. III. této Smlouvy tim neni dotéeno.

VIII.
Criminal compliance dolozka

Smluvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy
jednaly a postupovaly ¢estné a transparentné a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi
pInén{ této smlouvy a veSkerych ¢innostech s ni souvisejicich.

Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takové opatteni, aby nedoslo ke vzniku
dlivodného podezfeni na spachani trestného ¢inu i k samotnému jeho spachani (véetné formy
Gcastenstvi), v diisledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smiuvnich stran nemohla byt pfictena
odpovédnost podle zdkona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni
proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (vCetné zameéstnancl) podle
trestniho zakoniku, pripadné aby nebylo zahdjeno trestni stihani proti jakékoliv ze smiuvnich stran
véetné jejich zaméstnancl podle platnych pravnich predpist.

Lesy CR timto Gcelem vytvofily tzv. Criminal compliance program Lest Ceské republiky, s. p. (viz
www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCR™), a vijeho rdmdi piijaly zavazek vymezovat se proti
jakémukoli protiprdvnimu a neetickému jednani a nastavily postupy k prevenci a odhalovani
takového jednani. Za Gcelem naplnéni tohoto clanku, tj. za (Ocelem nastaveni funkcnich a
efektivnich prevencnich procest pfi pinéni této smlouvy nebo v souvislosti s nim, Ize obsah téchto
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dokumentd poskytnout na zadost druhé smiuvni strang, kterd je rovnéz mize prijmout za své, a
to v plném jejich znéni,

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud neni v této Smiouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smiuvnimi stranami pFistusnymi
obecné platnymi pravnimi predpisy, zejména obCanskym zakonikem, ve znéni pozdéjsich
predpis{.

2.V pfipadé zmény identifikacnich Gdaj& smluvnich stran se tyto zavazuji vzdjemné se o této
skute€nosti bez zbytec¢ného odkladu pisemné informovat.

3. Tuto Smlouvu Ize ménit a doplhovat pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

4. Pro platnost této Smlouvy je v souladu se Statutem LCR, zdkonem o stitnim podniku, zikonem
o lesich, nutny souhlas Ministerstva zemédgistvi CR, které rovné? vykonava jménem statu funkci
zakladatele pronajimatele (dale jen ,Zakladatel*) ve smyslu:

a) ustanoveni § 4 odst. 2 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjsich piedpis@,”

b) ustanoven{ § 17 odst. 2 zékona €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich

predpis{.”

Zakladatel udélil souhlas k nakladani s majetkem statu dle Instrukce ¢. j. 25937/2013-MZE-16212
ze dne 26. 4. 2013, ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 20. 12. 2013 a Dodatku ¢. 2 ze dne 25. 9. 2017,
LCR predb&zny souhlas Ministerstva zemédélstvi CR dle ust. § 4 zak. ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve
znéni pozdéjSich predpisti, pfedchozi souhlas s naklddadnim s uréenym majetkem ve smyslu
ustanoveni § 17 odst. 2 zakona ¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich pfedpisd,
pod &j.: 47675/2017-MZE-13221 ze dne 1. 9. 2017, v odstavci 6.5.4. Statutu LCR.

5. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a po jednom najemce.

6. Obé smluvni strany jsou opravnény a.v pfipadech stanovenych zékonem i povinny uverejnit
Smiouvu a jeji dodatky vcetné metadat v rozsahu a zplisobem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zviadtnich podminkéch Gcinnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv
(z&kon o registru smluv), v G¢inném znéni. Obé smluvni strany jsou s uvefejnénim Smlouvy a
jejich dodatkl véetné metadat srozumeny.

7. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. U&innosti nabyva dnem
1.9. 2020, v pfipadé povinnosti uverejnéni je ¢innost podminéna uverejnénim v registru smiuv.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfecetly a na diikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji
prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.

9. Nedilnou soucasti této Smiouvy jsou tyto pfilohy:

- Snimek katastralni mapy se zdkresem zastavénych ploch
- Zakres obvodu najmu véetné seznamu souradnic bod(l
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3 " a2 ¥ 270
V Treboni, dne 18.8.2020 V Tteboni, dne 2 7 7
Pronajimatel: Najemce:
Ing. Stanislav Hanus Josef Plesniv;'/""”'

lesni spravce

o -

Michal Maxa
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