Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
& S/121/18/0159

uzaviena podle ustanoveni § 2302 az § 2315 (a podpirné podle ustanoveni
§ 2201 az § 2234) zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, (dale jen ,,smlouva®)

Hlavni mésto Praha, sidlo Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1 — Staré Mésto, identifika¢ni
¢islo 00064581 (vlastnické pravo)

Meéstska ¢ast Praha 20,

sidlo: Jivanska 647/10, 193 00 Praha 9 - Horni Pocernice

identifika¢ni ¢islo: 00240192

statutarni organ: pani Hana Moravcova, starostka (svéfend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi
obce), (dale jen ,,pronajimatel”) na stran¢ jedné

Kvita construction s.r.o.

identifikac¢ni ¢islo: 06263216

se sidlem: Lhotska 2204/18, Horni Pocernice, 193 00 Praha 9

zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddile C vlozka 279056
zastoupena Ondiejem Kvitou, jednatelem

(déle jen ,,ndjemce™), na strané druhé, spolecné oznaceni smluvni strany;

I.

Hlavni mésto Praha je (na zakladé¢ zékona ¢&. 172/1991 Sb., o ptechodu nékterych
véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve zné&ni zmén a doplitkt) vyluénym
vlastnikem budovy ¢&. p. 2060, zptsob vyuziti — bydleni, véetné jejich soucasti a piislusenstvi
(dale jen ,budova“). Budova je postavena na KN parec. & 2198/7, vyméra 316 m?, druh
pozemku - zastavéné plocha a nadvoii a je situovdna v ul. Mezilesi.

Budova a parcela jsou zapsiny u Katastralntho dfadu pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi 2757 pro obec 554782 Praha a katastralni
uzemi Horni Pocernice 643777.

V budové se v prvnim nadzemnim nachdzi oddélené prostory slouzici k podnikani
véetng jejich piislusenstvi o celkové vyméfe podlahové plochy 19,58 m?. Bliz§i popis
prostoru slouziciho k podnikdni, jeho oznaCeni a vySe nijemného jsou uvedeny
ve vypocetnim listu prostoru (priloha ¢. 1 smlouvy). Vymezeni (grafické vyobrazeni)
prostoru slouziciho k podnikani (pFredmét smlouvy) je v pidorysu (pFiloha €. 2 smlouvy).
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Méstska ¢ast Praha 20 ma budovu ve svéiené spravé nemovitosti ve vlastnictvi
obce. Svéfend sprava byla provedena zakonem ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni zmén a doplikl a obecné zdvazné vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se
vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni zmén a doplrikd.

IL

Pronajimatel pronajima (pfenechdvd do uZivani) ndjemci prostor slouZici
k podnikani oznaceny v ¢l. I. smlouvy a Caste¢né popsany ve vypocetnim listé prostoru
a vymezeny v pudorysu (pfedmét smlouvy) za iéelem zfizeni kancelafe spole¢nosti Kvita
construction s.r.o. Stav odpovidd b&Zné mife opotiebeni. Najemce prostor slouZici
k podnikani prohlédl astav prostoru je mu dobfe znam. Najemce si prostor slouZzici
k podnikani k tomuto @celu najima (piebird) a zavazuje se za jeho uzivani hradit dohodnuté
najemné.

II1.

N4jemni vztah se sjednava na dobu neur¢itou, kterd zadina béZet zapodetim dne
1. Fijna 2018.

Odevzdani prostoru slouzictho k podnikani najemci se uskuteéni prostiednictvim
piedavaciho protokolu. Pfedavaci protokol se po jeho sepséni a pfipojeni podpist stane
soucasti smlouvy (pfiloha ¢. 5 smlouvy).

Nijemce je povinen za prondjem prostoru slouzictho k podnikani véas platit
pronajimateli ndjemné a zalohy na sluzby. Najemné (K¢), vySe jeho vzniku a zalohy na
sluzby na jeden mésic jsou rozepsany ve vypocetnim listu prostoru (p¥iloha & 1 smlouvy).
Pronajimatel je opravnén nahradit soucasny vypocetni list prostoru za novy (aktualni) a v ném
uvést vysi najemného a ziloh na sluzby (dale jen spole¢né oznaleni ,,ndjemné*) tak, aby
odpovidaly cendm v ¢ase a misté obvyklym. Doruenim nového (aktualniho) vypocetniho
listu prostoru najemci nebo dopisu o zvySeni ndgjemného podle dale uvedené inflaéni dolozky
se smlouva povazuje za zménénou (nové upfesnénou, to je doplnénou). Pro zajisténi sluzeb
a souvisejicich néleZitosti se pfiméfené pouzije zakon €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych
prostori v domé& s byty. Vodné a stoéné plati najemce zdlohové podle udajii uvedenych
ve vypocetnim listu prostoru.

Pronajimatel je oprdvnén s u€innosti od 1. ledna 2020 nijemné sjednané smlouvou
automaticky bez dal$iho ujednani stran valorizovat (procentudlné upravit). Valorizace se
provadi k 1. dubnu kalendéafniho roku podle miry inflace vyjadiené piirtistkem primérného
ro¢niho indexu spotfebitelskych cen (podle koeficientu vyjadiujiciho miru riistu cen) za rok
predchazejici. Tento index zjistuje a nasledné zvefejiiuje Cesky statisticky tfad. Zvy3eni
najemného bude (v pfipad€ valorizace) najemci pisemné oznameno (,,inflaéni dolozka*).
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Po dobu dvou let od data podpisu smlouvy bude ndjemné automaticky valorizovano
pouze o miru inflace vyjadfenou pfirGistkem priimérného ro¢niho indexu spottebitelskych cen
(podle koeficientu vyjadiujiciho miru ristu cen) za rok pfedchézejici.

Pro stanoveni cen ndjemného v ¢ase a misté obvyklych je mozné podpirné podle

analogie pouZit nafizeni vlddy ¢. 453/2013 Sb. o stanoveni postupu pro zaji§téni
srovnatelného ndgjemného obvyklého v daném misté.

Ndjemné a zdlohy za sluzby v celkové vysi uvedené v (aktualnim) vypodetnim lists
prostoru jsou splatné mési¢né doptedu vzdy k 5. dni v mésici. Najemné za fijen je splatné
ke dni 5. 10. 2018.

Cislo u&tu a variabilni symbol jsou uvedeny ve vypocetnim list& prostoru.

V pfipad¢ prodleni je ndjemce (s vazbou na § 1802 a § 1970 ob&anského zakoniku)
povinen zaplatit pronajimateli zakonny urok z prodleni stanoveny dle natizeni vlady &.
351/2013 Sb., kterym se uréuje vySe urokil z prodleni a ndklad spojenych s uplatn&nim
pohledavky, urCuje odména likvidatora, likvidagniho spravce a ¢lena organu pravnické osoby
jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku, vefejnych rejstiiki
pravnickych a fyzickych osob a evidence svéfenskych fondii a evidence udajii o skute¢nych
majitelich. VySe uroku z prodleni dle uvedeného natizeni odpovidd ro¢né vysi repo sazby
stanovené Ceskou néarodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo
k prodleni, zvy$ené o 8 procentnich bodd.

Pronajimatel je opravnén zapocitat pripadny pfeplatek za ¢ast ndgjemného vznikly pii
vyuctovani ze zaloh na sluzby na jakykoliv jiny dluh najemce vii¢i pronajimateli, napt. i na
uroky z prodleni za opozdéné platby a podobné.

Dodavku elekttiny si ndjemce zajisti zvlastni smlouvou uzavienou piimo s piislusnym
dodavatelem (distributorem). Obdobn¢ bude ndjemce postupovat pii zajisténi pfipadnych
dal3ich sluZeb. Pronajimatel neni povinen tyto sluzby zajistovat.

IvV.

Najemce je povinen nejpozd&ji do 1. ledna 2019 v pravé (oddélené) zadni &asti
nebytového prostoru na vlastni naklady (potidit) vybudovat mistnost se socialnim zafizenim
(zachodem) o rozmérech: Sitka 1240 mm, hloubka min. 1100 mm. Pidorys je vyobrazen
v piiloze €. 2. K vystavbé piicek vyuzit pérobeton nebo sadrokarton, piipadné jiny obdobny
stavebni material. Vchod do mistnosti osadit plnymi dvefmi o rozmérech 700 mm x 1920 mm
vCetn¢ zarubni, zachodovou misou a umyvadlem. Zajistit pfipojeni zachodové misy
aumyvadla na vodovod a kanalizaci. Ziidit nucené odvétrani WC, které bude napojeno
do vzduchotechnické Sachty ve spole¢nych prostorech. Vybudovat osvétleni a zasuvkovy
okruh, zfidit novy rozvadé¢ osazeny jisti€i a proudovymi chrani¢i. Zajistit revizi
elektroinstalace dle platné CSN. Na podlahu polozit dlazbu. Stény oblozit obkladem do vyse
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dveiniho otvoru (resp. do vySe stanovené pfisluSnymi stavebnimi a hygienickymi normami).
Veskeré stavebni a jiné prace musi zahrnovat i potfebné navazujici (dokonovaci) tpravy.
N4ajemce je povinen stavebni Upravy a postup jednotlivych praci pribézné projednavat
s povéfenym pracovnikem Oddéleni spravy majetku meéstské Casti Praha 20. Zaroven je
najemce povinen konzultovat zamysSlené stavebni tpravy s Hygienickou stanici hl. mésta
Prahy, PoboCkou Sever, se sidlem Mé&Sickd 646, Praha 9 a postupovat dle jejich pozadavki.
N4jemce je rovnéz povinen zajistit souhlasné stanovisko Hygienické stanice hl. mésta Prahy.

Ukonceni stavebnich praci je ndjemce povinen oznamit pronajimateli.

Pfi ukonceni ndjemniho vztahu je nijemce povinen vybudované uUpravy zanechat na
misté. Ndjemce nema narok na finanéni vypofadani (vyrovnani). Pro vylouceni pochybnosti
se najemce vyslovné vzdava svého piipadného naroku na finanéni vypoiadani. S timto
smluvnim ujednanim najemce vyslovné souhlasi.

Mimo zakonem stanovend prava a povinnosti se navic vyslovn&é smluvné ujednava
(ptipadné se zdurazriuji obecné zdvazna prava a povinnosti):
Pronajimatel neodpovida za poruSeni pravnich ptedpisi ndjemcem. Ngjemce je povinen
dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy.

rrrrr

audrzovat jej v Cistot€. Smluvni ujednani o (b&Zné) udrzbé podle § 2207 je rozepsano
v ptiloze €. 3 smlouvy.

Nijemce povinen o vSech dalSich zamyslenych zméndch (opravach, wdrzbéch)
informovat pronajimatele. Pfi zdsahu do povrchového vzhledu prostoru slouZiciho
k podnikani nebo pfi vétSich opravach, musi byt informace vzdy pisemnd a nijemce musi
vyCkat na souhlas pronajimatele se zamyslenymi zdsahy a vétSimi opravami. Umisténi
informacni tabule (pfipadné i reklamy) nesmi byt v rozporu s platnymi pravnimi piedpisy.

Cisténi a uklid prilehlého chodniku a prostoru kolem budovy zajisti na vlastni naklady
pronajimatel.

Uklid prostoru slouziciho k podnikéni zajist'uje na vlastni naklady najemce.

Néjemce se zavazuje osobné¢ se dostavit k pronajimateli, pokud bude v prodleni
s platbami ndjemného a bude ptedpokladat, Ze nebude schopen v nejblizsi dobé plnit své
finan¢ni zévazky. Smluvni strany maji pfednostni zdjem zagit urychlen& smirnym zptisobem
fesit vznikajici problém a pfedejit soudnimu sporu.

Pronajimatel neodpovidd za $kody zptisobené na majetku (nebo na zdravi) nijemce,

anebo tietich osob v souvislosti se vstupem do prostoru slouzZiciho k podnikani, které vlastnim
jednanim nezavinil.
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Pronajimatel vyvine maximdlni Gsili ve snaze dorutit pisemnosti (zasilky) ndjemci.
Prioritné vyuZije k zaslani pisemnosti datovou zpravu, ma-li nijemce zfizenu datovou
schranku, nema-li datovou schranku zfizenu, zasle pisemnost opakované prostiednictvim
provozovatele poStovnich sluzeb, pisemnosti vloZi do schranky na dopisy najemce a podobng,
avlak pokud ndjemce se eventualné bude snaZit pfevzeti mafit, anebo zapii¢ini osobni
nepievzeti pisemnosti svoji nedbalosti, bude se za den doruteni pozadovat den
prokazatelného doruceni (pfeddni) do dispozi¢ni sféry najemce. Dispozi¢ni sférou najemce je
zejména umisténi dorucované zasilky na misto pistupné n4jemci, které umoziuje najemci,
anebo zaméstnanclim ndjemce zdrZujicim se v prostoru slouZicim k podnikéni zasilku bez
obtizi pfevzit, ptipadné provést doruceni i jinym obdobnym (zékonu vyhovujicim zptisobem)
zpisobem. Pfedanim pisemnosti zaméstnanci nijemce bude pisemnost vzdy okamzitd
doruCena. Podle § 573 zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dogla
(povaZuje se za dorucenou) téeti pracovni den po odeslani.

Podndjem je podle § 2215 moZny pouze sptedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli vstup za ugelem kontroly.

Skonéeni ndjmu (vCetné délky vypovédni doby a zékonem stanovenych podminek
skon¢eni ndjmu) je upraveno v § 2308 az § 2314 (p¥iloha & 4 smlouvy). Pro piipad zmény
dotcenych ustanoveni ob¢anského zakoniku se neuzije text uvedeny v ptiloze &. 4 (uZije se
pouze zmeéneéné znéni § 2308 az § 2314 obcanského zakoniku). Odstoupeni od smlouvy se #idi
ustanovenim § 2001 a nésleduyjicich.

Pronajimatel je oprdvnén vypovédét smlouvu pfi zahdjeni insolvenéniho fizeni proti
ngjemci. Pro tyto cely se pfimé&fené& pouzije ustanoveni § 2285 az § 2296.

Pronajimatel je oprdvnén vypovédét smlouvu (pfiméfené sohledem na § 2291
a nasledujici), pokud bude ndjemce v prodleni s placenim nijemného vice neZ 30 dni a na
takové zv1ast’ zadvazné poruseni smlouvy bude najemce predem pisemné upozornén.

Pravo smluvnich stan vypovédét smlouvu zaloZené oblanskym zikonikem neni vyse
uvedenymi vypovédnimi divody dot&eno.

N4jemce nema ndrok na nahradu za prevzeti zékaznické zakladny podle § 2315.

Néjemce je povinen v den skonéeni ndgjmu predat (odevzdat) prostor slouZici k podnikéani
zpét pronajimateli. Prostor musi byt vyklizeny, &isty, vymalovany a ve stavu v jakém jej
pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Provede-li najemce v pfedmétu pronajmu
zmény (lGpravy) je povinen vSe zanechat ve zménéném stavu a bez finanéni nahrady predat
zpét pronajimateli. Pfi dohodé€ Ize toto smluvni ujednani zménit.
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V ptipad€, Ze tak ndjemce neuéini a nedojde k dohodé na dalsim postupu je ndjemce
povinen (po skonéeni najmu) zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy
den prodleni tykajici se piedani. Nepreda-li ndjemce prostor slouzici k podnikani ani do
15 dnti po skonéeni ndjmu dava ndjemce podpisem smlouvy vyslovny souhlas pronajimateli,
aby do prostoru vstoupil (nejméné 3 osoby), vyhotovil pisemny seznam véci a tyto véci ulozil
na naklady ndjemce ve skladg, pfipadné aby po vyzvani najemce a marném uplynuti néhradn{
lhity k jejich vyklizeni tyto véci prodal, popt. nalozil s nimi dle vlastniho uvazeni. S timto
postupem vyjadfuje najemce vyslovny souhlas a k takovému postupu pronajimatele zmoctiuje

V.

Strany potvrzuji, Ze si piecetly ustanoveni ob&anského zékoniku, tykajici se najjmu
prostoru slouZiciho podnikéni (piiloha &. 4 smlouvy), pfe¢tenému textu porozumély a zavazuji
se tato ustanoveni dodrZovat.

Strany si poskytnou vzajemné potfebnou soucinnost k naplnéni obsahu smlouvy.
Dulezité (v§znamné) zmeény smlouvy musi byt provedeny pisemné.

Strany vyslovné souhlasi s tim, aby smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv,
vedené méstskou &asti Praha 20. Strany prohlasuji, Ze skutednosti uvedendé ve smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ob¢anského zakoniku a ud€luji souhlas k jejich
uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

Tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv podle zakona &. 340/2015 Sb.,
ozvlaStnich podminkach G&innosti nekterych smluv, uveiejiovani téchto smluv a o registru
smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zasle spravei registru smluv Méstska East
Praha 20.

Smlouva byla vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich. Pronajimatel obdrzi ti vyhotoveni,
najemce obdrzi jedno vyhotoveni. Smlouva nabude platnosti po piipojeni podpisi. Uinnosti
smlouva nabude dne 1. Fijna 2018.

Podstatné naleZitosti smlouvy byly schvéleny radou mé&stské &asti na zasedani konaném
dne 18. zati 2018; usneseni &, RMC/127/16/1886/18.
DOLOZKA o splnéni podminek pro uzavieni smlouvy pfipojena podle § 43 zékona ¢&.
131/2000 Sb., zakona o hlavnim mést& Praze, ve znéni zmén a doplrikii. Méstsk4 ¢ast Praha
20 potvrzuje, Ze byly splnény podminky predchoziho zvetejnéni a nasledného schvéleni
Radou méstské ¢asti Praha 20.

Strany mély pred podpisem dostatek Casu na predteni smlouvy a na rozmyslenou pred
uzavienim pravniho jednani. Text smlouvy je pro strany srozumitelny. Smlouva byla
uzaviena po vzdjemném projednéni. Pfipojenim podpisl  strany potvrzuji Spravnost

a pravdivost Gidajii uvedenych v textu a vyjadiuji shodu s obsahem smluvniho ujedndni.
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Soucésti smlouvy jsou tyto listiny:

Priloha ¢. 1 - vypocetni list prostoru slouziciho k podnikani

Pfiloha €. 2 - pidorys prostoru slouZiciho k podnikani

Pfiloha €. 3 - b&Zna idrzba a drobné opravy

Priloha ¢ 4 - vynatek dotéenych ustanoveni obcanského zékoniku ,,zvl4stni ustanoveni
0 najmu prostoru slouziciho podnikéni®, § 2302 az § 2315 (aktualni znéni ke dni vyhotoveni
smlouvy)

Pfiloha &. 5 — piedavaci protokol prostoru k podnikéni

V Praze - Hornich Poéernicich dne , -~ 4

v

Mgéstska ¢ast Praha 20 Kvita construction s.r.0.
Hana Moravcgvg’},;st’ : Ondfej Kvita, jednatel
prongjinratel najemce
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WinDomy (c) Vytiskl: Lucie Horova 13.09.2018 13:22:21

) g A
Vypocetni list prostoru . rMezilesi 2060/4, Hor.Poternice C.bytu: 99
Vlastnik domu: I160: 00240192 Druh:nebytovy Podl:1 Typ:kancela¥ Kvalita standard
Méstska cast Praha 20 n&jemce:
. . 0 . .
Jivanska 647/1 o Kvita construction s.r.o.
193 00 Praha - Horni Pocernice P ) s ;
:oni - K . :Lhotska 2204/18,19300 P 9 Horni Pocerni
dank.spo]enl. J Lorespa resa olsKa rana orni rocernice J
Ozn Mistnost Celk.pl. Podl.pl. Koef. Prep.pod.pl. Zapo.pl. )
kancelar 19,58 19,58 1,200 23,50 19,58
Celkem . . . . . . . 19,58 19,58 23,50 19,58
_ ! J
Nazev zarizeni Pocet ks Datum porizeni Cena Opotrebeni % Més. na’jemj
mér.zatrizeni SUV 1,00 01.03.2015 599,00 20,00 9,98
RTN-regulaé¢ni zarizeni UT 1,00 01.03.2015 289,00 10,00 2,40
LCelkem NAJOM oottt 12,38 J
rObdobi: 10 /2018 Mésicni Dat.splatnosti:05.10.2018 Uhrada: slozenka Var.symb:206099 )
Typ polozky Typ sazby Sazba K& $DPH DPH Celkem
pevny domovni odpad Byt 50,00 50,00 0 0,00 50,00
studend voda Byt 200,00 200,00 0 0,00 200,00
teplo Byt 400,00 400,00 0 0,00 400,00
nédjemné - nebyty 88,36 1730,00 0 0,00 1730,00
najem zarizeni Zarizeni 0,00 9,90 21 2,10 12,00
LCelkem pftedepsano 2389,90 2,10 2392,00
w
V Praze - Hornich Pocernicich dne:..;.......;.L..t.
najemce , pronajimatel

e T




Priloha ¢. 2 - prostor k podnikani o vymére 19,58 m2 v I. NP
v bytovém domé Mezilesi ¢.p. 2060
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Priloha €. 3

Ve véci drobnych oprav a bézné udrzby souvisejicich s uzivanim prostoru
slouzicimu k podnikani (§ 2207 ob&anského zakoniku) se smluvni strany dohodly, Ze
najemce je povinen na vlastni naklady zajistit dale popsanou udrzbu — opravy:

Drobné opravy

Podle vécneho vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény
(pokud se v prostoru slouzicimu k podnikani vyskytuji):
a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prah( a list,
b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souéasti a vymény zamka, kovani,
klik, rolet a Zaluzii,
c) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinall, zasuvek, jisticl, zvonkil, domacich telefonil, zasuvek rozvod( datovych
siti, signal( analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymeény zdroji svétla
v osvétlovacich télesech,
d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapacu tuku,
f) opravy indikatorl vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomér( teplé
a studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych
uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva&i vody, bideti,
umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovadl, kuchyfiskych sporakd, pegicich trub,
vaficl, infrazaficd, kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni
pro vytapeéni se za drobné opravy povaZuji opravy kamen na tuha paliva, plyn
a elektfinu, kotlll etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, vietn&
uzaviracich a regulanich armatur a ovladacich termostatli etaZového topeni;
nepovazuji se vSak za né opravy radiatorl a rozvodd Ustfedniho vytapéni.

Za drobné opravy se povaZzuji rovn&z vymény drobnych sou&asti.

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povaZuji dal$i opravy prostory
slouZiciho k podnikani a jeho vybaveni a vymény soudasti jednotlivych predmétl
tohoto vybaveni, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne &astku 1000 Kg&.
Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy. Naklady na dopravu
ajiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu
0 provedeni opravy, se do naklad( na tuto opravu nezapogitavaji, jsou véak sou&asti
ro¢niho limitu podle dal$iho odstavce.



Soucet vSech naklad(i na drobné opravy (véetné dopravy a podobné&) nesmi
pfesahnout ¢astku 70 K&/m? podlahové plochy prostoru souzicimu k podnikani za
kalendarni rok.

Naklady spojené s béznou udrzbou

Naklady spojené s bé&Znou Gdrzbou prostoru slouZicimu k podnikani jsou
naklady na udrzovani a ¢&isténi prostoru slouZicimu k podnikani, které se provadéji
obvykle pfi delSim uzivani prostoru slouZiciho k podnikani. Jsou jimi zejména
pravideiné prohlidky a ¢isténi predmétli, které jsou sou&asti stavby, spotrebicu,
apod., malovani vcetné opravy omitek, tapetovani a cCisténi podlah vdetné
podlahovych krytin, obkladi stén, ¢&i§téni zanesenych odpadi az ke svislym
rozvoddm a vnitini natéry.“

Smluvni ujednani o bé&zné udrzbé a drobnych opravach souvisejicich
s uzivanim prostoru slouZicimu k podnikani (sepsané v pfiloze & 3) pozbyva
platnosti okamzikem nabyti Gginnosti obecn& zavazného pravniho predpisu, ktery
bude Uplnym zplsobem upravovat b&znou Gdrzbu a drobné opravy. Smluvni strany
berou na védomi, Ze po nabyti G&innosti nového obecné zavazného pravniho
predpisu upravi obsah pfilohy &. 3 tak, aby smlouva byla v souladu s platnymi,
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Najemce je povinen pfedem projednat (konzultovat) s pronajimatelem
potfebu (provedeni) véech zamyslenych vétsich oprav.

Najemce je povinen vérohodnym zplisobem pronajimateli dolozit provedeni
jednotlivych vétSich oprav a hospodarnost ugelng vynalozenych nakladi na
opravu. Pokud tuto povinnost nesplni, pronajimatel neni povinen najemci poskytnout
uhradu vynaloZenych nakladd za provedenou vétsi opravu, anebo Uhradu poskytne
pouze Castecné.
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Zvlastni ustanoveni o najmu prostoru slouziciho podnikani
Zikladni ustanoveni

§ 2302

(1) Ustanoveni tohoto pododdilu se vztahuji na ndjem prostoru nebo mistnosti, je-li udelem
ndjmu provozovani podnikatelské ¢innosti v tomto prostoru nebo v této mistnosti a slouzi-li
pak prostor nebo mistnost alesponi pfevazné podnikéni, bez ohledu na to, zda je udel najjmu
v ngjemni smlouvé vyjadien (dale jen ,prostor slouzici podnikani). Neni-li dale stanoveno
jinak, pouZiji se pro néjem prostoru slouziciho podnikéni obecnd ustanoveni o najmu.

(2) Jedné-li se o najem prostoru nebo mistnosti, jehoZ t¢elem neni ani bydleni, ani
provozovani podnikatelské ¢innosti ve smyslu odstavee 1, pouZiji se obecna ustanoveni o
najmu.

§ 2303
Je-li s ndjmem prostoru slouziciho podnikani spojeno poskytovani sluZeb, pouziji se
ustanoveni o poskytovani sluzeb souvisejicich s ngjmem bytu obdobné.

§ 2304

(1) Néjemce nemd pravo provozovat jinou &innost nebo zménit zptisob & podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyvé z uéelu najmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co bylo
mozné divodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pusobila zhor$eni
poméri v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo
ostatni uzivatele

nemovité véci.

(2) Ustanoveni odstavce 1 se nepouzije, pokud se v disledku zmény pomérd na strané
najemce jeho Cinnost v nékterém ohledu zménila jen nepodstatné.

§ 2305

Né4jemce miize nemovitou véc, kde se naléza prostor slouZici podnikani, opatfit se souhlasem
pronajimatele v pfiméfeném rozsahu $tity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi;

pronajimatel miZe souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny diivod. Pozadal-li ndjemce o udéleni
souhlasu v pisemné formé a nevyjadfi-li se pronajimatel do jednoho mésice, povaZuje se
souhlas pronajimatele za dany.

§ 2306
Pfi skoneni najmu odstrani ndjemce znameni, kterymi nemovitou v&c opatfil, a uvede
dotc¢enou ¢ast nemovité véci do piivodniho stavu.

§ 2307
Prevod najmu prostoru slouziciho podnikani

(1) Ndjemce miZe s pfedchozim souhlasem pronajimatele pfevést nijem v souvislosti s
pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiz prostor slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o

prevodu ndjmu vyzaduji pisemnou formu.

(2) Ustanoveni § 2306 se pouZije obdobné.
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Skondéeni najmu

§ 2308
Néjem na dobu ur€itou mize najemce vypovédét i pred uplynutim ujednané doby,

a) ztrati-li zptsobilost k ginnosti, k jejimuZz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodi zpusobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

¢) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vi¢i ndjemci.

§ 2309
Jedna-li se o njem na dobu uréitou, ma pronajimatel pravo najem vypovédét i pred uplynutim
ujednané doby,

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachézi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dal§imu uzivani prostoru, a pronaj imatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl ptedvidat, nebo

b) porusuje-li najemce hrub& své povinnosti Vici pronajimateli, zejména tim, 7e prestoze jej
pronajimatel vyzval k néapravé, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305, nebo je po
dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s
uzivanim prostoru slouziciho podnikéni.

§ 2310
(1) Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod; vypoved’, v niz neni uveden jeji divod, je
neplatna.

(2) Vypovédni doba je tiimésicni.

§ 2311
Ustanoveni o skonéeni ngjmu bytu na dobu uréitou se pouziji obdobné.

§ 2312

Jednd-li se o najem na dobu neuritou, ma strana pravo jej vypove€deét v Sestimésicni
vypovédni dobé; ma-li viak strana k vypovédi vazny divod, je vypovédni doba tHimésicni;
trva-li ndgjem po dobu delsi nez pét let a vzhledem k okolnostem strana nemohla pfedpokladat,

7

e druh4 strana najem vypovi, je vypoveédni doba vzdy Sestimésicni.

§ 2313
Vyklidi-li ndjemce prostor slouzici podnikéni v souladu s vypovédi, povazuje se vypoveéd za
platnou a pijatou nagjemcem bez namitek.

§ 2314
(1) Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd

dorucena, vznést proti vypovédi namitky; namitky vyzaduji pisemnou formu.

(2) Nevznese-li vypovidana strana namitky v&as, pravo zadat piezkoumani opravnénosti
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vypovédi zanikne.

(3) Vznese-li vypovidana strana namitky véas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode
dne, kdy ji namitky byly doru¢eny, nevezme svou vypoveéd’ zpét, ma vypovidana strana pravo
Zadat soud o pfezkoumani oprdvnénosti vypovédi, a to do dvou mésici ode dne, kdy marné
uplynula lhita pro zpétvzeti vypovédi.



