1) Stiedni Skola, zakladni Skola a mateiska Skola pro sluchové postizené
se sidlem Praha 5, Hole¢kova 4/104
IC: 48134368
zastoupena Mgr., Mgr. Vaclavem Chmelitem, feditelem
na strané jedné jako pronajimatel

2) Petr Mikulas
datum narozeni: 31.8.1974
dosud bytem: Holeckova 4, Praha 5
na strané druhé jako najemce

uzaviraji v souladu s ustanovenimi §§ 2235 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,obcansky zakonik”) tuto

Smlouvu o ndjmu bytu ¢. 1

{ R
Pfredmét najmu

1. Pronajimatel pronajima v 1. podlazi domu €. p. 104, na adrese Praha 5, ulice Holec¢kova €. 0. 4, k.
. Smichov., byt €. 1, 4. kvality, o celkové podlahové plose 58,5 m?, sestavajici z:

3. pokoju
(ddle jen ,predmét najmu*)

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét najmu je zpUsobily k obyvani.

cl. L.
Doba najmu

1. N3ajemni pomér se uzavira na dobu urcitou, a to od 1.9.2020 do 31.8.2021

2. Pokud najemce bude mit zdjem o prodlouzeni doby najmu, musi nejpozdéji 3 mésice pred
uplynutim doby najmu pozadat pisemné pronajimatele o jeji prodlouZeni.

3. Smluvni strany si s ohledem na soucasné faktické uzivani predmétu najmu najemcem ujednavaji,
Ze nedojde k fyzickému ani k dokladovému preddni predmétu ndjmu a Ze najemce prejima
pfedmét najmu ve stavu tak jak stoji a lezi ke dni uzavieni této smlouvy.



¢l .
Ndjemné

Ndjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vy$i 6 930,- Ké/mésic (106,- K&/m?).
Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné pribézné vzidy k
1. Cervenci prislusného roku a to o miru inflace vyjadrenou prirtistkem primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly rok, zvefejnénou Ceskym statistickym Gfadem (www.csu.cz).
Pronajimatel je povinen sdélit vysi takto zvySeného ndjemného vidy nejpozdéji do 30. Cervna
pfislusného roku.

Vyse zaloh na Uhradu sluzeb spojenych s uzivanim bytu je stanovena v evidencnim listu, ktery tvori
Pfilohu €. 1 této smlouvy, a to v zavislosti na zdlohach hrazenych pronajimatelem dodavateliim
resp. spravci nemovitosti. Dojde-li ke zméné vyse téchto zaloh, obé smluvni strany se dohodly, Ze
upravi vysi zadloh na sluzby spojené s uzivanim bytu v souladu s témito zménami.

Sluzby spojené s uzivanim bytu jsou hrazeny zalohové ve vysi urcené v evidenénim listu, vidy
spolecné s uhradou za najem. Skutecna vySe Uhrad za sluzby se zUctuje se zaplacenymi zdlohami
na jednotlivé druhy sluzeb dle platnych pravnich predpist za kalendaini rok, nejpozdéji do 30.
dubna nasledujiciho roku.

Pronajimatel se zavazuje vratit ndjemci vykdzany preplatek ve vyuctovani sluzeb za posuzovany
kalendaini rok po doruceni vyuctovani ndjemci nejpozdéji do 30. €ervna nasledujiciho roku.
Ndjemce se zavazuje na vyzvu doplatit pfipadny vykdzany nedoplatek ve vyuctovani sluzeb za
posuzovany kalendarni rok po doruéeni vyuctovani nejpozdéji do 30. ¢ervna nasledujiciho roku.

Najemné a zdlohy za sluzby spojené s uZivanim bytu se najemce zavazuje hradit mésicné,
nejpozdéji vidy k poslednimu dni prislusného mésice.

Nezaplati-li najemce stanovené najemné a zdlohy za sluzby nejpozdéji posledni den prislusného
mésice je povinen uhradit pronajimateli urok z prodleni ve vysi dle platné pravni Upravy v dobé
jeho splatnosti. Nezaplati-li ndjemce zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu do 5 dnli ode dne
jejich splatnosti, je povinen uhradit pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi dle platné pravni
Upravy v dobé jejich splatnosti.

¢l V.
Prava a povinnosti ndjemce

Ndjemce bytu a osoby, které s nim Ziji ve spole¢né domdcnosti, maji soucasné s uzivanim
pfedmétného bytu pravo uZivat spolecné prostory a zafizeni domu i pozivat plnéni, jejichZ

poskytovani je spojeno s uzivanim bytu, ve stejném rozsahu, jako ostatni ndjemci byt vdomé a
takovym zpUsobem, aby nedoslo k narusovani prav ostatnich najemcd.

Najemce je povinen uzZivat predmétny byt, spolecné prostory a zafizeni domu fadné, v souladu
s touto smlouvou, platnou pravni Upravou a dobrymi mravy. Je povinen odstranit zavady a
poskozeni, které zpUsobil v byté ¢i domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nesplni-li ndjemce tuto
povinnost, ma pronajimatel pravo po predchozim upozornéni ndjemce zavady a poskozeni
odstranit a poZadovat nahradu nakladd od najemce. Odpovédnost ndjemce za vady a Skody
zpUsobené v byté ¢i v domé se vztahuje i na skody a vady zplsobené domacimi zviraty najemce
¢i zvifaty, jimZ ndjemce umoznil vniknuti do domu ¢i bytu.

Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béZznou udrzbou bytu hradi
najemce v souladu s platnymi pravnimi predpisy.



10.

11.

Ndjemce je povinen pronajimateli pisemné bez zbyte¢ného odkladu oznamit vSechny zavady a
potfebu oprav vbyté ¢i domé, jejichz odstranéni je povinnosti pronajimatele. V pfipadé
opomenuti této povinnosti odpovida ndjemce za skody timto opomenutim zplsobené.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli, nebo jim povérené osobé pfistup do pronajatého
bytu a jeho prislusenstvi za Ucelem kontroly fadného uzivani bytu a provedeni nutnych oprav,
stavebnich Uprav a rekonstrukci, pro provadéni instalace, elektroinstalaci a udrzby zafizeni pro
méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpoctu namérenych hodnot, véetné revizi
téchto zafizeni. Stejné je najemce povinen umoznit vySe uvedenym osobam pfistup k dalsim
technickym zatizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi pronajimateli. Potfebu takového pfistupu
je pronajimatel povinen predem v primérené dobé oznamit.

Ndjemce nesmi uZivat byt kjinym uceldm neZ k bydleni. MlzZe vSak v byté pracovat nebo
podnikat, nezpusobi-li to pro byt nebo dim zvysené zatizeni.

Ndjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele prenechat byt jinému do
podnajmu.

Ndjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele pfijmout do domdcnosti jinou
osobu, neZ bylo ujednano v této smlouvé. To neplati, pfijme-li do domdacnosti osobu sobé blizkou.

Ndjemce neni opravnén provadét v byté ¢i domé stavebnétechnické Upravy bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a zaroven bez prislusnych povoleni stavebniho uradu ¢i jinych
dotcenych organ( statni spravy.

Nadjemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli veskeré zmény v poctu osob, které Zziji
s ndjemcem v byté, a to do 15 dnll ode dne, kdy ke zméné doslo. V pisemném ozndmeni ndjemce
uvede jména, prijmeni a data narozeni téchto osob. Tyto udaje budou zaznamenany v Evidencnim
listu. Nesplni-li ndjemce povinnost podle tohoto odstavce ani do dvou mésictll, povaZzuje se to za
zavazné poruseni jeho povinnosti a pronajimatel je opravnén ztoho dlvodu ndjem bytu
vypovédét.

Vi-li ndjemce pfedem o své nepfitomnosti v byté, kterd ma byt delSi nez 2 mésice, i o tom, Ze byt
mu bude po dobu nepfitomnosti obtizné dostupny, je povinen to oznamit v€as pronajimateli.
Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu nepfitomnosti ndjemce zajisti moznost vstupu do bytu pro
pfipad, kdy toho bude nezbytné zapotiebi, nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou
osobou pronajimatel.

¢l V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje pfedat byt pronajaty najemci ve stavu, ve kterém je zpUsobily k
obvyklému uZivani, tedy k bydleni. Najemce prohlasuje, Ze stav bytu, ktery je popsan v protokolu
o predani a prevzeti bytu, je mu znam a podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze predmétny byt je
zpUsobily k uzivani za ucelem bydleni.

. Vady, které vzniknou v byté nebo v domé v dobé trvani najmu, je pronajimatel povinen odstranit

a ucinit opravy bez zbytecného odkladu po jejich zjisténi, pokud se nejedna o zavady, které je
povinen odstranit ndjemce v souladu s ustanovenim ¢l. IV odst. 3 této smlouvy.



¢l. VL.
Skonceni najmu

1. Najemni pomér uzavieny na zakladé této smlouvy zanika v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku, tedy
a) uplynutim doby, na kterou byl ndjem sjednan,
b) pisemnou dohodou mezi ndjemcem a pronajimatelem za podminek v dohodé sjednanych;
¢) pisemnou vypovédiv souladu s ust. §§ 2286 a nasl. ob¢anského zakoniku.
d) skoncenim pracovniho poméru
2. Najemce je povinen pfi skonceni ndjemniho poméru predmétny byt vyklidit a vyklizeny jej predat
pronajimateli nejpozdéji v den, kdy najem kondci, a to ve stavu uvedeném v Protokolu o predani
a prevzeti bytu porizeného pfi uzavieni ndjemniho pomeéru, s prihlédnutim k béZznému opotrebeni
bytu a povolenym stavebnétechnickym zménam. O vyklizeni bytu a jeho pfedani pronajimateli
bude pofizen Protokol o pfeddani a pfevzeti bytu.

¢l. VII.
Zvlastni ujednani o penézité jistoté (kauci)

Pti uzavirani této smlouvy o ndjmu bytu nebylo sloZeni penézité jistoty (kauce) spojené
s uzivanim bytu dojednano.

cl. VIII.
Ostatni ujednani

v

1. Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi prisluSnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku a dalSimi pfislusnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

2. Spravu a udrzbu pronajimaného bytu zajistuje pronajimatel.

3. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou: Pfiloha ¢. 1 - Eviden¢ni list a Pravidla pro rozuctovani
nakladl za sluzby spojené s uzivanim bytu.

4. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smluv vedené
pronajimatelem, kterd je verejné pfistupna a obsahuje Udaje o smluvnich stranach, predmétu
smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze
skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obc¢anského
zakoniku, a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

5. Pripadné zmény ¢i dopliiky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich
podpisu obéma smluvnimi stranami se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
uvedenym v ¢l. Il odst. 1 této smlouvy.

7. Tatosmlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzZi pronajimatel,
jedno vyhotoveni ndjemce a jedno vyhotoveni ucetni.

8. V pripadé neplatnosti nebo neucinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou dotéena
ostatni ustanoveni této smlouvy.

9. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfecetly, a s jejim obsahem souhlasi, Ze smlouva byla



sepsana na zakladé pravdivych 0dajq, z jejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni ani
za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi nize pfipojenymi vlastnoruénimi
podpisy osoby oprdvnéné jednat za smluvni strany.

V Praze dne 28. srpna 2020 V Praze dne 28. srpna 2020
Mgr., Mgr. Vaclav Chmelif — feditel Petr Mikulas
Stredni Skola, zakladni Skola a materska skola najemce
pro sluchoveé postizené, Praha 5, Holeckova 4
pronajimatel



