Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢. SGDEZ/ 01644/ 2020

uzavfena nize uvedeného dne, mésice aroku v souladu § 2302 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcfansky
zékonik /dale jen , ob¢ansky zakonik*/, mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

1. Sportovni gymnazium Dany a Emila Zatopkovych, Ostrava, pfispévkova organizace
se sidlem Volgogradska 2631/6, 700 30 Ostrava — Zabteh
ICO: 006 02 060
zastoupena reditelem skoly: Mgr. Tomas Pracny
jako ,,pronajimatel“na strané jedné
a
2. Ing. M gr. Jakub Wrona
se sidlem: Kl&8terského 132/7, 700 30 Ostrava
ICO: 08428158
zapsany v Zivnostenském rejsttiku
déle jako ,,najemce” na strané druhé
takto:
Clanek I.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel spravuje nemovitosti, jejimz vlastnikem je Moravskoslezsky kraj na zakladé zfizovaci
listiny ZL/018/2001 v platném znéni ze dne 15. zafi 2017. Souclasti spravy je také stavba bez¢. p./¢. e.,
obcanska vybavenost na parcelni ¢islo st. 6511., kiera stoji na pozemku parcelni ¢islo 6511, o vymére
219m2, jak jsou tyto nemovitosti zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro
M oravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, na listu vlastnictvi ¢islo 10020, pro obec Ostrava
akatastralni tzemiZabieh nad Odrou. Stavba slouzi k zabezpecdeni provozu vicetcelového sportovniho
aredlu (VSA) a nachazi se v komplexu skoly na ulici Volgogradska v obci Ostrava (dale jen budova VSA).

2. Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou prostory budovy VSA, které budou
slouzit k podnikani, ato prostory 2. nadzemni podlazi (NP) budovy VSA o vymére podlahové plochy 83
m2, viz Pfiloha €. 1. Celkovou pronajatou plochu, ktera je predmétem této naemni smlouvy, tvofi
prostory 2.NP, ato:

- 2.11 lazen, 2.12 masérna, 2.13 Satna muzi + chodba, 2.14 koupelna, 2.15 WC muzi, 2.16
koupelna, 2.17 WC Zeny, 2.18 8atna Zeny + chodba, 2.19 chodba, 2.23 loZnice

Nedilnou soucasti této smlouvy je Pfiloha €. 1, kde jsou pronajaté prostory vyznaceny (déale také jen
»predmét najmu*).



3. Pronajimatel pfenecha najemci do uzivani pfedmét najmu a najemce pfijima do uzivani pfedmét
najmu, ato za podminek déale uvedenych v této smlouvé.

Clanek II.
Uéel najmu

1. Pfedmét najmu bude ndjemcem uzivan vyluéné v souvislosti sjeho podnikatelskou ¢innosti
k provozovani masérskych, rekondicnich a regeneracnich sluzeb.

2. Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu je podle svého stavebné technického uréenivhodny pro
Gcel ndjmu dle ustanoveni ¢lanku Il. odst. 1 této smlouvy atoto uzivani odpovida charakteru predmétu
najmu v souladu s obecné pravnimi predpisy.

3. Ndjemce nemad pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez
jak to vyplyva ze sjednaného Gcelu najmu v ¢lanku Il. odst. 1. této smlouvy, pokud tato zména zpUsobi
zhorSeni pomérl v predmeétu najmu nebo by snad pfimérenou mirou poskozovala pronajimatele nebo
ostatni uZivatele nemovité véci, ve které se pfedmét najmu nachazi.

Clanek III.
Doba trvani najmu a skonceni najmu

1. Tato smlouva se sjednava nadobu urcitou s G€innostiod 1.9.2020 do 31. 8. 2021 aje platnaa uc¢inna
dnem podpisu smlouvy. Uplynutim sjednané doby najemni smlouva kon¢i.

2. Prondjem v dobé hlavnich prazdnin bude fesen Gstni dohodou obou stran.

3. Tato smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani maze byt ukoncena pisemnou dohodou obou
smluvnich stran s podpisy obou smluvnich stran, a to ke kterémukolivdohodnutému terminu.

4. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét zdlvodu uvedenych v ust. § 2309 obcéanského
zékoniku. Vypovéd musi byt odldvodnén3, jinak je neplatna. Vypovédni doba je tfimésicni a pocina
plynout od prvého dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi najemci.

5. Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét zdlvodd uvedenych vust. § 2309 obcanského
zékoniku. Vypovéd musi byt odldvodnén3, jinak je neplatna. Vypovédni doba je tfimésicni a pocina
plynout od prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi
pronajimateli.

6. Ke dni ukonéeni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen vyklidit z pfedmétu najmu vSechny své véci
a vyklizeny jej pfedat pronajimateli, véetné veskerého vybaveni (movitych véci), pokud byly tyto dany
do uZivani spolu spfedmétem najmu, a to ve stavu v jakém je prevzal spfihlédnutim k béznému
opotfebeni, ptipadné sodborné provedenymi, a tam, kde to vyzaduje stavebni zakon, i
zkolaudovanymi opravami, k nimz mél souhlas pronajimatele.



7. K vypovédi bez vypovédni doby méa pravo pronajimatel pfistoupit v pfipadé neplnéni smluvnich
podminek, ze strany najemce.

Clanek IV.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pfedmét ndjmu predat najemci ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uzivani
nejpozdéji ke dni t¢innosti této smlouvy. O pfedani a prevzeti predmétu ndjmu bude sepsan predavaci
protokol. V ném bude podchycen popis pfedmétu ndjmu a dalsi skutecnosti, ze kterych by kterakoliv
ze smluvnich stran mohla odvozovat naroky vUci druhé smluvni strané a tato skutecnost by byla
nejasnou, kdyby nebyla uvedena v protokolu o prfedani a prevzeti predmétu najmu. V protokolu bude
mimo jiné zaznamenan stav jakychkoliv mérica, nainstalovanych pfimo v pronajatych prostorach, dle
této smlouvy, za icelem zaznamenavani spotieby poskytovanych sluzeb a dodavek elektrické energie,
plynu, vody apod., predani veskerych klicl, pfedani vedkerych movitych véci, kterou jsou soucéasti
predmétu ndjmu, jakozi pfedani veskerych technickych nebo jinych instruktaznich materiald. Uvedeny
protokol bude podepsan pronajimatelem a nagjemcem.

2. Pronajimatel je povinen udrZovat predmét najmu jako svlij majetek ve stavu nebranicim moznosti
fadného uzivani ndjemcem k vyjednanému Gcelu. Za timto Ucelem jsou pronajimatel nebo jina jim
povérena osoba, opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu sosobou odpovédnou jednat za
najemce nebo pfimo s najemcem, po pfedchozi dohodé s najemcem v pracovnich dnech v béznych
provoznich hodinach najemce, a to za Ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i
provadéni udrzby, nutnych oprav, ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a
dalsich vedeni, jestlize je toho zapotfebi. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu
této smlouvy ve vyjimecnych pfipadech i mimo vys$e stanovenou dobu, bez doprovodu ndjemce nebo
jim povéfené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jina podobnda skute¢nost. O
tomto musipronajimatel neprodlené uvédomit ndjemce, ato ihned po takovémto vstupu do pfedmétu
najmu, jestlize nebylo mozné najemce informovat pfedem. V této souvislosti bere ndjemce navédomi,
Ze pronajimatel bude mit v drzeniv zalepené obélce ndhradniklice k prostoriim, které jsou predmétem
namu.

3. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu. Zejména je pronajimatel povinen zabezpecit dodavku sluzeb spojenych s ndjmem
(energie) a zajistit navlastni naklady predepsané kontroly arevize, idrzbu a opravu stavby, bez¢.p./€.e.
parcelni Cislo st. 6511 a jejich zafizeni, které vzniknou v souvislosti s uzivanim stavby, bez ¢.p./¢.e.
parcelni ¢islo st. 6511.

4. Pronajimatel je povinen celorocné zajistovat ostrahu objektu VSA spouzitim svych vlastnich
technickych prostfedkd. V pripadé mimoradné udalosti je povinen pfed poskytnutim kamerového
zaznamu policii CR, projednat a vyhodnotit zaznam s najemcem.

5. Pronajimatel v ramci své hlavni ¢innosti zodpovida za uklid venkovnich prostor, které jsou v majetku
M SK.

6. Suzby v oblasti telekomunikacnich sluzeb a pfistupu nainternet fesi najemce samostatné.



7. Pronajimatel se zavazuje sdélit najemci nejméné 5dnli pfedem nutnost oprav, které je povinen
provést pronajimatel, pfi némz by mohlo byt zasaZzeno do Cinnosti ndjemce.

8. Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu je fadné pojistén.

9.V pfipadé zmény vlastnického prava ke stavbé bez ¢.p./€.e., parcelni Cislo st. 6511 Ci jakékoli jeji Casti
je pronajimatel povinen prokazatelné seznamit nového vlastnika stouto smlouvou, veskerymi jejimi
ustanovenimi, jakoZz i s pfipadnymi jejimi dodatky a zménami. V pfipadé, Zze pronajimatel porusi tuto
svou povinnost, je povinen uhradit najemci vzniklou Skodu.

Clanek V.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je opravnén uZzivat prostory slouzici podnikani v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, ato po
celou dobu najemniho vztahu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a plnéni spojend s uZzivanim pronajatych prostor, slouZicich
podnikani, ato dle dale uvedenych ustanoveni této smlouvy.

3. Ndjemce je povinen pfedmét ndjmu fadné uzivat v souladu sdohodnutym Gcelem. Najemce je
povinen po dobu najmu provadét béznou Gdrzbu pfredmétu najmu. Ostatni Gdrzbu a nezbytné Upravy
predmétu provadi pronajimatel.

4. Najemce se rovnéz zavazuje uzivat predmét této smlouvy jako fadny hospodar a v pfredmétu najmu
zajisti na své naklady bézny Gklid.

5. Najemce je povinen v souvislosti sujednanimi v pfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku smlouvy
pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku poZaru nebo jiné skodni udélosti a dodrzovat vSechna
bezpelnostni opatfeni, kterd jsou dana obecné zavaznymi pfedpisy, hygienickymi, protipoZarnimi a
bezpeclnostnimi pfedpisy. Stémito predpisy seznami véechny své zaméstnance.

6. Najemce je opravnén na své naklady zajistit oznaceni prostor, ktera uzivd, jakozi stavby bez¢.p./¢.e.,
parcelni ¢islo st. 6511, ve které se predmét najmu nachazi, ato v pfiméfeném rozsahu stity, navéstimi
a podobnymi znamenimi.

7. Najemce neniopravnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu jinym osobam, ledaze
k tomu obdrzi pfedchozi pissmny a vyslovny souhlas pronajimatele.

8. Najemce poskytuje Zzakim 8koly v oborech se sportovni ptipravou sluzby v oblasti regenerace a
rehabilitace v obdobi $kolniho vyu€ovani v rozsahu minimalné 8 hodin tydné. Rozvrh sportovniho
tréninku v dopolednich hodinéch je pravidelny v pondéli, Utery, stfeda a Ctvrtek. Fakturace je sjednana
na zakladé samostatné objednavky v terminech 1x mési¢né.



9. Najemce poskytuje zakim 8koly v oborech se sportovni pripravou sluzby v oblasti fyzioterapie
v obdobi $kolniho vyucovaniv rozsahu minimélné 2 x4,5 hodin tydné. Fakturace je sjednané na zakladé
samostatné objednavky v terminech 1x mésicné.

Clanek VI.
Stavebni a jiné upravy

1. Najemce je opravnén provadét mensi stavebni Upravy v pronajatych prostorach jen spisemnym
souhlasem pronajimatele. Soucéasti povoleni je vzdy specifikace provadéné Upravy, pfipadné zaznam
v projektové dokumentaci.

2. Stavebni Upravy vétsiho charakteru, které dle predpisu podléhaji technickému zhodnoceni budovy,
je na navrh ndjemce pronajimatel povinen zajistovat se zfizovatelem &koly miniméalné srocnim
predstihem (vyjimku tvofi havarijni situace). Pronajimatel pfi tom musi respektovat ,Zasady vztahu
organt kraje k pfispévkovym organizacim*®

3. Ve sporném pfipadé se méa za to, ze souhlasu vyzaduji veskeré zmény, zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty predmétu najmu, podstatné ménici predmét najmu, ¢ pevna instalace
jakychkoliv zafizeni, jakoz i veskeré zasahy do elektrickych, plynovych, vodomérnych a dalsich rozvod.

4. Ke stavebnim Upravam a jinym podstatnym zménadm v predmétu namu provadénych
pronajimatelem, je potfeba udéleni pisemného souhlasu najemce. Takto provadéné opravy
pronajimatelem mohou byt vykonany jen zvéaznych dlvod(. Provadi-li pronajimatel takové Upravy,
prokazatelné na pfikaz pfislusného organu statni spravy, je ndjemce povinen jejich provedeni umoznit.

5. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skonceni nadjemniho vztahu
odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan, pfi zohlednénibézného opotfebeni
a odstranit veskeré zmény a Upravy, které byly provedeny bez souhlasu pronajimatele. U zmén na
predmétu najmu, které byly provedeny se souhlasem pronajimatele, mlize ndjemce poZadovat na
pronajimateli nahradu odpovidajici zvySeni hodnoty pronajatych prostor, pokud pfi vydani souhlasu
k témto Upravam, podle ¢lanku VI. odst. 2. této smlouvy, nebylo dohodnuto jinak. Odchylka od tohoto
ustanovenije mozna dohodou smluvnich stran.

Clanek VII.

Najemné a cena sluzeb souvisejicich s uzivanim predmétu najmu

1. Pronajimatel a ndjemce se dohodli na vysi ndjemného, ktera ini

bez DPH 1.000K¢ za 1m2 na jeden kalendafni rok tj. 12 mésicl, s DPH 1.210K¢ za 1m2 na jeden
kalendafni rok tj. 12 mésicl



Najemné na cely predmét najmu pro rok 2020/2021 tak cini ¢astku 87.000 KE (slovy:
osmdesatsedmtisic) bez DPH rocné, 105.270 K¢ (slovy: stopéttisicdvéstésedmdesat) s DPH ro¢né.

Najemné na jeden mésic Cini Castka 7.250 K¢ (slovy: sedmtisicdvéstépadesat) bez DPH,
8.772,50 K¢ (slovy: osmtisicsedmsetsedmdesatdvékoruny padesathaléfa) s DPH.

2. Najemné je splatné na zakladé pronajimatelem vystavené a najemci zaslané faktury, a to mésicné
bezhotovostnim prevodem na U(cet pronajimatele, vedeny u Komercni banky, ¢islo uctu:
24933761/0100.

3. Kazda faktura musi obsahovat nalezitosti U€etniho a danového dokladu, v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy. V opacném pfipadé je ndjemce opravnén vratit pronajimateli vystavenou fakturu a
pronajimatel je povinen v Ih(té 5 dn( vratit ndjemci opravenou fakturu.

4. Ve sjednané vysi ndjemného neni zahrnuta Ghrada za plnéni poskytovana s uzivanim pfedmétu
najmu, tj. za dodavku energii. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pronajimatel zabezpeci uhradu za

sluzby energqii (plyn, voda a odvadéni odpadnich vod, elektricka energie) dodavateli, na zakladé faktur

vystavenych dodavatelem. Vyucétovani za dodavky energii (plyn, voda a odvadéni odpadnich vod,

elektrickd energie) bude provedeno pronajimatelem najemci, na zakladé redlné spotireby ndjemce, po

provedeném odec¢tu smluvnich dodavateld energii (plyn, voda a odvadéni odpadnich vod, elektricka

energie).

Clanek VIII.
Ustanoveni zavérecna

1. V pfipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nelcinné, zUstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy Gcinnd. Strany se zavazuji nahradit nelGcinné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, Gcinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni plvodniho, netcinného.

2. Smluvni strany se dohodly, Zze v ramci uplatiovani prav a povinnosti, vyplyvajicich ztéto smlouvy
nebo ze zadkona vyluduji:

a)aplikaci ust. § 1793 az 1795 oblanského zakoniku a smluvni strany si vzajemné stvrzuji, ze mezi
plnénimi podle této smlouvy neni hruby nepomér,

b)aplikaci ust. § 1798 az 1801 obcanského zakoniku ohledné smluv uzaviranym adheznim zplsobem,
kdyz obé smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva nebyla adheznim zplsobem uzaviena,

c)aplikaci ust. § 2050 obcanského zakoniku a smluvni strany konstatuji, Zze poskozend smluvni strana,
pokud mé pravo na smluvni pokutu, pak ma vedle takové smluvni pokuty i na ndhradu Skody ve vySi
presahujici smluvni pokutu,

d)aplikaci ust. § 2223 obcanského zdkoniku, a tedy strana, kterd najem vypovi, neposkytne druhé
strané primérené odstupné,



e)aplikaci ust. § 2313 obcanského zakoniku, tedy, Ze vyklidi-li ndjemce prostor slouZici podnikani
v souladu svypovédi, neznamena to automaticky, Ze se povazuje vypovéd za platnou a pfijatou
najemcem bez namitek.

3. Smluvnistrany se dohodly, Ze pronajimatel mUze postoupit tfeti osobé (ato zcelanebo jen ¢astecné)
pfipadné pohledavky, vyplyvajici ztéto smlouvy, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem najemce.

4. Veskeré zmény nebo tpravy mohou byt Fedeny jen pisemnou formou dodatku ke smlouvé. Ugastnici
se zavazuji o této smlouvé zachovat micenlivost a nesdélovat Udaje ztéto smlouvy tfetim osobam.
PovéFenou osobou pronajimatele pro Fedeni provoznich zaleZitostije Mgr. Jan Stefanik, tel. 775559651
email: jan.stefanik@sportgym-ostrava.cz, zodpovédna osoba za najemce je Ing. Mgr. Jakub Wrona, tel.
732210880, email: jakub.wrona.87@gmail.com.

6. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich splatnosti originalu, pfiéemz pronajimatel i
najemce obdrzi 1 vyhotoveni.

7. Smluvni strany po prectenitéto smlouvy prohlasuji a svymi podpisy potvrzuji, Ze celému obsahu této
smlouvy plné porozuméli, Zze tato smlouva je skutecnym projevem jejich vile svobodné, volné, vazné
a omylu prosté, ze méli redlnou moznost ovlivnit obsah této smlouvy a obsah této smlouvy vychazi
z pravdivych skutecnosti, zndmych smluvnim stranam, ke dni jejiho podpisu.

8. Najemce bere na védomi a vyslovné souhlasi stim, Ze tato smlouva vcéetné pfiloh a pFipadnych
dodatk( bude zvefejnéna v registru smluv Ministerstva vnitra Ceské republiky ve smyslu §5 ods.4
zékona €. 340/2015 Sb. Je-li zhotovitel fyzickou osobou, bude smlouva zvefejnéna po anonymizaci
provedené v souladu se zdkonem €.101/2000 Sb., o ochrané osobnich Udajd a o zméné nékterych
zéakonl, ve znéni pozdé;jsich predpist.

9. Osobni udaje obsazené v této smlouvé budou Sportovnim gymnéaziem Dany a Emila Zatopkovych
zpracovavany pouze pro Gcely plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy; k jinym Géeldm
nebudou tyto osobni Udaje Sportovnim gymnéaziem Dany a Emila Zatopkovych pouzity. Sportovni
gymnéazium Dany a Emila Zatopkovych pfi zpracovavani osobnich (daji dodrzuje platné pravni
predpisy. Podrobné informace o ochrané osobnich (dajl jsou uvedeny na oficialnich webovych
strankach Sportovniho gymnézia Dany a Emila Zatopkovych www.sportgym-ostrava.cz.

10. Tato smlouva nabyva platnosti a téinnosti dnem jejiho podpisu.


mailto:jan.stefanik@sportgym-ostrava.cz

Priloha:

1. padorys 2.NP spravni budovy s vypisem mistnosti, které jsou predmétem najmu

v Ostrave, dne 28. 08. 2020

Za pronajimatele: Zanajemce:

Mgr. Tomas Pracny Ing. Mgr. Jakub Wrona

feditel skoly



