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NAJEMNi SMLOUVA
o najmu prostor slouZicich k podnikani
E', NS 874/N

(uzavFenéﬁpodle zdkona €. 89/2012 Sb., obéansk\'/ zakonik)

Smluvni strany

Méstska cast Praha 11

se sidlem:
zastoupena:
ICO:

DIC:

bankovni spojeni:

Cislo uctu:
telefon:
fax:
e-mail:

VERONEX a.s.
se sidlem:

ICO:
DIC:

zapsana:

Zastoupena:

bankovni spojeni:

Cislo uctu:
telefon:
e-mail:

Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

Ing. Martinem Sedeke, mistostarostou
00231126
€Z00231126

dale jen ,pronajimatel”
na strané jedné

Rudolfovskd ti. 202/88, PSC 370 01 Ceské Budéjovice,
Dorucovaci Cislo: 37136

45273201

CZ45273201

v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budéjovicich, oddil B, vlozka 1244

v

dale jen ,ndjemce”
na strané druhé

uzavrely tuto najemni smlouvu:
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Cl. |
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI

1. Najem prostor slouZicich k podnikani & 874-00, uvedenych v Cl. Il této smlouvy, v objektu
v ulici Opatovska, ¢p. 874, v Praze 4.

2. Objekt ¢p. 874 je soucasti pozemku parc.¢. 1209/17 vedeného Katastralnim Ufadem pro
hlavni mésto Prahu v katastru nemovitosti na LV 810 v k.u. Haje.

3. Pozemek parcel. ¢. 1209/17 je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfeny do spravy Méstské &asti
Praha 11, ktera s timto majetkem hospodafi a vykonava prava a povinnosti vlastnika.

4, Spravcem domu je obchodni spoleénost Jihoméstska majetkové a.s., ICO 28199081, se
sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, odd. B, vlozka 12900, ktera na zakladé mandatni smlouvy pro
vlastnika na jeho ucet a dle jeho pokynl zafizuje za odménu uskuteénéni Gkonli
souvisejicich s najmem nebytovych prostor, domi a pozemkld a zejména vykon jejich
spravy. Konkrétni vzajemna plisobnost (kompetence) mezi vlastnikem (pronajimatelem) a
spravcem k jednotlivym ukontim a spravé je uvedena v ustanovenich této smlouvy.

Kontakt:
provozovna — Jihoméstska majetkova a.s., Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4,
ve vécech technickych —
predpis najmu — tel
namestek reditele—

¢l.n
PREDMET NAJMU

1. Prostory slouzici k podnikani ¢. 874-00 ve 3. NP objektu v ulici Opatovska, ¢p. 874,
Praha 4, v tomto clenéni:

a) stavajici najemce
) . . o celkové vyméie 56m?
z toho obchod 45,4 m?

ostatni 10,6 m?
z toho sklad 7,6m?, socidlni zarizeni
3m?

N




b) stavajici ndjemce

c) stavajici ndjemce
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o celkem vymére 32m?

z toho obchod 22,8m?

ostatni 9,2m?
z toho komora 2,7m?, socidlni zaf. 3,1
m?, kuchynka 3,4m?

o celkové vymére 439m?
z toho obchod 282,1m?

ostatni 156,9m?

z toho sklad 76,6m? soc. zaf. 11,6 m?,
kuchyrika 7,8m? komora 3,7m?,
chodba 46m?, §atna 7,6m?, el.
rozvodna 3,6m?

Celkova vyméra prostor slouzicich k podnikani ve 3. NP &ini 527 m?, z toho

obchodni 350,3 m?, ostatni 176,7 m2.

d) prostor ve 4. NP - stavajici ndjemce

o celkové vyméie 888 m?

z toho obchodni plocha 665,4 m?

z toho hala 291,5 m?, herna 71,8 m?,
bowling 184,8 m?, obsluzny prostor
27,9 m?, sezeni 89,4 m?

ostatni 222,6 m?

z toho sklad 38,9 m?, soc. zaf. 22,6 m?,
kanceldf 5,8 m?, §atna 39,1 m?, komora
4,2 m?, kuchyné 35,4 m?, chladirna

4,4 m?, pfipravna 2,1 m? zadvefi 14,9 m?,
chodby a schodi$té 55,2 m?

Celkova vyméra prostor ve 4. NP &ini 888 m?, z toho obchodni 665,4 m?, ostatni 222,6 m2,

S pfedmétem najmu se prenechavaji k uzivani chodby, schodidté, vytah, pfistupova cesta

apod.

Pfedmét ndjmu a predmét uzivani je vyznacen v situacnim planku, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy a tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy.

2. Najemce prohladuje, Ze je sezndmen se stavem predmétu najmu, ktery si prohlédl. Mezi
smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze predmét ndjmu pronajimatel prenechava najemci

tak, jak stoji a leZi.




Pfiloha usneseni €. 0522/20/R/2020
SM1900001176
cLm

UCEL NAJIMU A PREDMET PODNIKANI

Predmétné ¢asti nemovitosti, specifikované v Cl. Il odst. 1. této smlouvy, se pfenechavaji
do uZivani ndjemci k ucelu:
realitni ¢innost, sprdva a tdriba nemovitosti, obchod a sluzby.

Najemce se vyslovné zavazuje uZivat pfedmét najmu vyhradné vsouladu s platnym
kolaudaénim rozhodnutim a jen ke smluvenému téelu, ktery je specifikovan v bodé 1.
tohoto ¢&lanku. Pfi porudeni této povinnosti miZe byt dana pronajimatelem vypovéd’
Z najmu.

Ndjemce byl pronajimatelem sezndmen s tim, Ze pfedmét najmu specifikovany v Cl. 11,
odst. 1. této smlouvy, byl zkolaudovan k ucelim uZivéni jako:

- bowlingovy klub a restaurace na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti &.j. OV/96/98/Vo-kr
ze dne 01.10.1998,

- prodejna FOTO-KINO na zakladé kolaudacniho rozhodnuti ¢.j. OV/3330/98/Vo ze dne
30.12.1998,

- prodejna drogerie véetné provoznich mistnosti a hygienického zazemi
pro zaméstnance na zakladé kolaudacniho rozhodnuti €.j. OV/2270/97/Vo-zu ze dne
27.08.1997,

- Cajovnu na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti ¢.j.MCP11/15/017934/0V/Cize dne
27.03.2015.

Predmét podnikani v provozovné umisténé v predmétu najmu: realitni ¢innost, sprava a
adrzba nemovitosti, obchod a sluzby.

¢l v
DOBA NAJIMU

Najem prostor slouzicich k podnikani, uvedenych v Cl. Il, odst. 1. této smlouvy je sjednan
na dobu uréitou 10 let ode dne Uéinnosti této smlouvy podle Cl. XVI odst. 7 této smlouvy
s pravem opce na dalSich 5 let stim, Ze najemce bere na védomi nutnost celkové
rekonstrukce nemovitosti, ktera se dotkne predmétu ndjmu a najemniho vztahu; ndjemce
je na vyzvu pronajimatele povinen poskytnout veskerou soucinnost pro provedeni
rekonstrukce a soucasné ma po dobu trvani rekonstrukce narok na slevu z najmu di
odpusténi ndjmu.

Pronajimatel bere na védomi, Zze v pfipadé predcasného ukonéeni najmu najemce bude
povinen uhradit najemci kompenzaci ve vysi dvojnasobku ndjemného za dobu, kdy ndjem
do doby 10 let netrval. Narok na kompenzaci ndjemci nevznika, pokud je najem ukoncen
z divodu poruseni zakona ¢i smlouvy ze strany najemce. Ustanoveni § 2315 obcanského
zakoniku se na tuto smlouvu nevztahuje.

V ptipadé, Ze dojde k planované rekonstrukci objektu, v némz se predmét najmu nachazi,
a ktery nebude tak moiné v dusledku rekonstrukce uzivat, si smluvni strany
sjednavaji moZnost smlouvu vypovédét, a to s vypovédni dobou v délce 30 dnQ, jejiz béh
zapocne dnem nasledujicim po dni doruéeni vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

Mezi ucastniky této smlouvy je rovnéz vyslovné ujednano, Ze v pfipadé, pokud by z divodu
zasahu vefejné moci, at jiZ rozhodnutim usnesenim, odmitnutim ¢i zamitnutim opravnéné




Pfiloha usneseni €. 0522/20/R/2020

SM1900001176

podané Zddosti o povoleni, doslo ke znemozinéni uZivat tu ¢ast predmétu najmu, ktera je

takto uZivdna v dobé podpisu této najemni smlouvy, k provozovani hazardnich her, stane

se tato skuteénost divodem, pro ktery smi najemce predcasné ukondit vypovédi najemni

pomér k celému pfedmétu najmu. V takovém pripadé naleZi ndjemci pravo, a pronajimatel

je povinen mu zaplatit kompenzaci ve vysi dvojnasobku celkového najemného za dobu,
kdy najemni pomér do doby 10 let, dle odst. 1 této smlouvy, trvat nebude.

Mezi ucastniky této smlouvy je rovnéi vyslovné ujednano, Ze pronajimatel je opravnén
pred€asné ukoncit vypovédi ndjemni pomér k celému pfedmétu najmu v pripadé, ie
potiebuje pfedmét najmu nebo jeho ¢ast uZivat pro své potieby nebo pro potieby jim &i
hlavnim méstem Prahou zfizenych pfispévkovych organizaci nebo obchodnich spoleénosti
nebo pro jiné potreby ve verejném zdjmu za ucelem plnéni tkold vefejnopravni korporace
podle pfislusnych ustanoveni zdkona ¢. 131/2000 Shb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjdich piedpist, a to s vypovédni dobou v délce tii mésice, jejiz béh zapolne od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi najemci. Rovnéz v takovem
pfipadé je pronajimatel povinen zaplatit ndjemci kompenzaci ve vysi dvojnasobku
celkového ndjemného za dobu, kdy ndjemni pomér do doby 10 let, dle odst. 1 této
smlouvy, trvat nebude.

Mezi tgastniky je v souvislosti s ustanovenim Cl. lli, odst. 3 a Cl. XV, odst. 10 této smlouvy
vyslovné ujedndno, Ze dojde-li z jakéhokoliv dvodu k pfedéasnému ukonéeni najmu pred
dobou do 10 let ode dne Gcinnosti této smlouvy, vstupuje pronajimatel ke dni ukonceni
najmu do prav a povinnosti najemce ve smluvnich vztazich s jeho podndajemci, ktefi se tak
stanou fadnymi ndjemci pronajimatele ve znéni samostatné uzavienych smiuv s
najemcem. Pronajimatel viak neodpovidé za vzajemné zavazky a pohledavky, které mezi
ndjemcem a jeho podndjemci vznikly nebo nebyly vyporadany ke dni pfedtasného
ukonéeni ndjmu. Pronajimatel poskytne za téelem naplnénitohoto ujednani najemci nebo
jeho podnajemctm veskerou potfebnou soucinnost.

cl. v
NAJEMNE

1. Najemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vysi ndjemného:

a)

b)

c)

Zakladni najemné bez DPH je pro tuto smlouvu 1.500 Ké/m2/rok (slovy
jedentisicpétsetkorun ¢eskych ro¢né za jeden metr (tvereéni) za obchodni prostory
nalézajici se ve 4. NP objektu, jejichz celkova rozloha &ini 665,4m2 a 2.830 K&/m?/rok
(slovy dvatisiceosmsettficetkorun eskych) za obchodni prostory nalézajici se ve 3. NP
objektu, a to o celkové rozloze 350,3 m2 Za ostatni prostory, jiné neZ obchodni plochy, se
ndjemce zavazuje pronajimateli hradit ndjemné ve wyii 350 K&/m?/rok (slovy
tristapadesatkorunceskych), a to pfi celkové rozloze 399,3 m2.

Vy3e uvedené ndjemné obsahuje uhrady za prostory a pozemky, které se pfenechavaji
najemci k uZivani spolu s pfedmétem néjmu.

Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a, odst. 1 zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ndjem nemovitych véci osvobozen od dané. V piipadé, 7e v budoucnu nastane
povinnost platit z ndjmu DPH, povaiuji se uvedené &astky ndjemného za ¢astky bez DPH.
Pronajimatel je v tom pfipadé opravnén najemné navysit o DPH.
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d) Celkové rocni ndjemné 2.129.204,00 K¢&

(slovy dvamilionyjednostodvacetdevéttisicdvéstéctyfi koruny éeské).

e) Najemné ve vysi uvedené v tomto &ldnku uhradi najemce v pravidelnych stejnych

f)

meésicnich splatkach (mésiéni ndjemné) ve vysi jedné dvanactiny celkového roéniho
najemného, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, tj. 177.434 K& (slovy
jednostosedmdesatsedmtisicCtyfistatficetityfikoruny eské).

V pfipadé, Ze najem netrva po cely kalendarni mésic, mési¢ni ndjemné se alikvotné upravi
podle sjednané délky.

Od 1. dubna kazdého nasledujiciho kalendarniho roku po dni U¢innosti této smlouvy bude
vySe najemného upravovana (valorizovdna) tak, Ze vypoctené rocni najemné bude
vynasobeno koeficientem, ktery je souctem jedna plus udaj o vysi miry inflace vyjadfené
pfiristkem primérného rocniho indexu spotrebitelskych cen vprocentech za
predchazejici kalendarni rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického Gfadu,
podéleny jednim stem. V pripadé, Ze pronajimatel neuplatni dpravu (valorizaci)
najemného v prislusném obdobi, vyhrazuje si pravo pfi nasledné provedené Upravé najmu
uplatnit valorizaci ve vy3i souctu udaji o vysSi inflace v procentech za predchazejici
kalendafni roky podie sdéleni Ceského statistického Gfadu, ve kterych valorizace nebyla
uplatnéna.

Takto upravené (valorizované) ro¢ni najemné bude platné a ndjemce se zavazuje je platit
od 1. dubna kalendarniho roku do 31. bfezna kalendarniho roku nasledujiciho a soucasné
se stava rocnim najemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zplsobem pro
dalsi ndjemni obdobi.

Spravce najemci jen pisemné oznami vysi roéniho najemného na pfislusné najemni obdobi.

Platby za sluZby, jejichZz poskytovani je spojeno s najmem je ndjemce povinen hradit ode
dne Géinnosti smlouvy.

¢l.vi
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAJIMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

Ndjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za sluzby, jejichz poskytovani je spojené
s nagjmem, uvedené ve vypoctovém listé k najemni smlouvé, ktery se pfipoji k najemni
smlouvé jako pfiloha.

Uhrada za sluiby, jejichz poskytovani je spojeno snajmem, je stanovena zalohové
za kalendarni mésic a najemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti
najemného.

Konecné vyuctovani, jehoz soucasti je i zuctovani zdloh na sluzby, bude provedeno
a najemci doruceno vterminu vsouladu s pravidly rozadtovani sluzeb spojenych
s uzivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 11.

Vyse zaloh za sluZby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem, bude pronajimatelem nebo
spravcem domu zpracovdna podle pfislusnych platnych pfedpist a jednostrannym
ukonem oznamena najemci.
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o Y[
PLATEBNi PODMINKY A UJEDNANI PRO UCELY DPH

1. Mésiéni ndjemné a platby za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno snajmem, bude
najemce hradit vidy do patnactého dne pfisluného kalendarniho mésice, za ktery je
placeno, na G¢et pronajimatele:
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
variabilni symbal:

2. Prvni ndjemné a platbu za sluZby, jejichi poskytovani je spojeno s najmem, uhradi
najemce nejpozdéji do patnécti dni od pocatku najmu uvedeného v Cl. IV, odst. 1.

3. Dnem splnéni této povinnosti thrady ndgjemného a platby za sluzby je vidy den pfipsani
stanovené ¢astky na ucet pronajimatele.

4. Den uskutecnéni zdanitelného plnéni {DUZP) je vidy kprvnimu dni prislusného
kalendarniho mésice. V pfipadé prvniho najemného je DUZP den pocatku ndjmu die él. IV,
odst. 1.

5. V pfipadé zmény sazby DPH nebo zpusobu uplatiiovani DPH, pokud ma vliv na vy3i plateb
najemce, se nova vyse tihrad stanovi pisemnym ozndmenim pronajimatele ndjemci.

Cl. vl
SKONCENI NAJMU
1. Pronajimatel je oprdvnén vypovédét smlouvu z divod( uvedenych v zakoné nebo v této
smlouvé.
2. Vypovédni doba je dohodnuta na tfi mésice, podita se od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi, pokud v této smlouvé neni uvedena doba jina.
3. Adresa pro dorucovani posty je dle dohody smluvnich stran:

MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
VERONEX a.s. - Rudolfovska tf. 202/88, PSC 370 01 Ceské Budéjovice, Doruéovaci &islo:
37136.

Cl.1x
ZANIK NAIMU

1. Najem zanika:
a) zanikem pfedmétu najmu,
b) smrti ndjemce, a to bez moZnosti dédic po nadjemci v pokracovani najmu,
c) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato asoba najemcem.

Cl. X
POJISTENI

1. Najemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzavFit pojistnou
smlouvu, platnou po celou dobu trvani tohoto ndjmu, v rozsahu pojisténi uvedeném
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v odst. 2. tohoto Elanku.

Najemce je povinen uzavfit pojisténi odpovédnosti pojisténého za $kodu vzniklou jiné
0sobé z provozni innosti podnikani s pojistnym pin&nim v minimalni vy3i 5.000.000,-K¢
{slovy pét milionti korun ¢eskych), ktera by mohla vzniknout na pfedmétu najmu a domu,
v némi je pfedmét ndjmu situovan, i na majetku, Zivoté nebo zdravi jinych.

Najemce doruti kopie smluv o uzavieném pojisténi spravci domu do deseti dnii ode dne
uzavreni pojisténi.
Ndjemce je povinen, na zakladé vyzvy pronajimatele nebo spravce domu, nejpozdéji do 30

dn( po obdrzeni vyzvy, pfedlozit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy kdykoliv v
dobé trvani najemniho vztahu.

¢l xi
UDRZBA
Najemce se zavazuje hradit naklady spojené s obvyklym udrZovdnim prostor slouZicich k
podnikani. Pod obvyklym udrZovanim se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prahi
a list,

b) opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,

c) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl,
zasuvek, jisticl, zasuvek rozvodl datovych siti, signal(i analogového i digitdlniho
televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymeény uzaviracich ventil( u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro prostory
slouzici k podnikani,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapact tuku,
f) opravy indikatort vytdpéni a opravy nebytovych vodomeért teplé a studené vody.

g) opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacli par, misicich baterii,
sprch, ohfivacu vody, umyvadel, vylevek, dfez(, splachovalli. Pouze opravy, nikoli
jejich vymény. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povaiuji opravy kotll na
elektfinu; nepovaZuji se viak za né opravy radiatoru a rozvodd Gstfedniho vytapéni. Za
drobné opravy se povaiuji rovnéz vymény drobnych soudasti vySe uvedenych zafizeni.

Za drobné opravy se povaiuji dalsi opravy prostor slouZicich k podnikani a jejich vybaveni
a vymény soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v odstavci 1 pism. a) aZ g) tohoto ¢lanku, jestlize ndklad na jednu opravu nepfesahne
Castku 1.000 KC. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na
sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladd na souvisejici opravy.

Nidjemce se zavazuje odstranit zdvady a poskozeni, které v prostorach slouZicich k
podnikani, v pfisluSenstvi i v domé zplsobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo
po predchozim upozornéni ndjemce na zdvady a poskozeni tyto odstranit a pozadovat
od ndjemce nahradu, kterou se najemce zavazuje uhradit do 15 dnl od doruceni vyzvy
k jeji Uhradé.
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Najemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu
v ptedmétu ndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij
naklad.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Gpravy pfedmétu ndjmu a jiné podstatné
zmény predmétu ndgjmu po projednani s ndjemcem.

Provadi-li pronajimatel takové Upravy na prikaz pfislusného organu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za $kodu, ktera nespinénim této
povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje, bez zbyteéného odkladu, oznédmit spravci domu potiebu oprav, které
ma zajistit pronajimatel a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

¢l xn
PREDANI A PREVZETI PREDMETU NAJMU

Spravce domu do péti pracovnich dni od podpisu této smlouvy odevzda predmét najmu

najemci.

Protokol o predani a pfevzeti ve smyslu bodu 1. tohoto ¢lanku bude pfipraven spravcem

a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:

a) identifikace prostor slouZicich k podnikani, jméno najemce, telefonické, faxové a e-
mailové spojeni na najemce,

b) vymeéra ploch prostor slouZicich k podnikani a pfislusenstvi, ktera bude podkladem pro
vypocet najemného a zakladni sazby ndjemného,

c) ucel ndjmu, ke kterému byl prostor slouZici k podnikani kolaudovdn,

d) popis stavu predmétu najmu, zafizovacich pfedmétl a konstrukénich prvkd,

e) stavy méfidel energii,

f) vypocet zakladni ceny vySe najemného,

g) prvnitermin splatnosti ndjemného a uhrady za sluZby, jejichZ poskytovani je s uZivanim
prostor slouzicich k podnikani spojeno,

h) zapoditatelné podlahové plochy pro vytapéni a TUV véetné prisludnych koeficientd,

i} dalsi potrebné Gdaje.

V den skonceni najmu odevzda ndjemce predmét najmu pronajimateli ve stavu nejméné
takovém, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni a zménam predem
odsouhlasenym pronajimatelem; o pfedani a prevzeti se vyhotovi protokol.

Protokol o pfedani a prevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto ¢lanku bude pfipraven najemcem
ve formé obdobného protokolu jako pfi pfedavani prostor slouZicich k podnikani najemci
a budou v ném uvedeny udaje podle odst. 2. a) aZ e) tohoto ¢lanku.

V pfipadé ukonceni ndjmu a predani pfedmétu najmu pfed Uplnym odepsanim
provedeného technického zhodnoceni, pfedd najemce spravci doklady o provedeném
technickém zhodnoceni, véetné téetnich doklad( o provedenych odpisech.

Do protokolu spravce domu zapiSe a podpisem potvrdi, zda najemce ma nebo nema viéi
pronajimateli neuhrazené zavazky a v jaké vysi.
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Najemce do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit pfipadny nedoplatek z vydiétovani

sluZeb, jejichz poskytovani bylo spojené sndjmem a uvede adresu pro doruéeni
vyuctovani. Spravnost tdaju rovnéZ potvrdi svym podpisem.

Pokud pfedmét najmu ndjemce v den skonéeni ndjmu odevzda pronajimateli ve stavu,
ktery bude v rozporu se stavem, jehoz néleZitosti jsou uvedeny v &l. Xli, odst. 4., je nadjemce
povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni do
tohoto stavu, ale i $kodu, kterd vznikla nemoZnosti predmét najmu pronajimat jinym.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li ndjemce v den skonéeni niajmu predmét
najmu, maze pronajimatel odstranit svémocné zafizeni a prekazky branici mu pfistupu do
predmétu najmu, pfedmét najmu vyklidit a vyklizené véci uloZit ve skladu, vée na naklad
najemce.

¢1. xim
ZAVAZKY NAJEMCE

Najemce se zavazuje:

1,

provadét jakékoliv stavebni upravy v pfedmétu najmu pouze na zakladé pisemného
souhlasu pronajimatele a platnych souhlast dotéenych organG v souladu se stavebnim
zakonem a ostatnimi platnymi predpisy,

v pfipadé, Ze bude mit zfizeno sidlo v domé, v némi se pfedmét najmu dle této smlouvy
nachazi, do 15 dntl po ukonceni této najemni smlouvy podat navrh na zapis zmény sidla
na obchodnim rejstfiku a prokazatelnym zplsobem toto doloZit pronajimateli,

nezménit sjednany prfedmét podnikdni bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

dodriovat pravni piredpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v ramci spravniho fizeni,

zdrzet se vieho, ¢im by nad miru pfimérenou obtéioval jiného, nebo ¢im by vainé
ohroZoval vykon jeho prav — zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,

odpovidat za skodu zplsobenou jinému svou Cinnosti, za dodrZovani bezpecnostnich,
hygienickych a ekologickych opatfeni a protipoZarnich predpist v pronajatych prostorach
i vdomé, v némi se tyto prostory slouZici k podnikani nalézaji,

k dhradé Skody, kterd pronajimateli vznikne, pokud v den skonfeni nebo zaniku najmu
nepieda predmét najmu pronajimateli,

strpét a umoinit vstup tém, ktefi na zdkladé zvidstnich predpisG nebo opravnéni
vykonavaji preventivni a kontrolni ¢innost,

umozZnit vstup do pfedmétu ndjmu pronajimateli nebo spravci domu po predchozim
telefonickém upozornéni za ucelem kontroly objektivnich skute¢nosti a zplsobu a rozsahu
smluveného a obvyklého uzivani predmétu ndjmu; pokud najemce bez vainého dlivodu
odmitne, bude toto odmitnuti povazovano za uzivani prostor slouZici k podnikani v rozporu
se smlouvou; ndjemci bude zaslano pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup
pronajimateli nebo spravci domu do prostor slouZicich k podnikani, bude podana vypovéd
z najmu,
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. zajistit na své naklady a svym jménem, pokud tato sluzba neni uvedena ve vypoctovém

listé, ktery je prilohou této smlouvy:

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho cinnosti podle zvlastniho zakona
(zédkon o odpadech),

b) uklid pfislusenstvi predmétu najmu, zejména jim uzivanych spole¢nych prostor domu
zplsobem a v terminech v tomto domé obvyklych,

zajistit na svlj naklad v pfedmétu ndjmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to technicky
mozné, instalaci vlastnich fakturaénich méfidel pro odbér elektrické energie nebo jinych
médii odebiranych ze spoleénych rozvod( domu, ve kterém se predmét najmu nachazi,
a uzavfit s dodavateli téchto energii smlouvu svym jménem a na svij naklad ve IhGté
do jednoho mésice od podpisu smlouvy, pokud se smluvni strany do tohoto terminu
nedohodnou jinak,

piedat spravci domu doklady o nové instalaci fakturaénich méfidel energii do 30 dnd,

zajistit na svij naklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiZ instalovdny a je to technicky
moiné, podminky pro instalaci podruZnych méfidel stejného typu (indikatory rozdélovani
topnych naklad( a pomérové bytové vodoméry), kterymi méfi pronajimatel, pro odecet
odbéru tepla, SVaTuUV,

pokud nejsou jiz podruind méfidla instalovana (indikatory rozdélovani topnych naklada a
pomérové bytové vodoméry), vyzvat prokazatelnym zplisobem spravce domu k provedeni
jejich instalace do zfizenych méficich mist najemcem; sprdvce je povinen zajistit jejich
instalaci do patnacti pracovnich dnl od obdrZeni vyzvy,

umoznit spravci domu vstup do prostor slouZicich k podnikani k provedeni odeétu méridel
energii, a to jednou mési¢né na zakladé pfedem oznameného terminu odectu,

predat, pokud se v pfedmétu najmu nachazi obsluznd armatura nebo regulacni clen
technickych spoleénych rozvodui energii a médii (uzavéry vody, topeni, méfidla apod.), pfi
prevzeti predmétu ndjmu spravci domu pro pfipad nehod a havdrii seznam osob vetné
telefonického spojeni, které zajisti nejpozdéji do 2 hod. od obdrieni vyzvy zpfistupnéni
prostor slouzicich k podnikani a rovnéz viditelné oznacit viechny vstupni dvere do prostor
slouzicich k podnikani timto seznamem,

v piipadé provedeni jakychkoli stavebnich uprav predmétu najmu nebo zmény ucelu
uzivani stavby predat protokolarné spravci domu vykresovou dokumentaci skute¢ného
provedeni stavby a viech jejich ¢asti véetné technické zpravy, revizni zpravy a pfislusného
vyjadreni stavebniho Gradu,

neskladovat zadné prfedméty ani zboii ve spoleéné uzivanych prostorech domu, spole¢né
prostory ztstanou trvale volné,

oznacit prostor slouZici k podnikani svym jménem nebo v souladu s ustanovenim §17
zakona 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikdni, v platném znéni; oznadeni provozovny
umisti najemce na misté& k tomu uréeném v domé, kde se pfedmét najmu nachazi; uréené
misto na Zadost ndjemce pisemné stanovi spriavce domu; oznaleni provozovny na
sklenénych plochach predmétu najmu (dvefi, oken, portalli apod.) provedené
odstranitelnym zplsobem muiZe najemce provést bez souhlasu spravce domu.
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¢l xiv
SANKCE A SMLUVNi POKUTY

Smluvni strany se dohodly, ze:

1.

v pfipadé poruseni ustanoveni Cl. V ,, Najemné” a Cl. VIl ,Platebni podminky a ujednani
pro Ucely DPH" se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli zakonny trok z prodleni podle
platnych pravnich predpist,

pFi poruseni ustanoveni uvedeného v Cl. X ,,Pojisténi”, odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati najemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 10.000 K¢ (slovy desettisic korun ¢eskych) za kazdy
pripad poruseni kazdého z téchto uvedenych ustanoveni,

v pfipadé, Zze najemce nesplni své zavazky uvedené v Cl. Xi ,Udriba“ odst. 2. ani do péti
pracovnich dni po pisemném upozornéni pronajimatele nebo spravce domu, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ (slovy pétset korun Ceskych) za kaidy
zapocaty den aZ do doby splnéni téchto zévazk,

v pfipadé, kdy najemce v souladu s ustanovenim Cl. XII, ,Pfedani a pfevzeti pfedmétu
najmu”, odst. 3. této smlouvy v den ukonceni najmu nepredd pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vy3i 500 K¢ (slovy pétset korun ceskych) za kaZdy
zapocaty den prodleni az do dne fadného predani,

v pfipadé, e najemce v souladu s ustanovenim Cl. XIll ,,Zavazky najemce”, odst. 2. této
smlouvy nedoloZi ve smluveném terminu podani navrhu na zménu sidla, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ (slovy jednosto korun ceskych) za
kazdy zapocaty den prodieni,

zaplacenim smluvni pokuty podle vyse uvedenych ustanoveni neni doteno prédvo
na nahradu $kody nebo dat vypovéd'z najmu.

¢l xv
OSTATNI UJEDNANI

V pfipadé, Ze nijemce neuzavie pojisténi dle €l. X, odst. 1. a 2., povaiuje se uZivani
pifedmétu ndjmu v rozporu s ndjemni smlouvou a mlzZe byt z tohoto dlivodu ddna ndjemci
vypovéd' z najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy pfijemce nepfevezme od dorulovatele
vypovéd nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouvé, je za den doruceni povazovan
paty den po uloZeni zasilky na posté. Timto ujednanim neni dotéeno dorucovani do Datové
schranky za podminek stanovenych zvlastnim zdkonem.

Najemce odpovida za Skodu zplsobenou jinému svou ¢innosti.

Ndjemce odpovida za dodriovani bezpecCnostnich opatfeni, zejména protipozarnich
predpisd v souladu s §2 a §5 zdkona €. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, v platném znéni.
Ndjemce je povinen predavat doklady o provedenych revizich a zpravy o odstranéni
reviznich zavad ve stanovenych terminech spravci do 15 dn(i od jejich vystaveni. NespInéni
této povinnosti povazuji smluvni strany za vypovédni dlvod.

Pronajimatel zajisti na sv(j naklad v pfedmétu ndjmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to
technicky mozné, instalaci podruznych méridel pro odecet odbéru tepla, SV a TUV pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.
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Najemce se zavazuje v pfipadé instalace pomérovych méfidel pro odbér SV, TUV a tepla
pronajimatelem, hradit poplatek za uZivani méfici a regulaéni techniky, jehoZ vyse je
uvedena ve vypoltovém listé.

V pfipadé, Ze ndjemce provede technické zhodnoceni pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti (za
podminky pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude poZadovat vraceni
vynaloZenych nakladl nebo nahradu za zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimateli ani
pfi skonéeni ndjmu. Tyto naklady viak miZe odpisovat podle zékona ¢. 586/1992, o danich
z pfijmu, v platném znéni, pokud toto odpisovéni dd pisemné na védomi pronajimateli.

Pokud v den skonéeni nebo zéniku najmu, nepreda pfedmét najmu najemce pronajimateli
nebo spravci domu, souhlasi najemce s tim, Ze pronajimatel do prostor slouZici k
podnikani, tvoficich pfedmét najmu, uvedenych v élanku 11, odst. 1. této smiouvy, miie
vstoupit i po pfekonani piekazek (uzaméené vstupy) a prostor slouZici k podnikani vyklidit.
Véci v prostor slouZicim k podnikani se nachazejici mize na naklady a nebezpedi najemce
uloZit v komercnim skladu.

V pfipadé zmény spravce domu, se pronajimatel zavazuje tuto skutecnost pisemné
oznamit ndjemci a toto oznameni se pfipoji k najemni smlouvé jako jeji priloha.

Pronajimatel podpisem této smlouvy udili souhlas najemci k pfenechani prostor slouzicich
k podnikani do uZivani (podndjmu) daldim subjektim, a to za podminek sjednanych
samostatné mezi ndjemcem a témito daldimi subjekty s tim, Ze takové podminky museji
zajistit dodrZovani podminek sjednanych touto ndjemni smlouvou. Pronajimatel se
zavazuje poskytnout najemci soudinnost tim, Ze udéli souhlas ke zméné ucelu uzivani
predmétu ndjmu ¢i jeho Casti najemcem &i podndjemniky, avsak pouze tehdy, pokud
takovou zménou nedojde k poskozeni majetku pronajimatele, i ke zhorSeni jeho pravnich
poméra.

Ugastnici této smlouvy vyslovn& ujednavaji, 7e v pfipadech, kdy byt &ist pfedmétu najmu
dle této najemni smlouvy, je v momenté jejiho uzavieni uZivana na zakladé jiné najemni
smlouvy, pokud s tim stavajici najemce vyslovil souhlas, stava se, s u¢innosti od uzavieni
této ndjemni smlouvy, tento dosavadni najemni pomér pomérem podndjemnim, a to mezi
najemcem oznacenym v zahlavi této najemni smlouvy, a skuteénym stdvajicim uZivatelem
predmétné casti predmétu najmu.

€l xvi
ZAVERECNA UJEDNANI

Jako pfiloha této smlouvy bude pfipojen protokol o predani a prevzeti predmétu najmu,
vypoctovy list k ndjemni smlouvé, oznameni o upravé (valorizaci) vySe najemného
a oznameni o zméné vy3e Uhrad za sluby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem.

Tato smlouva je verejné pfistupnou informaci dle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu kinformacim, v platném znéni, a jeji ustanoveni smiuvni strany nepovaZuji
za soucast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona ¢ 89/2012 Sb., které nelze
v souladu s § 9 zakona ¢. 106/1999 Sh., Zadateli o informaci poskytnout.

Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz po podepsani obdrii ndjemce
jeden stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.
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4. Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, a ze viechna
ujednani v ni obsaZzena byla u¢inéna svobodné a vainé, urcité a srozumitelné.

5. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze smlouva véetné uzavienych dodatki jako celek
budou zverfejnény v registru smluv vedeném dle zakona €. 340/2015 Sb.

6. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliiky dohodnutymi mezi ndjemcem a
pronajimatelem.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a ucinnosti
dnem nabyti pravni moci vyroku ve véci samé rozsudku Obvodniho soudu pro Prahu 4, &,
55 C 246/2007-1235 ze dne 14.8.2018 za podminky pfedchoziho zvefejnéni této smlouvy
v registru smluv zfizeném dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv),
ve znéni pozdéjsich predpist.

¢l xvil
DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

1. Zamér pronajmout prostory, uvedené v &l. 1l odst. 1., byl fadné zvefejnén na ufedni desce
po dobu od 05.11.2019 do 21.11.20189.

2. Rada MC Praha 11 schvélila uzavieni smlouvy usnesenim & 0522/20/R/2020 ze dne
29.06.2020.

3. Kpodpisu smlouvy je opravnén Ing. Martin Sedeke, mistostarosta, na zakladé usneseni
RMC €. 0522/20/R/2020 ze dne 29.06.2020 a smérnice UMC Praha 11 &islo S 2019/01 —
Podpisovy fad, v platném a G¢inném znéni.

Prilohy:

Priloha €. 1 — situacni planek umisténi Predmétu najmu vé. umisténi nevyhradné uZivanych
prostor Najemcem

Priloha ¢. 2 — pravidla rozuctovani

Priloha ¢. 3 — predavaci protokol

Priloha ¢. 4 — vypoctovy list

V Praze dne; .. AY. g V Prazedne:...5 ... ool il

PRONAJIMATEL:

M@&stSka cast Praha VER By
Ing. Martin Sedeke Ing. Dusan Tripes
mistostarosta predseda predstavenstva
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Ptilohy k ndjemni smlouvé ¢. SM19000001176:

Priloha €. 1:

situacni planek Pfedmétu najmu
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Pfiloha €. 2:

pravidla rozuctovani sluZeb spojenych s uZivanim najemnich jednotek ve
svéfeném vlastnictvi Méstské casti Praha 11



A. Vytapéni a tepld voda

ReZim vytapéni adodavek teplé uZitkové vody arozuctovani nakladd mezi konecné
pfijemce sluieb se fidi obecné zédvaznymi pravnimi pfedpisy (zakon ¢ 458/2000 Sb.,
energeticky zakon, zdkon €. 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostord v domé s byty,
wyhl. & 194/2007 Sb., wyhl. & 269/2015 Sb., vyhl. £. 405/2015 Sb., CSN EN 834 a dal3i,
viechny ve znéni pozdéjSich zmén adopliikd) a vjejich rozsahu rozhodnutim
pronajimatele ¢ usnesenim (rozhodnutim) organu spolecenstvi viastniku (dale jen ,SVJ“)
vdomé.

Zéakladni slozka ndkladd na tepelnou energii na vytapéni cini 30 % az 50 % (neni-li ujednano
mezi pronajimatelem a najemcem jinak anebo rozhodnuto pfislusnym organem SV jinak,
&ini zakladni slozka naklad( na tepelnou energii na vytapéni 50 %), zbytek nakladd tvofi
spotiebni slozku.

Rozdily v nékladech na vytapéni pfipadajici na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy nesmi
prekrodit u ptijemct sluzeb, kde jsou instalovana méfidla podle zakona o metrologii nebo
zafizeni pro rozdélovani naklad( na vytapéni, v zuctovaci jednotce hodnotu o 20 % nizsi a
hodnotu o 100 % vy33i oproti priméru zGétovaci jednotky v daném zuctovacim obdobi.
Pokud dojde k prekroleni pfipustnych rozdilG, provede poskytovatel sluzeb upravu
vypoltové metody u pfijemcl sluZeb, u nichZ doSlo k pfekroceni nékteré stanovené
hranice.

Pfi zméné ndjemce zuctovaci jednotky v priibéhu roku budou néaklady na zakladni slozku
vytapéni rozdéleny v procentudlinim podilu dle klimatické naroénosti jednotlivych mésicl
nasledovné: Leden 19 %, Unor 16 %, Bfezen 14 %, Duben 9 %, Kvéten 2 %, Cervenec-
Srpen 0 %, Zati 1 %, Rijen 8 %, Listopad 14 %, Prosinec 17 %.

V pfipadé poruchy pomérového méfidla topnych naklad( bude spotfebni slozka nakladu
na vytapéni za dobu poruchy vypoétena z primérné hodnoty spotiebni slozky pfipadajici
na druh a velikost topného télesa.

Zjisti-li najemce nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjisténi
bezprostiedné ohlasit pronajimateli, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti bude
vyuctovan néaklad v castce odpovidajici priméru nakladi mérenych bytl vztazenych na
podlahovou plochu a pocet dni nefunkénosti méfice.

Ma-li ndjemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, mize poiadat
pronajimatele o jeho prezkouseni. Pokud se prokaZe nespravna funkcnost vodomeéru,
naklady na prezkouseni uhradi pronajimatel a roztuctovani nakladd bude provedeno podle
bodu 6. Pokud se prokadZe spravna funkénost vodoméru, naklady na prezkouseni uhradi
najemce.

V pfipadé, Ze spotieba vody pro ohiev fakturovana dodavatelem bude o 25 % a vice vyssi
neZ soutet namérl pomeérovych vodomeéri, spravce zjisti pfiinu a provede korekci
nakladd. Pokud pfi¢ina nebude zjisténa, bude rozudtovani nakladu SV pro ohfev
prevysujiciho 25 % a spotiebni slozky ohfevu TV prevysujictho 25 % provedeno podle
velikosti podlahovych ploch. Vdomé, pro ktery vzniklo spolecenstvi viastnikd, se
v takovém pripadé stanovi daldi postup dle rozhodnuti pfisluiného orgénu spoleéenstvi
viastnik.




B. Studena voda - vodné a stocné

Pro dodavky studené vody a kanalizaéni sluzby plati obecné zavazné pravni pfedpisy
(z&kon 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, a vyhl. ¢. 428/2001 Sb., oba ve znéni
pozdéjsich zmén a dopliikd) a v jejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele i usnesenim
(rozhodnutim) organu SVJ v domé.

Ndaklady na vodné a stoéné za studenou vodu budou roztG¢tovany v poméru namérovych
dilkd na pomérovych vodomérech.

Zjisti-li ndjemce nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjisténi
bezprostiedné ohlasit pronajimateli, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti bude
vylétovan naklad v &dstce odpovidajici priméru ndkladd mérenych bytd vztaZzenych na
pocet osob a pocet dnli nefunkénosti vodoméru.

Ma-li ndjemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, miZe pozadat
pronajimatele o jeho pfezkouseni. Pokud se prokdZe nespravna funkénost vodoméru,
néaklady na pFezkouseni uhradi pronajimatel a roz(¢tovani nakladi bude provedeno podle
bodu 3. Pokud se prokaze spravna funkénost vodoméru, naklady na prezkouseni uhradi
najemce.

Neumoini-li ndjemce instalaci pomérovych vodomérl, nebo pies prokazatelné
upozornéni neumozni jejich odecet nebo je ovlivni, bude mu vyaGctovan naklad ve vysi
trojnasobku priméru nakladi méfenych bytii vztaZzeny na pocet osob. Pronajimatel mize
v oduvodnénych pripadech rozhodnout o prominuti sankce.

V pfipadé, Ze spotfeba vody fakturovana dodavatelem bude o 25 % a vice vy3si neZ soucet
namérQ pomérovych vodomérd, spravce zjisti pficinu a provede korekci nakladd. Pokud
pfi¢ina nebude zjisténa, bude rozuctovani nakladu prevySujiciho 25 % provedeno podle
poctu evidovanych osob. V domé, pro ktery vzniklo spolecenstvi vlastniki, se v takovém
pfipadé stanovi dalsi postup dle rozhodnuti pfislusného organu spolecenstvi vlastnika.

C. Ostatni sluiby

Naklady na svoz domovniho odpadu se rozuctuji podle poctu evidovanych osob a délky
obdobi. Ridi se obecné zavaznymi pravnimi predpisy (zakon. &. 185/2001 Sb., vyhl. HMP &.
5/2007 Sb. hl. m. Prahy) v platném a Gcinném znéni.

Naklady na osvétleni spolecnych prostor a zafizeni domu se rozuctuji podle poctu
evidovanych osob a délky obdobi. Do naklad( se zahrnuji ndklady na elektrickou energii,
vymeény Zarovek, vypinacl, schodi$tovych automatd a osvétlovacich téles.

Naklady na provoz vytahu se rozuctuji podle poctu evidovanych osob, které sluzbu
vyuzivaji, vidy vSak vSech osob bydlicich od 3. nadzemniho podlazi vy3e a délky obdobi.
Do nakladi se zahrnuji naklady na elektrickou energii, servis véetné povinnych prohlidek,
revizi a zkousek, a béZné opravy.

Naklady na uklid spolecnych prostor domu se roz(étuji podle poctu evidovanych osob a
délky obdobi. Do ndkladl se zahrnuji ndklady na pravidelny Gklid, mimoradny uklid a
vyklizeni velkoobjemového odpadu.

Naklady na provoz spoleéné televizni antény se rozuctuji podle poétu pripojnych mist.
Do nakladl se zahrnuji naklady na servis, kontroly a béZné opravy.

Naklady na ostrahu v domé ¢&i hlidaci sluzbu v domé — je-li zfizena, nebo bude-li zfizena -
se rozuctuji podle poctu evidovanych osob a délky trvani nebo jinym zplsobem, a to dle
usneseni shromazdéni spole€enstvi vlastniki, vzniklo-li spolecenstvi vlastnikG pro dany
ddm.




7.

8.

Naklady na ostatni sluzby se rozhctuji vyse uvedenym zptisobem, pokud shromaidéni SVJ
nerozhodlo jinak, vzniklo-li spole¢enstvi vlastnikd pro dany ddm.

Jsou-li na zakladé ujednani mezi ndjemcem a pronajimatelem anebo na zakladé rozhodnuti
shromazdéni, vzniklo-li spoleéenstvi vlastnikl pro dany diim, poskytovany téz jiné, nez zde
uvedené sluiby, rozittuji se naklady na tyto sluZby v souladu s pravnimi predpisy, popf.
dle rozhodnuti cenového organu, anebo zplsobem schvdlenym shromaidénim
spoledenstvim vlastnikl, vzniklo-li spolecenstvi vlastnikli pro dany dim, je-li v souladu
s pravnimi predpisy, popf. vsouladu srozhodnutim cenového organu. Nerozhodlo-li
shromaidéni o zpusobu rozuctovani nakladd na takovou jinou sluibu, provede se
rozUétovani nakladl v souladu s pravnimi predpisy, cenovymi pfedpisy, popf. v souladu
s rozhodnutim cenového organu.

D. Vyuctovani zaloh tihrad za sluzby

Vyuctovani zaloh na sluzby spojené s uZivanim bytu je provadéno jednou za rok,
zuctovacim obdobim je leden aZ prosinec, neni-li pfisluinym organem spolecenstvim
vlastnikti schvélen jiny pocatek a jind délka zd¢tovaciho obdobi, vzniklo-li spolecenstvi
vlastnik( pro dany dim.

Rozuétovani nakladh za sluzby a doddvky a vyaétovani nedoplatkd a preplatki najemcim
se provadi do 30. 4. nasledujiciho kalendarniho roku.

Ndjemce muZe podat proti vyiétovani namitku, a to ve [hGté 30 dni od
obdrieni vyGétovani. Pronajimatel je povinen reklamaci vyfidit do 30 dnd od jejiho
obdrieni. V pfipadé uznané namitky provede pronajimatel opravu vyuctovani nedoplatku
nebo pfeplatku zaloh, se kterou neprodlené pisemné seznami najemce jako pfijemce
sluZeb. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 7 kalendarnich
mésict po uplynuti za¢tovaciho obdobi, tj. do 31. 7., a pouze v pfipadé uznané namitky
celého domu do 8 kalendarnich mésici po uplynuti zdctovaciho obdobi, tj. do 31. 8.
Vysledky namitek uplatnénych mimo toto obdobi se prevadéji do pfistiho zuctovaciho
obdobi.

Odecty RTN a vodomér(i SV a TV se provadéji vidy ke konci zuctovaciho obdobi podle
nasledného postupu:

najemce je informovan min. 5 dni pfedem o terminu ac¢asovém rozmezi provedeni
odecti vdomé ato vylepenim na informacni misto vdomé aindividudlné vhozenim
informacniho listku do postovni schranky,

pfi navstévé se pracovnik provadéjici odecty na poiadani prokaie firemnim prikazem
a povérenim pronajimatele k provedeni odect(,

odectené udaje se zapisi do odectového listu a najemce je stvrdi svym podpisem; pokud
najemce odmitne podepsat, poznamena pracovnik tuto skutecnost do odectového listy,
pokud je pfi odectu zjisténa porucha méfeni, pracovnik zjisténou skutecnost zapise do
odectového listu,

pokud najemce neumoini odecet pfi prvni navstévé pracovnika, je informacnim listkem
vhozenym do schranky informovan o této skutecnosti a o terminu druhé navitévy,

pokud ani pfi druhé navitévé neni pracovnikovi umoZnén odedet, je na tuto skuteénost
najemce prokazatelné upozornén; pfi rozuétovani naklada je pak postupovéano v ramci
obecné zavaznych pravnich pfedpisl a vy$e uvedenych ustanoveni s uZitim sankci.




U najemch, ktefi nesplnili v€as oznamovaci povinnost pfi zméné poctu bydlicich osob,
budou sluzby na tomto Udaji zavislé za¢tovany za celé zuctovaci obdobi, a to s nejvy3sim
pottem osob evidovanych &i zjisténych, bez ohledu na to, kdy k iidajné zméné doslo.
Neni-li moZné v ziétovaci jednotce na nékterou ze sluZeb provést rozuctovéni podle téchto
pravidel, ato pfedeviim zdlvodu mimofadnych technickych podminek, provede
pronajimatel vytuctovani dotéené sluzby dle individualnich podminek s maximalni snahou
dodriet obecné platné pravni pfedpisy. PouZiti zvlastniho zplsobu vytcétovani bude
uvedeno v dokumentaci rozuctovani pro jednotlivé najemce.

Pravidla uvedend v odstavcich 1 — 6 plati do dne zacatku Gcinnosti obecné zavazného
pravniho predpisu, upravujiciho problematiku odchyiné.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo ménit ustanoveni téchto Pravidel roziactovani sluzeb
spojenych s uZivanim ndjemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské casti Praha 11
jednostrannym pravnim jednanim.




Priloha €. 3:

predavaci protokol



PROTOKOL

o predani a prevzeti

Predavajici : Méstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

ZASTOUPEBNEAS ;ussosissssmaernornesssnisssiisisamamssnisosssyessnsarariisiorissnssais

Prejimajici : VERONEX a.s.

se sidlem: Rudolfovska tF. 202/88, PSC 370 01 Ceské Budgjovice

T (111 10 RO SRR—
Objekt: ¢.p. 874
Ulice: Opatovska
Vymeéra: 1415,0 m?

Stav predmétu (plochy):

Podlazi | Nazev mistnosti Plocha | Popis stavu
(M2) | mistnosti
3NP | | Obchod 45,4
3NP | Sklad 7.6
3NP | Socialni zatizeni 3,0
3NP | Obchod 22,8
3NP |[Komora 27
3NP | Sociaini zafizeni 3.1




Kuchyika 3,4

Obchod 2821

Sklad 79,6
3NP | Socialni zafizeni 11,6

PodlaZl | Nazev mistnosti Plocha | Popis stavu
(M2) | mistnosti

3NP | Kuchyrika 7,8
3NP | Komora 3,7
3NP | Chodba 46,0
3NP |Satna 7.6
3NP | El rozvodna 3,6
4NP | Hala 291,5
4NP | Herna 71,8
4NP | Bowling 184,8
4NP | Obsluzny prostor 27,9
4NP | Sezeni 89,4
4NP | Sklad 389
4NP | Saocialni zaffzeni 22,6
4NP | Kancelar 58
4NP | Satna 39,1
4NP | Komora 4.2
4NP | Kuchyné 35,4
4NP | Chladirna 4.4
4NP | Pfipravna 2,1
4NP | Zadvefi 14,9




l 4ANP lChodbyaschodiété ' 55,2[ J

.................................................................................................................
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Stav pfedmétu (zafizovaci predméty):

Podlazi | Nazev mistnosti Zafizovacl Dokumentace k
pledméty zafizovacim
‘ pfedmétim
Stavy méfidel:
stav pri

¢islo predani




: stav pfi
cislo predani
stav pri 1
cislo predani
Predani klica:
PodlaZzi | Nazev mistnosti 'Popis a mnoZstvi pfedanych
klfeh
3NP | Obchod
3NP | Sklad

3NP | Socidlni zatizeni

3NP | Obchod

3NP |Komora

3NP | Socialni zarizeni




3NP | Kuchyrika

3NP | Obchod

3NP | Skiad

3NP | Sociaini zafizeni

3NP | Kuchynka

3NP |Komara

3NP | Chodba

3NP |Satna

3NP | El rozvodna

4NP | Hala

4NP | Herna

4ANP | Bowling

4NP | Obsluzny prostor

4NP | Sezeni

4NP | Sklad

4NP | Socialni zafizeni

4NP | Kancelar

PodlaZi | Nazev mistnosti Popis a mnoZstvi pfedanych
klich
4NP | Satna
4NP | Komora

4NP | Kuchyné

4NP | Chladirna

4NP | Pripravna

ANP | Zadvefi

4NP | Chodby a schodiste

................................................................................................................




Preddvana dokumentace:

Zde se vypise vegkera dokumentace. Stavebni, PBR, smlouvy, vyG&tovani, ........

................................................................................................................

V Praze dne

............................................................................

Za predavajiciho Za prejimajiciho




Priloha é. 4:

vypoctovy list



