Smluvni strany:

BMW Mobility Development Center s.ro.
I1CO: 08082189

se sidlem Bucharova 2817/13, Praha 5 - Stodilky
na stran¢ jedne,

a

Méstsky diim kultury Sokolov, pFispévkova organizace
ICO: 00377678, DIC: CZ00377678

se sidlem Sokolov, 5. kvétna 655

na strané druhé,

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

uzaviraji tuto dohodu o narovndni:

(., dale jen ,,Dohoda*)

L.

Dne 1. fijna 2019 uzaviely smluvni strany smlouvu o podndjmu prostor slouZicich k podnikani €. 01/01/19,
jejiz kopie je ptilohou této Dohody (dale jen ,Podndjemni smiouva™). Na Podnijemni smlouvu se
vztahovala povinnost uvefejnéni prostfednictvim registru smluv v souladu se zékonem ¢&. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejnéni téchto smluv a o registru smiuv v platném
znéni, (dale jen ,Zikon o registru smluv™).

Vzhledem ke zpusobu, fasu anebo podobé uvefejnéni Podnajemni smlouvy v registru smiuv (dale jen
Registr), dle Zakona o registru smiuv, doslo k tomu, Ze Podnajemni smlouva byla v souladu s ustanovenim
§ 7 Zakona o registru smluy zrusena od pocatku.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze prava a povinnosti, véetné vzajemného pinéni, které meély Podnajemnt
smlouvou mezi smluvnimi stranami vzniknout na zakladé Podnajemni smlouvy a pfislusnych obecné
zavaznych pravnich pfedpist, pokud by byla Podnajemni smlouva platnd a G¢innd, zcela odpovidaly a
odpovidaji jejich pravé, svobodné a vazne vili.

V diasledku skute¢nosti popsané v bodu 2) této dohody piistupuji smluvnf strany k upraveé veskerych prav a
povinnosti, jez jim vznikly a/nebo maji vzniknout v souvislosti s poskytnutim (ué¢in€énim) anebo
neposkytnutim (neu¢inénim) plnéni anebo Gkoni a které smluvni strany ucinily a/nebo maji udinit na zaklade
Podnajemni smlouvy, nebo které bvly a/nebo jsou Podnajemni smlouvou predpokladang, a to tak, Ze veskera
prava a povinnosti, plnéni a tkony smluvnich stran vyplyvajici z Podnajemn{ smlouvy se nahrazuji s u€¢innosti
ke dni uzavieni této Dohody v plném rozsahu prav a povinnostmi, plnénimi a tikony smluvnich stran, jak jsou
tyto blize specifikovany v Podnajemnissmlouvé, ktera je nedilnou soucasti této Dohody jako jeji Priloha A.
Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze Podngjemni smlouva se pouZije téZ na veskerd vzijemna prava a
povinnosti, plnéni a Ukony, ktera si smluvni strany vzajemné poskytly v souvislosti s Podndjemni smlouvou
od okamziku uzavteni Podnajemni smlouvy do okamziku uzavieni této Dohody.

Pro vylouceni veskerych pochybnosti se sjednava, 7ze smluvnim stranam budou v souvislosti se shora
uvedenym rovnéZz v budoucnu pfisluSet veskera takova prava a povinnosti, jako by byla Podnajemni smlouva
fadné a v&as uvefejnéna v Registru, v souladu se Zakonem o registru smluv, a to pfinejmensim z titulu této
Dohody.

Pro ptipad, Ze by byla i tato Dohoda shledana neexistentnf, neplatnou anebo neti¢innou, a to at’ jiz z Casti nebo
celd, odpovida vuli obou smluvnich stran, Ze uéini vie tak, aby G¢inky touto Dohodou vetn€ Podndjemni
smiouvy zamyglené nastaly, coz smluvni strany stvrzuji nejen touto Dohodou, ale zavazuji se k tomu rovngz
shodnymi jednostrannymi projevy viile o témze obsahu vzajemuné dorucenymi, jez tento dokument rovnéz
predstavuje.

Smluvni strany dale dohodly, Ze ¢L. IV druh4 a tieti véta Podnajemn{ smlouvy se méni nasledovné:




.,Doba podnajmu miize byt (i opakované) prodlouzena vidy o 3 mésice, a to na zdkladé pisemného ozndmeni
podndjemce o prodlouzeni doby podndjmu doruceného ndjemci nejpozdéji 4 tydny pred predpokladanym
skoncenim pivodni (nebo prodlouzené) doby podndjmu.*
A
8) Smluvni strany se dale dohodly, ze ¢l. IT odst. 2.1 Podnajemni smlouvy se od 1.8.2020 méni nasledovné:
Ndjemce touto Smlouvou prenechdva podndjemci pravo uzivdni ndsledujicich nebytovych prostor:

- pFistupové cesty (52,72 m2), ucebny ¢. 210 (69,00 m2), kanceldre ¢. 211 (7,60 m2), chodby pred ucebnou
¢ 210 (28,70 m2) a WC u ucebny ¢. 210 (8,37 m2, vsSe v 2.NP Budovy,

- wulebnu ¢. 326 (126 m2) vybavend projekcni obrazovnou (projekénim pldatnem) ve 3.NP Budovy

Jjak jsou tyto prostory vyznaceny barevné na situacnim planu, ktery je k této Smlouvé pripojen jako Priloha ¢.
2 (spolecné ddle jen ,, PFedmét podndjmu *')*.

9) Stavajici situacni plan, ktery je Podnajemni smlouvé pripojen jako Pfiloha €. 2, se s Gi€¢innosti od 1.8.2020
v plném rozsahu nahrazuje situaénim planem, ktery je k této Dohod¢ pripojen jako Priloha B.

10) Smluvni strany se dale dohodly, ze nadjemné uvedené v ¢l. V odst. 5.1 Podnajemni smlouvy bude od 1.8.2020
¢init celkovou ¢astku 35.000,- K& mésicné.

1) Smluvni strany se dale dohodly, Ze prvni véta v ¢l. V odst. 5.2 Podnajemni smlouvy se méni nasledovné:

~Ndjemce se zavazuje zajistit po dobu uzivani Prdmétu podndjmu ze strany podndjemce nezbymné sluzby
v rozsahu dle § 2247 Obcanského zakoniku a pravidelné uklidové prdce v Predmétu podndjmu.*

12) Tato Dohoda je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrZzi po jednom.
Nasledujici prilohy jsou jeji nedilnou soucasti:

Ptiloha A: Podnajemni smlouva
Ptiloha B: Situacni plan s vyzna¢enim Pfedmeétu podnajmu

13) Tato Dohoda byla sepsana dle pravé a svobodné vile smluvnich stran, ur€ité¢ a vazné a jako takovou ji
podepisuji. Tato Dohoda nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ¢innosti dnem
zvéfejnéni v Registru.

V Sokolové dne 1. srpna 2020

BMW Mobility Development Center s.r.o. Mgr. Ladislav Sedlacek
Helwig Lehmann a Roland Krause, Feditel
Jednatelé



Smlouva o podndjmu prostor

slouzicich k podnikani ¢. 01 /01 /19

Business Premises Sublease

Agreement No. 01 /01 /19

uzavtena dle § 2215 a nésl. zdkona & 89/2012

Sb., obCanského zakoniku

entered into under Sections 2215 ef seq. of
Act No. 89/2012 Sb., the Civil Code

(déle jen ,,Ob&ansky zakonik™)

(“Civil Code”)

Smiuvni strany

Parties

Méstsky diim kultury Sokolov, piispévkova
organizace

Meéstsky diim kultury Sokelov, piispévkova
organizace

se sidlem v Sokolové, 5. kvétna 655,

with its registered office at 5. kvé&tna 655,
Sokolov

zastoupeny feditelem Mgr. Ladislavem
Sedlackem,

represented by managing director Ladislav
Sedladek,

IC: 00377678, DIC: CZ00377678

Business ID: 00377678, Tax I1:

CZ00377678
(dale jen ,,najemce) (*Tenant”)
a and

BMW Mobility Development Center s. r. o.

BMW Mobility Development Center s. r. 0.

se sidlem Praha 5 - Stoddlky, Bucharova
2817/13,

with its registered office at Bucharova
2817/13, Prague 5 - Stodillky,

zastoupena Helwigem Lehmannem a
Rolandem Krausem,

represented by Dr. Helwig LLehmann and
Roland Krause,

1C: 08082189

Business [D: 08082189

(déle jen ,,podnijemce”)

(“Subtenant™)

uzaviraji nize uvedeného dne tuto

enter into the following agreement, on date
stated below,

smlouvu o podnajmu prestor slouZicich

k podnikani (dile jen ,,Smlouva*):

business premises sublease agreement

(“Agreement”):
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1.
Uvodni ustanoveni

I
Recitals

1.1 Néjemece je na zakladé smlouvy o| 1.1 Under a commodatum agreement
vypujcee, uzaviené dne 30.°12. 2003 entered into between the Town of
mezi méstem Sokolov a ngjemcem, Sokolov  and the Tenant on
opravnén wuZivat budovu & p. 655, 30 December 2003, the Tenant is
kterd je soucdsti pozemku parc. ¢. 85 entitled to use building no. 655 that is
(dale jen ,,Budova®), vie zapsané u part of land plot no. 85 (*Building™),
Katastrélntho dradu pro Karlovarsky all entered in the Land Registry for the
kraj, katastralni pracovi$t€¢ Sokolov, Karlovarsky Region, Land Registry
na listu vlastnictvi ¢. 1 pro obec Office Sokolov, in Title Deed No. 1
Sokolov, k. u. Sokolov, a to véetné for the municipality of Sokolov, the
prostor slouzicich podnikéni, které se land registration area of Sokolov,
v Budove nachazeji. including  commercial premises

located in the Building.

1.2 Niajemce md pisemny souhlas mésta| 1.2 The Lessor has received the written
Sokolova ktomu, aby Predmét consent of the Town of Sokolov to
podngmu vymezeny blize v ¢l Il relinquishing the Leased Property
bodu 2.1 pienechal do podnigmu defined in detail in clause 2.1 hereof
podngjemci; souhlas udé¢lila Rada for sublease by the Subtenant; the
meésta  Sokolova  usnesenim €. consent was granted by the Council of
552/18RM/2019 ze dne 11. 9. 2019. the Town of Sokolov in its resolution
Souhlas vlastnika Budovy vletné no. 552/18RM/2019 of 11. 9. 2019.
souhlasu Rady mésta Sokolova je The consent of the owner of the
k této smlouveé piipojen jako Pfiloha Building, including the consent of the
¢ L Council of the Town of Sokolov form

Annex No. 1 hereto.
1L IL.
Predmét smlouvy Subject matter of the Agreement

2.1 Ngjemce touto Smlouvou pfenechava | 2.1 The Tenant hereby relinquishes to the

podngjemci pravo uzivani nasledujicich Subtenant the right to use the following

nebytovych prostor umisténych vII. NP
Budovy:

commercial premises located on the first
floor of the Building:

- ptistupové cesta (52,72 m?), .

access path (52.72 m?),

- ucebna ¢. 210 (69,00 m?),

classroom no. 210 (69.00 m?),

- kancelat €. 211 (7,60 m?),

office no. 211 (7.60 m?),

- chodba pfed u¢ebnou (28,70 m?) a

corridor outside the classroom (28.70 m?) and

- WC uucebny ¢. 210 (8,37 m?),

bathroom next to classroom no. 210 (8.37
m?).

jak jsou tyto prostory vyznaceny barevné na
situaénim planu, ktery je ktéto smlouve
pfipojen jako Priloha €. 2 (spoleéné déle jen
LPredmét podnijmu’).

as such premises are marked in colour in the
site plan that forms Annex No. 2 hereto
(hereinafter jointly referred to as “Leased

Property”).
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2.2 Podngjemce se zavazuje piatit najemci
za uzivani Pfedmétu podndjmu Najemné a
Uplatu za sluzby, sjednané v této Smlouvé, a
uzfvat Predmét podndjmu v souladu se
zakonem a touto Smlouvou.

2.2 The Subtenant undertakes fo pay the
Tenant the Rent for the use and Utility
Charges as agreed in this Agreement and
to use the Subleased Property in

compliance with law and this Agreement.

2.3 Podndjemce je oprédvnén uZivat spolu
s Pfedmétem podngjmu rovnéZ spole¢né
prostory a zafizeni v Budové v rozsahu
nezbytné nutném pro fadné uzivani Predmeétu

2.3 The Subtenant may use the Subleased
Property along with the circulating areas
and the fixtures and fittings in the
Building to an extent necessary for the

podngjmu, zejména  piistupové  cesty, proper use of the Subleased Property, in

schodisté a socidlni zatizeni v Budove. particular access roads, staircases and
welfare facilities in the Building.

2.4  Najemce prfenechava podndjemci | 2.4 The Tenant relinquishes the Subleased

Pfedmét podnajmu ve stavu zplOsobilém
k ujednanému u€elu uZivani, vyklizeny,
vybaveny topnymi a osvétlovacimi télesy.

Property to the Subtenant in a condition
fit for the agreed purpose of use, cleared
and vacated, fitted with heating elements
and lighting fixtures.

2.5  Podnijemce je opravnén si Predmét
podnagjmu vybavit vlastnim nadbytkem a
zatizenim.

2.5 The Subtenant may equip the Subleased
Property with its own furniture and
equipment.

2.6 Smluvni strany prohladuji, Ze k
pfedani a pfevzeti Predmétu podndjmu ke
sjednanému UCelu dojde bez zbyteného
odkladu po podpisu této Smlouvy, o piedani
Pfedmétu podnijmu bude sepsan piedavaci
protokol, jehoZ wvzor je ktéto Smlouvé
pfipojen jako Priloha ¢. 4.

2.6 The parties declare that the Subleased
Property will be handed over and
accepted for the agreed purpose without
undue delay after the execution of this
Agreement. The handover of the
Subleased Property will be recorded in a
handover report, the template of which
forms Annex No. 4 hereto.

. IIL
Ucel podnajmu

HI.
Purpose of the sublease

Udelem uzivani Pfedmétu podngmu  je
provozovan{ podnikatelské ¢innosti
podndjemce.

The purpose of using the Subleased Property
is to carry on the Sublessee’s business.

Iv.
Doba podnajmu

Iv.
Term, Option for Prelongation

Podndjem Pfedmétu podngjmu se sjednavé na
dobu uréitou od 1. 10. 2019 do 31. 3. 2020.

Podndjemce md pravo na prodlouZeni
podndjmu o dal$ich 6 mésict, nejdéle do 31.
9. 2020. MoZnost mlze byt vyuZita najednou,
nebo postupné po mesicich. Podnajemce
oznami pisemné pozadavek na prodlouZeni
Néjemeci vZzdy pisemné 4 tydny pfed
zaCatkem prodlouzeni.

The sublease of the subleased property is
agreed for a fixed-term period from

1 October 2019 to 31 March 2020.

The Subtenant has the right to prolong the
contract for up to six months, longest till
30.09.2020. The option can be executed in
one time or in steps of months each. The
Subtenant will send a written notice to the
Tenant 4 weeks in advance before the
prolongation period statts.
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Y. V.
Najemnsé, sluzby spojené s uZivanim Reunt and utility charges
Piredmétu pednijmu

5.1 Podnéjemce se zavazuje platit ngjemci | 5.1 The Subtenant undertakes to pay the

za uzivani Pfedmétu podnajmu Tenant for the use of the Subleased
najemné ve vysi 24 000,- K& mésicné Property rent of CZK 24,000 per month
(dale jen ,Nijemné”). Nijemné je (“Rent”). The Rent is payable quarterly
splatné mésiéné pozadu, a to vidy in arrears no later than on the last day in
nejpozdéji k poslednimu dni the calendar month for which the Rent is
kalenddfnfho  mésice, za  ktery to be paid. The Rent is paid against an
Néjemné piisjusi. Ngjemné se hradi invoice issued by the Lessee that is

na  zadkladé¢  faktury  vystavené payable within 30 days by bank transfer
néjemcem s dobou splatnosti 30 dni a to the Tenant’s account stated on the

to bezhotovostnim pievodem na ucet invoice. The Rent will be considered paid
ndjemce, uvedeny na faktufe. Pro on the date on which the payment is
v&asnost platby Néjemného spolu je credited to the Tenant’s account. The
rozhodujici den pfipsani platby na Rent is exempt from VAT.

uéet njjemece. Najemné je osvobozeno

od DPH.

5.2 Nijemce se zavazuje zajistit po dobu | 5.2 The Tenant undertakes to arrange
uzivani Pfedmétu podndjmu ze strany services required by the Subtenant for the
podndjemce nezbytné sluzby, a to term of use of the Subleased Property to
vrozsahu dle § 2247 Obcanského the extent set out in Section 2247 of the
zékoniku. Podnajemce se zavazuje Civil Code. The Subtenant undertakes to
hradit najemci za poskytovéni sluzeb pay the Tenant for the provision of the
uvedenych v pfedchozi vét€ tohoto services specified in the previous
ustanoveni pauddlni &astku ve vysi sentence hereof a fixed amount of CZK

1000 K& mésitné (dale jen ,Uplata 1000 K¢ per month (“Utility Charges”).
za shizby™). Uplata za sluzby je The Utility Charges is payable along with

splatna soucasné s Ngjemnym. the Rent. Clause 5.1 hereof will apply to
Ustanoveni ¢l. 5.1 této Smlouvy se na the payment of the Utility Charges with
platbu Uplaty za sluzby pouzije necessary modifications.
piimé&tens.

53 Bude-lli  podnijemce v prodieni | 5.3 If the Subtenant defaults on the payment
s placenim Najemného a/nebo Uplaty of the Rent and/or Utility Charges, the
za sluZzby, je ndjemce opravnén Tenant may claim from the Subtenant a
pozadovat po podndjemci zaplaceni contractual penalty of 0.1% on the due
smluvni pokuty ve vysi 0,1 % denné amount for each day of the default.

z dluZné Castky.

5.4  Podngjemce mize u Najemce objednat | 5.4 Subtenant can order from the Tenant

dalsi doprovodné sluzby, jako uklid additional services as cleaning, moving
prostor, st€éhovani, dovybaveni apod. or additional equipping etc. These
Tyto sluzby budou fakturovany services will be invoiced to Subtenant on
Podnajemci zv1ast nad rdmec sjednany top of the frame agreed in clause 5.1 and
v&l5.1.a52. 5.2.
5.5 Podnajemce se zavazuje uhradit ndjemné | 5.5 Subtenant agrees to pay the rent and
a sluzby ve ¢tvrtletnich spldtkach na services in quarterly payment based on
zékladé radnd vystavené faktury. the rightfuly issued invoice.
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VI

Prava a povinnosti smluvnich stran

TT—
Rights and obligations of the parties

6.1 ~ Niemce je  povinen  pfedat | 6.1 The Tenant is required to hand over the
podngjemci Predmét podndjmu ve Subleased Property to the Subtenant in a
stavu  zpasobilém ke sjednanému condition fit for the agreed use and is
ucelu uzivani a je povinen zajistit obliged to ensure full and undisturbed
podngjemei plny a neruSeny vykon exercise of the rights associated with the
prav spojenych s uzivanim Predmétu use of the Subleased Property by the
podnéjmu. Subtenant.

6.2  Najemce =zajistil pojisténi Budovy | 6.2 The Tenant has taken out an insurance
véetné vnitfniho zafizeni a vybaveni cover for the entire Building including
na  vlastni  ndklady.  Pojidteén{ indoor fixtures and fittings at its own
vnesenych véci je vSak zéleZitosti expense. However, the insurance of items
podnajemce. brought into the Building s the liability

of the Subtenant.

6.3  Najemce se zavazuje sdélit | 6.3 The Tenant undertakes to notify the
podngjemei nejméné deset pracovnich Subtenant of the necessity to make
dni pfedem nutnost vétsich fadnych regular repairs that would affect the
oprav, pfi nichZ by bylo zasazeno do Subtenant’s activity at least ten business
¢innosti podndjemce. : days in advance.

6.4  Podnijemce je opravnén uZivat | 6.4 The Subtenant may use the Subleased
Ptedmét podngjmu pouze k ucelu, Property solely for the purpose agreed
ktery ucastnici sjednali v €1 L upon by the parties in Article IH hereof.
smlouvy.

6.5  Podnajemce je povinen dodrZovat | 6.5 The Subtenant is required to comply with
protipozérni a bezpeénostni piedpisy, fire prevention and safety regulations;
kdy konkrétni pozadavky v oblasti specific requirements regarding fire
pozdrni ochrany jsou podnajemci prevention are provided to the Subtenant
pfedany spoleéné s podpisem této upon execution of this Agreement and
smlouvy, a které jsou k této Smlouvé form Annex No. 3 hereto
pripojeny jako Priloha ¢&. 3.

6.6  Podnajemce je povinen provést nutné | 6.6 The Subtenant is required to make minor
drobné opravy na Pfedmétu podnaymu necessary repairs to the Subleased
svym ndkladem. Podnijemce vSak Property at its own expense. However,
nesmi  provadét na  Predmétu the Subtenant must not make any
podnajmu zadné stavebni Upravy ani building alterations or major changes to
podstatné  zmény bez. souhlasu the Subleased Property without the
najemce, a to ani na svij naklad. consent of the Tenant, not even at its own

expense.

6.7 Podnagjemce je  povinen  bez | 6.7 The Subtenant is required to notify the
zbyte¢ného odkladu ozndmit ndjemci Tenant without undue delay of the
potfebu oprav, které ma provadét necessity to make repairs that are to be
njjemce a umoznit jejich provedeni, made by the Tenant and allow such
jinak odpovidd za Skodu, kterd by repairs to be made; otherwise, the
nesplnénim této povinnosti vznikla. Subtenant will be liable for damage

caused as a result of the failure to fulfil
this obligation.

6.8  Revize technickych zafizeni, které | 6.8 The Subtenant is in charge of arranging

uZiva podndjemce k provozovani své
Cinnosti a u kterych to vyZaduji
pfistusné normy, si podndjemce
zajistuje ve vlastni reZii a je povinen

inspections of technical equipment used
by it to carry out its activity that are
required to be made by applicable
standards. The Subtenant is obligate to
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na pozadani ptedlozit najemct revizni
Zpravy.

provide the Tenant with inspection
reports upon request.

6.9  Podnajemce se zavazuje dodrzovat | 6.9 The Subtenant undertakes to keep the
v okoli Pfedmétu podnajmi a celé vicinity of the Subleased Property and
Budovy pofadek a vyvarovat se jeho the entire Building clean and avoid any
naruSovani. disturbance thereof.

6.10 Podndjemce je opravnén pienechat | 6.10 The Subtenant may relinquish the
Predmét podngjmu do uzivani treti Subleased Property for sublease by a
osobé, a to za podminky, Ze doba third party on condition that the term of
uzivani ze strany tieti osoby use by the third party does not exceed
nepiekro¢i v jednotlivém pripadé 24 consecutive 24 hours, in each individual
hodin v kuse.. case.

6.11 Podnajemce odpovida za skody, které | 6.11  The Subtenant is liable for damage
na Pfedmétu podnédjmu zplsobi on, caused to the Subleased Property by
jeho zaméstnanci, nebo jim povéfené itself, its employees or persons
osoby, dodavatelé, zdkaznici a jiné authorised by the Subtenant, suppliers,
osoby, které k nému maji vztah. customers and other persons in any

relationship with the Subtenant.
VIIL VIL
Zanik podnajmn Termination of the sublease

7.1  Podnajemni vztah =zaloZeny touto | 7.1 The sublease relationship established by
Smlouvou zanika: this Agreement terminates:

a) uplynutim doby sjednané v &L IV. a) upon expiry of the term agreed in
Této Smlouvy, Article TV, hereof;

b) skonéenim vyphjcky ndjemce dle b) upon termination of the Tenant’s
smlouvy o vypij¢ce Budovy ze dne commodatum under the Building
30. 12. 2003, commodatum agreement of

30 December 2003;

¢) pisemnou dohodou mezi njemcem a ¢) by written agreement between the
podndjemcem, nebo Tenant and the Subtenant; or

d) - pisemnou vypovédi z divodh a za d) by a written notice of termination for
podminek uvedenych v této Smlouve. reasons and subject to the terms

: stipulated in this Agreement.

7.2  Najemce je opravnén vypoveédét | 7.2 The Tenant may terminate the sublease
podndjem s jednomésiéni vypovédni with a one-month notice period if the
dobou v piipade, Ze podndjemce: Subtenant:

a) uziva Pfedmé&t podnajmu k jinému nez a) uses the Subleased Property for a
ujednanému uéelu dle ¢l. HI. smlouvy, purpose other than the purpose agreed

in Article I11. hereof;

b) provadi na Pfedmétu podngjmu b) makes building or other alterations or
stavebni Upravy &1 jiné Upravy anebo any other material changes to the
jakékoli dal§i podstatné zmeény bez Subleased Property without the
souhlasu ndjemce. Tenant’s consent.

7.3  Najemce je opravnén vypovedét | 7.3 The Tenant may terminate the sublease

podngem bez vypov&dni doby

v pfipadg, Ze podndjemce:

without any notice period if the
Subtenant:
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povinen Pfedmét podndjmu vyklidit
nejpozdéji vden zéniku podnajmu a
ve stejny den jej pfedat nijemci ve
stavu, v jakém ho  pfevzal
s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni
vzniklému pfi bé€Zném uZivani. O
pfedani Pfedmétu podndjmu pfi
skoneni podnagjmu sepidi smluvni
strany - zapis, v némZ zachyti stav
piedavaného Piedmétu podndjmu.

a) je vprodleni sdhradou Néjemného a)y defaults on the payment of the Rent
amebo Uplaty za sluzby spojené and/or Utility Charges for the
s uzivani Predmeétu podndjmu po dobu Subleased Property for a period
deldi nez 30 kalendafnich dnf, exceeding 30 calendar days;

b) zfidil k Pfedmétu podndjmu uZivaci b} creates aright to use the Subleased
pravo tfeti osobé vrozporu s touto Property for a third party in conflict
Smlouvou. with this Agreement.

7.4  Podnijemce je opravnén vypoveédét | 7.4 The Subtenant may terminate the
podndjem bez vypoveédni sublease without any notice period if:
doby v pripadég, Ze ndjemce:

a) nepfeda podnéjemci Predmét a) the Tenant fails to hand the Subleased
podnajmu ve stavu sjednaném v ¢l 11 Property to the Subtenant in the
odst. 2.4 smlouvy, condition agreed in clause 2.4 hereof;

b) v pribéhu trvani podnajmu se ukaze, b) it becomes apparent during the term
Pfedmét podndjmu neni zpisobily of the sublease that the Subleased
k uzivani pro sjednany ucel uzivani Property is not fit for the agreed
dle ¢l. II1. Této Smlouvy, a tento stav purpose of use t under Article II1.
nelze npapravit v pliméfené lhaie, hereof, and the condition cannot be
nejdéle vSak do 3 pracovnich dnt ode remedied within a reasonable period
dne, kdy takovy stav nastal. but no longer than within 3 business

days of the day on which the
condition arose.

7.5  Obé& smluvni strany jsou oprdvnény | 7.5 Both parties may terminate the sublease
vypovédét podnjjem dle smlouvy under the Agreement within a three-

v tiimésicni vypov&dni dobé&, a to i month’s notice period without giving any
bez udani divodu. reason.

7.6 Béh vypovédni lhity pocind prvnim | 7.6 The notice period begins to run on the
dnem meésice nasledujictho po mésici, first day in the month following the
v némz byla vypovéd dorucena druhé month in which the notice of termination
smluvni strané. is delivered to the other party.

7.7  Kazda vypovéd podle smlouvy musi | 7.7 Each notice of termination under the
byt u¢inéna pisemné a dorucena druhé Agreement must be made in writing and
smluvni strangé. V piipad€ odepieni delivered to the other party. If the
piijeti vypovédi plati, ze vypoved acceptance of the notice of termination is
byla doruena 3 dnem po jejim refused, the notice of termination is
uloZeni na posté. deemed to be delivered on the 3rd day

after being deposited at a post office.

7.8  PH zéniku podndjmu je podnijemce | 7.8 Upon termination of the sublease, the

Subtenant is obliged to vacate the
subleased property no later than on the
date of termination cf the sublease and
hand it over to the Tenant on the same
day in the condition in which it was
accepting, considering ordinary wear and
tear resulting from normal use. The
parties will prepare a written report on
the handover of the Subleased Property
upon termination of the sublease that will
record the condition of the Subleased
Property when handed over.

Str. 7z 10




VIIL. VI
Derucovani Delivery

8.1  Adresou pro dpruovéni pisemnosti je | 8.1 The address for the delivery of
adresa uvedena v zéhlavi této documents is the address stated in the
Smlouvy nebo adresa, kterou smluvni heading of this Agreement or the address
strana po uzavien{ smlouvy pisemné notified by a party to the other party in
ozndmi druhé smluvni strang. writing after the execution of this

Agreement.

82  Smluvni strany se dohodly, Ze v | 8.2 The parties have agreed to notify each
piipadé zmény adresy pro dorucovani other of any change in the delivery
budou pisemné¢ informovat o této address in writing without undue delay.
skuteénosti bez zbyte¢ného odkladu
druhou smluvni stranu.

8.3  VeSkerd podani a jind oznameni, kterd | 8.3 Any and all notices and other
se doruduji smluvnim strandm, je notifications that are to be delivered to
tteba dorucit osobné nebo the parties must be delivered in person or
doporucenou listovni zdsilkou. by registered mail.

84  Aniz by tim byly dotéeny dal$i | 8.4 Without prejudice to other means that
prostiedky, kterymi Ize prokazat may be used to prove delivery, a notice is
doruceni, ma se za to, Ze oznameni deemed to have been duly delivered:
bylo fadné doruceno:

a) pii dorucovani osobne: a) when delivered in person:

- dnem skuteéného pFevzeti podani - on the date of actual acceptance of

¢i jiného oznédmeni piijemcem; the notice or any other notification
by the recipient;

- dnem, kdy bylo doruceno osobné - on the date on which it is delivered
nebo na pfijemcoveé adrese osobé, in person or to the recipient’s
kterd je opravn€na k piebirani address to a person authorised to
listovnich zasilek. receive post.

b) pii dorucovani postou: b) when delivered by mail:

- dnem pfedani listovni zasilky - on the date of handover of the post to
piijemci; the recipient;

- dnem, kdy pfijemce pfi prvnim - on the date on which the recipient
pokusu o doruCeni zasilku does not or refuses to accept the post
z jakychkoli divodii neptevzal &i for any reason on the first attempt to
odmitl zasilku prevzit, a to i deliver although the recipient is
pfesto, Ze se vmisté doruceni present at the place of delivery if the
nezdrzuje, pokud byla na zasilce post states the delivery address under
uvedena adresa pro dorucovani dle this Agreement.
této smlouvy.

8.5 Neni-li to v rozporu s pravnimi | 8.5 Unless it is in conflict with law, the

predpisy, pak projev vile odesilatele
je vuéi adresatovi fadné uplatnén i
okamzikem, kdy adresdt pfijet
projeva vile odmitne nebo jeho
doruceni jinak umysln¢ znemozni, ¢i
kdy drzitel poStovni licence projev
vile zaslany na adresu sjednanou pro
dorudovéni adresatovi vrati odesilateli

manifestation of the sender’s will is also
duly exercised towards the addressee
when the addressee refuses to accept the
manifestation of the will or otherwise
intentionally prevents its delivery or if
the postal licence holder returns to the
sender the manifestation of will sent to
the address agreed for delivery for any
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z jakéhokoli diivodu jako nedorudeny.

reason as undelivered.

x.
Zv1astni ujednani

1X.
Special provisions

9.1 Nedilnou souéasti této smlouvy jsou

nasledujici prilohy:

9.1 The following annexes form an integral
part of this Agreement:

Piiloha €. 1:  Souhlas pronajimatele véetné
souhlasu Rady mésta Sokolova s podndgjmem

Annex No. 1: Consent of the landlord to the
sublease, including the consent of the Council
of the Town of Sokolov to the sublease

Priloha ¢. 2:  Situadni pldn s vyznacenim
Piedmétu podnajmu

Annex No. 2: Site plan marking the
Subleased Property

Pfiloha €. 3:  konkrétni poZadavky v oblasti
poZarni ochrany,

Annex No. 3: Specific requirements relating
to fire prevention

Pifloha ¢. 4: vzor pifedavaciho protokol o
stavu Pfedmétu podndgimu a vnitfniho
vybaveni véetné€ seznamu pfedanych klici.

Annex No. 4: Standard form of a handover
report on the condition of the Subleased
Property and indoor fixtures and fittings,
including a list of keys provided

92 Po skonCeni podnagjmu odevzda | 9.2 After the expiry of the sublease, the
podnajemce najemci Predmét Subtenant will hand over the Subleased
podndjmu ve stavu, v jakém jej Property to the Tenant in the condition in
ptevzal s prihlédnutim k obvyklému which it was accepted, considering
opotiebeni. ordinary wear and tear.

93  Podnajemce je povinen pro pfipad | 9.3 In case of unexpected and unforeseen
nenadalych a  nepfedvidatelnych events, the Subtenant is obliged to
udalosti ulozit v zapeceténé obalce deposit one complete set of spare keys to
jednu kompletni sadu rezervnich kli¢t the Subleased Property in a sealed
od Predmétu podndjmu ve vratnici envelope at the Tenant’s reception.
najemce.

9.4  Podnajemce je povinen udrzovat v co | 9.4 The Subtenant is obliged to keep
nejvetdi moZné mife prijezdnost passable the rear section of the Tenant’s
zadniho traktu Budovy. Building to the greatest extent possible.

X. X.
Zavérecna ustanoveni Final provisions

10.1 Prava a povinnosti ve Smlouve | 10.1 The rights and obligations not expressly
vyslovné neupravené se fidi pravem set out in the Agreement are governed
Ceské republiky, zejména by the laws of the Czech Republic, in
ustanovenimi Ob¢anského zékoniku. particular the provisions of the Civil

Code.
10.2 Smiouva je vyhotovena ve dvou | 10.2 The Agreement is executed in two

stejnopisech s platnosti origindlu.
Kazdé smluvnf stran€ naleZi jeden
stejnopis.

copies, each having the validity of the
original. Each of the parties will retain
one copy.
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10.3  Smlouvu je mozno menit pouze | 10.3 The Agreemeni may only be amended
formou  ¢islovanych  pisemnych by numbered written amendments
dodatkli  odsouhlasenych  ob&ma agreed by both parties.
smluvnimi stfanami. ,

104 Najemce a podnijemce shodn€ | 10.4 The Tenant and the Subtenant jointly

prohlasuji, ze si smlouvu pfed jejim
podpisem piedetli, Ze byla uzaviena
po vzéjemném projednéni podle jejich
pravé a svobodné vile, urc¢ité, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni a za
napadné nevyhodnych podminek.

declare that they have read the
Agreement before signing it and the
Agreement is entered into after mutual
negotiations and made as a free act and
deed, not under duress or markedly
disadvantageous conditions.

V Sokolové dne 1.10.2019

In Sokolov, on 1.10.2019

za najemce
Mgr. Ladislav Sedlacek, reditel

for the Tenant
Ladislav Sedlacek, managing director

V Sokolové dne 1. 10. 2019

In Sokolov, on 1. 10. 2019

Podnajemce - Subtenant
Dr. Helwig Lehmann, jednate] Dr. Helwig Lehmann, executive director
Roland Krause, jednatel Roland Krause, executive director
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Priloha B:

A

Mistnost 2. patro: ¢.202, ¢.203, WC ¢.204 a 205
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