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Mimo prostory uvedené v bodé 2 tohoto &l4nku smlouvy je ndjemce opravnén §poluuzivat
ve vySe uvedené nemovitosti spoledné prostory, kterymi se rozumi chodby a schodisté,
technické mistnosti, venkovni terasy a serverovny.

Néijemce se zavazuje vyuZivat pfedmé&t ndjmu jako kancelafe a provozni mistnosti, které
slouZi pro provozovani pojistovaci ¢innosti a ¢innosti s tim souvisejicich. Pfipadn4 zména
vyuZiti pfedm&tu néjmu musi byt pfedem pisemné& schvalena pronajimatelem, ten ma
povinnost se do 15 dnil po pfedloZeni pisemné Zadosti o zm&n& vyuZiti pfedmétu najmu
k dané Zadosti pisemné vyjadfit.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze pronajimatel ptedal ptedmét ndjmu fadné a
v€as, 7e je mu znam stav pronajimanych nebytovych prostor a Ze nebytové prostory
odpovidaji sjednanému t¢elu ndjmu.

IIC
Doba najmu

Smlouva se sjednava na dobu ur€itou do 31. 12, 2022.

Smlouva se automaticky prodluzuje o dal§ich 5 let v pfipadé, Ze ndjemce smlouvu
nevypovi do 31. 12. 2020.

Od 31. 12. 2027 se smlouva automaticky prodluZuje o dalsich pét let v pfipadg, Ze dva
roky pied ukonfenim doby nijmu, nidjemce smlouvu nevypovi.

Pronajimatel je oprdvnén tuto smlouvu vypovédét s tiim&siéni vypovédni lhiitou v pfipads,
Ze najemce hrubym zplsobem poruSuje povinnosti stanovené touto smlouvou, nebo je
v prodleni s placenim ndjemného po dobu deldi neZ 30 dnii. Vypov&dni lhiita poéina béet
prvanim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v ném? byla vypov&d’ dorudena ndjemci.

III.
Vyse nijemného a sluzeb a zpisob thrady

Vy$e najemného za prondjem nebytovych prostor je stanovena dohodou stran podle zdkona
€. 526/1990 Sb. v platném znéni a ini:
e 260, K&/m®” /mésic za prondjem kancelafskych prostor a klientskych hal, coZ
znamena, Ze mésicni najemné ¢ini 785 278,- K¢&.
e 167,- K¢/m2/ mesic za prondjem skladovacich prostor, socidlniho zafizeni a kuchyné.
Mésiéni ndjemné &inf 154 132,65K¢.
¢ 1300,- K& za 1 garazové stani. M&siéni ndjemné &ini 44 200,-K¢.
Celkové mési¢ni ndjemné tak ¢ini v soudtu 983 610,65 K&. K ndjemnému nebude étovina
DPH.

. Pronajimatel je oprdvnén sjednané nijemné z prondjmu nebytovych prostor, které jsou

pfedmétem této smlouvy, vidy k 1. dubnu kalendafniho roku zvy3it o miru inflace
vyjadfenou pfiristkem primémého ro¢niho indexu spotfebitelskych cen vyhliSenych
Ceskym statistickym Gfadem za predchozi kalendéini rok. Pro vypoéet vySe nidjemného se
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bude vychézet vZdy z vySe najemného za piedchézejici kalendafni rok, které se zvysi o

pEislu$nou miru inflace.

3. Néjemné bude najemcem hrazeno pravidelng v mésiénich
celkové me

N

platbich ve vy3i stanovené jako

sicni ndjemné v &lanku I, bod. 1 této Smlouvy vidy do 20. dne aktuainiho

mésice (pfiklad: za masic leden 2013 Ghrada nejpozdéji do 20.

prevodem na tiget pronaj

. Pfetdtovani uvedenych medii (vody,
neprodleng od obdrzeni prvotniho dokl
viechny néleZitosti dafiového doklad
ndjemci, bude 30 dni, lhita pro zaplac

1. 2013), a to bezhotovostng
imatele, uvedenym a v zghlavi této smlouvy.

tepla) a slufeb bude pronajfmatelem provadéno
adu od externiho dodavatele, ktery bude spliiovat
u. Splatnost pietictovani, které pronajimatel za3le
eni se pocitd od obdrzeni pfetctovani njemeem.

IV

Zvlastn{ ujedndni ke spotFebé elektrické energie

. Nédjemce na z4klads stdvaj

£ 7

ict smlouvy s dodavatelem clektrické energie bude zajistovat

Jejf dodavku pro celon budovu, jeji &4st je pfedmétem n4jmu.

. Spotieba elektrické cnergie pronajimatele bud
zakladé skutedného Vytictovani od externich dod
vyadtovani bude dafiovy doklad, propocdet celko
externich dodavatelt. Vzorcem pro pieuctovani spotieby elektrické

celkové podlahové plochy

e hrazena pronajimatelem najemci na
avatelli, provedeném ndjemcem. Soudasti

energie, je pomér
viech prostor pfedmétng budovy poniZenych o prostory

vyuZivané nijemcem k celkové podlahové ploge predmatné budovy,



3. Pfetidtovani elektrické energie bude najemcem provadéno neprodlené od obdrzeni
prvotniho dokladu od externtho dodavatele, ktery bude spliiovat vSechny ndleZitosti
dafiového dokladu. Splatnost pfeudtovani, které nijemce zasle pronajimateli, bude 30 dni,
lhiita pro zaplaceni se po¢ité od obdrzeni pfeictovani pronajimatelem.

V'
Priva a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel:

a)

b)

<)
d)

€)

b)
c)
d)

€)

g)

h)

se zavazuje, Z¢ najemci umoZni po celou dobu trvani ndjmu neruSeny a neomezeny
provoz v pronajatych prostordch pro jeho zaméstnance, jiné opravnéné osoby a
klienty,

je sam nebo jim povéfena osoba opravnén vstoupit do prostor, které jsou pfedmeétem
néjmu kdykoliv po pfedb&?né vzajemné dohod® s ndjemcem, a to zejména za Gelem
provadéni oprav, revizi a dalSich provoznich tkonii vedoucich k fadné sprave objektu,
bude-li ud&len pisemny souhlas k provedeni technického zhodnoceni pronajimatel
souhlasi s tim, Ze najemce miiZe dokon&ené technické zhodnoceni odepisovat.
prohlasuje, Ze uhradi odsouhlasené vydaje vynaloZené na dokonené technické
zhodnoceni ve vy3i stanovenou znalcem ke dni ukon¢eni najemniho vztahu,

umozni oznateni ndjemce vné i uvnitf objektu i rozmisténi reklamnich paneld néjemce
a pfedméti nagjemce uvnitf objektu

Néjemce:

je povinen predmét najmu Fadnd uzivat, a to v souladu s dohodnutym ucelem jeho
vyuziti, pe¢ovat o jeho udrZovéni. B&Zné opravy a drzbu do vySe 6 000, 00 K& bez
DPH si bude ndjemce provadét na sviij néklad a odpovédnost. Vycet oprav, kterych se
zejména tento bod tyka, je uveden v piiloze €. 5.

specifikované v pfiloze &. 5 bude nijemce provadét na sviij néklad a odpovédnost,
nesmi provést z4dné technické zhodnoceni na piedmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele

je povinen oznimit bez zbytedného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly na predm&tu ndjmu. Déle je povinen oznamit pronajimateli potfebu vétsich
oprav, které ma pronajimatel provést na vlastni naklady,

se zavazuje uZivat pronajaté prostory pouze pro Gtely sjednané v této smlouve a bere
na védomi, e i &asteny podndjem je moZny pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele,

se zavazuje, e bude v prostorach pronajimatele respektovat platmé pravni pfedpisy
vztahujici se k bezpe&nosti a ochrané zdravi pii préci a pfedpisy pozérni ochrany,
prohlasuje, ¥¢ vyprodukovany smésny a tfidény odpad v prostorach, které jsou i
nejsou predmétem najmu, je zafazen do odpadového hospodafstvi ndjemce. Najemce
vykazuje tento odpad jako piivodce,

je povinen, pokud se s pronajimatclem nedohodne jinak, po skon€eni njemniho
vztahu predmét najmu vyklidit a vyklizeny predat pronajimateli ve stavu
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebent, je povinen odstranit veskeré zmény a upravy,
které provedl se souhlasem pronajimatele, a to do 30 dnii po dni ukon&eni platnosti
této smlouvy.
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Smluvni pokuta :
1. V pifipadé prodleni s placenim ndjemnc¢ho a sluzeb podle ¢l III. této smlouvy, je

pronajimatel oprévnén vyuctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné &astky
za kazdy den prodleni a najemce je povinen tuto smluvni pokutu zaplatit.

2. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotfeno pravo na nadhradu $kody vzniklé v disledku
porudeni pradvni povinnosti zajisténé smluvni pokutou.

3. Pfipadné uroky z prodleni se stanovi v souladu s nafizenim vlady ¢.142/1994 Sb., ve znéni
pozdé&jSich predpisi, kterym se stanovi vy8e trokd z prodleni a poplatkii z prodleni podle
obcanského zékoniku.

VIL
Dal§i ujednani

Smluvni strany se zavazuji poucit své zaméstnance o dodrzovani piedpist, jejichZ tcelem je
ochrana pfedmétu ndjemni smlouvy a také poucit své zameéstnance o povinnostech plynoucich
z této najemni smlouvy, aby jednali tak, Ze bude zamezeno vzniku moZnych $kod na
pfedmétu najmu.

VIIL
Odpovédnost za Skodu

1. Ochrana vedkerého majetku najemce umisténého v pfedmétu ndjmu pfed ztratou,
pofkozenim nebo zniCenim a jeho pojidténi je vyluén€ véci nijemce a jeho nakladi.
Néjemce prohlasuje, Ze ma uzavienu smlouvu o pojisténi majetku a odpovédnosti za
$kody pro pfedmét smlouvy, a to s dostateénym pojistnym krytim.

2. Pronajimatel neodpovidd za odcizeni cehokoli z majetku najemce umisténého v predmétu
najmu ani neodpovida za jiné Skody, které by ndjemci, jeho pracovnikiim nebo obchodnim
partnerim vznikly v souvislosti s uZivinim pfedmétu najmu, s vyjimkou pfipadd,
prokazatelné zavinénych pronajimatelem.

3. Néjemce odpovida pronajimateli za veskeré $kody, které vzniknou jeho zavinénim, jak na
objektu jako celku, tak v uZivanych nebytovych prostorach. Ndjemce souéasné prohlasuje,
Ze ma uzavienu pojistnou smilouvu na pojisténi majetku a odpovédnosti za $kody.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Pokud neni vtéto smlouvé ujednano jinak, fidi se pravni vztahy 0castniki obecné
zavaznymi predpisy, zejména zakonem &. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podnijmu nebytovych
prostor, v platném zn€ni a zdkonem ¢.40/1964 Sb., obfanskym zékonikem, v platném
znéni.

2. Smlouva miZe byt ménéna a doplitovana pouze pisemnou formou.










































Priloha ¢. 3

Piiloha k ndjemni smlouvé o nebytovych prostor

BéZné opravy a tdrzba do vySe 6000,- K& hrazené nijemcem, zejména se jednd o:

1)
2)
3)
4)
5

6)
7)

8)
9

opravy jednotlivich vrchnich &éasti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahi a list

opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soudasti a vymény zamkd, kovani, klik,
rolet a Zaluzii

vymény elektrickych koncovych zafizeni, zejména vypinaci, zdsuvek, jistitd, zvonkd,
telefont, zasuvek rozvodi datovych siti, signéli analogového i digitalniho televizniho
vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapadi tuku

oprava poskozeni stén a jejich pripadné vymalba

oprava nebo ptipadnd vyména sanitdriho vybaveni

oprava vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsivadt par, digestofi, sprch,
ohfiva¢i vody, bideti, umyvadel, dfezi, splachovacii, kuchyriskych spordkd, variéi,
vestavenych kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistav&nych skiini

opravy stropnich paneli

vnitini natéry






