Smlouya (‘ivislo: SML-2020-10235
¢. j. : UMC Praha 15 31492/2020

NAJEMNI SMLOUVA

kterou dne, mésice a roku nize uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nésl. a § 2302 a nasl. zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdg&jsich
ptedpisti (dale jen jako ,,najemni smlouva®™ nebo ,,smlouva‘)

;

Méstska ¢ast Praha 15

s¢ sidlem Bolotiskd 478/1, 109°00 Praha 10 - Horni Mé&cholupy
zastoupend: Milanem Wenzlem, staroston

ICO: 00231355
DIC: CZ00231355
bankovni spojent:
éislo Gétu:
(déle jen jako ,,pronajimatel™) na stran€ jedné

a

Vitality Garden, s. r. o.

se¢ sidlem Padovska 747/5, 109 00 Praha 10 - Horni Mé&cholupy

zastoupena: Ing, Irenou K¥ivankovou, jednatelkou

ICO: 04545010

Spolednost s ruéenim omezenym, zapsina v obchodnim rejstfilu vedenym Mésiskym soudem v Praze
bankovni spojeni:

&islo uétu:

(déle jen jako ,,ndjemece’) na strané druhé

(oba dale jen jako ,,smluvni strany*)

takto:

Nijemni smlouva

L
Piedmét najmu

1. Pronajimatel ma vyhlagkou &. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, svéfenu
do vylucné spravy s pravem hospodafeni budovu &. p. 312, v ulici Boloiiska, Praha 10, nachazejici
se na pozemku parc. & 217/4, to vie v kat. tzemi Horni Mé&cholupy, tak, jak je vie zapsano na
LV ¢, 1, vedeném u Katastralnfho tfadu pro hl. m. Prahu, Katastraln{ pracovi§t& Praha.

2. Pronajimatel pfenechdva najemci do uZivani nebytovy prostor slouZici k podnikéni, oznadeny & 109,
jez se nachdzi v 1, NP budovy & p. 312, v ulici Bolotiska v Praze 10, o celkové vymé&ie 24,24 m?,
sestavajici se z prostoru tak, jak je vyznaden na situaénim planku budovy & p. 312 uvedené
v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto piiloha & 1, nedilnou soudasti této smlouvy (dale jen jako
»predmét ndjmu‘).



I
Utel najmu

Pronajimatel pfenechdva nijemei predmst najmu za Géelem jeho uZivanf jako drobné provozovny pro
vyrobu ceredlnich vyrobkd. _
1L
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou 5 let, a to ode dne nabyti Ginnosti této smlouvy, ngjpozdégji
od 1, 11.2020. '

IV,
Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé nijemei pfedmét ndjmu uvedeny v &L 1. odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté nijemné, které &ini 1 400,00 K&/m*/rok (slovy: jedentisfcdtyfista korun Seskych).
Celkovd vySe nijemného s pouZitim této sazby <&inf 33936,00 K& (slovy:
tficettiitisicedevétsettficetSest korun Zeskych) roéné. Néjem je dle § 56a odst. 1 zikona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znén{ pozdé&jsich pfedpish, od dané osvobozen.

2. Nijemce se zavazuje platit sjednané ndjemné bezhotovostnim pievodem na Géet pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, kiery tvoif pFilohu & 2 této smiouvy a je jeji nedilnou soudasti, a to
v pravidelnych mésiénich splatkach o stejné vyEi, tj. ve vy§i iz roéntho ndjemného, nejpozdgji do
5. dne mésice nasledujictho po mésici, za ktery je ndjemné placeno. Tento den je soudasng dnem
uskutednéni plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly, Z¢ vy§e ndjemného, uvedena v odst. 1. tohoto &lanku, bude kaZdorocné
upravena takto:

a) pocinaje rokem ndasledujicim bude vy¥e ndjemného kaZdorotné upravena vidy o d&éastku
odpovidajici mife valorizace n4jemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng viak odpovidajici roénf mike inflace oficilnd vyhla¥ené CSU za uplynuly
kalenda¥ni rok,

b) vymér, upravujici vy¥ ndjemného, dorudf sprdvce ndjemci nejpozdgji do 31. 3. béZného
kalendafniho roku soudasné s novym vypodtovym listem, kiery bude tvofit pfilohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou souddsti.

4. Nijemce se zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluzby spojené s najmem

1. Najemce se zavazuje uhradit veSkeré nidklady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu (zejm.
vodné, stodné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zalohovou &astkou. Zalohova
Castka bude uvedena ve vypoétovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dmi po nabyt{ Géinnosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stane nedilnou soudasti této smlouvy. Castky uvedené ve
vypodtovém listu jsou zavaznym podkladem pro tthradu stuZeb prostiednictvim pronajimatele.

2. ZAlohy za sluzby stanovené ve vypoctovém listu podle pfedchoziho odstavce jsou splainé vZdy
spoledng s terminem platby ndjemného die &L IV, odst. 2. této smlouvy. Vyidtovani zalohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel, ndjemci za kalendainf rok v pfedepsanych [hitach,




3. Néjemce s¢ zavazuje pfistoupit na zvyeni zdlohy uvedené ve vypottovém listu, bude-li toto zvysent
ospravedlnitelné, Ospravedinitelnym zvySenim se zejména rozumi zvyieni cen dodavatell sluZeb
pronajimateli a zv§Seni spotfeby nijemce.

4. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypo&tovém listu, hradi nijemce p¥imo dodavateliim
téchto sluZeb. : ¢

VI.
Zavazkova ¢ast

1. Néjemce prejima pfedmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti d€innosti této smlouvy nachazi.
2. Najemce se zgiména zavazuje:

a) w’ivat predmét ndjmu jako Fadny hospodar a pouze k tigelu stanovenému v této smlouve,

b) uZivat pfedmét ndjmu tak, aby ndjemci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak rueni,

¢) FAdné a vCas hradit ndjemné a dhrady za sluZby spojené s ndjmem dle ustanoveni €l IV. a V. této
smlouvy,

d) na Zadost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmeétu najmu, jakoZ
i pFistup k pfedmétu najmu za Gcelem kontroly, zda nijemce uZiva pfedmét ndjmu Fadnym
zplsobem,

e) v/na pfedmétu nijmu ploit povinnosti pivodce odpadid dle § 16 zakona &. 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zméné nékterych dal¥ich zdkoni, ve znéni pozdgjdich pfedpisi. Nejpozdgji do 24
hodin po nabyti G¢innosti této smlouvy smluvng zajistit nakladani s odpady (sbérnd nadoba na
smé&sny komunalni odpad, separatni sbémé nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
#ivnostenské Einnosti vznikaji, pokud neni pivodee odpadil na zaklads pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na své vlastni nidklady b&nou GdrZbu a drobné opravy v pfedmétu ndjmu, pfifemz se
b&#nou udrzbou rozumi: provadéni &innostl sméfujicich ke zpomalen{ fyzického opotfebeni
a oddalenf oprav pfedmétu ndjmu, tzn. zejména Gklid (&i%téni), malovani (zdi), natirdni (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zdmednické, sklenafské, truhlaiské,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

g) dodrfovat bezpenostni a protipoZarni pfedpisy, zejména zdkon & 133/1985 Sb., o poZirni
ochrang, ve zn&n{ pozd&j¥ich p¥edpist, tedy zejména zajistit pfedmet nijmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZaru, a podinat si tak, aby svym jednanim nezpsobil ijmu na zdravi a Skodu na majetku
a na Zivotnim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zédkladé prévnich pfedpisi na tseku
hygieny, bezpe&nosti prace, pamdtkové péde a pfi provozu specidlnich zafizeni,

i) zajistit si ochranu veSkerého zat{zen{ a techniky umisténé v/na pfedmétu ndjmu,

j) umistovat poutade, tj. zejména ¥tity, ndv¥sni a podobna znameni, pouze ve vnitin{ éasti pfedmétu
néjmu, a to dle pokynii pronajimatele. Jiné umist'ovani pouta&l je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

WIS

pfedmétu najmu, které by mohly zplisobit pronajimateli §kodu,




) pi skondeni ndjmu predmét ndjmu pedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobg, kdy ho
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pfedani pfedmétu nijmu bude pofizen piedavaci protokol.

. Nijemce je povinen:

i

a) pedovat o to, aby v/na pfedmétu ndjmu nevznikla koda, pip. odstranit veikeré vady v/na
pfedmétu néjmu, které zpiisobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pfedmétu n&jmu se
souhlasem néjemce, popf. nahradit pronajimateli takto zptisobenou ¥kodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na predmét n4jmu za ucelem provedeni potebné fipravy nebo
tdr¥by véci apod. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kod& (napt.
havérie, poZir na pfedmétu najmu apod.) nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepiftomnosti njemce,

¢) umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu nijmu za lelem provadéni prib&Zinych kontrol
dodrzovan{ podminek této smlouvy nijemcem. V pfipadé vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zptisobem oznami{ ndjemci a stanovi mu lhiitu k odstranéni
t&chto zjidténych zdvad. Nijemee je povinen {akto zji§téné a ozndmené vady odstranit.

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnut] pfislugného stavebniho Ufadu nesmi

ndjemce na pfedmétu nijmu provadét zmény nebo pro zamyslené uZivani pfedmétu najmu potfebné
stavebni a ostatn{ Gpravy, opravy pfesahujici ramec b&né Gdrzby, pedeviim pokud prekradujf stav
ptedéni nebo se od ngj jinak odchyluji, Takové zmény na pfedmétu njmu, stavebni & jiné Gpravy &
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujici rAmec b&Zné GdrZby, provadi ndjemce na
swviij naklad. Provede-li najemce jakoukoliv zménu na predmétu najmu, stavebni & ostatn{ Gpravy,
opravy pesahujici rAmec b&Zné Gdrby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu
uvést do plivodnibo stavu, jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozdé&ji pii skondeni ndjmu,
neudini-li tak, je pronajimatel oprivnén pfedmét najmu uvést do plvodniho stavu na néklady
najemce. '

. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjedndno, Z¢ najemci po skondeni ndjmu nenaleZ{ ndrok na

poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pedmetu ndjmu, tedy ani ndrok na Ghradu protihodnoty tobo, o co se zvysila hodnota piedmétu
n&jmu. Najemce je povinen po skongeni ndjmu bezuplatng pfevést zistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimatele.

. Néjemce nesmi z¥{dit t¥eti osob& k pfedmétu ndjmu uilvaci pravo bez piedchoziho pisemného

souhlasu pronajimatele. V pifpadé, Ze bude nijemce Zadat o souhlras se zfizenim uZivaciho prava,
pedloZi pronajimateli v jednom vytisku podndjemni smlouvu. Uhrada za uZivaci pravo nesmi
pievySovat najemneé.

. Nijemce je oprdvnén provadét dafiové a Gletni odpisy investi®nich prostfedkd vloZenych do

predmétu najmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfitem? pronajimatel se zavazuje, Ze o investiéni
prostiedky vloZené do technického zhodnoceni p¥edmétu nijmu nezvysi vstupni cenu piedmetu
najmu.

. Nepfeda-li nijemce pfi ukondeni ndjmu vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli, postard se

pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patii ndjemci, ve prospéch nijemce a na
jeho Gidet. Nepfevezme-li ndjemee tyto véei bez zbytedného odkladu, vznika pronajimateli pravo véci
po predchozim upozornéni ndjemce na jeho udet vhoduym zpisobem prodat poté, co poskytne
dodate¢nou p¥imé&fenou lhitu k pievzeti. Pfedchozi v&ty se nepouZiji, pokud se jednd o véci, které
njemce zjevné opustil.




. Néjemce byl seznamen s tim, Ze pfedmét ndjmu nent hlidan a pojidtén. Na vzniklé jmy se nevztahuje

§ 2945 zakona & 89/2012 Sb., oblansky zékonik, ve znénl pozdgjsich piedpisi (déle jen jako
wobdansky zakonik®), a ndjemce tak uplatni pipadné pojistné plnéni v ramei svého vlastniho
pojisténi.

VI - ;
Vypovéd smlouvy a skonfenf ndjmu

. Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanik4:

a) uplynutim sjednané doby nijmu,
b) vypovédi najemni smlouvy ze strany najemee i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ztrat{-li najemce zplsobilost k &innosti, k jgjimuz vykonu je pfedmét ndjmu urden,

ti, pfestane-li byt pfedmé&t najmu z objektivnich divodd zbﬁsobily k vykonu &innosti, k némuz
byl urden, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

iii. poruuje-li pronajimatel hrubg& své povinnosti viéi najemet,
c) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ma-li byt nemovitd vée, v niZ se pfedmét ndjmu nachazi, odstranéna, anebo pfestavovana tak,
Ze to bran{ daldimu uZivani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl piedvidat, nebo

ii. porufuje-li njemee hrube& své povinnosti viiéi pronajimateli, zejména tim, Ze

1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k naprave, chova se najemce v rozporu s ust. § 2305
ob&anského zikoniku, nebo

2. jepo dobu del$i neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluZeb spojenych
s uZ{vanim pfedmeétu najmu.

. Vypovédni doba je tfimésiéni.

. Vipovédni doby po&inaji béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v ném# byla vypovéd’

dorudena druhé smluvni strané.

. Vypovéd bude druhé smiuvni strané dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zdhlavi

této smlouvy, popfipadé€ na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5. véty druhé tohoto Elankn.

. Vegkeré pisemnosti, vizvy a oznameni se doruduji na adresu pronajimatele nebo nijemce uvedenou

v zéhlavi této smlouvy. Pokud v prib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy n&kterého
z Ucastnikti smlouvy, je povinen tento Gdastnik neprodleng pisemné ozndmit druhému Géastnikovi
tuto zménu, a to zplisobem dle pfedchozi véty.

. Smluvni strany sjednévaji, Z¢ dorugovani zésilek odeslanych s vyuZitim provozovatele postovnich

slueb se ¥{di § 573 ob&anského zakoniku.




VIIL
Smluvni pokuty

. Za porufeni nize uvedenych smluvnich povinnosti _]6 nijemce povinen zaplatit pronajimateli tyto

smluvni pokuty:

a) za uZivani pfedmétu ngjmu v rozporu s ielem ngjmu dle &L IL této smlouvy smluvni pokutu ve
v¥Ei 1 000,00 K& (slovy: jedentisic korun &eskych), a to za kazdy i jen zapodaty den, v némZ bude
toto poruseni povinnosti trvat,

b) v piipadé, Ze nijemce pii skondeni ndjmu nepieda pronajimateli vyklizeny pfedmét ngjmu, a to
nejpozdéji ke dni skondeni nijmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
v¥3i 0,05% z m&siéniho ndjemného dle &L IV. odst. 2. této smlouvy, za kaZdy i jen zapo&aty den
prodlent se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedéni pfedmétu ndjmu,

¢) v piipadé, Ze ngjemné nebude Fadné zaplaceno do 15 dnti ode dne terminu splatnosti, je njemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy¥i 0,05 % z dluZné dastky za kazdy 1 jen
zapodaty den prodlend, minimalng viak 300,00 K& (slovy: tfista korun eskych),

d) za poruseni povinnosti oznamit misto doruovani korespondence podle él. V1L odst. 5. véty druhé
této smlouvy je nijemce povinen zaplatit pronajfmateli smluvni pokutu ve vy$i 100,00 K& (slovy:
jednosto korun geskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némz bude toto poruSeni povinnosti trvat,

¢) za porueni kazdé dalsi povinnosti uloZené ndjemci touto smlouvou, kterd neni utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy&i 1 000,00 K& (slovy: jedentisic korun Seskych) za kaZdy i jen zapocaty den, v ndmZ bude
porueni této povinnosti njemcerm trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji nérokil pronajimatele na ndhradu §kody
vidi najemci a lze je poZadovat kumulativng.

IX.
Zavéreina ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se Fdi pfisludnymi
ustanovenimi obganského zakoniku a ostatnimi (&inngmi pravnimi pfedpisy.

. V souladu s ustanovendim § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozd&jsich piedpisti, timto MC Praha 15 potvrzuje, ¥e uzavieni této smlouvy schvélila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &. R - 735 ze dne 15. 7. 2020. Zémé&r pronajmout predmét nagjmu byl
zvefejndn na (¥edni desce UMC Praha 15 pod pot. dislem 333 ve dnech 3. 6. 2020 a% 19. 6. 2020.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &4st bude neplatné & nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shledéno neplatnym ¢&i nevynutitelnym soudem &i
jinym pfislu§nym orgénem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.

. Obsah této smlouvy miiZe byt zmé&nén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouvé.

. Stnluvni strany berou na v&domi, e MC Praha 15, je subjektem, na ného# se vztahuje uvetejiiovaci
povinnost dle zdkona &. 340/2015 Sb., 0 registru smluv a smlouva tak miZe podléhat zvefejnéni dle
tohoto zdkona, pripadng dalgich pravnich pfedpist ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvetejndni provede MC Praha 15; v tomto piipad® pak smlouva nabyvé fidinnosti nejdfive dnem
uvefejnéni v registru smiuv,




10.

11.

Smluvni strany vyslovn& souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluy
(CES) vedené MC Praha 15, kierd obsahuje (idaje o smluvnich stranach, &iselné oznadeni, datum
podpisu a text.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze souhlasi s moZnym zpfistupnénim & zvefejnénim této smiouvy
v souladu se zdkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé&sich
pfedpist.

Smluvni strany prohlaguji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi
ve smystu § 504 oblansk¢ho zdkoniku a ud€luji svoleni k jejich uZiti a zvefejnénf bez stanoveni
jakgchkoliv dalsich podminek.

. Tato smiouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi strandch textu a tiech piflohéch,

z nichZ ndjemce obdr{ po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopiscch.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a i¢innosti dnem
zahajeni ¢innosti provozovny, nejpozdéji od 1. 11, 2020.

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzavfena po vzdjemném projednéni, podle jejich
pravé a svobodné vile, urdité, vaZn& a srozumitelng, nikoliv v tisni & za nipadné nevyhodnych
podminek a nepti&l se dobrym mravim. '

Piilohy:

pfiloha &, 1 - situadni planek pFedmétu nijmu
pfiloha &. 2 - vypodtovy list

pfiloha &. 3 - priikaz energetické naro¢nosti budovy

V Praze dne 277?’0 V Praze dne ¢0’(f5'920£’0

Za pronajimatele; Najemce:

-----------------

Ing. Hana Cernd, MPA

povéfend vedenim OM UMC Praha 15

na zaklad¢ zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usnesent

Rady MC Praha 15 R-735 ze dne 15. 7. 2020






