689/696/2011
Smlouva o nájmu nebytových prostor
 
Město Český Krumlov
nám. Svornosti 1, 381 01  Český Krumlov
IČ: 00245836
DIČ: CZ00245836
bank.spojení : KB Č.Krumlov, č. účtu 19-221241/0100, VS 9903001374
(dále jen pronajímatel)
a
Karel Štefek
fyzická osoba podnikající dle živnostenského zákona nezapsaná v obchodním rejstříku
Vnitřní Město, Na Ostrově 87, 381 01  Český Krumlov
IČ: 16829093
(dále jen nájemce)

u z a v í r a j í 
po vzájemné dohodě a v souladu se zákonem č. 116/1990 a s  občanským zákoníkem

smlouvu o nájmu nebytových prostor


I. Předmět smlouvy
1. Pronajímatel jako vlastník budovy Vnitřní Město, nám. Svornosti č. p. 1 (nemovitá kulturní památka) na st.p.č. 1 v k.ú. a obci Český Krumlov,  přenechává  tímto nájemci do užívání nebytový prostor o výměře cca 4 m2, nacházející se v přízemí budovy (vchod z podloubí v Radniční ulici), včetně dvou výloh umístěných na stěně budovy. Poloha pronajatého prostoru je zakreslena v plánku, který tvoří přílohu č. 1 této smlouvy.
2. Nájemce prohlašuje, že stav předmětu nájmu je mu dobře znám a v tomto stavu ho do nájmu přejímá. 
3. O nájmu rozhodla rada města  na základě výsledku výběrového řízení usnesením č. 564/32/2011  ze dne 26.9.2011. Záměr obce pronajmout nebytový prostor byl zveřejněn na úřední desce od 25.7.2011 do 10.8.2011 a oznámení o výběrovém řízení v době od 25.7.2011 do 6.9.2011. 

II. Účel nájmu, předmět podnikání
Nebytový prostor včetně výloh je pronajímán za účelem prodeje upomínkových předmětů, suvenýrů Českého Krumlova a ČR, velikonočních kraslic a vánočních ozdob. 

III. Nájemné
1. Nájemné bylo sjednáno ve výši 72.000,-- Kč ročně. Nájemné je splatné v pravidelných měsíčních splátkách ve výši Kč 6.000,-- vždy do 15. dne příslušného měsíce na výše uvedené bankovní spojení pronajímatele. 
2. Toto nájemné se počínaje rokem 2014 valorizuje v každém následujícím kalendářním roce dle míry inflace (údaj ČSÚ) v daném roce. Valorizované nájemné se vypočítává z nájemného uhrazeného v roce předcházejícím a jeho výše bude nájemci oznámena nejpozději do 30.4. příslušného roku.
3. Kromě nájemného se nájemce zavazuje hradit náklady na spotřebu elektrické energie v nebytovém prostoru, která je měřena samostatným elektroměrem, a to na základě smlouvy uzavřené přímo s dodavatelem.  

IV. Kauce
1. Pronajímatel tímto potvrzuje, že nájemce před podpisem smlouvy o nájmu složil na zvláštní účet pronajímatele, tedy na účet č. 6015-221241/0100, vedený u KB Český Krumlov, variabilní symbol č. 16829093  peněžní prostředky ve výši dvojnásobku měsíčního nájemného, tj. 12.000,-- Kč (dvanáct tisíc korun českých). Složená kauce slouží k zajištění úhrady nájemného a úhrady za další plnění, která by byl nájemce povinen poskytnout v souvislosti s užíváním nebytových prostor. Pronajímatel je oprávněn tyto prostředky použít k úhradě pohledávek na nájemném a k úhradě za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním nebytových prostor. Nájemce je povinen v případě oprávněného použití kauce do jednoho měsíce doplnit peněžní prostředky na účtu na původní výši.
1. Po skončení nájmu je pronajímatel povinen vrátit nájemci nebo jeho právnímu nástupci složené peněžní prostředky s příslušenstvím, pokud nebyly oprávněně čerpány, a to nejdéle do jednoho měsíce ode dne, kdy nájemce vyklizené nebytové prostory předal pronajímateli.  Příslušenství smluvní strany dohodly ve výši 1 % z částky ročně.

V. Doba nájmu
Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou. Výpovědní lhůta činí 3 měsíce a počíná běžet od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi. 

VI. Ostatní ujednání
1. Nájemce je povinen předmět nájmu  vlastním nákladem udržovat ve  stavu způsobilém ke smluvenému užívání, provádět na své náklady běžnou údržbu předmětu nájmu. 
2. V případě záměru umístit do výloh reklamu a v případě záměru umístit označení provozovny na budově bude tento  záměr předem odsouhlasen vlastníkem budovy a odd. památkové péče MěÚ.
3. Nájemce bude při výkonu nájemního práva postupovat v souladu s ustanoveními §§ 3 a 10 zákona č. 379/2005 Sb. 
4. Pronajímatel je v případě potřeby oprávněn požadovat přístup do pronajatých nebytových prostor, termín prohlídky oznámí nájemci v dostatečném časovém   předstihu.
5. Nájemce není oprávněn  přenechat předmět nájmu do podnájmu třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu  pronajímatele.
6. Nájemce je povinen udržovat v pronajatých nebytových prostorech a jejich okolí pořádek. Dále je povinen  dodržovat obecně  závazné požární, bezpečnostní a jiné  předpisy. 
7. Po skončení nájmu je nájemce povinen vrátit pronajímateli nebytový prostor vyklizený a ve stavu,  v jakém jej převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení.
8. Nájemce je povinen oznámit pronajímateli do 5 dnů všechny škody v pronajatých prostorách a  škody, jejichž vznik zavinil, uhradit  pronajímateli do 15 dnů po obdržení vyúčtování.
9. a) nájemce odpovídá za zničení, odcizení a jakékoli znehodnocení věcí nalézajících se v pronajatých prostorech. 
   b) nájemce též odpovídá za škodu, která vznikla jeho zaviněním na pronajatém prostoru a jeho součástech a příslušenství

VII. Závěrečná ujednání
1. Tato smlouva, pokud v ní není stanoveno jinak, se řídí  příslušnými právními předpisy.
2. Změny a doplňky této smlouvy musí být provedeny pouze písemně,  formou dodatku, jinak jsou neplatné.
3. Tato smlouva se vyhotovuje ve čtyřech  vyhotoveních, z nichž dvě vyhotovení obdrží nájemce a dvě pronajímatel.
4. Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva byla sepsána dle  jejich pravé a svobodné vůle a na důkaz toho připojují své  podpisy.




V Českém Krumlově	17.10.2011					V Českém Krumlově



Mgr. Dalibor Carda						Karel Štefek
starosta				
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