Plzen, statutarni mésto InterCora, spol. sr. o.
2020/004212/NS

VS 3011006108

NAJEMNI SMLOUVA
&islo 2020/004212/NS

Ve smyslu § 2201 a § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik se uzavira
tato najemni smlouva mezi smluvnimi stranami:

1) pronajimatel: Plzei, statutarni mésto

2) najemce:

zastoupené primatorem mesta Plzné
nameésti Republiky 1

301 16 Plzen

1CO: 000 75 370

DIC: CZ00075370

InterCora, spol. s . o.

zastoupena jednatelem

Lochotinska 1108/18

301 00 Plzen - Severni Predmésti

ICO: 47714018

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni,
oddil C, vlozka 3013

.
Piedmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je ndjem pozemku a ¢asti pozemki:

parcelni ¢islo katastralni izemi pronajata plocha vyméra pozemku  druh pozemku, zpiisob vyuziti

2176/262 Skvrnany 179 m? 34426 m? ostatni plocha, ostatni komunikace
2176/264 Skvriiany 1142 m? 15822 m? ostatni plocha, ostatni komunikace
2176/397 Skvriany 10 m? 43 m? ostatni plocha, zeleft
2176/398 Skvriany 41 m? 41 m? ostatni plocha, zeleft
2176/399 Skvriany 428 m? 438 m? ostatni plocha, zeleft
2176/400 Skvrnany 157 m? 157 m? ostatni plocha, zelefi
2176/401 Skvriiany 731 m? 731 m? ostatni plocha, zelei
2176/402 Skvrinany 1268 m? 1511 m? ostatni plocha, zelefi
2176/403 Skvriany 94 m? 173 m? ostatni plocha, zelefi
2176/404 Skvriany 432 m? 560 m? zastavénd plocha a nadvoii
2176/547 Skvriany 15 m? 88 m? ostatni plocha, ostatni komunikace
2176/548 Skvriany 1281 m? 1336 m? ostatni plocha, ostatni komunikace
2176/580 Skvriany 77 m? 77 m? ostatni plocha, zelefi
Celkem 5855 m?
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Pozemky jsou zapsany u Katastralniho uradu pro Plzensky kraj, KP Plzeni-mésto, na LV 1
ve vlastnictvi mésta Plzné.

Mapovy list s oznacenim dotcenych pozemki tvoii pfilohu ¢. 1 této smlouvy (dale jen
predmétné pozemky).

1.
Uéel najmu
Pronajimatel pronajima najemci predmétné pozemky Kk zajisténi pravniho vztahu pro
ucely projednani uzemniho rozhodnuti a zahajeni stavebniho fizeni pro stavebni akci
»Alice Plzen — ul. Labkova/Terezie Brzkové (dale jen Stavba).

1.
Doba trvani najmu, skon¢eni najmu (smlouvy)

Néajemni smlouva se sjednava na dobu urc¢itou do doby prodeje dle izemniho rozhodnuti
Stavbou dotéeného uzemi, nejdéle vsak do 31. 12. 2023.

Pted uplynutim sjednané doby lze najemni smlouvu ukoncit:
- vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran;
- vypovédi bez vypoveédni doby ze zakonnych divodi;

Je-li smlouva vypovézena bez vypovédni doby, zanika G¢innosti vypovédi, pricemz
ucinnost nastdva ke dni doruceni pisemnosti obsahujici vypovéd druhé smluvni
strané ve smyslu ¢lanku VIII. odstavce 5) smlouvy.

- odstoupenim od smlouvy na zaklad€ smlouvou sjednanych divodd.
Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni od smlouvy ma pravni G¢inky ex nunc, tj.
smlouva se rus$i s UCinnosti ke dni doruceni pisemnosti obsahujici oznameni
o odstoupeni druhé smluvni stran¢ ve smyslu ¢lanku VIII. odstavce 5) smlouvy.

V.
Najemné a jeho splatnost

Négjemné bude placeno v cCeské méné na ucet pronajimatele variabilni symbol
3011006108. Smluvni strany se dohodly, ze najemné se hradi na dany kalendaini
rok ve ctvrtletnich splatkach, a to vzdy k 25. 1., 25. 4., 25. 7. a 25. 10., a ¢astkach
uvedenych v samostatném splatkovém kalendari, doptedu.
Najemné je stanoveno na zakladé usneseni Rady mésta Plzné ¢. 563 ze dne 22. 6. 2020
ve vysi:

35 K&/m?/rok

Ro¢ni nadjemné pii pronajaté vyméte 5855 m? celkem ¢ini:
204 925 K¢

Pomérna ¢ast najemného za rok, v némz nabyde tato smlouva ucinnosti, bude splatna
pfipsanim na UcCet pronajimatele v terminech a castkdch uvedenych ve splatkovém
kalendéafi, jenZ bude ndjemci po tomto nabyti G¢innosti zaslan.
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Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran, pocinaje rokem nésledujicim po roce,
vnémz tato smlouva nabyde UCinnosti, kazdorocné¢ zvySuje oro¢ni miru inflace
vyjadfenou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlaSenou pfislusSnym
statistickym urfadem za uplynuly rok. Jako zadklad pro vypocet inflacniho navyseni se
vzdy pouzije najemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok.

Roc¢ni ndjemné, které bude kazdoro¢né¢ navySeno o inflaci ptredchoziho roku, je
s ucinnosti od 1. 1. roku nasledujiciho po roce, kdy tato smlouva nabyde ucinnosti splatné
pfipsanim na ucCet pronajimatele v terminech a ¢astkach uvedenych v samostatném
splatkovém kalendafi. Samostatny splatkovy kalendar, ktery bude vzdy upravovat
najemné pro obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, v némz bude splatkovy kalendat vystaven,
zaSle pronajimatel najemci vzdy do 15. 1. pfislusného roku, v némz pocina splatkovym
kalendarem upravované obdobi.

Vystaveny splatkovy kalendar se stava nedilnou soucasti této smlouvy.

Vzhledem k tomu, ze povinnost najemce platit bez dalsiho najemné v aktualni vysi
vyplyva pfimo z této najemni smlouvy, nezprostuje nevystaveni splatkového kalendare
najemce povinnosti platit ndjemné v aktudlni vysi (tj. ndjemné stanovené poslednim
splatkovym kalendafem, upravené o inflacni navySeni za ptislusny/é rok/y).

Pokud najemce neuhradi ndjemné ani ve lhit¢ uvedené v druhé odeslané upomince, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

V.
Dalsi ujednani

1) Najemce se zavazuje, ze predmétné pozemky nebude bez pisemného souhlasu
pronajimatele uZivat kjinému ucelu, neZz je uvedeno v IL ¢lanku této smlouvy.
Za nedodrZeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢lanku
VIL. odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

2) Pronajimatel je opravnén pribézné provadét prohlidku pfedmétu najmu, pricemz najemce
je povinen v nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li pronajimatel,
Ze najemce provadi ¢innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této smlouvy nebo
pravnimi predpisy, je opravnén pozadovat pisemnou vyzvou na ngjemci odstranéni vad
vzniklych nespravnym uzivanim pfedmétu ngjmu. V piipad¢, Ze ndjemce pronajimatelovu
vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢lanku
VIL odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

3) Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele zfidit tfeti osobé k pfedmétnym
pozemkim wuzivaci pravo (podnajem ¢i jiny obdobny zpisob uplatného C¢i
bezuplatného uzivani) s vyhradou pienechavani pifedmétnych pozemkt K uzivani
smluvnim partnerim nédjemce (napi. zhotovitelim dila) pii realizaci Ucelu této
smlouvy. Za nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni
pokutu dle ¢lanku VII. odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

4) Najemce se zavazuje po celou dobu najmu udrzovat na sviij naklad Cistotu a poradek
na predmétnych pozemcich. Najemce se rovnéz zavazuje zajistit, aby po celou dobu
najmu nedochazelo v souvislosti s ucelem najmu ke znecisténi komunikace, chodniku
nebo vetejného prostranstvi (i zelen€) prilehlych k predmétnym pozemkam. V piipadg,
ze najemce nesplni povinnost dle tohoto odstavce, ndlezi pronajimateli bez dalsiho
smluvni pokuta ve smyslu ¢lanku VII. odstavce 3).

5) Najemce je povinen zajistit si veSkera potiebna povoleni piislusnych spravnich urada
podminujici uzivani pfedmétnych pozemki zplisobem a k ucelu sjednanym touto
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6)

7)

8)

9

smlouvou. Pronajimatel neodpovidd za Skodu zpisobenou ndjemci tim, Ze mu
prislusny spravni urad takové povoleni nevyda.

Najemce bere na védomi, Ze se v zgjmovém Uzemi nachdzi zafizeni vefejného
osvétleni a uli¢ni vpusti.

Najemce bere na védomi, ze se v zdjmovém tzemi se nachazi vodovodni fady DN
100 a DN 150, ptipadné jejich ochranna pasma, kanaliza¢ni stoky DN 300, DN 350
a DN 250 véetné ochranného pasma, vie v majetku spole¢nosti VODARNA PLZEN
a. s. a dale vodovodni piipojky v majetku vlastnikii pfipojenych nemovitosti.
Uvedena vodohospodarské infrastruktura (dale jen VHI) byla uvedena do provozu
pted vice nez 5 roky.

Najemce je povinen respektovat vySe uvedenou VHI jejiho ochranného pasma dle
podminek a ustanoveni zdkona ¢. 274/2001 Sb., ve znéni pozd¢jsSich piedpisi.
Pozemky v ¢asti dotcené uvedenou VHI a jejim ochrannym pasmem musi zlstat po
celou dobu trvani ndjemniho vztahu i po jeho ukonceni vetfejné ptistupné, nesmi dojit
k jejich oploceni a musi byt umoznén pfistup a ptijezd tézkou technikou k VHI.
N4jemce je povinen ovérit presny priubéh vyse uvedené VHI a jejiho ochranného
pasma u spolenosti VODARNA PLZEN a. s., provozu Vodovody Plzei-mésto,
Udolni 6, Plzef a u provozu Kanalizace Plzeii-mésto, Jate&ni 40, Plzeti.

10) Najemce bere na védomi, Ze zajmové tizemi je dotéeno zpracovanou a usnesenim

ZMP €. 312 ze dne 21. 6. 2018 schvalenou tzemni studii ,,Projekt regenerace sidliste
Plzen — Skvriany*.

11) Najemce bere na védomi, ze se v zajmovém Uzemi, které bude z Casti dotéeno

prodejem, nachazi objekty jinych vlastnikd, jejichz vztah k méstskému majetku je
feSen ngjemnimi smlouvami; tj. na pozemku p. ¢. 2176/264 je umisténo schodisté
k budové, na pozemku p. ¢. 2176/262 je umisténo reklamni zafizeni a na pozemku
p.- €. 2176/401 je umisténa reklamni CLV vitrina (bude dotéeno prodejem, viz
zakres), na néZz jsou uzavieny najemni smlouvy. Ndjemce je povinen po vydani
pravomocného Uzemniho rozhodnuti pronajimateli ozndmit, zda bude vhodné
Z hlediska stavebnich Uprav smluvni vztahy ukondit.

12) Najemce s pronajimatelem se dohodli na téchto podminkach:

- Ngjemce bude dodrZovat veskeré hygienické, bezpe€nostni a protipozarni predpisy
spojené s uzivanim predmétnych pozemku.

- Veskeré naklady vynalozené na Upravu a vyuziti pfedmétnych pozemki nese
najemce.

- Najemce je odpoveédny za znecisténi predmétnych pozemki, ptipadné kontaminaci
pudy a nese veskeré naklady vzniklé odstranénim znecisténi, ptipadné kontaminace
pady vzniklych v souvislosti s t¢elem najmu.

13) Najemce je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokuty sjednané v této smlouvé

bez ohledu na zavinéni. Pronajimatel ma vedle smluvni pokuty narok na nahradu skody
vzniklé z poruSeni povinnosti, ke které se smluvni pokuta vztahuje.

14) Najemce S pronajimatelem se shodli na tom, ze ke dni podpisu této smlouvy je predmét

najmu plné€ zpisobily tcelu ndjmu.

15) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je pii skonCeni najmu najemce povinen

z predmétnych pozemkd odstranit ty jim vybudované stavby, které nebudou ke dni

skon¢eni ndjmu zkolaudovany nebo uzivany na zékladé¢ fddného oznameni o zahajeni

jejich uzivani, ¢i budou provedeny Vv rozporu se schvalenou projektovou dokumentaci,

pozemky uvést do ptivodniho stavu a protokolarné jej predat pronajimateli. Za nedodrzeni

terminu vyklizeni a piedani pozemku je pronajimatel opravnén vymeétit smluvni pokutu
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1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

dle ¢lanku VII. odstavce 4) smlouvy. Uvedenou povinnost ma pak najemce i v piipadé
téch staveb, které¢ budou v okamziku skonceni najmu sice zkolaudovany, avsak nebude
doposud provedeno jejich majetkopravni vyporadani mezi pronajimatelem a najemcem.

VI.

Prava a povinnosti smluvnich stran v obdobi pfed vydanim stavebniho povoleni

Vsechny stupné projektové dokumentace kK uizemnimu i stavebnimu fizeni jev najemce
povinen v dostatecném piedstihu pfedlozit k odsouhlaseni SPRAVE VEREINEHO
STATKU MESTA PLZNE, ptispévkové organizaci (dale jen SVSMP).

N4jemce je povinen dodrzet veskeré podminky technickych stanovisek pronajimatele
a/nebo SVSMP k predkladané projektové dokumentaci.

V ptipad¢ nerespektovani podminek mésta Plzné ndjemcem k izemnimu
a stavebnimu fizeni mé pronajimatel pravo odstoupit od smlouvy.

Néjemce je povinen po vydani pravomocného uzemniho rozhodnuti zahgjit
S pronajimatelem jednani o majetkopravnim vyporadani Stavbou dotéeného uzemi
a dale je povinen nejpozdéji pred vydanim stavebniho povoleni uzaviit s méstem
Plzen pftislusné majetkové smlouvy. V ptipad¢ faktického zahdjeni Stavby pied
uzavienim pfislusnych majetkovych smluv je pronajimatel opravnén vymétit ndjemci
smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢ a odstoupit od ndjemni smlouvy.

N4jemce je povinen nejpozdéji do 30. 6. 2022 podat u prislusného stavebniho tradu
fadnou zadost o vydani stavebniho povoleni na Stavbu, a to se vSemi nalezitostmi
aprilohami, které pro pfisluSnou zadost stanovi pravni piedpisy. V pripadé
nedodrzeni terminu podéani zadosti o vydani stavebniho povoleni je najemce povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 51 231 K¢, splatnou do 30 dnl od
marného uplynuti lhiity pro podani Zadosti. Pronajimatel je dale opravnén odstoupit
od najemni smlouvy, a to v pfipadé, ze nejpozdéji do 31. 12. 2022 nebude na Stavbu
vydano stavebni povoleni.

Néjemce je povinen piedat pronajimateli kopii Zadosti o vydani stavebniho povoleni
na Stavbu, a to nejpozdéji do 10 pracovnich dnii ode dne jejitho podéni; pokud
njjemce nedodrzi tento termin, je povinen uhradit pronajimateli smluvni
jednorazovou pokutu ve vysi 3 000 K¢.

Néjemce neni opravnén predmétné pozemky pred vydanim stavebniho povoleni
oplotit ¢i jinym zpusobem omezit uzivani pozemkd, které jsou vefejnym
prostranstvim. Za poruseni této podminky je ndjemce povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 15 000 K¢, a to opakované za kazdé zjisténé porusSeni této
podminky.

Ustanoveni tohoto ¢lanku slouzi jako doklad prokazujici pravo provést stavbu ve smyslu
§ 110 zékona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona.

VII.
Ostatni smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Ze v nize uvedenych piipadech je pronajimatel opravnén
vyméfit a najemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 2048
obcanského zakoniku:
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1) vpripad¢, ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi,
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢éstky,

2) Vptipadé¢, ze najemce jedna v rozporu s ustanovenimi odstaveu 1), 2) a 3) V. ¢lanku této
smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad,

3) dojde-li ke znecisténi predmétu najmu a jeho prilehlého okoli v souvislosti s ucelem
najmu, pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den znecisténi do jeho odstranéni ndjemcem,

4) pii nedodrzeni terminu skonéeni najmu, vyklizeni predmétu najmu a jeho protokolarniho
predani za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ do predani,

5) za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemkii nebo vefejného prostranstvi

prilehlych k piredmétu ngjmu této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢.

Smluvni pokuty podle odstavcu 2) a 5) lze ukladat opakované, vzdy poté, co najemce
neodstrani zdvadny stav ani ve lhité pronajimatelem k tomu uréené. Smluvni pokuty,
neni-li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dnli po doruceni pisemné vyzvy najemci
pfipsanim na Ucet pronajimatele nebo hotové v pokladné SVSMP. Tato smluvni pokuta
se sjednava jako objektivni, pficemz ujednanim o smluvni pokuté neni dotéen narok
na nahradu jmy zplsobené porusenim sankciované povinnosti.

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Najemni smlouva je uzaviena na zakladé usneseni Rady mésta Plzné ¢. 563 ze dne
22. 6. 2020.

Zamér mésta Plzné pronajmout predmétné pozemky byl zvefejnén na tiedni desce
Magistratu mésta Plzn¢ od 5. 6. 2020 do 22. 6. 2020.

Najemce prohlasuje, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

Fyzické osoby, které tuto smlouvu jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji,

timto prohlasuji, Ze jsou pIn€ opravnény k jejimu platnému uzavieni.

Smluvni strany se dohodly, ze veskeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat na adresu

najemce uvedenou na prvni strané této smlouvy v oznaceni smluvnich stran obycejné

nebo doporu¢enym dopisem nebo ve form¢ datové zpravy do datové schranky.

Pisemnost se povazuje za doru¢enou:

- tfeti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejné, nebo

- Vvden jejiho ulozeni u poStovniho ufadu — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popt. s dodejkou, nebo

- Vvden jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popt. s dodejkou, ktera se u postovniho ufadu neuklada, nebo

- desatym dnem ode dne, kdy byla datova zprava dodana do datové schranky
najemce.

Bude-li chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vySe uvedenou adresu, je

tuto povinen pisemn¢ sdélit pronajimateli. Neucini-li tak, a pfesto nezajisti prebirani

pisemnosti na vySe uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené.

Najemce souhlasi se zasilanim pisemnosti do datové schranky.

Tato smlouva ziistava platnd, 1 kdyz jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako
neplatnd. Neplatna cast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto
smlouvou zamysleny tucel dosazen v pravné nezavadné formé. Obdobné
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se postupuje, kdyz se pfiprovadéni této smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni
nebo zmény.

8) Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, podléha uvetrejnéni prostiednictvim registru smluv. Smluvni strany
se dohodly, Zze smlouvu k uvefejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci
registru statutarni meésto Plzen.

9) Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pozemku K ptipadnému tGzemnimu
¢i stavebnimu fizeni (Uzemnimu souhlasu) ani vyjadfeni obce jako ucCastnika
uzemniho fizeni. Nerespektovani této podminky je diivodem k odstoupeni od této
smlouvy.

10) Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné oznacenou
jako Dodatek ke smlouvé.

11) Smlouva ma sedm stran a je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

12) Smluvni strany prohlasuji, ze rozumi obsahu smlouvy, ze smlouva odpovida jejich
pravé a svobodné vili a uzaviraji ji prosty jakékoli tisn€ ¢i natlaku, povazujice ji
za oboustrann¢ vyhodnou, coZ stvrzuji svymi podpisy.

13) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

14) Smlouva nabyva u¢innosti dne 30. 6. 2022.

15) Clanek VI. této smlouvy nabyva téinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

Ptilohy:

Ptiloha €. 1 - Mapovy list s oznac¢enim dotCenych pozemki

V Plzni dne

pronajimatel najemce
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