MATICNI GYMNAZIUM

| Osirava, pfispévkové organizace

‘ Dr. Smerala 25, 728 04 Ostrava
iC: 00842761

Smlouva

o najmu prostoru slouziciho k podnikani uzaviena ve smyslu ust. §§ 2201 a nasl. a ust.
§§ 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, v platném znéni (dale jako
,ObEZ"), mezi témito smluvnimi stranami (dale také jako ,Smlouva“):

Pronajimatel: Matiéni gymnazium, Ostrava, prispévkova organizace
se sidlem: Dr. Smerala 2565/25, 728 04 Ostrava - Moravska Ostrava
IC: 00842761

zastoupen: Mar. Ladislavem Vasevicem, reditelem

bankovni spojeni:
telefon:
e-mail:

- dale jen ,pronajimatel”

Najemce: Zakladni skola Ostrava, Maticni 5, prispévkova organizace
se sidlem: Mati¢ni 1082/5, 702 00 Ostrava - Moravska Ostrava

IC: 61989061 .

zastoupen: Mgr. Viadimirem Matusem, feditelem

bankovni spojeni:

telefon:

e-mail:

- dale jen ,najemce”

Clanek I.
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze na zakladé pfilohy &. 1 ke zfizovaci listiné ¢. ZL/017/2001 ze
dne 27. 9. 2001, ve znéni pozdéjSich dodatku, ma k hospodareni pfedan pozemek parc.
¢. 653/1, jehoz soucasti je budova €. p. 2565, ¢ast obce Moravska Ostrava — ob¢anska
vybavenost, vée zapsano u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho
pracovidté Ostrava, pro k. 4. 713520 Moravska Ostrava, obec Moravska Ostrava, na LV
&. 1582. Budova se nachazi na adrese Dr. Smerala 2565/25.

2.  Pronajimatel pronajima najemci touto Smlouvou prostor slouzici podnikani nachazejici
se v nemovitosti specifikované v ¢lanku |I. Smlouvy, a to:

. oznaceni prostor slouzicich podnikani: kuchyn, jidelna, vydejna, kancelar,
chodba, 2 x WC, schodisté

. umisténi prostor slouzici podnikani: pfizemi budovy — €ast C

o celkové vyméfe: 454 m®

. oznaceni prostor slouzicich podnikani: Satna, chodba, sklady, sprcha, WC

B umisténi prostor slouzici podnikani: 1. podzemni podlazi budovy —
cast C

¢ o celkové vymére: 239 m®

Celkova vyméra pronajatych prostor slouzicich podnikani &ini 693 m®.
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Pronajaté prostory slouzici podnikani jsou vyznaceny na celkem tfech plidorysnych
plancich, které tvofi pfilohu této Smlouvy (dale jako ,Nebytové prostory”).

Najemce Nebytové prostory do najmu pfijima.

Clanek I,
Uéel najmu

Ugelem najmu Nebytovych prostor je jejich uZivani v &asti jako provoznich prostor
kuchyné, v ¢asti jako Skolni jidelny a v ¢asti jako souvisejicich vyrobnich a skladovych
prostor, . jejich uzivani pro O€ely zaji$téni stravovani zaka a zaméstnancli zakladnich
8kol, gymnazia, eventualné dalSich stravnik( (dUchodcl rezortu Skolstvi apod. ).

Najemce je opravnén uzivat Nebytové prostory toliko ke sjednanému ucelu a soucasné
jen k u€elu uréenému v kolaudaénim rozhodnuti, popf. k ugelu uréenému v rozhodnuti
o schvaleni zmény uZivani Nebytovych prostor; ust. § 2304 odst. 2 Ob&Z se nepouzije.

Clanek .
Doba najmu

Najem Nebytovych prostor se sjednava na dobu uréitou od 1. 10. 2020 do 30. 9. 2030.
Smiouvu |ze zrusit pisemnou dohodou smiuvnich stran.

Pronajimatel mize najem Nebytovych prostor vypovédét rovnéZ pisemnou vypovédi
v 10 denni vypovédni dobé, kterda pocdina béZet ode dne nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovedi najemci, poruduje-li najemce zvlast zavaznym zplUsobem své
povinnosti, pficemZ poruSenim povinnosti zvlast zavaznym zplUsobem se zejména
rozumi:

a) je-li najemce po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného za
uzivani Nebytovych prostor ¢i s uhradou za sluzby poskytované pronajimatelem
najemci v souvislosti s uzivanim Nebytovych prostor;

b) uziva-li najemce Nebytové prostory v rozporu se sjednanym ucelem najmu nebo
v rozporu se Smiouvou;

c) provede-li najemce bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele jakékoliv
stavebni & jiné obdobné Upravy Nebytovych prostor, jakoZ i jakékoliv zasahy do
podstaty nemovitosti, ve které se Nebytové prostory nachazeji; '

d) prenechal-li najemce Nebytové prostory nebo jejich &ast do podnajmu bez
pisemného souhlasu pronajimatele;

e) je-li najemce odsouzen pro Umysiny trestny &in nebo pro Umysiny prestupek
spachany na pronajimateli, jeho obchodnimu partnerovi nebo na osobé, kterd bydii
nebo uzivad nemovitost, ve které se Nebytové prostory nachazi, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v takové nemovitosti nachazi;

f}  poruSuje-li ndjemce nebo jina osoba, ktera na zakladé pravniho nebo jiného vztahu
k najemci Nebytové prostory uZiva (napf. zaméstnanec apod.), hrubé klid nebo
pofadek v Nebytovych prostorach a/nebo v nemovitosti, kde se Nebytové prostory
nachazeji, a to i pfes pisemné upozornéni pronajimatele;

g) uziva-li najemce nebo osoba uvedena v pfedchozim odstavci Nebytové prostory
takovym zplsobem, Ze se opotifebovavaji nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze
hrozi zni¢eni neboc zavaizné poskozeni Nebytovych prostor, a to i pfes pisemnou
vyzvu pronajimatele, aby Nebytové prostory fadné uzival, ve které najemci poskytne
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pfiméfencu lhitu k napravé a upozorni jej na moZné nasledky neuposlechnuti
vyzvy, hrozi-li véak naléhavé vazné nebezpedi z prodieni, ma pronajimatel pravo
najem vypovédét bez vypovédni doby, aniz najemce vyzval k napravé,

h) porudi — li ndjemce jakkoliv kteroukoliv povinnost vyplyvajici pro néj z ust. €lanku V,
bod 2, pismeno c);

iy porudi — |li najemce jakkoliv kteroukoliv povinnost na useku poZarni ochrany
vyplyvajici pro néj z élanku VI;

i) porusuje-li ndjemce nebo jind osoba, ktera na zakladé pravniho nebo jineho vztahu
k ndjemci Nebytové prostory uziva (napf. zaméstnanec apod.), zvlast zavaznym
zpusobem své povinnosti vyplyvajicich z najmu Nebytovych prostor;

k) neumozZni-li najemce pronajimateli, studentim pronajimatele jeho pracovnikim
apod. stravovani ve Skolni jidelné&, pro jejiz provoz jsou Nebytové prostory najemci
pronajimany.

V souvislosti s vySe uvedenymi divody pro vypoved této Smlouvy se smiuvni strany
vyslovné dohodly, ze wvyluduji podminku zpasobeni znaéné UGjmy pronajimateli
upravenou v ust. § 2232 Ob&Z, pro vypovéd této Smlouvy pronajimatelem. Smiuvni
strany dale &ini nespornym, Ze shora uvedeny vycCet porudeni povinnosti zvlast
zavaznym zplsobem je vyétem demonstrativnim a Ize tedy tuto Smlouvu vypovédét
rovnéz z divodu predvidanych zakonem.

Najem Nebytovych prostor miZe pronajimatel vypovédeét i pfed uplynutim ujednané
doby ndjmu pisemnou vypovédi s uvedenim vypovédniho diivodu, a to ve tfimésicni
vypovédni dobé, ktera pocina bézet prvnim dnem kalendainino mésice nasledullcmo po
mésici, ve kterém byla najemci vypovéd doruéena

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se Nebytové prostory nachazeji, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, ze to brani dal$imu uzivani Nebytovych prostor, a pronajimatel to
pfi uzavieni Smiouvy nemuse! ani nemohl pfedvidat;

b) poruiuje-li ndjemce nebo jina osoba, ktera na zakladé pravniho nebo jiného vztahu
k najemci Nebytové prostory uziva (napf. zamésinanec apod.), zavainym
zpusobem své povinnosti vyplyvajicich z najmu Nebytovych prostor;

c) je-litujiny obdobné zavazny divod pro vypovézeni najmu.

Najemce muze najem Nebytovych prostor vypovédét pisemnou vypovedi ve tfimésiéni

vypovédni dobé, ktera podina bézet prvnim dnem kalendaiihe mésice nasledujiciho po

meésici, ve kterém byla druhé smiuvni strané vypovéd dorufena a to jen z téchto
vypovédnich duvodu:

a) porusuje-li pronajimatel zviast zavaznym zplsobem své povinnosti vyplyvajici
z najmu Nebytovych prostor, jestlize takové porusovani povinnosti zaroven pusobi
najemci znaénou Ujmu;

b) ukaze-i se béhem namu potieba provést nezbytnou opravu v Nebytovych
prostorach, kterou neni povinen provést ngjemce a kterou nelze odlozit na dobu po
skon¢eni najmu, pificemz se jedna o takovou opravu, béhem jejihoz provadeni
nemuze najemce Nebytové prostory po dobu del$i nez 1 tyden vibec uZivat, a
pronajimatel dotasné neposkytne najemci k uzivani nahradni prostory;

c) zaniknou — li b&hem najmu Nebytové prostory; zaniknou — li Nebytové prostory z
¢asti, ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného anebo muze najem
vypovédét bez vypovédni doby s tim, ze pokud najemce nesdéli pronajimateli volbu
nékterého z vyse uvedenych dvou naroki do jednoho tydne od zaniku casti
Nebytovych prostor, ma se za to, Ze zvolil slevu z najemného a pravo na vypovéd
najmu v takovém pfipadé zanika; pokud zaniknou Nebytové prostory pouze z mensi
¢asti, ma najemce pouze pravo na slevu z najemného; :

d) stanou — li se Nebytové prostory nepouZitelné k uZivani k ulednanemu uéelu, a to
z duvodu, které nejsou vlibec na strané najemce.
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Clanek IV.
Vy$e najemného, cena sluzeb a zplsob placeni

Najemné za uzivani Nebytovych prostor pfenechanych do najmu a uhrada za sluzby
poskytované pronajimatelem najemci v souvislosti s uzivanim Nebytovych prostor (dale
také jako ,cena sluzeb”) se sjednava takto:

a) Najemné za uzivani veskerych Nebytovych prostor, specifikovanych v ¢lanku |. této
Smlouvy ¢€ini 240.000,- K& za rok

b) Mésiéni najemné &ini 20.000,- K&
c) Cena najmu Nebytovych prostor &ini 346,32 K&/m?/rok
d) Cena sluZzeb se sjednava nasledovné:

- sluzby spojené s dodavkou vody dle skutec¢né spotreby za dané ucetni obdobi
(kalendarni mésic) dle podruzného vodomeéru;

- sluzby spojené s vytapénim a dodavkou teplé vody dle skute¢né spotfeby za
dané ucetni obdobi (kalendarni mésic) dle podruzného méfice.

Sjednané meésiéni platby najemného jsou splatné bez vyzvani vidy nejpozdéji k
desatému dni bézného kalendainiho mésice.

Pokud jde o vyuctovani skutecné spotieby sluzeb, je najemce povinen uhradit
pronajimateli jejich cenu do 15 dnu ode dne vystaveni darfiového dokladu pronajimatele
vystaveného na zakladé vyuctovani spotieby sluzeb ze strany dodavatelu téchto sluzeb.
Vyuétovani energii, médii a sluzeb bude provedeno dle pfislusnych pravnich pfedpisu a
v pfipadé neexistence pfislusného pravniho predpisu dle poétu osob.

Sjednané meésicni platby najemného jakoz i platby skuteéné spotfebovanych sluzeb jsou
splatné na ucet pronajimatele oznaceny v zahlavi této Smlouvy, pfipadné na jiny ucet
pronajimatelem pisemné oznaceny. U plateb najemce bude uveden variabilni symbol
1102020. Smiuvni strany &ini nespornym, Zze najemné, platby za sluzby a jakékoliv jiné
finanéni pinéni dle této Smlouvy se povazuji za uhrazené pfipsanim na ucet
pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén upravit vysi najemného pocinaje rokem nasledujicim po
uzavieni této Smlouvy v zavislosti na mife inflace v uplynulém kalendarnim roce s tim,
Ze najemné se zvysi o ¢astku odpovidajici mife inflace za ten ktery uplynuly kalendaini
rok v obdobi od 1. 1. do 31. 12. pfisludného roku stanovené dle oficialnich statistickych
udaju Ceského statistického Gradu, pripadné organu, ktery by snad v budoucnu Cesky
statisticky ufad nahradil. Pfi Gpravé vySe najemného bude postupovano tak, ze
pronajimatel sdéli najemci rozsah zvyseni najemného pro rok nasledujici po uzavreni
Smlouvy, pfipadné pro dal$i kalendarni roky, vyplyvajici z miry inflace za pfedchozi
kalendaini rok vzdy do 31. 3. pfislusného kalendainiho roku s tim, Ze zaroven s timto
sdélenim douctuje najemci zvySené najemné za obdobi od 1. 1. do 31. 3. a stanovi
zvySené platby najemného pro obdobi od 1. 4. do 31. 12. pfislusného kalendarniho
roku. Pronajimatel je opravnén sdélit najemci rozsah zvySeni najemného, dolcétovat
najemné za pfedchozi kalendaini mésice a stanovit zvy$ené platby pro dal$i kalendaini
mésice toho kterého kalendafniho roku i kdykoliv po 31. 3. pfislu$ného kalendarniho
roku, nejpozdéji vdak do 31. 12. pfislusného kalendarniho roku.

4/12




V pfipadé, Zze pronajimatel bude zajistovat pro najemce dodavku jinych sluzeb nez je
uvedeno v &l. IV, bod 1 pism. d) této Smlouvy, je najemce povinen hradit cenu takovych
dalSich slu?eb nad rdmec ceny sluzeb; smluvni strany se v této souvislosti téZ dohodly,
Ze pronajimatel je opravnén pozadovat nad ramec dohodnutych plateb placeni zéloh na
dodavku novych sluzeb, to vSe pokud se smiuvni strany nedohodnou na pausalnich
platbach za dodavku takovych sluzeb.

V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vydi 0,15 % z dluZné Castky za kazdy kalendami den
prodleni. Pokud by se snad stalo, Ze prodleni s uhradou uvedenych plateb bude trvat
déle nez 20 kalendafnich dnd, zvySuje se smiuvni pokuta, podinaje nasledujicim
kalendafnim dnem, na 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy kalendarni den prodleni.

Smiuvni strany se dohodly pro pfipad prodleni najemce s uhradou najemného, resp.
jakékoliv jiné platby podle této Smiouvy, Ze jakékoliv platby ndjemce bez ohledu na
jejich oznaceni, resp. uéelové urgeni, je pronajimatel opravnén pouzit na Ghradu narokd
pronajimatele v nasledujicim poradi:

a) smluvnich pokut, na které vznikne pronajimateli ndrok ke dni realizace platby;

b) urokul z prodleni, na které vznikne pronajimateli narok ke dni realizace platby;

¢) uhradu ceny sluzeb;

d) whradu dluzného najemného.

S ohiedem na skutecnost, Ze je to naopak najemce, ktery pro pronajimatele zajistuje
dodavku vody do prostoru sprch a socialnich zafizeni Zzak( nachazejicich se u télocviéen
v budové identifikované v él. |. této Smlouvy, dohodly se smluvni strany, Ze tuto dodavku
bude najemce po dobu trvani této Smiouvy Uctovat pronajimateli dle skutecné spotieby
za dané uéetni obdobi (kalendafni mésic) dle podruzného méfie. Pronajimatel je
povinen uhradit ndjemci cenu této dodavky do 15 dnu ode dne vystaveni dafiového
dokladu najemce vystaveného na zakladé vyudtovani spotieby sluzeb ze strany
dodavatele této sluzby. Vyuctovani bude provedeno dle pfislusnych pravmch predplsu a
v pfipadé neexistence ptislusngho pravniho predpisu die poétu osob.

Sjednané platby skuteéné spotfebovanych sluzeb spojenych s dodavkou vody dle
pfedchazejiciho odstavce Smiouvy jsou splatné na uéet najemce oznaleny v zahlavi
této Smilouvy, pfipadné na jiny Gcet najemcem pisemné oznaceny. Smiuvni strany &ini
nespornym, ze platby za sluzby spojené s dodavkou vody dle prfedchazejiciho odstavce
Smiouvy se povazuji za uhrazené pfipsanim na Gcet najemce.

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen:

a) pfedat najemci Nebytové prostory ve stavu zpuasobilém k uzZivani k ujednanému
ucelu; najemce v této souvislosti prohlasuje, Zze Nebytové prostory pfenechané do
najmu si dikladné prohlédl, Ze jejich stav je mu dobfe znam, a Ze tyto prostory jsou
zpusobilé k uzivani ke sjednanému ucelu — uvedené prohlaseni najemce cini jako
diouholety najemce téchto prostor dle predeslé Smlouvy o najmu ze dne 4. 1. 2000
ve znéni pozdéjsich dodatkuy;

b} vtomto stavu je svym nakladem udrzovat, pokud z dalSich ustanoveni této Smlouvy
nevyplyva néco jiného.

Najemce je povinen;
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a) uZivat Nebytové prostory jako fadny hospodar vyluéné k ujednanému uéelu a hradit
najemné za toto uzivani, to v8e vrozsahu a za podminek vyplyvajicich z dalSich
ustanoveni této Smlouvy;

b) provadét drobné opravy a Udrzbu pronajatych Nebytovych prostor, zejména opravy
omitek, vyménu vadnych zarivkovych trubic, Zarovek apod. do vy8e 15.000,- K& bez
DPH za jednu opravu ¢i Gdrzbu;

¢) najemce se zavazuje neskladovat v pronajatych Nebytovych prostorach v jednom
prostoru nebo pozarnim dseku latky a smési klasifikované podle zvlastniho pravniho
predpisu upravujiciho oblast chemickych latek’ jako oxidujici, extremné hoflaveé,
vysoce hoflavé a hoflavé, nebo latky a smési, které splfuji kritéria tfid a kategorii
nebezpeénosti 2.3; 26 a 2.7, 28 typy A az F, 29 az 214 a 215 typy A az F
stanovenych v pfimo pouzitelném piedpisu Evropské unie?, v celkovém mnozstvi
téchto latek a smési pfesahujicim 1000 kg v pevném stavu nebo 250 fitrd v
kapalném stavu; v pfipadé poruseni této povinnosti najemcem, je pronajimatel
opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za kazdy kalendarni den,
ve kterém bude tato povinnost ndjemcem porusena; timto ustanovenim o smluvni
pokuté neni dotéen narok pronajimatele na nahradu vzniklé skody;

d) zdrzet se bez predchoziho pisemnéhe souhlasu pronajimatele provadéni
jakychkoliv stavebnich ¢&i jinych obdobnych uprav Nebytovych prostor, jakoz
i jakychkoliv zasah( do podstaty nemovitosti specifikované v ¢lanku |. této Smiouvy;

e) uhradit pronajimateli v§echny §kody, které mu vzniknou v dusledku jeho provozni
a jiné ¢innosti; toto ustanoveni plati i ve vztahu ke tfetim osobam;

f)  zajistit na svlj nakiad veskeré periodické a jiné revize, kontroly, prohlidky a zkousky
elektrickych i jinych vyhrazenych zafizeni (napf. revize plynu, vzduchotechniky,
hydranty, hasicich pfistroju, elektroinstalace budovy, elektrickych spotfebicu, atd.);

g} zdrzet se provadéni jakékoliv éinnosti, v dusledku které by mohlo dojit k ohroZeni
Zivota, zdravi, majetku ¢&i ekologickych hodnot a pozarni bezpecnosti &i jakychkoliv
predpisu, které se vztahuji k jeho ¢innosti v Nebytovych prostorech;

h) zdrzet se uzZivani Nebytovych prostor zpusobem, ktery by jakkoliv nad miru
pfiméfenou pomérim zasahoval do uZivani ostatnich nebytovych prostor
v nemovitosti specifikované v ¢lanku |. této Smiouvy nebo do uzivani okolnich
nemovitosti;

i) Nebytové prostory udrzovat v Cistoté a odpad ukladat vyluéné do nadob k tomuto
uéelu vyhrazenych;,

j) zajistit fadnou pééi o pronajaté Nebytové prostory, jejich ochranu pfed poskozenim
¢i znicenim; v piipadé vyskytu zavad, pogkozeni nebo potieby provedeni oprav, k
nimz je povinen pronajimatel a které je tfeba bez prodleni odstranit, je najemce
povinen takovou potfebu pronajimateli ihned oznamit a ucinit podle svych moznosti
vée, co lze odekavat, aby po3kozenim nebo vadou nevznikla dalSi skoda, jinak
odpovida za 3$kodu, kterd nespinénim téchto povinnosti vznikla; jinou zavadu,
poskozeni nebo potfebu provedeni oprav je ndjemce povinen oznamit pronajimateli
bez zbyteéného odkladu, ujednani o odpovédnosti za $kodu v piipadé poruseni této
povinnosti se pouZije obdobné;

k) ukaZe-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu Nebytovych prostor,
kterou nelze odlozit na dobu po skonéeni najmu, je ndjemce povinen opravu strpét,
i kdyZz mu provedeni opravy zpUsobi obtize nebo omezi uzivani Nebytovych prostor,

I) zdrzet se instalace zabezpetovaciho zafizeni v pronajatych Nebytovych prostorech
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

m) zabezpedit prfimé&fenym zplUschem viastni majetek v pronajatych Nebytovych
prostordch proti odcizeni; najemce vtéto souvislosti bere na védomi, 2ze

! Zakon & 35072011 Sb., o chemickych [atkdch a chemickych smésich a 0 zméné nékterych zakonu (chemicky zakon).

? Pfiloha | natizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) & 1272/2008 ze dne 16. prosince 2008 o klasifikaci, oznaovani a baleni
latek a smési, 0 zméné a zruSeni smérnic 67/548/EHS a 1899/45/ES a 0 zméné nafizeni (ES) &. 1907/2006, v platném znéni.
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p)

t)

pronajimatelem je pojisténa pouze nemovitost, v niz se Nebytové prostory
nachazeji, pfiemz, pokud ma najemce zajem o pojisténi svych movitych véci, které
hodla do Nebytovych prostor po dobu trvani najmu umistit, musi si takové pojisténi
najemce smluvné sjednat samostatné;

uhradit naklady na zfizeni jakychkoliv telefonnich linek, pokud je bude najemce
vyuzivat;

zajistit, aby zaméstnanci najemce, jakoZz i dal$i osoby, které vstupuji za ucéelem
kontaktu s nim do nemovitosti, v niz se Nebytové prostory nachéazeji, respektovalii,
veskera bezpecénostni, pozarné preventivni a jina vySe zminéna opatfeni, vyplyvajici
Ze zavaznych predpisth i z predpist vydanych pronajimatelem, véetné pokynu
pronajimatele vymezujicich pohyb pracovniki v budové a vybavenost potfebnymi
doklady (prikazy a jiné doklady); v souvislosti s provozem &innosti se zvy$enym
pozarnim nebezpecim nebo s vysokym pozarnim nebezpeéim je najemce povinen
zajistit dodrzovani pfisludnych pfedpisi o pozarni ochrané, véetné souvisejicich
pfedpis vydanych pronajimatelem, tak jak je podrobné vymezeno v Clanku VI. této
Smiouvy;

zajistit vypracovani provozniho fadu Nebytovych prostor, jenz bude v souladu
s provoznim fadem nemovitosti, v niz se Nebytové prostory nachazeji. Najemce
zcela odpovida za napinéni tohoto provozniho fadu (zejména v oblasti pozarni
ochrany, bezpetnosti prace, apod.). V pripadé, ze najemce povinnost, vyplyvajici
z tohoto ujednani nesplni nejpozdéji do 3 mésicu od Gcinnosti této Smilouvy,
povazuje se to za zviast zavainy duvod pro vypovézeni najmu podle &lanku Il
odst. 3 této Smlouvy;

zajistit odvoz a likvidaci odpadu z pronajatych Nebytovych prostor na vlastni
naklady;

bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neprovadét demontaz nebo
neumoznit demontovani méficich zafizeni spotfeby sluzeb (zejména energii a
meédii), a to ani po skonéeni najmu. Najemce v této souvislosti bere na védomi, 2e
v pfipadé, Z2e dojde k demontaZi méficich zafizeni, je najemce povinen uhradit
pronajimateli v plné vysi naklady souvisejici s pofizenim novych méfidel a skodu
vzniklou pronajimateli;

umoznit pronajimateli na zakladé oznameni ucinéného v pifiméfené dobé prfedem
kontrolu Nebytovych prostor za Géelem zjisténi, zda najemce uzivda Nebytové
prostory v souladu se sjednanym uéelem, a zda pini své daidi povinnosti vyplyvajici
Z této Smlouvy, jakoz i z Ob¢Z, stejné jako za Ucelem provadéni potfebnych revizi,
udrzby a oprav; pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li tfreba zabranit §kodé nebo
hrozi-li nebezpedi z prodlent;

v dobé tii mésich pfed skonéenim najmu, je-li stranam den skonéeni najmu znam,
umoznit dalSimu zajemci o najem pfistup k Nebytovym prostoram v nezbytném
rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatei
oznami najemci navétévu v pfimérené dobé predem;

po skondeni najmu, bez ohiedu na duvod tohoto skonéeni, pfedat Nebytové
prostory pronajimateli, a to v fadném stavu, odpovidajicim stavu, v némz jej prevzal
s pfihlédnutim k b&znému opotifebeni. V pfipadé, Ze najemce nejpozdéji do dvou
pracovnich dnl od skonéeni platnosti této Smlouvy nepieda pronajimateli Nebytové
prostory, v souladu s ustanovenim tohoto odstavce, je pronajimatel opravnén na
naklady najemce Nebytové prostory otevfit, vyklidit, pficemz piipadné veéci,
nachazejici se v téchto Nebytovych prostorach uskladnit ve vhodnych komerénich
prostorach, rovnéz na naklady najemce. Najemce podpisem této Smiouvy s timto
postupem vysiovné souhlasi.

Oznami — li najemce fadné a v&as pronajimateli vadu Nebytovych prostor, kterou je
povinen odstranit pronajimatel, a neodstrani — li pronajimatel takovou vadu do jednoho
mésice a v pfipadech, kdy to neni ztechnickych divodd mozné, v dobé technicky
mozné, pficemz najemce muze Nebytové prostory uZivat jen se znaénymi obtiZemi, ma
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najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného nebo maze provést opravu také sam
a pozadovat nahradu ucelné vynaloZzenych vydaju.

Najemce je téz povinen ihned ohlasit pronajimateli zmény v registraci k dani z pfidané
hodnoty. V pfipadé, ze tak najemce neucini, pronajimatel je opravnén uctovat mu
veskeré Skody a ztraty timto neohlasenim zpusobené.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
Nebytove prostory, nebo jejich €ast, do podnajmu &i jiného uzivaciho vztahu tfeti osobé.

Clanek V1.
Dodrzovani povinnosti najemcem na useku pozarni ochrany.

Najemce pIni samostatné na vlastni naklady povinnosti na Useku pozami ochrany
stanovené zakonem ¢€.133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisi
(dale jako ,Zakon o PO,) a predpisy vydanymi na jeho zakladé ve vSech pronajatych
Nebytovych prostorech, které uziva. Najemce ztoho dluvodu nese odpovédnost za
pfipadné poruseni Zakona o PO, pfedpisu vydanych na jeho zakladé (zejména se jedna
o vyhlaSku Ministerstva vnitra €. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZarni
bezpeénosti a vykonu statniho poZarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci), ve znéni
pozdéjsich pfedpist (dale jako ,Vyhlaska o pozarni prevenci) nebo z jinych predpist
upravujicich povinnosti na Useku pozarni ochrany.

Najemce je povinen na své naklady a na svou odpovédnost zajistit fadné a véasné (v
souladu s platnymi normami a pravnimi piedpisy) provadéni kontrol a revizi zarizeni
pevné spojenych s nemovitosti, ve které se Nebytové prostory nachazeji, a to
s vyjimkou hromosvodu — tj. kontroly a revize plynu, vzduchotechniky, hydrantu, hasicich
pfistroju, elektroinstalace, elektrickych spotiebicl, plynovych zafizeni apod. Najemce je
povinen pronajimateli pfedkladat kopie potvrzeni o provedenych kontrolach a revizich
(vCetné veskeré jejich pfilohové a souvisejici dokumentace), a to vZdy nejpozdéji do
sedmi (7) kalendafnich dni ode dne jejich provedeni. Nezajisténi provedeni kontroly
nebo revize zafizeni pevné spojeného s nemovitosti, ve které se Nebytové prostory
nachazeji, a to s vyjimkou hromosvodl, ze strany najemce fadné a véas predstavuje
poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z najmu Nebytovych prostor zvlast zavaznym
zpusobem.

Najemce je zejména povinen:

a) najemce odpovida ve smyslu zakona o pozarni ochrané d&islo 133/1985 Sb.,
v platném znéni za zajisténi pozarni ochrany v pronajatém objektu dle § 2, odst.2
tohoto zékona;

b) obstarat a zabezpecit pro Nebytové prostory v potfebném mnozstvi a druzich vécné
prostfedky pozarni ochrany (v souladu s ust. § 2, odst. 3) a 5) Vyhladky o poZarni
prevenci) se zietelem na pozarni nebezpeci provozované c¢innosti a udrZovat je
v provozuschopném stavu;

c) vytvaret podminky pro hadeni pozaru a pro zachranné prace, zejména udrZovat
volné pfijezdové komunikace a nastupni plochy pro pozarni techniku, Unikové cesty
a volny pristup k nouzovym vychodim, k rozvodnym zafizenim elektrické energie,
k uzavérum vody, plynu, topeni a k produktovodium, k vécnym prostfedkim pozarni
ochrany a k ruénimu ovladani pozarné bezpecénostnich zafizeni;

d) dodrzovat technické podminky a navody vztahujici se k poZzami bezpeénosti
vyrobkl a €innosti;

e) oznacovat pracovisté a ostatni mista v Nebytovych prostorach pfislusnymi
bezpeénostnimi znakami, prikazy, zakazy a pokyny ve vztahu k poZarni ochrang, a
to v€etné mist, na kterych se nachazi vécné prostfedky pozarni ochrany; najemce
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zabezpeluje také oznaceni smér( uniku v Nebytovych prostordch a dnikovych
vychodi ze strany Nebytovych prostor;

pravideliné kontrolovat prostfednictvim odborné zplsobilé osoby, technika pozarni
ochrany nebo preventisty pozarni ochrany dodrzovani pfedpisi o pozami ochrané
v pronajatych Nebytovych prostorach a neprodlené odstranovat zjiSténé zavady;,
umoZnit organu statniho pozarniho dozoru (dale jako ,SPD") provedeni kontroly
pinéni povinnosti na useku pozarni ochrany, poskytovat mu pozadované doklady,
dokumentaci a informace vztahujici se k zabezpecéeni pozami ochrany v souladu se
Zakonem o poZarni ochrang, ve stanovenych lhatach spinit jim uloZena opatfeni;
poskytovat bezuptatné organu SPD vyrobky nebo vzorky nezbytné k provedeni
pozarné technické expertizy ke zjisténi priciny vzniku pozaru,

bezodkladné oznamovat uzemné pfisludnému operaénimu a informaénimu
stredisku Hasicského zachranného sboru pfislusného kraje kazdy pozar vznikly pfi
dinnostech, které provozuje, nebo v prostorach, které uziva. Totéz oznameni musi
ucinit i zastupci pronajimatele;

respektovat pfisiuSnd ustanoveni uvedena ve schvalené dokumentaci poZarni
ochrany pronajimatele.

Provozuje-li najemce v Nebytovych prostorach &innost se zvySenym pozarnim
nebezpelim nebo svysokym pozarnim nebezpecim, je nad ramec povinnosti
uvedenych v élanku VI. odst. 3 této Smlouvy povinen:

a)

b}

h)

stanovit organizaci zabezpedeni pozarni ochrany v Nebytovych prostorach s
ohledem na pozarni nebezpeéi provozované &innosti;

prokazatelnym zpusobem stanovit a dodrzovat podminky pozarni bezpecnosti
¢innosti  provozovanych v Nebytovych prostorach, pfipadné technologickych
postupll a zafizeni, nejsou-li podminky provozovani ¢innosti a zabezpecovani
udrzby a oprav zarizeni stanoveny zvlastnim pfedpisem;

zajistovat Udrzbu, kontroly a opravy technickych a technologickych zafizeni
zpusobem a ve Ihitach stanovenych podminkami poZarni bezpeénosti nebo
vyrobcem zarizeni;

stanovit z hlediska pozarni bezpeénosti pozadavky na odbornou kvalifikaci osob
povéienych obsluhou, kontrolou, ddrzbou a opravami technickych a
technologickych zafizeni, pokud to neni stanoveno zvlastnimi pfedpisy a zabezpecit
provadéni praci, které by mohly vést ke vzniku pozaru, pouze osobami s pfislusnou
kvalifikaci;

mit k dispozici pozarné technické charakteristiky vyrabénych, pouzivanych,
zpracovavanych nebo skladovanych latek a materidll potfebné ke stanoveni
preventivnich opatfeni k ochrané Zivota a zdravi osob a majetkuy;

v prostorach s nejméné 3 zaméstnanci zfizovat preventivni pozarni hlidky;
zpracovavat pfedepsanou dokumentaci poZarni ochrany, plnit podminky pozarni
hezpeénosti v ni stanovené a udrzovat ji v souladu se skuteCnym stavem; tato
dokumentace pozZarni ochrany musi respektovat podminky pozarni bezpecnosti
stanovene v dokumentaci pozarni ochrany pronajimatele, pokud je tato zpracovana.
Vtom pfipadé poskytuje pronajimatel najemci ty druhy dokumentace pozarni
ochrany, ve kterych jsou dotéeny Nebytové prostory;

zabezpedit pravidelné Skoleni zaméstnancl o pozarni ochrané a odbornou pfipravu
zaméstnancl zarazenych do preventivnich pozarnich hlidek, jakoz i preventistu
pozarni ochrany;

Provozuje-li najemce v Nebytovych prostorach ¢innost s vysokym pozarnim nebezpecim
je dale povinen prostrednictvim odborné zpGsocbilé osoby zabezpecit posouzeni
pozarniho nebezpeci z hlediska ohroZeni osob, zvifat a majetku a pinéni dalSich
povinnosti na Useku pozarni ochrany. Stejnopis Poscuzeni pozarniho nebezpeéi
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schvaleného pfislusnym HasiCskym zachrannym sborem kraje poskytuje najemce
bezprostifedné po schvaleni pronajimatel.

5.  Pfi spalovani hoflavych latek na volném prostranstvi sousedicich s nemovitosti, ve
kterych se Nebytové prostory nachazeji, musi mit nadjemce pisemny souhlas zastupce
pronajimatele a poté postupuje dle ust. § 5, odst. 2 Zakona o pozami ochrané. Ma-li
najemce spoiecné s Nebytovymi prostorami pronajaty voina prostranstvi, na kterych se
nachazeji porosty, nesmi najemce porosty vypalovat.

6. Pfi svafovani nebo nahfivani Zivic v tavnych nadobach nebo jinych c&innostech
bezprostfedné ohroZujicich pozarni bezpeénost v Nebytovych prostorach se dodavatel
zavazuje docdrzovat ustanoveni platnych predpis(”, véetné zpracovani veskeré
dokumentace k této &innosti a zajisténi nasledného dozoru po ukonéeni téchto praci.
Radné zabezpedeni téchto praci je povinen najemce na pozadani dolozit zmocnéné
osobé pronajimatele.

7. Osobou zmocnénou pro jednani na Useku poZarni ochrany za pronajimatele je Ing.
Miroslav Kolesa, technik poZzarni ochrany a za najemce Ing. Petr Bednarz. Zmocnéna
osoba prenajimatele bude o zavérech z dil€ich jednani na useku pozarni ochrany mezi
pronajimatelem a najemcem informovat pfisluéného obchodné technického spravce
budovy uvedené v &l | odst. 1. Smlouvy. Zaznamy o vSech duleZitych skuteénostech
tykajicich se pozarni ochrany najemce (véetné zaznamul o dilich jednanich mezi
uvedenymi zmocnénymi osobami na tomto Gseku) budou provadény do pozarni knihy
vedene najemcem, pfipadné obdobné dokumentace.

8. Najemce a pronajimatel si poskytuji pfi zdolavani pozard vzajemnou pomoc. Nahrada
vydajl se fidi Zakonem o pozarni ochrané a dal§imi platnymi pfedpisy.

Clanek Vil
Dolozka o obligaénim statutu

Pravni vztah zaloZeny touto Smiouvou se fidi pravem Ceské republiky a v rdmci tohoto prava
ObcZ.

Clanek VIII. o
DoloZka o pfislusnosti soudu

1. Pfipadné spory mezi smluvnimi stranami vyplyvajici z této Smlouvy nebo v souvislosti
s ni vzniklé, budou feseny v prvé fadé dohodou.

2. Pokud nedojde k dohodé&, je k projednani takovych spor( podie vyslovné dohody
smluvnich stran pfislusny obecny soud Zalované smluvni strany.

Clanek IX.
Doruéovani

1. Jakékoliv sdéleni &i jiny dokument, jenz ma nebo mizZe byt doruéen podle této Smiouvy,
Ize dorudit osobné nebo doporuéenym dopisem &i e-mailem na adresu té které smiuvni
strany uvedenou v zahlavi této Smiouvy, resp. jinou adresu, ktera bude po uzavieni této
Smlouvy pisemné sdélena druhé smiuvni strané, event., pokud jde o doruceni e-mailu,

3 Napf. Vyhlagka &. 87/2000 Sb., klerou se stanovi pozarni bezpetnosti pli svatovéni a nahfivani Zivic v tavnych nadobach
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na e-mailovou adresu, kterd bude po uzavienl této Smilouvy sdélena druhé smluvnl
strané.

2.  Jakékoliv sdéleni &i jiny dokument bude povazovan za doruéeny

a) pokud je dorucovano osobné v okamziku doruéeni, a to i kdyz druha strana
odmitne sdéleni ¢i jiny dokument prevzit

b) pokud je dorudovano doporuenou postou, pét pracovnich dnu poté, co bylo
postovnim uradem vystaveno potvrzeni o odeslani

c) pokud je doruCovano e-mailem, 5 hodin po odeslani, jestlize je dorucovano do
12.00 hodin v pracovni den, event. v 10.00 hodin nasledujiciho pracovniho dne,
jestlize je doruéovano po 12.00 hodin nebo v den, ktery neni dnem pracovnim.

~ Clanek X.
Uplnost smlouvy

Tato Smlouva a dokumenty, na které odkazuje, obsahuje GpIné ujednani mezi smluvnimi
stranami, jeZ se vztahuje k pfedmétu pinéni, jakoz | k transakcim pfedvidanym touto
Smlouvou a nahrazuje vesdkera predchozi smluvni ujednani (pokud néjaka existovala) mezi
smluvnimi stranami, jez se vztahuji k pfedmétu pinéni, jakoZ i k pfedvidanym transakcim.

Clanek XI.
Platnost smlouvy

Tato Smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a a€innosti
dnem 1. 10. 2020.

Clanek XII.
Vieobecna a zavérecna ustanoveni

1. Osobni Udaje obsazené v této smlouvé budou pronajimatelem zpracovavany pouze pro
ucely plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z tétec Smlouvy; k jinym Gcelim nebudou tyto
osobni udaje pouzity. Pronajimatel pfi zpracovani osobnich Udaju dodrzuje platné pravni
predpisy. Podrobné informace ¢ ochrané osobnich udaju jsou uvedeny na oficidlnich
webovych strankach Pronajimatele: www.mgo.cz. Najemce podpisem této Smiouvy
udéluje pronajimateli vyslovny souhlas stim, aby za nize uvedenym ucelem
shromazdoval, zpracoval a uchovaval jeho osobni tdaje. Uéelem uziti t&chto osobnich
udaju je vedeni evidence najemcl a uéetni evidence pronajimatele.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se na tuto Smlouvu vztahuje povinnost uverejnéni
v registru smluv ve smysiu zakena & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach adinnosti
nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv),
provede uvefejnéni v souladu se zakonem pronajimatel.

3. Prava a povinnosti smiuvnich stran touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi Ob&Z,
jakoz i ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Podle vyslovné dohody
smluvnich stran se ust. § 2208, § 2210 odst. 3, § 2212, § 2226, § 2227, § 2308 a § 2311
Obé&Z nepouziji.

4,  Jakékoliv zmény této Smlouvy Ize provadét vylucne pisemnou formou.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepséana podle jejich pravé a svobodné
vule.
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http://www.mgo.cz

MATICNI GYMNAZIUM
Ostrava, pfispévkova organizach
Dr. émerolq 25,728 04 Ostra'g

IC: 00gs *~7

6. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s tim, Zze kazda smluvni strana obdrZi po
jednom stejnopise.

Clanek XIi.
DoloZka platnosti pravniho jednani

S uzavienim této Smlouvy souhlasila rada kraje usnesenim ¢&. 94/8274 ze dne 17. 8. 2020.

2 S 7
V Ostravé dne 27. 8. 2020 V Ostravé dne &g / / ZL)Z{

UM,

nizace
Dr. Smerala 25, 728 04 Ostrava

IC: 00842761 (M

evKOVQ Oorganid

S Filoh: sidlo : Maticni 5/1082, Ostravo, PSC 728
g IC: 61989061 DIC - C26198%¢

Priloha €. 1 - Vypis z Zivnostenského rejstiiku pronajimatele tel, &: 59 6127382
Pfiloha &. 2 - Zivnostensky list najemce
Priloha ¢. 3 - Tfi padorysné planky pronajatych prostor
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