
MATICNI GYMNAZIUM 
Ostrava, pnspivkova organizace 
Dr. Smerala 25 , 728 04 Ortrava 

it: 00842761 

S m l o u v a 

o najmu prostoru slouziciho k podnikani uzavrena ve smyslu ust. §§ 2201 a nasi, a ust. 
§§2302 a nasi, zakona c. 89/2012 Sb., obcanskeho zakoniku, v platnem zneni (dale jako 
„ObcZ"), mezi temito smluvnimi stranami (dale take jako „Smlouva''): 

Pronajimatel: 
se sidlem: 
IC: 
zastoupen: 
bankovni spojeni: 
telefon: 
e-mail: 

Maticni gymnazium, Ostrava, prispevkova organizace 
Dr. Smerala 2565/25, 728 04 Ostrava - Moravska Ostrava 
00842761 
Mgr. Ladislavem Vasevicem, feditelem 

dale jen „pronajimatei 

Najemce: 
se sidlem: 
IC: 
zastoupen: 
bankovni spojeni: 
telefon: 
e-mail: 

Zakladni skola Ostrava, Maticni 5, prispevkova organizace 
Maticni 1082/5, 702 00 Ostrava - Moravska Ostrava 
61989061 
Mgr. Vladimirem Matusem, reditelem 

dale jen „najemce 

Clanek I. 
Predmet najmu 

Pronajimatel prohlasuje, ze na zaklade pfilohy c. 1 ke zfizovaci listine c. ZL/017/2001 ze 
dne 27. 9. 2001, ve zneni pozdejsich dodatku, ma k hospodafeni pfedan pozemek pare, 
c. 653/1, jehoz soucasti je budova c. p. 2565, cast obce Moravska Ostrava - obcanska 
vybavenost, vse zapsano u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho 
pracoviste Ostrava, pro k. u. 713520 Moravska Ostrava, obec Moravska Ostrava, na LV 
c. 1582. Budova se nachazi na adrese Dr. Smerala 2565/25. 

Pronajimatel pronajima najemci touto Smlouvou prostor slouzici podnikani nachazejici 
se v nemovitosti specifikovane v clanku I. Smlouvy, a to: 

oznaceni prostor slouzicich podnikani: 

umisteni prostor slouzici podnikani: 
o celkove vymere: 

kuchyn, jidelna, vydejna, kancelaf, 
chodba, 2 x WC, schodiste 
pfizemi budovy - cast C 
454 m 2 

oznaceni prostor slouzicich podnikani: 
umisteni prostor slouzici podnikani: 

o celkove vymere: 

satna, chodba, sklady, sprcha, WC 
1. podzemni podlazi budovy-
cast C 
239 m 2 

Celkova vymera pronajatych prostor slouzicich podnikani cini 693 m 
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Pronajate prostory slouzici podnikani jsou vyznaceny na celkem tfech pudorysnych 
plancich, ktere tvofi pfilohu teto Smlouvy (dale jako .Nebytove prostory"). 

3. Najemce Nebytove prostory do najmu pfijima. 

Clanek II. 
Ucel najmu 

1. Ucelem najmu Nebytovych prostor je jejich uzivani v casti jako provoznich prostor 
kuchyne, v casti jako skolni jidelny a v casti jako souvisejicich vyrobnich a skladovych 
prostor, tj. jejich uzivani pro ucely zajisteni stravovani zaku a zamestnancu zakladnich 
skol, gymnazia, eventualne dalsich stravniku (duchodcu rezortu skolstvi apod.). 

2. Najemce je opravnen uzivat Nebytove prostory toliko ke sjednanemu ucelu a soucasne 
jen k ucelu urcenemu v kolaudacnim rozhodnuti, popf. k ucelu urcenemu v rozhodnuti 
o schvaleni zmeny uzivani Nebytovych prostor; ust. § 2304 odst. 2 ObcZ se nepouzije. 

Clanek III. 
Doba najmu 

1. Najem Nebytovych prostor se sjednava na dobu urcitou od 1.10. 2020 do 30. 9. 2030. 

2. Smlouvu Ize zrusit pisemnou dohodou smluvnich stran. 

3. Pronajimatel muze najem Nebytovych prostor vypovedet rovnez pisemnou vypovedi 
v10 denni vypovedni dobe, ktera pocina bezet ode dne nasledujiciho po doruceni 
pisemne vypovedi najemci, porusuje-li najemce zvlast' zavaznym zpusobem sve 
povinnosti, phcemz porusenim povinnosti zvlast' zavaznym zpusobem se zejmena 
rozumi: 

a) je-li najemce po dobu dels! nez jeden mesic v prodleni s placenim najemneho za 
uzivani Nebytovych prostor ci s uhradou za sluzby poskytovane pronajimatelem 
najemci v souvislosti s uzivanim Nebytovych prostor; 

b) uziva-li najemce Nebytove prostory v rozporu se sjednanym ucelem najmu nebo 
v rozporu se Smlouvou; 

c) provede-li najemce bez pfedchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele jakekoliv 
stavebni ci jine obdobne upravy Nebytovych prostor, jakoz i jakekoliv zasahy do 
podstaty nemovitosti, ve ktere se Nebytove prostory nachazeji; 

d) pfenechal-li najemce Nebytove prostory nebo jejich cast do podnajmu bez 
pisemneho souhlasu pronajimatele; 

e) je-li najemce odsouzen pro umyslny trestny cin nebo pro umyslny pfestupek 
spachany na pronajimateli, jeho obchodnimu partnerovi nebo na osobe, ktera bydli 
nebo uziva nemovitost, ve ktere se Nebytove prostory nachazi, nebo proti cizimu 
majetku, ktery se v takove nemovitosti nachazi; 

f) porusuje-li najemce nebo jina osoba, ktera na zaklade pravniho nebo jineho vztahu 
k najemci Nebytove prostory uziva (napf. zamestnanec apod.), hrube klid nebo 
pofadek v Nebytovych prostorach a/nebo v nemovitosti, kde se Nebytove prostory 
nachazeji, a to i pres pisemne upozorneni pronajimatele; 

g) uziva-li najemce nebo osoba uvedena v pfedchozim odstavci Nebytove prostory 
takovym zpusobem, ze se opotfebovavaji nad miru pfimefenou okolnostem nebo ze 
hrozi zniceni nebo zavazne poskozeni Nebytovych prostor, a to i pfes pisemnou 
vyzvu pronajimatele, aby Nebytove prostory radne uzival, ve ktere najemci poskytne 
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pfimefenou Ihutu k naprave a upozornf jej na mozne nasledky neuposlechnuti 
vyzvy; hrozi-li vsak nalehave vazne nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo 
najem vypovedet bez vypovedni doby, aniz najemce vyzval k naprave; 

h) porusi - li najemce jakkoliv kteroukoliv povinnost vyplyvajici pro nej z ust. clanku V, 
bod 2, pismeno c); 

i) porusi - li najemce jakkoliv kteroukoliv povinnost na useku pozarni ochrany 
vyplyvajici pro nej z clanku VI; 

j) porusuje-li najemce nebo jina osoba, ktera na zaklade pravniho nebo jineho vztahu 
k najemci Nebytove prostory uziva (napf. zamestnanec apod.), zvlast' zavaznym 
zpusobem sve povinnosti vyplyvajicicn z najmu Nebytovych prostor; 

k) neumozni-li najemce pronajimateli, studentum pronajimatele jeho pracovnikum 
apod, stravovani ve skolni jidelne, pro jejiz provoz jsou Nebytove prostory najemci 
pronajimany. 

V souvislosti s vyse uvedenymi duvody pro vypoved' teto Smlouvy se smluvni strany 
vyslovne dohodly, ze vylucuji podminku zpusobeni znacne ujmy pronajimateli 
upravenou v ust. § 2232 ObcZ, pro vypoved teto Smlouvy pronajimatelem. Smluvni 
strany dale cini nespornym, ze shora uvedeny vycet poruseni povinnosti zvlast' 
zavaznym zpusobem je vyctem demonstrativnim a Ize tedy tuto Smlouvu vypovedet 
rovnez z duvodu pfedvidanych zakonem. 

4. Najem Nebytovych prostor muze pronajimatel vypovedet i pfed uplynutim ujednane 
doby najmu pisemnou vypovedi s uvedenim vypovedniho duvodu, a to ve tfimesicni 
vypovedni dobe, ktera pocina bezet prvnim dnem kalendarniho mesice nasledujiciho po 
mesici, ve kterem byla najemci vypoved dorucena 

a) ma-li byt nemovita vec, v niz se Nebytove prostory nachazeji, odstranena, anebo 
pfestavovana tak, ze to brani dalsimu uzivani Nebytovych prostor, a pronajimatel to 
pfi uzavfeni Smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat; 

b) porusuje-li najemce nebo jina osoba, ktera na zaklade pravniho nebo jineho vztahu 
k najemci Nebytove prostory uziva (napf. zamestnanec apod.), zavaznym 
zpusobem sve povinnosti vyplyvajicich z najmu Nebytovych prostor; 

c) je-li tu jiny obdobne zavazny duvod pro vypovezeni najmu. 

5. Najemce muze najem Nebytovych prostor vypovedet pisemnou vypovedi ve tfimesicni 
vypovedni dobe, ktera pocina bezet prvnim dnem kalendarniho mesice nasledujiciho po 
mesici, ve kterem byla druhe smluvni strane vypoved dorucena a to jen z techto 
vypoved nich duvodu: 
a) porusuje-li pronajimatel zvlast' zavaznym zpusobem sve povinnosti vyplyvajici 

z najmu Nebytovych prostor, jestlize takove porusovani povinnosti zaroveft pusobi 
najemci znacnou ujmu; 

b) ukaze-li se behem najmu potfeba provest nezbytnou opravu v Nebytovych 
prostorach, kterou neni povinen provest najemce a kterou nelze odlozit na dobu po 
skonceni najmu, pficemz se jedna o takovou opravu, behem jejihoz provadeni 
nemuze najemce Nebytove prostory po dobu delsi nez 1 tyden vubec uzivat, a 
pronajimatel docasne neposkytne najemci k uzivani nahradni prostory; 

c) zaniknou - li behem najmu Nebytove prostory; zaniknou - li Nebytove prostory z 
casti, ma najemce pravo na pfimefenou slevu z najemneho anebo muze najem 
vypovedet bez vypovedni doby s tim, ze pokud najemce nesdeli pronajimateli volbu 
nektereho z vyse uvedenych dvou naroku do jednoho tydne od zaniku casti 
Nebytovych prostor, ma se za to, ze zvolil slevu z najemneho a pravo na vypoved 
najmu vtakovem pfipade zanika; pokud zaniknou Nebytove prostory pouze z mens! 
casti, ma najemce pouze pravo na slevu z najemneho; 

d) stanou - li se Nebytove prostory nepouzitelne k uzivani k ujednanemu ucelu, a to 
z duvodu, ktere nejsou vubec na strane najemce. 
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Clanek IV. 
Vyse najemneho, cena sluzeb a zpusob placeni 

1. Najemne za uzivani Nebytovych prostor pfenechanych do najmu a uhrada za sluzby 
poskytovane pronajimatelem najemci v souvislosti s uzivanim Nebytovych prostor (dale 
take jako ..cena sluzeb") se sjednava takto: 

a) Najemne za uzivani veskerych Nebytovych prostor, specifikovanych v clanku I. teto 
Smlouvy cini 240.000,- Kc za rok 

b) Mesicni najemne cini 20.000,- Kc 

c) Cena najmu Nebytovych prostor cini 346,32 Kc/m2/rok 

d) Cena sluzeb se sjednava nasledovne: 

- sluzby spojene s dodavkou vody die skutecne spotfeby za dane ucetni obdobi 
(kalendafni mesic) die podruzneho vodomeru; 

- sluzby spojene s vytapenim a dodavkou teple vody die skutecne spotfeby za 
dane ucetni obdobi (kalendafni mesic) die podruzneho mefice. 

2. Sjednane mesicni platby najemneho jsou splatne bez vyzvani vzdy nejpozdeji k 
desatemu dni bezneho kalendarniho mesice. 

Pokud jde o vyuctovani skutecne spotfeby sluzeb, je najemce povinen uhradit 
pronajimateli jejich cenu do 15 dnu ode dne vystaveni dahoveho dokladu pronajimatele 
vystaveneho na zaklade vyuctovani spotfeby sluzeb ze strany dodavatelu techto sluzeb. 
Vyuctovani energii, medii a sluzeb bude provedeno die pfislusnych pravnich pfedpisu a 
v pfipade neexistence pfislusneho pravniho pfedpisu die poctu osob. 

Sjednane mesicni platby najemneho jakoz i platby skutecne spotfebovanych sluzeb jsou 
splatne na ucet pronajimatele oznaceny v zahlavi teto Smlouvy, pfipadne na jiny ucet 
pronajimatelem pisemne oznaceny. U plateb najemce bude uveden variabilni symbol 
1102020. Smluvni strany cini nespornym, ze najemne, platby za sluzby a jakekoliv jine 
financni plneni die teto Smlouvy se povazuji za uhrazene pfipsanim na ucet 
pronajimatele. 

3. Pronajimatel je opravnen upravit vysi najemneho pocinaje rokem nasledujicim po 
uzavfeni teto Smlouvy vzavislosti na mife inflace v uplynulem kalendafnim roce s tim, 
ze najemne se zvysi o castku odpovidajici mife inflace za ten ktery uplynuly kalendafni 
rok v obdobi od 1. 1. do 31. 12. pfislusneho roku stanovene die oficialnich statistickych 
udaju Ceskeho statistickeho ufadu, pfipadne organu, ktery by snad v budoucnu Cesky 
statisticky ufad nahradil. Pfi uprave vyse najemneho bude postupovano tak, ze 
pronajimatel sdeli najemci rozsah zvyseni najemneho pro rok nasledujici po uzavfeni 
Smlouvy, pfipadne pro dalsi kalendafni roky, vyplyvajici z miry inflace za pfedchozi 
kalendafni rok vzdy do 31. 3. pfislusneho kalendarniho roku stim, ze zaroveh s timto 
sdelenim douctuje najemci zvysene najemne za obdobi od 1. 1. do 31. 3. a stanovi 
zvysene platby najemneho pro obdobi od 1. 4. do 31. 12. pfislusneho kalendarniho 
roku. Pronajimatel je opravnen sdelit najemci rozsah zvyseni najemneho, douctovat 
najemne za pfedchozi kalendafni mesice a stanovit zvysene platby pro dalsi kalendafni 
mesice toho ktereho kalendarniho roku i kdykoliv po 31. 3. pfislusneho kalendarniho 
roku, nejpozdeji vsak do 31. 12. pfislusneho kalendarniho roku. 
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4. V pfipade, ze pronajimatel bude zajist'ovat pro najemce dodavku jinych sluzeb nez je 
uvedeno v 61. IV. bod 1 pism. d) teto Smlouvy, je najemce povinen hradit cenu takovych 
dalsich sluzeb nad ramec ceny sluzeb; smluvni strany se v teto souvislosti tez dohodly, 
ze pronajimatel je opravnen pozadovat nad ramec dohodnutych plateb placeni zaloh na 
dodavku novych sluzeb, to vse pokud se smluvni strany nedohodnou na pausalnich 
platbach za dodavku takovych sluzeb. 

5. V pfipade prodleni najemce s placenim najemneho, je najemce povinen zaplatit 
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,15 % z dluzne castky za kazdy kalendafni den 
prodleni. Pokud by se snad stalo, ze prodleni s uhradou uvedenych plateb bude trvat 
dele nez 20 kalendafnich dnu, zvysuje se smluvni pokuta, pocinaje nasledujicim 
kalendafnim dnem, na 0,5 % z dluzne castky za kazdy kalendafni den prodleni. 

6. Smluvni strany se dohodly pro pfipad prodleni najemce s uhradou najemneho, resp. 
jakekoliv jine platby podle teto Smlouvy, ze jakekoliv platby najemce bez ohledu na 
jejich oznaceni, resp. ucelove urceni, je pronajimatel opravnen pouzit na uhradu naroku 
pronajimatele v nasledujicim pofadi: 

a) smluvnich pokut, na ktere vznikne pronajimateli narok ke dni realizace platby; 
b) uroku z prodleni, na ktere vznikne pronajimateli narok ke dni realizace platby; 
c) uhradu ceny sluzeb; 
d) uhradu dluzneho najemneho. 

7. S ohledem na skutecnost, ze je to naopak najemce, ktery pro pronajimatele zajist'uje 
dodavku vody do prostoru sprch a socialnich zafizeni zaku nachazejicich se u telocvicen 
v budove identifikovane v cl. I. teto Smlouvy, dohodly se smluvni strany, ze tuto dodavku 
bude najemce po dobu trvani teto Smlouvy uctovat pronajimateli die skutecne spotfeby 
za dane ucetni obdobi (kalendafni mesic) die podruzneho mefice. Pronajimatel je 
povinen uhradit najemci cenu teto dodavky do 15 dnu ode dne vystaveni dahoveho 
dokladu najemce vystaveneho na zaklade vyuctovani spotfeby sluzeb ze strany 
dodavatele teto sluzby. Vyuctovani bude provedeno die pfislusnych pravnich pfedpisu a 
v pfipade neexistence pfislusneho pravniho pfedpisu die poctu osob. 

Sjednane platby skutecne spotfebovanych sluzeb spojenych s dodavkou vody die 
pfedchazejiciho odstavce Smlouvy jsou splatne na ucet najemce oznaceny v zahlavi 
teto Smlouvy, pfipadne na jiny ucet najemcem pisemne oznaceny. Smluvni strany cini 
nespornym, ze platby za sluzby spojene s dodavkou vody die pfedchazejiciho odstavce 
Smlouvy se povazuji za uhrazene pfipsanim na ucet najemce. 

Clanek V. 
Prava a povinnosti smluvnich stran 

1. Pronajimatel je povinen: 

a) pfedat najemci Nebytove prostory ve stavu zpusobilem k uzivani k ujednanemu 
ucelu; najemce v teto souvislosti prohlasuje, ze Nebytove prostory pfenechane do 
najmu si dukladne prohledl, ze jejich stav je mu dobfe znam, a ze tyto prostory jsou 
zpusobile k uzivani ke sjednanemu ucelu - uvedene prohlaseni najemce cini jako 
dlouholety najemce techto prostor die pfedesle Smlouvy o najmu ze dne 4. 1. 2000 
ve zneni pozdejsich dodatku; 

b) v tomto stavu je svym nakladem udrzovat, pokud z dalsich ustanoveni teto Smlouvy 
nevyplyva neco jineho. 

2. Najemce je povinen: 
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a) uzivat Nebytove prostory jako fadny hospodaf vylucne k ujednanemu ucelu a hradit 
najemne za toto uzivani, to vse v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z dalsich 
ustanoveni teto Smlouvy; 

b) provadet drobne opravy a udrzbu pronajatych Nebytovych prostor, zejmena opravy 
omitek, vymenu vadnych zafivkovych trubic, zarovek apod, do vyse 15.000,- Kc bez 
DPH za jednu opravu ci udrzbu; 

c) najemce se zavazuje neskladovat v pronajatych Nebytovych prostorach v jednom 
prostoru nebo pozarnim useku latky a smesi klasifikovane podle zvlastniho pravniho 
pfedpisu upravujiciho oblast chemickych latek1 jako oxidujici, extremne hoflave, 
vysoce hoflave a hoflave, nebo latky a smesi, ktere splnuji kriteria tfid a kategorii 
nebezpecnosti 2.3; 2.6 a 2.7; 2.8 typy A az F; 2.9 az 2.14 a 2.15 typy A az F 
stanovenych v pfimo pouzitelnem pfedpisu Evropske unie2, v celkovem mnozstvi 
techto latek a smesi pfesahujicim 1 000 kg v pevnem stavu nebo 250 litru v 
kapalnem stavu; v pfipade poruseni teto povinnosti najemcem, je pronajimatel 
opravnen pozadovat smluvni pokutu ve vysi 10.000,- Kc za kazdy kalendafni den, 
ve kterem bude tato povinnost najemcem porusena; timto ustanovenim o smluvni 
pokute neni dotcen narok pronajimatele na nahradu vznikle skody; 

d) zdrzet se bez pfedchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele provadeni 
jakychkoliv stavebnich ci jinych obdobnych uprav Nebytovych prostor, jakoz 
i jakychkoliv zasahu do podstaty nemovitosti specifikovane v clanku I. teto Smlouvy; 

e) uhradit pronajimateli vsechny skody, ktere mu vzniknou v dusledku jeho provozni 
a jine cinnosti; toto ustanoveni plati i ve vztahu ke tfetim osobam; 

f) zajistit na svuj naklad veskere periodicke a jine revize, kontroly, prohlidky a zkousky 
elektrickych i jinych vyhrazenych zafizeni (napf. revize plynu, vzduchotechniky, 
hydrantu, hasicich pfistroju, elektroinstalace budovy, elektrickych spotfebicu, atd.); 

g) zdrzet se provadeni jakekoliv cinnosti, v dusledku ktere by mohlo dojit k ohrozeni 
zivota, zdravi, majetku ci ekologickych hodnot a pozarni bezpecnosti ci jakychkoliv 
pfedpisu, ktere se vztahuji k jeho cinnosti v Nebytovych prostorech; 

h) zdrzet se uzivani Nebytovych prostor zpusobem, ktery by jakkoliv nad miru 
pfimefenou pomerum zasahoval do uzivani ostatnich nebytovych prostor 
v nemovitosti specifikovane v clanku I. teto Smlouvy nebo do uzivani okolnich 
nemovitosti; 

i) Nebytove prostory udrzovat v cistote a odpad ukladat vylucne do nadob k tomuto 
ucelu vyhrazenych; 

j) zajistit fadnou peci o pronajate Nebytove prostory, jejich ochranu pfed poskozenim 
ci znicenim; v pfipade vyskytu zavad, poskozeni nebo potfeby provedeni oprav, k 
nimz je povinen pronajimatel a ktere je tfeba bez prodleni odstranit, je najemce 
povinen takovou potfebu pronajimateli ihned oznamit a ucinit podle svych moznosti 
vse, co Ize ocekavat, aby poskozenim nebo vadou nevznikla dalsi skoda, jinak 
odpovida za skodu, ktera nesplnenim techto povinnosti vznikla; jinou zavadu, 
poskozeni nebo potfebu provedeni oprav je najemce povinen oznamit pronajimateli 
bez zbytecneho odkladu, ujednani o odpovednosti za skodu v pfipade poruseni teto 
povinnosti se pouzije obdobne; 

k) ukaze-li se behem najmu potfeba provest nezbytnou opravu Nebytovych prostor, 
kterou nelze odlozit na dobu po skonceni najmu, je najemce povinen opravu strpet, 
i kdyz mu provedeni opravy zpusobi obtize nebo omezi uzivani Nebytovych prostor, 

I) zdrzet se instalace zabezpecovaciho zafizeni v pronajatych Nebytovych prostorech 
bez pfedchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele; 

m) zabezpecit pfimefenym zpusobem vlastni majetek v pronajatych Nebytovych 
prostorach proti odcizeni; najemce vteto souvislosti bere na vedomi, ze 

1 Zakon c 350/2011 S b , o chemickych latkach a chemickych smesich a o zmene nekterych zakonii (chemicky zakon). 

2 Pfiloha I nafizeni Evropskeho parlamentu a Rady (ES) c. 1272/2008 ze dne 16. prosince 2008 o klasifikaci, oznaCovSni a baleni 
latek a smesi, o zmene a zruseni smernic 67/548/EHS a 1999/45/ES a o zmene nafizeni (ES) i. 1907/2006, v platnem zneni. 
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pronajimatelem je pojistena pouze nemovitost, v niz se Nebytove prostory 
nachazeji, pficemz, pokud ma najemce zajem o pojisteni svych movitych veci, ktere 
hodla do Nebytovych prostor po dobu trvani najmu umistit, musi si takove pojisteni 
najemce smluvne sjednat samostatne; 

n) uhradit naklady na zfizeni jakychkoliv telefonnich linek, pokud je bude najemce 
vyuzivat; 

o) zajistit, aby zamestnanci najemce, jakoz i dalsi osoby, ktere vstupuji za ucelem 
kontaktu s nim do nemovitosti, v niz se Nebytove prostory nachazeji, respektovali, 
veskera bezpecnostni, pozarne preventivni a jina vyse zminena opatfeni, vyplyvajici 
ze zavaznych pfedpisu i z pfedpisu vydanych pronajimatelem, vcetne pokynu 
pronajimatele vymezujicich pohyb pracovniku v budove a vybavenost potfebnymi 
doklady (prukazy a jine doklady); v souvislosti s provozem cinnosti se zvysenym 
pozarnim nebezpecim nebo s vysokym pozarnim nebezpecim je najemce povinen 
zajistit dodrzovani pfislusnych pfedpisu o pozarni ochrane, vcetne souvisejicich 
pfedpisu vydanych pronajimatelem, tak jak je podrobne vymezeno v clanku VI. teto 
Smlouvy; 

p) zajistit vypracovani provozniho fadu Nebytovych prostor, jenz bude v souladu 
s provoznim fadem nemovitosti, v niz se Nebytove prostory nachazeji. Najemce 
zcela odpovida za naplneni tohoto provozniho fadu (zejmena v oblasti pozarni 
ochrany, bezpecnosti prace, apod.). V pfipade, ze najemce povinnost, vyplyvajici 
z tohoto ujednani nesplni nejpozdeji do 3 mesicu od ucinnosti teto Smlouvy, 
povazuje se to za zvlast' zavazny duvod pro vypovezeni najmu podle clanku III. 
odst. 3 teto Smlouvy; 

q) zajistit odvoz a likvidaci odpadu z pronajatych Nebytovych prostor na vlastni 
naklady; 

r) bez pfedchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele neprovadet demontaz nebo 
neumoznit demontovani meficich zafizeni spotfeby sluzeb (zejmena energii a 
medii), a to ani po skonceni najmu. Najemce v teto souvislosti bere na vedomi, ze 
v pfipade, ze dojde k demontazi meficich zafizeni, je najemce povinen uhradit 
pronajimateli v pine vysi naklady souvisejici s pofizenim novych mefidel a skodu 
vzniklou pronajimateli; 

s) umoznit pronajimateli na zaklade oznameni ucineneho v pfimefene dobe pfedem 
kontrolu Nebytovych prostor za ucelem zjisteni, zda najemce uziva Nebytove 
prostory v souladu se sjednanym ucelem, a zda plni sve dalsi povinnosti vyplyvajici 
z teto Smlouvy, jakoz i z ObcZ, stejne jako za ucelem provadeni potfebnych revizi, 
udrzby a oprav; pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li tfeba zabranit skode nebo 
hrozi-li nebezpeci z prodleni; 

t) v dobe tfi mesicu pfed skoncenim najmu, je-li stranam den skonceni najmu znam, 
umoznit dalsimu zajemci o najem pfistup k Nebytovym prostoram v nezbytnem 
rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti najemce a pronajimatele; pronajimatel 
oznami najemci navstevu v pfimefene dobe pfedem; 

u) po skonceni najmu, bez ohledu na duvod tohoto skonceni, pfedat Nebytove 
prostory pronajimateli, a to v fadnem stavu, odpovidajicim stavu, v nemz jej pfevzal 
s pfihlednutim k beznemu opotfebeni. V pfipade, ze najemce nejpozdeji do dvou 
pracovnich dnu od skonceni platnosti teto Smlouvy nepfeda pronajimateli Nebytove 
prostory, v souladu s ustanovenim tohoto odstavce, je pronajimatel opravnen na 
naklady najemce Nebytove prostory otevfit, vyklidit, pficemz pfipadne veci, 
nachazejici se v techto Nebytovych prostorach uskladnit ve vhodnych komercnich 
prostorach, rovnez na naklady najemce. Najemce podpisem teto Smlouvy s timto 
postupem vyslovne souhlasi. 

Oznami - li najemce fadne a vcas pronajimateli vadu Nebytovych prostor, kterou je 
povinen odstranit pronajimatel, a neodstrani - li pronajimatel takovou vadu do jednoho 
mesice a v pfipadech, kdy to neni z technickych duvodu mozne, v dobe technicky 
mozne, pficemz najemce muze Nebytove prostory uzivat jen se znacnymi obtizemi, ma 
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najemce pravo na pfimefenou slevu z najemneho nebo muze provest opravu take sam 
a pozadovat nahradu ucelne vynalozenych vydaju. 

4. Najemce je tez povinen ihned ohlasit pronajimateli zmeny v registraci k dani z pfidane 
hodnoty. V pfipade, ze tak najemce neucini, pronajimatel je opravnen uctovat mu 
veskere skody a ztraty timto neohlasenim zpusobene. 

5. Najemce neni opravnen bez pfedchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele pfenechat 
Nebytove prostory, nebo jejich cast, do podnajmu ci jineho uzivaciho vztahu tfeti osobe. 

Clanek VI. 
Dodrzovani povinnosti najemcem na useku pozarni ochrany. 

1. Najemce plni samostatne na vlastni naklady povinnosti na useku pozarni ochrany 
stanovene zakonem c. 133/1985 Sb., o pozarni ochrane, ve zneni pozdejsich pfedpisu 
(dale jako .Zakon o PO„) a pfedpisy vydanymi na jeho zaklade ve vsech pronajatych 
Nebytovych prostorech, ktere uziva. Najemce ztoho duvodu nese odpovednost za 
pfipadne poruseni Zakona o PO, pfedpisu vydanych na jeho zaklade (zejmena se jedna 
o vyhlasku Ministerstva vnitra c. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni 
bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci), ve zneni 
pozdejsich pfedpisu (dale jako Vyhlaska o pozarni prevenci") nebo z jinych pfedpisu 
upravujicich povinnosti na useku pozarni ochrany. 

2. Najemce je povinen na sve naklady a na svou odpovednost zajistit fadne a vcasne (v 
souladu s platnymi normami a pravnimi pfedpisy) provadeni kontrol a revizi zafizeni 
pevne spojenych s nemovitosti, ve ktere se Nebytove prostory nachazeji, a to 
s vyjimkou hromosvodu - tj. kontroly a revize plynu, vzduchotechniky, hydrantu, hasicich 
pfistroju, elektroinstalace, elektrickych spotfebicu, plynovych zafizeni apod. Najemce je 
povinen pronajimateli pfedkladat kopie potvrzeni o provedenych kontrolach a revizich 
(vcetne veskere jejich pfilohove a souvisejici dokumentace), a to vzdy nejpozdeji do 
sedmi (7) kalendafnich dnu ode dne jejich provedeni. Nezajisteni provedeni kontroly 
nebo revize zafizeni pevne spojeneho s nemovitosti, ve ktere se Nebytove prostory 
nachazeji, a to s vyjimkou hromosvodu, ze strany najemce fadne a vcas pfedstavuje 
poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z najmu Nebytovych prostor zvlast' zavaznym 
zpusobem. 

3. Najemce je zejmena povinen: 

a) najemce odpovida ve smyslu zakona o pozarni ochrane cislo 133/1985 Sb., 
v platnem zneni za zajisteni pozarni ochrany v pronajatem objektu die § 2, odst.2 
tohoto zakona; 

b) obstarat a zabezpecit pro Nebytove prostory v potfebnem mnozstvi a druzich vecne 
prostfedky pozarni ochrany (v souladu s ust. § 2, odst. 3) a 5) Vyhlasky o pozarni 
prevenci) se zfetelem na pozarni nebezpeci provozovane cinnosti a udrzovat je 
v provozuschopnem stavu; 

c) vytvafet podminky pro haseni pozaru a pro zachranne prace, zejmena udrzovat 
volne pfijezdove komunikace a nastupni plochy pro pozarni techniku, unikove cesty 
a volny pfistup k nouzovym vychodum, k rozvodnym zafizenim elektricke energie, 
k uzaverum vody, plynu, topeni a k produktovodum, k vecnym prostfedkum pozarni 
ochrany a k rucnimu ovladani pozarne bezpecnostnich zafizeni; 

d) dodrzovat technicke podminky a navody vztahujici se k pozarni bezpecnosti 
vyrobku a cinnosti; 

e) oznacovat pracoviste a ostatni mista v Nebytovych prostorach pfislusnymi 
bezpecnostnimi znackami, pfikazy, zakazy a pokyny ve vztahu k pozarni ochrane, a 
to vcetne mist, na kterych se nachazi vecne prostfedky pozarni ochrany; najemce 
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zabezpecuje take oznaceni smeru uniku v Nebytovych prostorach a unikovych 
vychodu ze strany Nebytovych prostor; 

f) pravidelne kontrolovat prostfednictvim odborne zpusobile osoby, technika pozarni 
ochrany nebo preventisty pozarni ochrany dodrzovani pfedpisu o pozarni ochrane 
v pronajatych Nebytovych prostorach a neprodlene odstrahovat zjistene zavady; 

g) umoznit organu statniho pozarniho dozoru (dale jako „SPD") provedeni kontroly 
plneni povinnosti na useku pozarni ochrany, poskytovat mu pozadovane doklady, 
dokumentaci a informace vztahujici se k zabezpeceni pozarni ochrany v souladu se 
Zakonem o pozarni ochrane, ve stanovenych Ihutach splnit jim ulozena opatfeni; 

h) poskytovat bezuplatne organu SPD vyrobky nebo vzorky nezbytne k provedeni 
pozarne technicke expertizy ke zjisteni pficiny vzniku pozaru; 

i) bezodkladne oznamovat uzemne pfislusnemu operacnimu a informacnimu 
stfedisku Hasicskeho zachranneho sboru pfislusneho kraje kazdy pozar vznikly pfi 
cinnostech, ktere provozuje, nebo v prostorach, ktere uziva. Totez oznameni musi 
ucinit i zastupci pronajimatele; 

j) respektovat pfislusna ustanoveni uvedena ve schvalene dokumentaci pozarni 
ochrany pronajimatele. 

Provozuje-li najemce v Nebytovych prostorach cinnost se zvysenym pozarnim 
nebezpecim nebo s vysokym pozarnim nebezpecim, je nad ramec povinnosti 
uvedenych v clanku VI. odst. 3 teto Smlouvy povinen: 

a) stanovit organizaci zabezpeceni pozarni ochrany v Nebytovych prostorach s 
ohledem na pozarni nebezpeci provozovane cinnosti; 

b) prokazatelnym zpusobem stanovit a dodrzovat podminky pozarni bezpecnosti 
cinnosti provozovanych v Nebytovych prostorach, pfipadne technologickych 
postupu a zafizeni, nejsou-li podminky provozovani cinnosti a zabezpecovani 
udrzby a oprav zafizeni stanoveny zvlastnim pfedpisem; 

c) zajist'ovat udrzbu, kontroly a opravy technickych a technologickych zafizeni 
zpusobem a ve Ihutach stanovenych podminkami pozarni bezpecnosti nebo 
vyrobcem zafizeni; 

d) stanovit z hlediska pozarni bezpecnosti pozadavky na odbomou kvalifikaci osob 
povefenych obsluhou, kontrolou, udrzbou a opravami technickych a 
technologickych zafizeni, pokud to neni stanoveno zvlastnimi pfedpisy a zabezpecit 
provadeni praci, ktere by mohly vest ke vzniku pozaru, pouze osobami s pfislusnou 
kvalifikaci; 

e) mit k dispozici pozarne technicke charakteristiky vyrabenych, pouzivanych, 
zpracovavanych nebo skladovanych latek a materialu potfebne ke stanoveni 
preventivnich opatfeni k ochrane zivota a zdravi osob a majetku; 

f) v prostorach s nejmene 3 zamestnanci zfizovat preventivni pozarni hlidky; 
g) zpracovavat pfedepsanou dokumentaci pozarni ochrany, plnit podminky pozarni 

bezpecnosti v ni stanovene a udrzovat ji v souladu se skutecnym stavem; tato 
dokumentace pozarni ochrany musi respektovat podminky pozarni bezpecnosti 
stanovene v dokumentaci pozarni ochrany pronajimatele, pokud je tato zpracovana. 
Vtom pfipade poskytuje pronajimatel najemci ty druhy dokumentace pozarni 
ochrany, ve kterych jsou dotceny Nebytove prostory; 

h) zabezpecit pravidelne skoleni zamestnancu o pozarni ochrane a odbornou pfipravu 
zamestnancu zafazenych do preventivnich pozarnich hlidek, jakoz i preventistu 
pozarni ochrany; 

Provozuje-li najemce v Nebytovych prostorach cinnost s vysokym pozarnim nebezpecim 
je dale povinen prostfednictvim odborne zpusobile osoby zabezpecit posouzeni 
pozarniho nebezpeci z hlediska ohrozeni osob, zvifat a majetku a plneni dalsich 
povinnosti na useku pozarni ochrany. Stejnopis Posouzeni pozarniho nebezpeci 
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schvaleneho pfislusnym Hasicskym zachrannym sborem kraje poskytuje najemce 
bezprostfedne po schvaleni pronajimateli. 

5. Pfi spalovani hoflavych latek na volnem prostranstvi sousedicich s nemovitosti, ve 
kterych se Nebytove prostory nachazeji, musi mit najemce pisemny souhlas zastupce 
pronajimatele a pote postupuje die ust. § 5, odst. 2 Zakona o pozarni ochrane. Ma-li 
najemce spolecne s Nebytovymi prostorami pronajaty volna prostranstvi, na kterych se 
nachazeji porosty, nesmi najemce porosty vypalovat. 

6. Pfi svafovani nebo nahfivani zivic v tavnych nadobach nebo jinych cinnostech 
bezprostfedne ohrozujicich pozarni bezpecnost v Nebytovych prostorach se dodavatel 
zavazuje dodrzovat ustanoveni platnych pfedpisu , vcetne zpracovani veskere 
dokumentace k teto cinnosti a zajisteni nasledneho dozoru po ukonceni techto praci. 
Radne zabezpeceni techto praci je povinen najemce na pozadani dolozit zmocnene 
osobe pronajimatele. 

7. Osobou zmocnenou pro jednani na useku pozarni ochrany za pronajimatele je Ing. 
Miroslav Kolesa, technik pozarni ochrany a za najemce Ing. Petr Bednarz. Zmocnena 
osoba pronajimatele bude o zaverech z dilcich jednani na useku pozarni ochrany mezi 
pronajimatelem a najemcem informovat pfislusneho obchodne technickeho spravce 
budovy uvedene v cl. I odst. 1. Smlouvy. Zaznamy o vsech dulezitych skutecnostech 
tykajicich se pozarni ochrany najemce (vcetne zaznamu o dilcich jednanich mezi 
uvedenymi zmocnenymi osobami na tomto useku) budou provadeny do pozarni knihy 
vedene najemcem, pfipadne obdobne dokumentace. 

8. Najemce a pronajimatel si poskytuji pfi zdolavani pozaru vzajemnou pomoc. Nahrada 
vydaju se fidi Zakonem o pozarni ochrane a dalsimi platnymi pfedpisy. 

Clanek VII. 
Dolozka o obligacnim statutu 

Pravni vztah zalozeny touto Smlouvou se fidi pravem Ceske republiky a v ramci tohoto prava 
ObcZ. 

Clanek VIII. 
Dolozka o prislusnosti soudu 

1. Pfipadne spory mezi smluvnimi stranami vyplyvajici zteto Smlouvy nebo v souvislosti 
s ni vznikle, budou feseny v prve fade dohodou. 

2. Pokud nedojde k dohode, je k projednani takovych sporu podle vyslovne dohody 
smluvnich stran pfislusny obecny soud zalovane smluvni strany. 

Clanek IX. 
Dorucovani 

1. Jakekoliv sdeleni ci jiny dokument, jenz ma nebo muze byt dorucen podle teto Smlouvy, 
Ize dorucit osobne nebo doporucenym dopisem ci e-mailem na adresu te ktere smluvni 
strany uvedenou v zahlavi teto Smlouvy, resp. jinou adresu, ktera bude po uzavfeni teto 
Smlouvy pisemne sdelena druhe smluvni strane, event., pokud jde o doruceni e-mailu, 

Napf. Vyhlaska t. 87/2000 Sb., kterou se stanovi pozarni bezpe6nosti pfi svafovani a nahfivani zivic v tavnych nadobach 
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na e-mailovou adresu, ktera bude po uzavfeni teto Smlouvy sdelena druhe smluvni 
strane. 

2. Jakekoliv sdeleni ci jiny dokument bude povazovan za doruceny 
a) pokud je dorucovano osobne v okamziku doruceni, a to i kdyz druha strana 

odmitne sdeleni ci jiny dokument pfevzit 
b) pokud je dorucovano doporucenou postou, pet pracovnich dnu pote, co bylo 

postovnim ufadem vystaveno potvrzeni o odeslani 
c) pokud je dorucovano e-mailem, 5 hodin po odeslani, jestlize je dorucovano do 

12.00 hodin v pracovni den, event, v 10.00 hodin nasledujiciho pracovniho dne, 
jestlize je dorucovano po 12.00 hodin nebo v den, ktery neni dnem pracovnim. 

Clanek X. 
Uplnost smlouvy 

Tato Smlouva a dokumenty, na ktere odkazuje, obsahuje uplne ujednani mezi smluvnimi 
stranami, jez se vztahuje k pfedmetu plneni, jakoz i k transakcim pfedvidanym touto 
Smlouvou a nahrazuje veskera pfedchozi smluvni ujednani (pokud nejaka existovala) mezi 
smluvnimi stranami, jez se vztahuji k pfedmetu plneni, jakoz i k pfedvidanym transakcim. 

Clanek XI. 
Platnost smlouvy 

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obema smluvnimi stranami a ucinnosti 
dnem 1. 10. 2020. 

Clanek XII. 
Vseobecna a zaverecna ustanoveni 

1. Osobni udaje obsazene v teto smlouve budou pronajimatelem zpracovavany pouze pro 
ucely plneni prav a povinnosti vyplyvajicich z teto Smlouvy; k jinym ucelum nebudou tyto 
osobni udaje pouzity. Pronajimatel pfi zpracovani osobnich udaju dodrzuje platne pravni 
pfedpisy. Podrobne informace o ochrane osobnich udaju jsou uvedeny na oficialnich 
webovych strankach Pronajimatele: www.mgo.cz. Najemce podpisem teto Smlouvy 
udeluje pronajimateli vyslovny souhlas s tim, aby za nize uvedenym ucelem 
shromazd'oval, zpracoval a uchovaval jeho osobni udaje. Ucelem uziti techto osobnich 
udaju je vedeni evidence najemcu a ucetni evidence pronajimatele. 

2. Smluvni strany se dohodly, ze pokud se na tuto Smlouvu vztahuje povinnost uvefejneni 
v registru smluv ve smyslu zakona c. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti 
nekterych smluv, uvefejhovani techto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), 
provede uvefejneni v souladu se zakonem pronajimatel. 

3. Prava a povinnosti smluvnich stran touto Smlouvou vyslovne neupravene se fidi ObcZ, 
jakoz i ostatnimi obecne zavaznymi pravnimi pfedpisy. Podle vyslovne dohody 
smluvnich stran se ust. § 2208, § 2210 odst. 3, § 2212, § 2226, § 2227, § 2308 a § 2311 
ObcZ nepouziji. 

4. Jakekoliv zmeny teto Smlouvy Ize provadet vylucne pisemnou formou. 

5. Smluvni strany prohlasuji, ze tato Smlouva byla sepsana podle jejich prave a svobodne 
vule. 
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6. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s tim, ze kazda smluvni strana obdrzi po 
jednom stejnopise. 

Clanek XIII. 
Dolozka platnosti pravniho jednani 

S uzavfenim teto Smlouvy souhlasila rada kraje usnesenim c. 94/8274 ze dne 17. 8. 2020. 

V Ostrave dne 27. 8. 2020 V Ostrave dne 

|UM, 
Jnizaca 
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