SMLOUVA O NAJMU
NEBYTOVYCH PROSTORU

meésto Orlova

zastoupené: Mgr. Miroslavem Chlubnou, starostou

povéien k podpisu: Ing. Milan Bill, vedouci odboru spravy majetku a hospodarské spravy
sidlo: Osvobozeni 796, 735 14 Orlova-Lutyné

ICO: 002 97 577

DIC: CZ00297577

bankovni spojeni: CSOB a.s., &. Gétu 107216397/0300

(dale jen "pronajimatel")

a

PUNTIK s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vliozka 63222
se sidlem: Sportovni 1242, 735 71 Bohumin-Novy Bohumin
zastoupena: Ing. Marcelou Safrankovou, jednatelkou

ICO: 043 19 192

(dale jen "najemce")

(spole€né dale téz oznaCovany jako ,smluvni strany®)

Vy8e uvedené smluvni strany sjednaly dnesniho dne v souladu s obanskym zakonikem
¢. 89/2012 Sb., v platném znéni, tuto smlouvu.

I
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem pavilonu A objektu €. p. 940 na ulici Energetik(l v Orlové-
Lutyni, stojiciho na pozemku parc. €. 3936/368, v katastralnim Uzemi Horni Lutyné.
zapsaneho na LV 10001, energeticka naro¢nost budovy ,E*.

2. Prongjem byl zvefejnén na ufedni desce od 31.07.2020 do 17.08.2020, €. j. 347/2020
a byl schvalen Radou mésta Orlova dne 26.08.2020, usnesenim ¢. 1310/34.

3. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu niZze uvedené nebytové prostory nachazejici
se v 1. nadzemnim podlaZzi ve shora uvedeném objektu sestavajici se z mistnosti:

1.02 zadvefi 4,44 m?
1.03 uklidova komora 1,18 m2
1.04 ¢ekarna 19,84 m2
1.05 predsin 3,11 m?
1.06 sprcha 1,70 m2
1.07 WC 1,05 m2
1.08 umyvarna 17,79 m?
1.09 WC Zeny personal 1,01 m?
1.10 WC muzi personal 1,01 m?
1.11 WC Zeny klienti 0,82 m?
1.12 WC muzi klienti 0,82 m?

1.13 spole€enska mistnost 74,29 m2



1.14 kancelar 53,98 m?

1.15 pradelna 7,27 m2
1.16 sklad 3,23 m?
1.18 infekéni material 1,24 m?
1.19 chodba 30,10 m?
celkem 222,88 m?

1.
Uéel uzivani nebytovych prostort

1. Najemce se zavazuje vySe uvedené nebytové prostory uzivat za ucelem zfizeni Sici dilny
pro chranéna pracovni mista, ktera se zabyvaji ruéni vyrobou textilnich a papirenskych
vyrobkl jako napf. recyklace rifloviny, vyroba Sitych a hackovanych hracek, vyroba
papirovych pranic¢ek a quillingovych vyrobku.

2. V pripadé, zZe ucel uzivani nebytového prostoru byl v minulosti jiny nez schvaleny ucel
uzivani nebytového prostoru (viz &l. Il., bod 1.), pronajimatel tuto skuteCnost sdéli
najemci pfi podpisu najemni smlouvy a pfedani nebytového prostoru. Pro potieby
dotéenych organl vystavi pronajimatel najemci pisemny souhlas s provedenim zmény
puvodniho ucelu uzivani na ucel schvaleny v bodé 1. Najemce je povinen provést zménu
UCelu uzivani ve lhaté nejpozdéji do tfi mésict od prevzeti nebytového prostoru, na
vlastni naklady a v jednom vyhotoveni pfedlozit souhlas dot€enych organl pronajimateli.

3. V pfipadé, Ze najemce bude pozZadovat provést zménu uc€elu uZivani nebytovych
prostord v prubéhu najmu, pozada pronajimatele o pisemny souhlas. Pro potfeby
dotéenych organu vystavi pronajimatel najemci pisemny souhlas s provedenim této
zmény. Najemce je povinen provést zménu ucelu uzivani na vlastni naklady, zajistit
revize a prohlidky dle platnych pfedpist a norem, v€etné odstranéni vzniklych zavad na
vlastni naklady a v jednom vyhotoveni pfedlozit souhlas dotéenych organ(i pronajimateli,
a to ve |haté do jednoho mésice.

M.
Doba najmu

Najemni smlouva se uzavira s uc€innosti ode dne 01.09.2020 na dobu uréitou,
a to do doby pravomocného rozhodnuti o demolici pavilénu A, kterou schvalilo
Zastupitelstvo mésta Orlovda na svém zasedani dne 09.12.2019, usnesenim
€. 205/9.

IV.
Cena najmu

1. Uhrada za najemné nebytovych prostor( se uréuje smluvné ve vysi:

A. Rodéni uhrada za najemné:
a) najem 222,88 m2 x 161,521 K& (zaokrouhleno) K& 36 000,-

B. Mési¢ni uhrada za najemné:
a) najem (zaokrouhleno) K¢ 3 000,-

Celkova mésicni uhrada za najemné s u€innosti od 01.09.2020 ¢ini 3 000,- K¢.



b)

d)

Pronajimatel bude najemci refakturovat spotfebu za dodané teplo ve vy3i 1/8 skuteéné
spotfeby, tzn. na zakladé vystavené faktury — danového dokladu ze strany pronajimatele,
a to dle doruCenych faktur od dodavatele, pfi¢emz cenu za dodavané teplo stanovi
dodavatel tepla SMO, méstska akciova spolenost Orlova.

Pronajimatel bude najemci refakturovat spotfebu za elektrickou energii, tzn. na zakladé
vystavené faktury — dafiového dokladu ze strany pronajimatele, a to dle nahlasenych
odectu stavl elektromérd, pfi€emz cenu za elektrickou energii stanovi dodavatel (mésto
Orlova vyhlaSuje vybérové fizeni pro dodavatele).

Pronajimatel bude najemci refakturovat spotfebu za vodné a stoéné, tzn. na zakladé
vystavené faktury — danového dokladu ze strany pronajimatele, a to dle dorucenych
faktur od dodavatele, pfi€emz cenu za vodné a stoéné stanovi dodavatel SmVaK
Ostrava a.s.

Mésicni uhrada je splatna vzdy do 15. dne prisluSného kalendarniho mésice na ucet
mésta Orlova u CSOB a. s., €. uétu 107216397/0300, VS 1700 000 549.

Najemce se zavazuje slozit na ucet ¢. 224 556 227/0300, VS 1802 000 033, penézitou
jistotu (kauci) ve vySi dvojnasobku mési¢niho najmu, tj. ve vysi 6 000,- KE. Rezim kauce
se bude fidit obdobné jako jistota dle § 2254 ob¢anského zakoniku. Smluvni strany se
dohodly, Zze kauce bude uhrazena v terminu do 30.09.2020.

Najemce se zavazuje kazdoroc¢né platit navySeni Cistého najmu v priméru odpovidajicim
vySi inflace zvefejnéné pfislusnym statnim organem na zakladé pisemného sdéleni
koeficientu inflace. Pronajimatel pisemné sdéli navySeni uhrady za najemné dle vyméry
nebytového prostoru nejpozdéji 30 dnu pred 1. 7. kazdého roku. Nova vySe najemného
bude platna od 01.07.2021, a to podle miry ro¢ni inflace za rok 2020.

V pfipadé, Ze najemce nedodrzi termin splatnosti sjednany touto smlouvou, uhradi
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % zdluzné Castky za kazdy zapoc€aty den
prodleni. Smluvni pokuta nema vliv na pravo pronajimatele domahat se v plné vysi
nahrady Skody zpusobené porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

pfedat najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani, pfiCemz
o stavu pfedaného a pfevzatého pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan
predavaci protokol, ve kterém budou obé&éma stranami odsouhlaseny stavy méfidel.

dle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmlU bézna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim (vyjma § 5
a § 6), hradit béZnou udrzbu a opravy nad 10 tis. K¢ v jednotlivém pfipadé

fesit pojistné udalosti tykajici se nemovitého majetku v ngjmu

zajistovat a hradit revize a prohlidky dle platnych pfedpisi a norem, v€etné odstranéni
vzniklych zavad



f)

g)

k)

Najemce se zavazuije:

Ze v dobé trvani smlouvy o najmu nebytovych prostord neuzavie s tfeti osobou bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele smlouvu o podnajmu. Toto jednani bude
povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu s najemni smlouvou

dodrzovat platné technické, bezpe€nostni a pozarni prfedpisy v souladu se zakonem
€. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, vyhlasky MV
€. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozZarni bezpecénosti a vykonu statniho pozarniho
dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci) a navazujicich pfedpisu, dale obecné zavazné
pravni a bezpe€nostni pfedpisy vztahujici se k bezpeénosti a ochrané zdravi pfi praci,
souCasné se zavazuje umoznit povéfenym zaméstnancim mésta Orlova provadéni
kontrol o dodrzovani bezpecnostnich, pozarnich a hygienickych predpisl v prostorech,
které uziva v souladu s uzavienou smlouvou

na svlj naklad zajiStovat revize vlastnich elektrospotfebicu, hasicich pfistroju a elektro
zafizeni umisténych v prostoru

dle nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm( bézna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim (vyjma § 5
a § 6), hradit béznou udrzbu a opravy do 10 tis. K¢ v jednotlivém pfipadé

umoznit pronajimateli za pfitomnosti najemce v nezbytné nutném rozsahu vstup do
prostord pfedmétu najmu za ucelem provadéni kontrol o dodrzovani bezpe€nostnich,
pozarnich a hygienickych predpisu v prostorech, které uziva v souladu s uzavienou
smlouvou, dale za ucelem zjisténi stavu a fadného uzivani nebytového prostoru a za
ucelem kontrolniho odectl méfidel

pravidelné kazdy mésic hlasit pronajimateli stavy elektromérll a vodomérd, a to pro
refakturaci spotfeb, tzn. vystaveni faktur — dafiového dokladu ze strany pronajimatele
(zasilat na e-mail: regina.trzaskalikova@muor.cz, nebo hana.venglarova@muor.cz)

v rozsahu souvisejicim s uzivanim pfedmétu najmu a zafizeni, jez v ném umistil, plnit
povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi nemovitosti na zakladé pravnich
predpisi na useku pozarni ochrany, hygieny, bezpelnosti prace a pfi provozu
specialnich zafizeni

zajiStovat fadnou ochranu pronajatého majetku pfed odcizenim a poskozenim a nést
plnou majetkovou odpovédnost za zpusobené Skody na majetku meésta Orlova
zpusobené vlastnim zavinénim

nakladat s odpady, které najemci vzniknou pfi provozovani cCinnosti ve smlouvou
pronajatych nebytovych prostorech, v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech,
v platném znéni

zajiStovat uklid pronajatych prostord viastnim nakladem, v pfipadé, Ze dojde ke
znecisténi pfistupového chodniku, schodisté nebo chodby, je najemce povinen bez
zbyte¢ného odkladu provést uklid znecisténych ploch

provadét zimni udrzbu, odklizeni snéhu z pfistupovych chodniki a prostoru pfed
nebytovym prostorem, vCetné posypu zledovatélych ploch a zajisténi posypoveho
materialu

bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli nutnost oprav, které ma pronajimatel
provést. Umoznit pronajimateli provedeni téchto oprav v co nejkratSim terminu po
nahlaseni, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla



m) provadét upravy, adaptace, modernizace a rekonstrukce nebytovych prostorl jen

q)

s pisemnym souhlasem pronajimatele a na zakladé stavebniho povoleni pFislusného
Ufadu, vlastnim nakladem, tzn., Ze najemce nebude pozadovat po pronajimateli
vynaloZené prostredky

neprovadét zadné zmény zasahujici do pevné instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz
i zasahy do elektrického, vodovodniho a daldiho vedeni bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele

uzivat nebytové prostory v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zalezitostech touto
smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy

najemce mulze nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici k podnikani, opatfit se
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu S§tity, navéstimi a podobnymi
znamenimi; pronajimatel muze souhlas odmitnout, ma-li proto vazny duavod. Pozada-li
najemce o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadri-li se pronajimatel do jednoho
mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany

v pfipadé ukon&eni najmu vratit nebytové prostory ve stavu v jakém ho prfevzal, pfipadné
po stavebnich upravach povolenych pronajimatelem, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni

VL.
Vypovédni lhiaty

V souladu s ustanovenim § 2308 ob¢anského zakoniku €. 89/2012 Sb., v plathém znéni,

muze najemce vypoveédét i pfed uplynutim ujednané doby:

a) ztrati-li zpUsobilost k €innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen

b) pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodl zpusobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl urCen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,
nebo

c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vi¢i najemci.

V souladu s ustanovenim § 2309 ob¢anského zakoniku &. 89/2012 Sb., v plathém znéni,

muze pronajimatel vypoveédét i pfed uplynutim ujednané doby:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna,
anebo prestavovana tak, Ze to brani dalsimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi
uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo

b) poruSuje-li najemce hrubé své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze prestoze
jej pronajimatel vyzval k naprave, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305,
nebo je po dobu delSi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikani.

V souladu s ustanovenim § 2310 ob¢anského zakoniku €. 89/2012 Sb., v platném znéni:

1. ve vypovédi musi byt uveden jeji duvod; vypovéd, v niz neni uveden jeji divod, je
neplatna

2. vypovédni doba je tfimésicni

Smlouvu Ize ukondéit dohodou smluvnich stran.



VII.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany jsou v ostatnim vazany pfisluSnymi ustanovenimi obCanského zakoniku
€. 89/2012 Sb., v platném znéni.

Dolozka platnosti pravniho jednani dle ust. § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu: k uzavieni smlouvy ma pronajimatel
udélen souhlas Radou mésta Orlova, usnesenim €. 1310/34, ze dne 26.08.2020.
Opravnéni k podpisu smlouvy jakoz i dodatki bylo udéleno vedoucimu odboru spravy
majetku a hospodarské spravy Ing. Milanu Billovi, a to Radou mésta Orlova, usnesenim
€. 1184/30, ze dne 01.09.2016.

Smlouva vstupuje v platnost podpisem smluvnich stran.

Smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, kazda strana obdrzi
jedno vyhotoveni.

Smlouva nabyva uginnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv (§ 6 odst. 1 zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani
téchto smluv a o registru smluv (dale jen ,zakon o registru smluv®), neni-li stanovena
ucinnost pozdéjsi, odvijejici se od Ihty stanovené v ust. § 5 odst. 2 zadkona o registru
smluv. Mésto Orlova tuto smlouvu =zaSle spravci registru smluv k uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 30 dnu od jejiho
uzavieni (§ 5 odst. 2 zadkona o registru smluv).

Smluvni strany se zavazuji v ramci uzavieného smluvniho vztahu dodrzovat Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27.04.2016 o ochrané fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udaju a o volném pohybu téchto udajd
a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaja), (dale jen
,GDPR") a s timto souvisejici zakon €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaju (dale
jen ,Zakon“). V pfipadé poruSeni povinnosti vyplyvajicich z GDPR nebo Zakona
odpovida za tato poruSeni ta ze smluvnich stran, jejimZz jednanim ¢i opomenutim
k porudeni GDPR nebo Zakona doSlo. Smluvni strany souhlasi s uvedenim osobnich
udaju ve smlouveé tak, jak jsou tyto ve smlouvé uvedeny a prohlasuji, Ze nakladani se
smlouvou obsahujici osobni udaje bude odpovidat povinnostem vyplyvajicim z GDPR
a Zakona.

Tuto smlouvu lze ménit nebo doplhovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Pronajimatel podpisem stvrzuje, ze najemci pfed podpisem najemni smlouvy pfedlozil
Prikaz energetické narocnosti budovy a najemce podpisem stvrzuje, Ze byl seznamen
s obsahem Prukazu energetické narocnosti budovy a rozumi jeho obsahu.

V Orlové dne: V Bohuminé dne: 01.09.2020
Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Milan Bill Ing. Marcela Safrankova
vedouci odboru SMHS jednatelka



