NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

mésto Domailice, se sidlem ndmésti Miru 1, Domazlice, PSC: 344 01, IC: 00253316,
zastoupené JUDr. Zderikem Novakem, starostou
na strané jedné (ddle jen ,, propachtovatel”)

spole¢nost Domatzlické méstskeé lesy spol. s r. 0., se sidlem Domailice, Tyr§ova 611, PSC 344
01, IC: 26322994, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni pod sp.
zn. C 13472, zastoupena Ing. Janem Bendou, jednatelem

na strané druhé (ddle jen , pachtyr”)

tuto
pachtovni smlouvu.

l.
Uvodni ustanoveni

1. Propachtovatel je vyluénym vlastnikem pozemku p. ¢. st. 498/11 (zastavéna plocha a
nadvori) v k. U. Domailice, jehoZ soucasti je budova bez ¢p./Ce. (stavba pro vyrobu a
skladovani) a pozemku p. €. st. 498/10 (zastavéna plocha a nadvofi) v k. 4. Domatzlice,
jehozZ soucasti je budova €. p. 10 (stavba pro vyrobu a skladovani) v obci DomaZlice, ¢asti
obce Tynské Pfredmésti. Obé vySe uvedené budovy (tvofici ve skute¢nosti jede funkéni
celek) budou dale oznacovény jen jako ,,Budova“.

2. Propachtovatel se touto smlouvou zavazuje prenechat pachtyfi nize uvedeny predmét
pachtu k do¢asnému uZivani a pozivani a pachtyr se zavazuje platit propachtovateli
sjednané pachtovné.

3. Spravu Budovy vykonavd spole¢nost Domazlickd sprdva nemovitosti spol. s r. 0. na
zdkladé smlouvy uzaviené mezi ni a propachtovatelem (dale jen ,, spravce nemovitosti®).
Na sprdvce nemovitosti je pachtyr opravnén se obracet ohledné zajisténi spravy Budovy.

.
Pfedmét a ucel pachtu
1. Propachtovatel prenechava touto smlouvou pachtyfi k uzivani a pozivani ¢asti Budovy, a
to mistnosti v 1. podzemnim podlazi:
- mistnost 0.01 — varna o vyméfe 36,00 m?,
- mistnost 0.02 — zdzemi zaméstnanci (3atna slddek) o vymére 6,46 m?,
- mistnost 0.03 — sklad varny o vyméfe 2,80 m?,
- mistnost 0.04a — technologie minipivovaru o vymé¥e 12,99 m?,
- mistnost 0.04b — technologie minipivovaru o vyméfe 14,52 m?,
- mistnost 0.04c — expedice o vyméfe 14,52 m?,
- mistnost 0.04d — chladici box o vyméfe 14,40 m?,
- mistnost 0.04e — chladici box a sklad o vyméfe 14,95 m?,
- mistnost 0.05 — slddek o vyméfe 6,17 m?,
- mistnost 0.06 — sklad o vyméfe 2,02 m?,
- mistnost 0.10b — chodba o vyméfe 14,35 m?,
- mistnost 0.13 — Uklid o vymé¥Fe 2,63 m?,



- mistnost 0.14 — chodba o vymé¥e 33,03 m?,

- mistnost 0.15 — pivnice o vyméFe 144,00 m?,

- mistnost 0.16 — zadveFi o vyméfe 12,98 m?,

- mistnost 0.17 — salonek o vymé¥e 62,39 m?,

- mistnost 0.18 — $atna o vyméfe 5,01 m?,

- mistnost 0.19 — WC personal o vyméfe 2,46 m?,

- mistnost 0.21 — VZT strojovna o vyméfe 11,85 m?,

- mistnost 0.22 — salonek o vymé¥e 17,15 m?,

- mistnost 0.23 — technickad mistnost o vyméfe 15,55 m?,
vymezené v priloze €. 1 (dale téz jen ,predmét pachtu” nebo , pivovar”) za ucelem, aby
v ném najemce provozoval pivovar a pivnici.
Predmétu pachtu je propachtovan spolu s inventarem, jehoz seznam je uveden v pfiloze
€. 2 této smlouvy.
Smluvni strany sjednavaji, ze predmétem pachtu jako jeho soucast je téZ nakladovy
vytah. Smluvni strany zaroven sjednavaji, Zze predmétem pachtu neni pivovarska
technologie, kterou v souladu se smlouvou o smlouvé budouci ndjemni uzavienou mezi
propachtovatelem jako budoucim pronajimatelem a pachtyfem jako budoucim
najemcem dne 11.03.2019 pofidil na svlj naklad pachtyr a jako takova je ve vlastnictvi
pachtyre.
Pachtyi se touto smlouvou zavazuje uzivat a pozivat predmét pachtu v souladu se
zdkonem, touto smlouvou a s pravidly a podminkami pro poskytnuti dotaci, které
propachtovatel mimo jiné na rekonstrukci nékterych casti Budovy cerpal. Pachtyr
potvrzuje, Zze byl prfed uzavienim této smlouvy sezndmen stim, jaké dotace
propachtovatel ve vztahu k Budové Eerpal, co bylo jejich pfedmétem a Ucelem, jaké jsou
podminky a omezeni plynouci z téchto dotacnich titulll, jakoZ i s ostatnimi vyznamnymi
skutecnostmi, které souviseji s Cerpanim dotaci ve vztahu k pfedmétu pachtu.
Ujednava se, Ze mistnost 0.04 budou spoluuZivat pachtyr a organizace Méstské kulturni
stredisko v Domazlicich, IC: 00073865 (jakoZto provozovatel a pachtyF expozice, dale
téZ jen ,MKS”“), kdy pachtyf ji bude uZivat pouze ¢asové omezené a v rozsahu nezbytné
potifebném pro zasobovani pivovaru a pristup do mistnosti 0.05 (kancelar sladka), jinak
ji bude wuzivat MKS kucelu ujednanému v pachtovni smlouvé mezi MKS a
propachtovatelem. Pokud jde o Uhradu sluzeb za takové spoluuzivani mistnosti 0.04,
tyto nese MKS s vyjimkou ndkladd na uklid, které z 80 % ponese pachtyr a z20 % je
ponese MKS. O tom je ujednana dohoda mezi pachtyfem a MKS, kterd hrazeni naklad(
na uklid upravuje v podrobnostech, a to véetné zpusobu Uctovani a splatnosti.
Pachtyf je opravnén vstupovat do kotelny (mistnost 0.09 v 1. podzemnim podlazi
Budovy) za ucelem obsluhy vyvijee pary pouze na zdkladé predchozi dohody se
spravcem nemovitosti.

1.
Doba pachtu, odevzdani a pirevzeti, skon¢eni pachtu

Pacht se sjedndva na dobu neurcitou, kterd pocina dnem 01.09.2020 (dale jen ,prvni
den pachtu”).

Propachtovatel odevzdd pachtyfi predmét pachtu v prvni den pachtu, pokud nebude
dohodnuto jinak. Pfi odevzdani predmétu pachtu sepiS$i smluvni strany preddavaci
protokol, v némz bude zejména popsan stav predmétu pachtu a jeho inventare a stavy
méridel energii.



Pachtyr prohlasuje, Ze se seznamil se stavem predmétu pachtu véetné inventare jiz pred

uzavienim této smlouvy a prohlasuje, Ze je plné zpUsobily k uZivani ke sjednanému

ucelu.

Ujednava se, Ze pachtyr je povinen zachovat jednotlivé kusy inventare. Znici-li se néco z

inventare nebo opotrebi-li se do té miry, Ze to nelze dale uzivat, obnovi propachtovatel

inventar, ledaze se Skoda pfricita pachtyfi; to plati i v pfipadé vady propachtované véci.

Kterakoli smluvni strana je opravnéna pacht vypovédét i bez uvedeni dlvodu, pficemz

vypovédni doba ¢ini 3 mésice. Smluvni strany sjednavaji, ze se v rdmci jejich vztahu

zaloZzeného touto smlouvou nepouzije (ani analogicky) ustanoveni § 2312 obcanského

zakoniku.

Propachtovatel je opravnén pacht vypovédét bez vypovédni doby:

a) pro néktery z dlivodl uvedenych v ustanoveni § 2309 obcanského zakoniku,

b) dale z dlvodu, Ze se pachtyf dopusti jednani, které predstavuje poruseni pravidla
nebo podminky pro poskytnuti dotaci (viz ¢l. Il. odst. 4).

Ujednanim v predchazejici vété neni dotéeno pravo propachtovatele vypovédét pacht

bez vypovédni doby (bez toho, aby vyzyval pachtyie ke zjednani ndpravy) v pfipadech

uvedenych v zakoné nebo jinde v této smlouvé.

Ke dni zaniku pachtu je pachtyf povinen predmét pachtu véetné inventare predat

propachtovateli ve stavu, v jakém ho prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi

fadném uzivani.

v.
Pachtovné

Celkové pachtovné za uzivani a pozivani predmétu pachtu cCini 93.357,00 K¢ bez DPH
ro¢né, pricemz sestava jednak z dil¢iho pachtovného za
a) prostory ve vysi 84.700,00 K¢ rocné, kdyzZ tato ¢ast pachtovného byla stanovena podle

nasledujiciho vzorce:

N=0,5%xPC/CV*V,

kde N = vySe pachtovného za kalendarni rok bez dané z pfidané hodnoty,

PC = poftizovaci cena Budovy po jeji rekonstrukci,

CV = celkovd vyméra mistnosti v Budové, véetné spolecnych prostor,

V = vyméra predmétu pachtu,
b) za inventar ve vysi 8.657,00 K¢ rocné, kdyz tato ¢ast pachtovného byla stanovena

podle nasledujiciho vzorce:

N=0,5% x PC,

kde N = vySe pachtovného za kalendarni rok bez dané z ptridané hodnoty.

PC = pofizovaci cena inventare.
Ke sjednanému pachtovnému bude pfipoctena dan z pridané hodnoty ve vysi podle
platnych pravnich predpisa.
Pachtovné je pro propachtovatele vynos a taktéZ je o ném uctovano. Po pfijaté platbé
bude odvadéno DPH v zakladni sazbé dle platného zakona.
Pachtovné je splatné Ctvrtletné vidy do posledniho dne pfislusného Ctvrtleti
kalendarniho roku, za ktery je hrazeno, na ucet pronajimatele cislo 109782579/0300
vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., pobo¢ka Domazlice, variabilni symbol
9085001291. Pomérna c¢ast pachtovného za obdobi od 01.09.2020 do 31.10.2020 je
splatna do 31.10.2020.
Pachtovné uvedené vyse v odstavci 1. mliZe byt propachtovatelem kazdorocné (pocinaje



rokem 2021) jednostranné zvySeno (valorizovano), a to vidy s Ucinnosti od 01.04.
daného kalendarniho roku. Propachtovatel je opravnén dosavadni pachtovné takto
jednostranné zvysit vidy o ¢astku odpovidajici uredné stanovené kladné mire inflace
(mira inflace vyjadrena pfrirlstkem prlimérného roc¢niho indexu spotrebitelskych cen)
vyhlddené pFislusnym organem (Ceskym statistickym Ufadem) za predchozi kalendarni
rok. Propachtovatel se zavazuje oznamit pachtyfi zvySeni pachtovného pisemné, a to
vzdy nejpozdéji do 31.03. daného kalendarniho roku.

V.

Naklady za sluzby spojené s uzivanim predmétu pachtu
Pachtyf je povinen kromé pachtovného platit ddle ndklady na nize uvedena plnéni
spojena s uzivanim predmétu pachtu, kterd se propachtovatel zavazuje pachtyfi
poskytovat (ddle téz ,sluzby”):
e dodavku elektfiny do predmétu pachtu,
e dodavku vody a odvadéni odpadnich vod,
e dodavku teplé uZitkové vody,
dodavku tepla,
dodavku elektfiny do spoleénych prostor,
uklid spole¢nych prostor,
provoz vytahu, vzduchotechniky a kominQ,
dodavku vody a odvadéni odpadnich vod ve spoleénych prostorech,
dodavku teplé vody do spoleénych prostor,
dodavku tepla do spolecnych prostor.
Pachtyr je povinen hradit mésicni zadlohy na naklady na sluzby, a to vidy do 15. dne v
mésici, na ktery jsou zalohy hrazeny, prevodem na ucet propachtovatele u Komercni
banky, a. s., pobocka Domatlice, ¢. uctu 27-6465380207/0100, variabilni symbol ..............
Vysi zaloh je propachtovatel opravnén upravit za podminek, zplsobem a v rozsahu, jak to
umoznuje zakon ¢. 67/2013 Sb.
Smluvni strany se dohodly na vysi zdloh pro dobu od uzavieni této smlouvy do doby jejich
zmény (postupem podle odst. 2) takto:

sluzba vyse mésicni zdlohy
dodavka elektfiny do predmétu pachtu 85.000 K¢
dodavka vody a odvadéni odpadnich vod 18.500 K¢
dodavka teplé uzitkové vody 1.300 K¢
dodavka tepla 25.000 K¢
dodavka elekttiny do spolecnych prostor 300 K¢
uklid spole¢nych prostor 8.000 K¢
provoz vytahu, vzduchotechniky a kominu 2.700 K¢
doddvka vody a odvadéni odpadnich vod ve spolecnych 1.200 K¢
prostorech

dodavka teplé vody do spolecnych prostor 1.900 K¢
dodavka tepla do spole¢nych prostor 1.300 K¢
celkem zdlohy mésicné 145.200 K¢

Propachtovatel provede 1x rocné vyuctovani nakladli na sluzby za predchozi kalendarni
rok, ve kterém zohledni pachtyfem zaplacené zilohy, a to nejpozdéji do 30.04.
nasledujiciho kalendarniho roku s tim, Ze pfipadny nedoplatek ¢i preplatek je splatny do
3 mésicl ode dne doruceni vyuctovani pachtyri.



Vyuctovani nakladd na sluzby bude spravce nemovitosti provadét po dohodé smluvnich
stran podle pravidel, ktera jsou jako pfiloha €. 3 nedilnou soucasti této smlouvy.

Ostatni sluzby (napf. odvoz odpadu) si pachtyf zajistuje sdm. Vyslovné se sjednava, ze
pachtyr se zavazuje zajistit si sdm smlouvou s prisluSnym dodavatelem dodavky plynu
pro vyvije¢ par a smlouvou s pfislusnym dodavatelem odvadéni odpadnich vod -
technologickych vod pro provoz pivovaru.

VL.

Ostatni ujednani o pravech a povinnostech smluvnich stran
Smluvni strany po vzdjemné dohodé sjednaji vhodné pojisténi Budovy, predmétu
pachtu, inventare, jakoZ i pojisténi odpovédnosti, aby bylo dostateéné a vhodnym
zpUsobem zajisténa pojistna ochrana a zajmy obou stran.
Bez predchoziho pisemného souhlasu propachtovatele nesmi pachtyf provadét zadné
zmény predmétu pachtu, inventare, ani Budovy (zadné stavebni Upravy Ci opravy,
véetné vymeény zamk( apod.) s vyjimkou bézné udrzby a drobnych oprav, které je
povinen provadét dle nasledujiciho odstavce.
Pachtyf je povinen provadét béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
predmétu pachtu, a to v rozsahu podle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sh. s tim, Ze financni
limit ndkladl na jednu opravu uvedeny v prvni vété § 5 citovaného nafrizeni vlady se
podle dohody smluvnich stran nahrazuje ¢astkou 5.000 K¢, a s tim, Ze smluvni strany
vylucuji aplikaci § 6 citovaného nafizeni vlady. Toto ujedndni se nevztahuje na polozky
inventare, které jsou uméleckymi dily, jsou chranény autorskym pravem, a na jiné
pfedméty obdobného charakteru, u nichz smluvni strany vidy dohodnou postup pfi
jejich pripadné opravé a udrzbé.
Pachtyfi je znamo, Ze Budova je pamatkové chrdnéna, a pfi provadéni jakychkoliv oprav
Ci udrzby je povinen vzdy dodrzet pfislusné pravni predpisy.
Pachtyr je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit propachtovateli potfebu téch oprav
¢i uprav predmétu pachtu, které je povinen provést propachtovatel a umoznit mu jejich
provedeni, jinak pachtyf odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
Dale je pachtyf povinen neodkladné informovat propachtovatele o hrozici Skodé nebo i
jiz vzniklé Skodé na predmétu pachtu, Budové ¢i inventafi, jakoZ i o vSech skutecnostech,
na jejichz podkladé Ize soudit, Ze dosSlo k pojistné uddlosti v souvislosti s uzivanim ¢i
pozivanim predmétu pachtu.
Pachtyf je povinen pocinat si pfi plnéni povinnosti podle této smlouvy odpovédné jako
radny hospodar, je oprdvnén predmét pachtu uzivat a pozivat pouze ke sjednanému
Ucelu a je povinen predchazet vzniku Skod na predmétu pachtu. Pachtyr je dale povinen
dodrzovat obecné zavazné predpisy (napf. na Useku pozarni ochrany, predpisy tykajici se
revizi zarizeni, bezpecnosti apod.). Poruseni kterékoli z povinnosti pachtyre uvedenych
v tomto odstavci zaklada propachtovateli pravo vypovédét pacht bez vypovédni doby.
Pachtyi byl sezndmen s pravidly, jak obsluhovat elektronické zabezpecovaci zafizeni
Budovy, je povinen tato pravidla dodrZovat a vést aktualni evidenci pristupovych koda,
které poskytl tfetim osobdm (svym zaméstnanclim). Zaroven je pachtyf povinen vést
aktualni evidenci kli¢li od Budovy, které mu byly propachtovatelem predany.
Pachtyf nesmi prenechat predmét pachtu, jeho ¢ast ani Zddnou ¢dast inventare k uzivani
treti osobé. V pfipadé poruseni uvedené povinnosti pachtyfe je propachtovatel
opravnén vypovédeét pacht bez vypovédni doby.



10.

Propachtovatel souhlasi s provedenim technického zhodnoceni pfedmétu pachtu a
pachtyf mlze toto technické zhodnoceni darové i ucetné odepisovat dle § 28 - odst. 3
zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmQ, v platném znéni. Pachtyr je povinen o svém
zaméru provést technické zhodnoceni predmétu pachtu predem informovat
propachtovatele a vidy k 31.12. toho kterého roku predkladat propachtovateli
informace o provedeném zhodnoceni.

Pachtyr se zavazuje umoznit osobé, kterd bude zajistovat uklid Budovy, uZivani mistnosti
0.13 — uklid.

VII.

Zavérecna ustanoveni
Pachtyf neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu propachtovatele postoupit
treti osobé jakakoliv prava (pohledavky) z této smlouvy, tuto smlouvu, ani Zadnou jeji
Cast.
Vylucuje se moznost aplikace ustanoveni § 1740 odst. 3 véta prvni ob¢anského zakoniku
— tedy pti predloZeni ndvrhu této smlouvy nebo navrhu jakéhokoliv dodatku k této
smlouvé se vylucuje moznost pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou.
Smluvni strany soucasné vylucuji aplikaci ustanoveni § 2344 obcanského zakoniku, tedy
sjednavaji, Ze pro pohleddvky pachtyfe vici propachtovateli nevazne na vécech
nalezejicich do inventare zastavni pravo.
UkazZe-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zddnlivym (nicotnym), posoudi se vliv této
vady na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 ob¢anského zakoniku.
Pachtyr souhlasi s tim, aby propachtovatel uverejnil tuto smlouvu véetné vsech pfiloh, a
to i zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup (prostfednictvim internetu). Tento souhlas
udéluje zejména pro situaci, kdy povinnost zvefejnit smlouvu vyplyva z platnych
pravnich predpisi (zdkon o zvlaStnich podminkach Ucinnosti nékterych smluv,
uverejiovani téchto smluv a o registru smluv). Pachtyt prohlasuje, Ze tato smlouva ani
zadna z jejich pfiloh neobsahuje Zadnou skuteénost, kterou by chranil jako své obchodni
tajemstvi ani jiné informace, které vyzaduji zvlastni zplsob ochrany. Toto ujednani plati i
pro pripadné zmény (dodatky) této smlouvy.
Propachtovatel nemd povinnost zachovavat mlcenlivost o skutecnostech sjednanych
touto smlouvou, jakoZ i o skutecnostech které vyplyvaji z naplhovani této smlouvy v
pripadech, kdy se jednd o poskytovani informaci fyzickym nebo pravnickym osobam v
souladu se zdkonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich predpisa.
Veskeré zmény a doplnky této smlouvy i jina vedlejsi ujednani vyzaduji pisemnou formu.
Za pisemnou formu neni pro tento Ucel povaZzovana vyména e-mailovych ¢i jinych
elektronickych zprav.
V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zUstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy ucinna. Strany se zavazuji nahradit nedcinné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plivodniho neplatného, resp. neucinného.
Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, pficemz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom, jeden stejnopis je uréen pro potieby spravce, kterému
propachtovatel svéfi nékteré ukoly v oblasti spravy Budovy.



Priloha ¢. 1 — pldnek s vymezenim pfedmétu pachtu
Priloha ¢. 2 — soupis inventdre
Priloha ¢. 3 — pravidla vyuctovdni ndkladu na sluzby

Domazlice 31.08.2020

propachtovatel pachtyr
meésto Domatzlice Domatzlické méstské lesy spol. s r. o.
JUDr. Zdenék Novak, starosta Ing. Jan Benda, jednatel

DOLOZKA

podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti

Mésto Domazlice ve smyslu ustanoveni § 41 zédkona ¢. 128/200 Sb., o obcich, v platném znéni,
potvrzuje, Ze u pravnich jednani obsazenych v této smlouvé byly ze strany mésta Domatzlice splnény
veskeré zakonem ¢.128/200 Sb., v platném znéni ¢i jinymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy
stanovené podminky ve formé predchoziho zvefejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni pfisluSnym organem
mésta, které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho jedndni.

Propachtovani predmétu pachtu a uzavieni pachtovni smlouvy schvaélila rada mésta na své 65. schiizi
konané dne 18.08.2020 usnesenim ¢. 2318.

meésto Domatlice
JUDr. Zdenék Novak, starosta



