Smlouya évislo: SML-2020-10247
(_‘i._ j. : UMC Praha 15 36631/2020

NAJEMNI SMLOUVA

kterou dne, mésice a roku niZe uvedencho uzaviraji
podle § 2201 anasl. a § 2302 a nésl. zakona & 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve zn&ni pozd&ich
pfedpish (dale jen jako ,,ndjemni smlouva“ nebo ,,smlouva®)

Méstska ¢ast Praha 15 )

se sidlem Bolofiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni M&cholupy
zastoupena: Milanem Wenzlem, starostou

ICO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni spojeni:

¢islo a&tw:

(dale jen jako ,,pronajimatel) na strang jedné

a

Vas praktik, s. r. o.

se sidlem Horni Studenec 105, 582 64 Zdirec nad Doubravou

zastoupena: MUDr, Pavlem Borskym, jednatelem

ICO: 08299889

Spole€nost s ru¢enim omezenym, zapséna v obchodnim rejstifku vedenym Krajskym soudem v Hradci
Kralové .

bankovni spojeni: -

&fslo uetu: NG

{dale jen jako ,,nidjemce™) na strané druhé

(oba dale jen jako ,,smluvn{ strany*)

takto:
Najemni smlouva

L
Piedmét ndjmu

1. Pronajimatel mé vyhlagkou &. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, sv&fenu
do vyluéné spravy s pravem hospodateni jednotku & 414/101, v&etn& spoluvlastnického podilu,
v budové &, p. 412, 413, 414, v ulici Milanska, Praha 10, nachdzejici se na pozemcich parc. &. 509/78,
509/79, 509/80, to vie v kat. izem{ Horni M&cholupy, tak, jak je vie zapsano na LV &. 3187, vedeném
u Katastrdlniho G¥adu pro hl. m, Prahu, Katastralni pracovi§t& Praha.

2. Pronajimatel pfenechava ndjemci do uZivani nebytovy prostor slouici k podnikani, oznadeny & 101,
jez se nachéz{ v 1. NP budovy &. p. 414, v ulici Milansk4 v Praze 10, o celkové vymére 92,20 m?,
sestavajici se z prostoru tak, jak je vyznaen na situadnim planku budovy & p. 414 uvedené
v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto pFiloha &. 1, nedilnou soudasti této smlouvy (dale jen jako
Lpredmét najmu),




1I.
Uéel najmu

Pronajimatel prenechdva ngjemci pfedmét najmu za (¢elem provozovani ordinace praktického lékare,
s rozsifenim o dali sluzby spojené s péi o zdravi.

II1.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou 5 let, a to ode dne nabyti i€innosti této smlouvy.

IV,
Nijemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd néjemci pfedmét ndjmu uvedeny v &l. L. odst. 2, této smlouvy
za dohodnuté ndjemné, které &ini 920,00 K&/m*/rok (slovy: devét set dvacet korun &eskych).
Celkova vyie nfjemného s pouZitim této sazby &ini 84 824,00 K& (slovy: osmdesat Styfi tisice osm
set dvacet §tyfi koruny &eské) rodné. Ngjem je dle § 56a odst. 1 zdkona & 235/2004 Sb., o dani
z piidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich pFedpist, od dané osvobozen.

2. Najemce se zavazuje platit sjednané najemné bezhotovostnim pievodem na Gdet pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvoii pfilohu &. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudésti, a to
v pravidelngch mési¢nich splatkach o stejné vy, ti. ve vysi /12 rodniho ndjemného, nejpozddji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je ndjemné placeno. Tento den je soufasné dnem

uskuteénéni plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze v¥¥¢ ndjemného, uvedena v odst. 1. tohoto &lanku, bude kaZdoroéng
upravena takto:

a) podinaje rokem nésledujicim bude vy¥e nijemného kaXdorodn& upravena vidy o &dstku
odpovidajici mife valorizace ndjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng viak odpovidajici rodnf mife inflace oficialng vyhlagené CSU za uplynuly
kalenddni rok,

b) vymér, upravujicl vy$i ndjemného, doru€i sprivce najemci nejpozddji do 31. 3. bé&¥ného
kalendé¥niho roku soudasné s novym vypodtovym listem, ktery bude tvofit p¥{lohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soudasti.

4. Nijemce se zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnut)’zéh terminech.

V.
Uhrady za sluZby spojené s nijmem

1. N4jemce se zavazuje uhradit ve¥keré naklady za sluzby spojené s uZivanim predmétu ndjmu (zejm.
vodné, stodné, dodavku tepla apod.) uvedené ve v¥podtovém listu zalohovou astkou. Zalohova
&astka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dndi po nabyti idinnosti
této smlouvy. Vypoltovy list se stane nedilnou soudasti této smlouvy. Ciastky uvedené ve
vypodtovém listu jsou zavaznym podkladem pro {hradu sluZeb prostfednictvim pronajimatele.

2. Zélohy za sluZby stanovené ve vypodtovém listu podle piedchoziho odstavee jsou splatné vidy
spoleéné s terminem platby nijemného dle &1, IV, odst. 2. této smlouvy. Vyhétovani zdlohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel, nijemci za kalendéini rok v ptedepsanych lhitach. '




3. Ngjemce se zavazuje pfistoupit na zvyeni zilohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-li toto zvySeni
ospravedInitelné, Ospravcdlmtelnym zvy§enim se zejména rozumi zvySeni cen dodavateld sluzeb
pronajimateli a zvySeni spotfeby najemce. :

4. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradf nijemece pfimo dodavatelim
téchto sluzeb.

V1.
Zavazkovia &ast

1. Néjemce pfejima pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti GCinnosti této smlouvy nachézi.
2. Néjemce se zejména zavazuje:

a) uZivat pfedm&t najmu jako fadny hospodéf a pouze k udelu stanovenému v této smlouve,

b) uZivat pfedmeét najmu tak, aby najemei sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak rudeni,

c) Fadn& a véas hradit ndjemné a uhrady za sluzby spojené s ngjmem dle ustanoveni &l. IV. a V. této
smlouvy,

d) na ¥adost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu ndjmu, jakoz
i piistup k pfedmétu nijmu za udelem kontroly, zda ndjemce uZiva prfedmét najmu fadnym

zplsobem,

¢) v/na pfedmétu nijmu plnit povinnosti plivodce odpadt dle § 16 zdkona &. 185/2001 Sb.,
o0 odpadech a o zméné& n&kterych daliich zakond, ve zndni pozdé&jiich pfedpisi. Nejpozdgji do 24
hodin po nabyti G&innosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sbérma nadoba na
smésny komundlni odpad, separagni sbérné nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
Zivnostenské ¢innosti vznikaji, pokud neni puvodce odpadu na zakladé pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na své vlastni ndklady b&Znou tdrzbu a drobné opravy v pfedmétu ndjmu, pfitemz se
b&mou udrzbou rozumi: provadéni &innosti smé&fujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni
a oddéleni oprav pfedmétu ngjmu, tzn. zejména Uklid (&iténi), malovani (zdf), natirani (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zdmeénické, sklenaiské, truhlafské,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

g) dodrZovat bezpefnostni a protipoZarni piedpisy, zejména zékon €. 133/1985 Sb., o poZirni
ochrané, ve znéni pozd&jsich predpisi, tedy zejména zajistit predmet ndjmu tak, aby nedoglo ke
vzniku poZaru, a poéinat si tak, aby svym jedninim nezptsobil Ujmu na zdravi a §kodu na majetku
a na Zivotnim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zaklad€ pravnich predpisii na useku
hygieny, bezpetnosti prace, pamatkové péde a pH provozu specialnich zafizeni,

i) zajistit si ochranu veSkerého zafizeni a techniky umisténé v/na piedmétu najmu,

j) umist'ovat poutade, tj. zejména Stity, ndvésni a podobna znameni, pouze ve vniténi ¢asti pfedmétu
néjmu, a to dle pokynd pronajimatele. Jiné umist'ovani poutaél je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladné hlasit pronajimateli, viechny vady vaZn&jsfho charakteru, zmé&ny a okolnosti v/na
pfedmdtu ndjmu, které by mohly zplsobit pronajimateli $kodu,




) pfi skonfeni najmu pfedmét ndjmu pfedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobég, kdy ho
pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pfedani pfedmétu ndjmu bude pofizen piedavaci protokol.

. Néjemce je povinen:

a) pedovat o to, aby v/na piedmétu najmu nevznikla skoda, p¥ip. odstranit veSkeré vady v/na
predmétu najmu, které zpisobil najemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na predméta ndjmu se
souhlasem najemce, popt. nahradit pronajimateli takto zphisobenou $kodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na pfedmét nijmu za Gdelem provedeni potfebné tpravy nebo
udr#by véci apod. Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skod€ (napf.
havérie, pozar na pfedmétu ndjmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel oprdvnén 1 v nepfitomnosti ndjemce,

¢) umoZnit pronajimateli piistup do pfedmé&u nijmu za uéelem providéni pribéZnych kontrol
dodr¥ovani podminek této smlouvy ndjemcem. V piipadé vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zévady zdokumentuje a prokazatelnym zplisobem ozndmi ndjemci a stanovi mu Ihitu k odstranéni
t&chto zjisténych zavad. Nijemee je povinen takto zjisténé a oznamené vady odstranit.

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti p¥isludného stavebniho Gadu nesmi
ndjemce na pfedmétu ndjmu provadét zmény nebo pro zamyslené uzivani pfedmétu ndjmu potiebné
stavebni a ostatnf dpravy, opravy presahujic rAmec b&Zné adrzby, pfedeviim pokud prekraduji stav
pfedani nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmé&ny na pfedmétu najmu, stavebni & jiné tpravy ¢&i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujici rimec b&Zné Gdrzby, provadi nijemce na
svilj ndklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zménu na predmétu najmu, stavebni &i ostatni Gpravy,
opravy presahujici rimec b&né GdrZby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu
uvést do pilivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozd&ji pii skondeni ngjmu,
neutini-li tak, je pronajimatel opravnén pfedmét ngjmu uvést do pivodniho stavu na néklady
najemce.

, Ob¥ma smluvnimi stranami bylo sjedndno, ¢ nijemci po skonfeni ndjmu nenilezi narok na
poskytnuti jakékoliv nahrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmé&n
pfedme&tu ndjmu, tedy ani nérok na dhradu protihednoty toho, o co se zvy¥ila hodnota pfedmétu
n4jmu, N4jemce je povinen po skondeni ndjmu beziplatng pfevést zistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pFedmétu ndjmu na pronajimatele,

. Néjemce nesmi zi{dit tfeti osob& k pfedmétu ndjmu uZivaci pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, V piipadé&, Z¢ bude najemce Zadat o souhlas se zF¥izenim uZfvaciho prava,
predlo#i pronajimateli v jednom vytisku podndjemni smilouvu, Uhrada za uZivaci prdvo nesmi
pfevysovat nijemne.

. Najemce je oprdvnén provadét dafiové a Oletni odpisy investi®nich prostfedkd vloZenych do
pfedmé&tu ndjmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfi€emZ pronajimatel se zavazuje, Ze o investi€ni
prostiedky vloZené do technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu nezvysi vstupni cenu pfedmétu
najmu, '

. Nepfeda-li ndjemce pii ukondeni nijmu vyklizeny predmét ndjmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené v&ci, u kterych 1ze mit za to, Ze patii ndjemci, ve prospéch ndjemce a na
jeho G&et. Nepfevezme-li ndjemce tyto véei bez zbytedného odkladu, vznika pronajimateli pravo véci
po pfedchozim upozornéni nijemce na jeho dCet vhodnym zpisobem prodat poté, co poskytne
dodateénou ptiméfenou lhitu k pfevzeti. Predchozi vé&ty se nepouziji, pokud se jednd o véci, které
najemee zjevné opustil,




. Néjemce byl seznamen s tim, Ze pfedmét najmu nenf hlidan a pojitén. Na vzniklé Gjmy se nevztahuje
§ 2945 zékona &. 89/2012 Sb., obansky zdkonik, ve znéni pozd&jfich pfedpist (dale jen jako
»ob&ansky zakonik*), a nijemce tak uplatni pfipadné pojistné pln&ni v rdmei svého vlastniho
pojisténi.

VII.
Yypovéd smlouvy a skondeni ndjmu

. N4jemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) uplynutim sjednané doby ndjmu,

b) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany ndjemce i pied uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ztrati-li ndjemce zplsobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét ndjmu uren,

ii, plestane-li byt pfedmét najmu z objektivnich divodh zpusobily k vykonu dinnosti, k némuZ
byl urden, a pronajimatel nezajisti najemei odpovidajici ndhradni prostor, nebo

iii. poruduje-li pronajimatel hrub& své povinnosti viiéi najemei,
¢) vypovédi ndjjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z didvodu:
i. méa-li byt nemovitd vée, v niz se pfedmét ndjmu nachazi, odstranéna, anebo pfestavovana tak,
#e to brani dal§{imu uZfvani pfedmétu najmu, a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl piedvidat, ncbo

ii. poruluje-li n4jemce hrube své povinnosti vadi pronajimateli, zejména tim, ze

1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k népravé, chova se ndjemce v rozporu s ust. § 2305
obdanského zakoniku, nebo

2. je po dobu dels{ neZ jeden mé&sic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych
s uZivanim piedmétu ndjmu,

. Vypovédni doba je tfimésicni,

. Vypov&dni doby podinaji b&%et od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v ném# byla vypovéd
dorugena druhé smluvn strané.

. V¥povéd bude druhé smluvnf strang dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zdhlavi
této smlouvy, popfipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5. véty druhé tohoto ¢lanku.

. Vegkeré plsemnosti, vyzvy a ozndmend se doruuji na adresu pronajimatele nebo nijemce uvedenoun
v zahlavi této smlouvy. Pokud v prib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého
z udastnikld smlouvy, je povinen tento Gastnik neprodlend pisemn& ozndmit druhému udastntkovi
tuto zménu, a to zpisobem dle pfedchozi véty.

. Smluvni strany sjednévaji, Ze doruovani zisilek odeslanych s vyuZitim provozovatele poStovnich
sluzeb se #idi § 573 obdanského zdkoniku.




VIIL
Smluvnf pokuty

. Za porueni niZze uvedenych smluvnich povinnosti je najemece povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu s ucelem ndjmu dle &L I této smlouvy smhuvni pokutu ve
vyl 1 000,00 Ké (slovy: jeden tisic korun &eskych), a to za kazdy i jen zapoCaty den, v némZ
bude toto poruseni povinnosti trvat,

b) v piipad€, Ze ndjemce pii skonCeni nijnm nepiedd prongjimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, a to
nejpozddji ke dni skondeni ndjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vyEi 0,05% z mésitniho ndjemného die &L IV. odst. 2. této smlouvy, za kaZdy i jen zapodaty den
prodleni se spln&nim této povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedani pfedmetu ndjmu,

¢) v pfipadé, Ze ndjemné nebude Fadng zaplaceno do 15 dnll ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy 0,05 % z dluZné &Eastky za kazdy i jen
zapod&aty den prodleni, minimalng v¥ak 300,00 K¢ (slovy: tii sta korun &eskych),

d) zaporufeni povinnosti oznamit misto doru¢ovani korespondence podle €L, VII, odst. 5. véty druhé
této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokiitu ve vy8i 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun Seskych) za kazdy i jen zapodaty den, v n&mZ bude toto poruseni povinnosti trvat,

¢) za poruSeni ka%d¢ dal3l povinnosti uloZené ngjemci touto smlouvou, kterd nenf utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vydi 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun ¢eskych} za kazdy 1 jen zapodaty den, v némZ bude
porueni této povinnosti ndjemecem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokl pronajimatele na nahradu kody
vl ndjemci a lze je poZadovat kumulativng. '

IX.

Zéavérecna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se fidi prislu§nymi
ustanovenimi ob&anského zakonfku a ostatnimi Géinnymi pravnimi pfedpisy.

. V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim m&st& Praze, ve zn&ni
pozd&dich predpisi, timto MC Praha 15 potvrzuje, %e uzavieni této smlouvy schvalila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim & R - 775 ze dne 26. 8. 2020. Zam&r pronajmout pfedmét najmu byl
zvefejnén na Grednf desce UMC Praha 15 pod por. &islem 434 ve dnech 22. 7. 2020 az 6. 8. 2020.

. Pokud kterékoliv ustanoven{ této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelngm a/nebo bude shledano neplatnym & nevynutitelnym soudem &i
jingm piisludnym orginem, pak tato neplatnost ¢ nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich Easti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén-pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatki k této smlouvé,

. Smluvni strany berou na v&domi, ¢ MC Praha 15, je subjektem, na nho# se vztahuje uvefejiiovaci
povinnost dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miZe podléhat zvefejnéni dle
tohoto zakona, pfipadng dalfich pravnich piedpisti ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvefejnén provede MC Praha 15. V tomto pifpadé pak smlouva nab§va tinnosti nejdfive dnem
uvefgjnéni v registru smluv, '




10.

11.

Smluvn{ strany ﬁ}'f’slovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Céntre'llni evidenci smluv
(CES}) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje (idaje o smluvnich strandch, &fselné oznadend, datum
podpisu a text,

Smluvni strany prohladuji, Ze souhlasi s moZnym zp¥istupnénim & zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zikonem &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdé&jgich
piedpisi.

. Smluvni strany prohla$uji, Ze skute&nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi

ve smyslu § 504 obdanského zdkoniku a udéluji svoleni k jejich vZiti a zvefejndni bez stanoveni
jakychkoliv dalSich podminek.

Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi stranich textu a tfech piflohéch,
7 nichZ nijemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po tiech stejnopisech.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem
od 1, 9. 2020,

Smluvni strany prohiafuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné vile, urcité, vaZn€ a srozumitelng, nikoliv v tisni 51 za napadné nevyhodnych
podminek a nepfici se dobrym mravim.

P¥{lohy:

pifloha &, 1 - situadni planek pfedmétu najmu
pifloha €. 2 - vypodtovy list

pfiloha &. 3 - prikaz energetické naronosti budovy

V Praze dne Z‘PUD o V Praze dne L& 2020

....................................

Za pronajimatele: Néjemce:

Rady MC Praha 15 R-775 ze di

Ing. Hana (vln,arnév, MPA
vedouci OM UMC Praha 15

na zakladé zmocenéni k podpis
smlouvy dle usneseni





