NAJEMNI SMLOUVA 2657007220

o ndjmu pozemkd

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, NabreZi L. Svobody 1222, PSC11015

zapsana ve vefejném rejstfiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039
zastoupena ve vécech

smluvnich: XXX
adresa pro dorucovani Ceskédrahy, a.s., Regionalni sprava majetku Praha
pisemnosti: Prvniho pluku 81/2a, 130 11 Praha 3

zastoupena ve vécech xxx
technickych:

ICO: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: XXX

Cislo actu: XXX
variabilni symbol: xxxe52cdsf
ID datové schranky:

(dale jen pronajimatel )

a
Najemce: Stfedocesky kraj
se sidlem: Praha 5-Smichov, Zborovska 81/11, PSC 150 21
ICO: 70891095
DIC: CZ70891095
bankovni spojeni: XXXXXX
Cislo GCtu: Krajskou spravou a Gdrzbou silnic Stfedoceského kraje, pFispévkovou
zastoupeny: organizaci se sidlem: Praha 5-Smichov, Zborovska 81/11, PSC 150 21,
za kterou jedna xxx
00066001
ICO: CZ00066001
DIC: abejgmx

ID datové schranky:

Vedeny u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. Pr 1478

(dale jen najemce)
(spolecné uvadény smluvni strany)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu
pozemku (dale jen ,smlouva®)

I
Predmét smlouvy a Predmét ndjmu
1. Pfedmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele predat predmét najmu do docasného
uzivani najemci a soucasné zavazek najemce tento predmét najmu prevzit a platit za jeho



uzivani najemné ve vysi a zplisobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu jsou
tyto pozemky:

- pozemek parc.¢. 464/3 —vyméra 2238 m’

- pozemek parc.¢. 464/5 — vyméra 7584 m’

- pozemek parc.¢. 464/15 — vyméra 566 m*

- pozemek parc.¢. 464/21 — vyméra 1200 m*
- pozemek parc.¢. 538/6 — vyméra 2 m*

- pozemek parc.¢. 538/8 — vyméra 142 m?

- pozemek parc.¢. 1709/17 - vyméra 69 m”

- pozemek parc.¢. 1709/18 — vyméra 88 m”
pozemek parc.¢. 1709/29 — vyméra 18 m’

- pozemek parc.¢. 1709/32 — vyméra 83 m’

- pozemek parc.¢. 1709/33 —vyméra 119 m’
- pozemek parc.¢.1709/34 —vyméra 119 m*

- pozemek parc.¢.1709/35 —vyméra 114 m*

- pozemek parc.¢. 1709/36 — vyméra 5 m’

- pozemek parc.¢. 1709/37 — vyméra 4096 m”
- pozemek parc.¢. 1709/38 — vyméra 575 m*
- pozemek parc.¢. 1709/39 — vyméra 73 m*

- pozemek parc.¢. 1709/41 — vyméra 164 m*
- pozemek parc.¢.1709/42 — vyméra 1178 m*
- pozemek parc.¢. 1709/51 — vyméra 465 m”
- pozemek parc.¢.1709/55 — vymé&ra 8 m*

- pozemek parc.¢.1709/57 — vyméra 154 m?
- pozemek parc. €. 1709/85 — vyméra 1466 m
- pozemek parc.€.1713 — vyméra 174 m?

2

celkem pronajato 20.700 m? pozemk(i

v katastralnim Gzemi Kralupy nad VItavou (CSU 672718), v obci Kralupy nad Vltavou, zapsané
na listu vlastnictvi ¢. 4366, vedené u Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracovisté Mélnik (dale jen ,pfedmét najmu” nebo ,pozemky").

. Pronajimatel touto smlouvou dava a najemce prebira do najmu pfedmét najmu specifikovany
v bodé 1.

. PFedmét najmu je blize specifikovany v situacnich plancich, které jsou pfilohami¢. 1,2, a 3 této
smlouvy.

. Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem predmétu najmu. Stav pronajatych pozemkd
bude uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a pfevzeti pozemku do najmu.

. Spravcem nemovité véci jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Praha (dale jen RSM Praha).

. Smluvnistrany shledaly pfedmét najmu bez ekologického znecisténi.

. Pozemky v obvodu drahy ve vlastnictvi pronajimatele jsou urceny pro vefejnou dopravu.

1.
Ucel ndjmu
. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu: Stavba ,11/240 a
[1/101, pfeloZka silnic viseku D7 — D8, II. etapa“, a to zplsobem neohroZujicim Zivotni
prostredi a bezpecnost provozu zeleznicni dopravy.

1.
VySe ndjemného
. Najemné se sjednava v souladu s vymérem MF €. 01/2020 ze dne 17. prosince 2019, kterym se
vydava seznam zboZi s requlovanymi cenami, ve vy3i xxx-K& za 1 m? a rok.
Celkové ro€ni najemné ve vysi xxxK€&, (slovy: xxxxx korun ceskych) + DPH v zakonem stano-
vené vwysi je splatné v pravidelnych mésicnich splatkach na bankovni GcCet pronajimatele,
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specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vzdy do 16. dne kazdého mésice dle splatkového ka-
lendare.

2. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, t.j. Ze splatka je splnéna
pfipsanim placené castky na Ucet pronajimatele u jeho banky.

3. Na zakladé ustanoveni §56a odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpisl, (dale jen ,ZDPH"), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného
v €lanku 1. uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich pfedpisa.

4. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, Ze se stal (pfestal byt) platcem DPH.
V pripadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto dlivodu uplatnény spravcem
dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbytecného odkladu uhradit.

5. V prfipadé prodleni najemce s Ghradou najemného dle ¢l. Ill. této smlouvy nebo s Ghradou
sluzeb a spotFeb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli Uroky z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpisd. Zaplacenim drok
z prodleni neni dotceno pravo na nahradu Skody.

6. Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmé&tu najmu neni soucasti ndjemného.
Najemce se zavazuje, Ze nebude poZzadovat od pronajimatele zadné sluzby.

7. Najemce nema narok na slevu najemného zdlvodd negativnich vlivi béZného provozu
Zeleznice.

V.
Povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné mizZe dojit
pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

2. Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat predmét
najmu do podnajmu Ci jiného uzivani tfeti osobé.

3. Najemce je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici ztéto smlouvy ve wysi a
zplsobem stanovenym v ¢lanku I11. této smlouvy.

4. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popF. vjezd na pfedmét najmu zaméstnanctim
pronajimatele nebo jeho dodavatellm praci, sluZzeb, zboZi, provadéjicim prace a Gkony za
Gcelem oprav a Udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, jakoz odstrafujicim nasledky
Zelezni¢nich nehod a Zivelnych udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné
nutnou z téchto dlvodd i mozZnost omezeni uzivani predmétu najmu. V takovém pripadé se
smluvni strany dohodnou na podminkdach omezeni. Pokud nedojde kdohodé, muze
pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

5. Veskeré stavebni a zemni prace na predmétu najmu mdze najemce provadét pouze po

predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a na zakladé rozhodnuti, popf. souhlasu

s provedenim ohlasené stavby pfislusného stavebniho Gfadu podle pfislusnych ustanoveni

zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni

pozdéjsich predpisd, zakona ¢€.266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, popf. dalSich obecné
zavaznych predpist. Pfipadné povolena stavba bude vzdy jen dofasného charakteru. Po
uplynuti Ihaty, popf. dfive, pokud dojde k zaniku smluvniho vztahu k pozemku, bude stavba

odstranéna prostfedky a nakladem najemce, nedohodne-li se pisemné najemce s

pronajimatelem jinak. V pfipadé, Ze najemce stavbu neodstrani, je tak opravnén ucinit

pronajimatel na naklady najemce. Najemci vtakovém pripadé nenalezi nahrada za
odstranénou stavbu. Rozhodnuti o povoleni k zahajeni provozu popf. kolaudacni souhlas

doCasné stavby nezaklada pravo najemci na zapis stavby a zaznam vlastnického prava k

docasné stavbé do katastru nemovitosti.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku umisténém na predmétu najmu.

7. Ndjemce se zavazuje zajistovat na predmétu najmu béznou Gdrzbu a zdrZovat se jakékoliv
¢innosti omezujici ¢ ohroZujici bezpe€nost Zelezni¢niho provozu a osob.

8. Na prfedmétu najmu m(Ze najemce provozovat jen cinnost, kterd neohroZuje Zivotni
prostfedi, tj. zejména povrchové a podzemni vody, ovzdusi, prasnost, hlu¢nost atd., a je v
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti Zivotniho prostfedi, odpad(i, bezpecnosti,
pozarni ochrany, hygienickych predpis(i atd. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani
najemniho vztahu pfebira na pfedmétu najmu a v jeho okoli odpovédnost za poruseni vyse
uvedenych obecné platnych predpis a Ze uhradi sankce uloZené zdlvodu poruseni

o
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uvedenych norem a odstrani na vlastni naklady veSkeré Uniky, havarie latek ohrozujicich
jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod a jiné vzniklé Skody.

9. Najemce nesmi na predmétu najmu provadét Gdrzbu vozidel, jejich myti, vyménu olej,
autobaterii, doplnovani chladicich, odstfikovacich, brzdovych a jinych provoznich kapalin,
regeneraci nahradnich dill, parkovani nepojizdnych vozidel.

10. Ndjemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajistovat a plnit Ukoly pozarni ochrany
v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané. V pfipadé vyvijeni ¢innosti se zvysenym nebo
vysokym pozarnim nebezpe¢im najemce na své naklady necha vypracovat osobou
opravnénou prfedepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky pozarni
bezpelnosti v ni stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu se skutecnym stavem.

11.Najemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované
podklady pro ohlasovaci povinnost plynouci ze zakonl a vyhlaSek voblasti Zivotniho
prostredi.

12. Najemce je povinen zajistit na svlj naklad na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli
poradek a Cistotu a udrzovat je v takovém stavu, aby nezadaval pfiCinu kzakladani
nepovolenych skladek. V pfipadé zjisténi uloZeni odpadd na predmétu najmu nebo v jeho
bezprostfednim okoli, bude nekompromisné pozadovano jejich odstranéni najemcem na jeho
naklady. Najemce se zavazuje tfidit, skladovat a zneSkodnovat odpady v souladu s platnym
zakonem o odpadech a jeho provadécimi predpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele
nebudou spalovany Zadné odpady.

13. Ndjemce je povinen umoznit vstup opravnénym pracovnikim pronajimatele za Gcelem
kontrol stavu pfedmétu najmu, zafizeni, které je soucasti predmétu najmu, plnéni vyse
uvedenych povinnosti a dbat jejich pokyn(. Opravnény pracovnik je povinen se prokazat
sluzebnim prikazem.

14. Najemce je povinen predmét najmu oznacit Citelné a viditeIné nazvem a obchodni Cinnosti
najemce.

15. Najemce je povinen svou Cinnosti neomezovat a neohrozovat bezpecnost pronajimatele ani
jiné osoby.

16. Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Soucasti najemni smlouvy jsou rizika BOZP CD, a.s.,
ktera jsou pfilohou €. 4 najemni smlouvy. V pfipadé naplnéni ustanoveni § 102 zakoniku prace
v platném znéni si pfedaji smluvni strany rizika BOZP vzajemné.

V.
Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruseni kterékoli z povinnosti stanovenych v ¢lanku IV. odst. 1), 3), 4), 5), 7), 8), 9),
12) této smlouvy je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi xxx-K¢ za
jednotlivy pFipad.

2. V pfipadé poruseni zakazu stanoveného v clanku IV. odst. 2) této smlouvy je pronajimatel
opravnén Gctovat najemci smluvni pokutu ve vySi xxx

3. V pfipadé, Ze najemce uziva vice nez Cini pfedmét najmu popsany v clanku I. této smlouvy, je
pronajimatel opravnén Gctovat najemci smluvni pokutu ve vysi xxx K.

4. Smluvni pokuta za nevyklizeni a Fadné nepfedani pfedmétu najmu je upravena v clanku VI.
odst.5) této smlouvy.

5. Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty doten. Smluvni
pokutu Ize ulozit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni
neodstrani zavadny stav v uréeném terminu.

6. V pripadé, Ze pronajimateli budou ulozeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

VI.
Doba ndjmu
1. Tato smlouva se uzavira nadobu urcitou ode dne protokolarniho pfedani stavenisté
Najemci a skonci dnem vkladu kupni smlouvy na dotCené pozemky do katastru nemovitosti,
maximalné vsak uplynutim lhity péti let ode dne protokolarniho predani stavenisté.
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. Pronajimatel mZe smlouvu vypovédét v pfipadé prodleni s placenim najemného o vice jak
jeden meésic, kdy je predmét najmu uzivan vrozporu s Ucelem najmu dle ¢lanku II., kdy
najemce provadi jakékoliv dalsi jiné, vyjma Ucelu najmu, stavebni Gpravy Ci opravy predmétu
najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele nebo pfenecha predmét najmu nebo jeho cast
do uzivani tfeti osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele. Vypovédni doba vtomto
pfipadé Cini jeden mésic a zacina plynout nasledujicim dnem po dni doruceni vypovédi.

3. Pronajimatel mlZe vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku Skody, hrozby

vzniku znac¢né Skody, pokud najemce neplni Fadné a vcas jakékoli své povinnosti stanovené
v Clanku lll. odst. 1., v¢lanku IV. odst. 1., 2., 3. 4., 5., a pokud nedojde k dohodé s najemcem
dle ¢lanku IV. odst. 4. této smlouvy. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva
ukoncena dnem doruceni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

4. Najemce je povinen nejpozdg&ji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu
predat pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem
podepsanym obéma smluvnimi stranami, kemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout
najemci potfebnou soucinnost.

5. PFinedodrzeni této doby je pronajimatel opravnén Gctovat za kazdy den prodleni s vyklizenim

afadnym predanim predmétu najmu smluvni pokutu ve vySi xxxxx

VII.
Zdveérecnd ustanoveni

1. VesSkeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pripadé jakéhokoli sporu ztéto
smlouvy nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméne,
doplnéni i zruSeni této smlouvy, rozhodne prislusny soud.

2. Obé strany se dohodly, ze veSkera jednani a vesSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském
a veskeré pripadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu vjazyce Ceském u
mistné pfislusného soudu.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily sobsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzavfena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

4. Ke zméné této smlouvy mUZe dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran
formou vzestupné Cislovanych dodatk(l. Podepsané prilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se
dnem jejich uzavreni stavaji soucasti této smlouvy.

5. Jakékoliv pisemnosti predvidané v této smlouvé, musi byt ucinény, neni-li ve smlouveé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vyloucenim ust. § 566 zakona 89/2012
Sb., obcanského zakoniku, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti,
vCetné e-mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoveno.

6. Nebude-li na adrese sidla najemce zasilka Uspé&Sné doruCena Ci prevzata opravnénym
zaméstnancem smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel postovni licence
doporuc€enou zasilku vrati zpét, za UGspésné doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude
povaZovan tfeti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

7. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uverejnéni dle zakona €. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (dale jen ,zakon o registru smluv"), ve znéni pozdéjsich predpist. Smluvni
strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, véetné metadat, byla zverejnéna v registru
smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k uverejnéni zasle spravci registru smluv
pronajimatel. Pronajimatel se soucasné zavazuje informovat najemce o provedeni registrace
tak, ze zaSle najemci kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni smlouvy bez
zbyte¢ného odkladu poté, kdy sdm obdrzi potvrzeni, popf. jiz v prlvodnim formulafi vypini
prislusnou kolonku a s ID datové schranky najemce (v takovém pfipadé potvrzeni od spravce
registru smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi obé smluvni strany zaroven).

8. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ najemce obdrZi 2 a pronajimatel 2.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

9. Prilohy a soucasné nedilna soucast smlouvy jsou:

Prilohy €. 1, 2 a 3 situacni planky pronajmu
Pfiloha €. 4 rizika BOZP CD, a.s.
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V Praze ,dne 17.08.2020 V Praze, dne 27.07.2020
Za najemce: Za pronajimatele:
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