NAJEMNI SMLOUVA
uzaviené dle ust. § 2201 a nasl. zdk. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, mezi:

I
Smiuvni strany

Pronajimatel: Brnénské komunikace a.s.

a

se sidlem Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno
ICO: 60733098
DIC: CZ60733098
zapsan dne 1. 1. 1995 v obchodnim rejst¥iku u KS v Brné, oddil B, viozka 1479
bankovni spojeni: [
acet &.: [ HNNEGEG_N
zastoupen Ing. Ludkem Borovym, generalnim feditelem, na zékladé plné moci
ve vécech bé&zného plnéni:

stfedisko 4400 - oddéleni spravy nemovitosti

&islo smlouvy: 44‘0/ — fﬂﬂﬂﬂ \/JPU

Najemce: INMAGO Consulting s.r.o.

(1)

(2)

(3)

(4)

se sidlem Rybnd 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
ICO: 09010505 '
DIC: CZ09010505
bankovni spojeni: || I
acet ¢.: | NG
zapsan dne 4. 3. 2020 v OR u MS v Praze, oddil C, vlozka 329088
zastoupen Ing. Kamilem Jasanskym, jednatelem
Ing. Radovanem Krédlem, jednatelem
Ing. Michalem Drgou, jednatelem
ve vécech béiného plnéni:
¢islo smlouvy:

Il.

Pfedmét a tcel ndjmu
Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. €. 429, zastavénd plocha a nddvofi, jeho? soudasti je
stavba, budova s €. p. 207 - stavba pro administrativu, kterd je takté? oznadena jako budova
B1, to vie zapsano na LV ¢. 434 u Katastrdlniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralniho
pracovisté Brno, obec Brno, k. . Trnita.
Touto smlouvou se pronajimatel a ndjemce dohodli na ndjmu &sti nebytovych prostor
umisténych v 2. NP budovy B1 — kancelaFe €. 205 o vyméfe 38,57 m? véetné pomérné ¢asti
spoleCnych prostor a parkovaciho mista €. 13 na parkovisti pfi ulici Porazka (to vie je dale jen
oznaceno jako ,pfedmét ndgjmu”), kdy se pronajimatel zavazuje pfenechat najemci pfedmét
najmu k do¢asnému uZivani a ndjemce se zavazuje mu za to platit ndjemné. V pfiloze &. 1 je
pfedmét ndjmu zaznaéen modrou barvou.
Ndjem se uzavird za Gcelem zfizeni kanceldfe ndjemce. Ndjemce vyslovné prohladuje, Ze
v pfedmétu ndjmu bude provozovat ¢innost v souladu s vymezenym Géelem. Pronajimatel
prohladuje, Ze pfedmét ndjmu je vhodny pro Uéel ndjmu dle této smlouvy a toto uzivani
odpovida charakteru pfedmétu najmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.
Ndjemce se seznamil s pravnim i faktickym stavem pfedmétu najmu, jako? i stim, jaké
vybaveni je v ném nyni umisténo, a v tomto stavu jej pFejim4, tj. jako zpGsobily k danému
Ucelu.
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Najemce prohlasuje, Ze si je védom toho, Ze pfedmét najmu byl do dnesniho dne uZivan
spole¢nosti INMAGO GROUP s.r.o., I€0: 02799332, se sidlem Rybna 716/24, Staré Mésto, 110
00 Praha 1 (dale jen ,INMAGQO GROUP s.r.0.”), se kterou se dohodl na tom, Ze po ni prostory
predmétu najmu pfevezme bez vyklizeni, a proto vyslovné souhlasi s tim, ze predmét najmu
mu bude pfedan od spolecnosti INMAGO GROUP s.r.0. ve stavu bez vyklizeni automaticky
zatatkem najemniho vztahu.

Ndjemce prohlasuje, Ze viechna prava a povinnosti tykajici se vlastnictvi a uzivani vybaveni
pfedmétu ndjmu pfi jeho prFedani od spoleénosti INMAGO GROUP s.r.o. byla s touto
spolec¢nosti jiz vyfeSena vzajemnou dohodou.

V pfipadé, Ze spoleénost INMAGO GROUP s.r.o. bude mit povinnost uhradit pronajimateli
svlj dluh vznikly ve spojitosti s ndjemni smlouvou uzavfenou s pronajimatelem dne 27. 6.
2017, ¢. smlouvy pronajimatele 17000217, ve znéni dodatku &. 1, prohlasuje timto najemce,
Ze pronajimatele v takovém pfipadé ve smyslu ustanoveni § 2018 a nasl. zdkona ¢. 89/2012
Sb. uspokoji, pokud spole¢nost INMAGO GROUP s.r.o. svlj dluh nesplni. Pronajimatel
prohlasuje, Ze toto ruceni najemce pfijima.

ll.

Doba trvani najmu
Najemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou. Najemni vztah zacind plynout dnem, ktery
bude nasledovat po dni, ve kterém skon¢i najemni vztah zaloieny najemni smlouvou ¢.
17000217 ze dne 27. 6. 2017, a to dle dohody o ukonceni ndjemniho vztahu, kterou
pronajimatel uzavie se spole¢nosti INMAGO GROUP s.r.o. (napF. pokud dfivéjsi ndgjemni vztah
se spole¢nosti INMAGO GROUP s.r.o. skonci dnem 31. 8. 2020, najem podle této smlouvy
bude sjednan ode dne 1. 9. 2020)
Tuto smiouvu lze ukoncit pisemnou vypovédi bez udani dlvod( s t¥imeésiéni vypovédni
dobou, kterd za¢inad bézet prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v ném?z
vypovéd dosla druhé smluvni strané. Tim nejsou dotéeny dal$i dlvody zaniku této smlouvy
uvedené v zakonné ¢&. 89/2012 Sh. &i v této smlouvé.

IV.

Najemné a sluzby
Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné za kanceldf €. 205 ve vysi 1.700,- K&/m?/rok
bez DPH, tj. za 38,57 m? — 65.569,- K&/rok bez DPH. Ddle se ndjemce zavazuje platit
pronajimateli ndjemné za parkovaci misto €. 13 ve vy3i 1.000,- K&/mésic bez DPH, tj. 12.000,-
Ké/rok bez DPH.
Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli ndjemné za prvni nelplné ucetni obdobi od
zahdjeni ndjemniho vztahu na zakladé dariového dokladu - faktury vystavené
pronajimatelem.
Pro najemce, nepldtce DPH, je najem za kancelafské prostory od DPH osvobozen; najem za
parkovaci misto od DPH osvobozen neni. Ndjemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu poté,
co se stane platcem DPH, o tom pronajimatele vyrozumét.
V cené ndjemného je jiz zahrnuto ndjemné za zakladni vybaveni kanceldfe, soc. zafizeni,
kuchytiku a spoleéné prostory.
Vy3e ndjemného byla stanovena dohodou smluvnich stran vsouladu se zdkonem
€. 526/1990 Sb., zdkon o cendach, ve znéni pozdéjsich predpisd.
Najemné je splatné v pravidelnych cCtvrtletnich splatkdch na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem vidy k patému dni kazdého ¢tvrtleti kalendafniho roku, tj. k5.1.,5.4.,5.7. a
5. 10., tato data jsou i datem uskuteénéni zdanitelného plnéni.
Najemné bude hrazeno bezhotovosiné na bankovni Ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi
této smlouvy. Splatnost faktury je 30 dnil od jejiho dodani ndjemci.
Faktury budou na vyslovny pozadavek najemce zasildny elektronicky na adresu ozndmenou
najemcem, a to:



(9)

Smiuvni strany se dohodly, Ze zakladni ndjemné bude kaZdy rok navyieno o koeficient
obecné miry inflace vyhla$eny Ceskym statistickym Gfadem.

(10) SluZby spojené s ndjmem, tj. spotfebu el. energie, plynu, vodné a stoéné, bude ndjemce

hradit pronajimateli na zdkladé zélohovych faktur étvrtletné spoleéné s ihradou ndjemného.
Zélohy na sluzby budou vidy po uplynuti kalendaFniho roku vyuétovany, &imz se ma na mysli
provedeni porovnani skute¢né spotieby dle pfislusnych méfidel vyndsobené podilem
podlahové plochy pfedmétu ndjmu k celkové podlahové plose vztahujici se k pFislu§nému
méFidlu a uhrazenych zdloh na sluZby spojené sndjmem. Takové wvyGétovani predloZi
pronajimatel ndjemci v pisemné podobé. V pfipadé nedoplatku na strané najemce budou
uvedené zalohy odpovidajicim zplisobem pronajimatelem navyseny. V p¥ipadé preplatku na
strané najemce budou zdlohy odpovidajicim zplGsobem sniZeny, bude-li to najemce
poZadovat.

(11) V pfipadé pfechodného nevyuZivani pfedmé&tu najmu & jeho &4sti z davodu nezbytnych oprav
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se ndjemné nevraci.

V.

DalSi povinnosti ndjemce
Ndjemce se zavazuje udriovat pfedmét ndjmu jako Ffadny hospodaf ve stavu zplsobilém k
fadnému uZivani a uZivat jej jen v souladu se zdkonnymi pFedpisy a &innosti, na niz ma
opravnéni, a pouze za Ulelem uvedenym vtéto smlouvé a dodriovat pii tom pfisluiné
protipoZarni, bezpeénostni a hygienické predpisy.
Dale se zavazuje uZivat pfedmét najmu tak, aby neomezoval a nechrofoval bezpeénost osob
a majetku a zdrZet se pfi uzivani pfedmétu najmu vieho, ¢im by nad obvyklou miru obt&Zoval
pronajimatele, dal3i ndjemce &i tfeti osoby. BéZnou a ostatni Gdribu pFfedmétu najmu a
naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem pfedmétu najmu véetné jeho drobnych
oprav provadi ndjemce. VSechny pfipadné stavebni zdsahy je ndjemce povinen pfedem
projednat a nechat odsouhlasit pronajimatelem.
Uklid a servis (dopliiovani toaletnfho papiru, mydla apod.) spoleénych prostor pronajimatel
nezajiStuje a ndjemce se na jeho thradé bude podilet s ostatnimi ndjemci.
V pfipadé nutnych oprav pfedmétu ndjmu se ndjemce zavazuje na vyzvu pronajimatele
poskytnout bezodkladné soucinnost a umozZnit pronajimateli provést nutnou opravu.
Najemce se zavazuje protokoldrné odevzdat pfedmét najmu pronajimateli ke dni skonéeni
najmu v radné vyklizeném stavu, v jakém jej pfevzal pfedesly ndjemce pfedmétu najmu —
spole€nost INMAGO GROUP s.r.o., se sidlem Rybna 716/24, Staré Mé&sto, 110 00 Praha 1,
ICO: 02799332, s ohledem na bé&#né opotiebeni. Dokladem o predani zpét pronajimateli
bude predavaci protokol podepsany smluvnimi stranami. V pfipadé, Ze ke dni skonéeni ndjmu
nebude pfedmét ndjmu vyklizen, souhlasi ndjemce vyslovné s tim, e pfedmét ndjmu vyklidf
pronajimatel a vyklizené véci uskladni dle svého uvaZeni a Gfelné vynaloZené néklady na
vyklizeni a uskladnéni najemci bezodkladné vyfakturuje. Pronajimatelem vyklizené a
uskladnéné véci se mohou stat pfedmétem zadriovaciho prava, s éimZ ndjemce souhlasi.
Ndjemce se zavazuje neprenechdvat pfedmét ndjmu bez souhlasu pronajimatele do
podnajmu tretim osobam.

VI.

Dalsi povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen udriovat nebytovy prostor ve stavu zplsobilém ke smluvenému
Gcelu a zabezpedovat fadné plnéni sluZeb, jejichZ poskytovéni je s Géelem ndjmu nebytového
prostoru spojeno.
Pronajimatel se zavazuje umoinit najemci fadny vykon ieho prav dle této smlouvy.
Pronajimatel je povinen upozornit najemce na viechna zjisténd nebezpeéi a zdvady, které
mohou vést ke vzniku $kod najemci.
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Pronajimatel se =zavazuje na Zadost ndjemce poskytnout potiebnou soucinnost
pfi odstrafiovani zavaznych prekaZek branicich ndjemci v Fadném uzivani pfedmétu najmu.

VII.

Jistota a sankce
Smluvni strany se dohodly, Ze za Géelem zajisténi zdvazkd plynoucich z této smlouvy sloZi
ndjemce na Ulet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy do 10 dndi od nabyti u¢innosti
této smlouvy jistotu ve vysi trojndsobku mésicniho najemného (pocitaného za kanceldf i
parkovaci misto), tedy ¢astku ve vy3i 19.392,- K¢. Nebude-li v této [hité kauce sloZena na
Ucet pronajimatele, mdzZe pronajimatel od této smlouvy odstoupit.
Tyto penéini prostfedky budou slouZit jako jistota pro pfipad vzniku jakychkoliv penézitych
pohleddvek pronajimatele za najemcem dle této smlouvy &i v souvislosti s ni, zejména pak
pohledavek vzniklych neuhrazenim ndjemného & smluvni pokuty, a slouZi k zapoc&teni téchto
pohledavek. Pronajimatel je opravnén své pohledavky za najemcem zapocist na sloZenou
jistotu v prabéhu trvani ndjemniho vztahu i v dobé po jeho skonceni. Dojde-li z divodu
provedeni zapoctu ke sniZeni vyse jistoty, je ndjemce povinen ve lhité jednoho mésice ode
dne vyzvy pronajimatele snizenou vysi jistoty doplnit tak, aby znovu dosahovala plvodni vyse
dle pfedchézejiciho odstavce. Nedoplni-li ndjemce vysi jistoty do piivodni vy3e v této [h(ité,
muzZe pronajimatel od této smlouvy odstoupit.
Po skonceni najemniho vztahu bude ndjemcem sloZend jistota, jiZ snizend o zapoltené
pohledavky pronajimatele, pronajimatelem najemci vracena, a to do 14 dnl od skonceni
najemniho vztahu; to vSak plati pouze v pfipadé, Ze ke dni skonéeni najmu bude pfedmét
ndjmu ndjemcem vyklizen a uveden do plivodniho stavu a takto vyklizeny a uvedeny do
plvodniho stavu pfedan pronajimateli, a zéroven zde nebudou dlivodné obavy o vzniku
dluhu ndjemce viéi pronajimateli, byt by tento dluh vzniknul aZ po skonéeni najemniho
vztahu, zejména v podobé budouci pohledavky pronajimatele za najemcem na nahradu
Skody. V pfipadé porudeni povinnosti ndjemce ke dni skonceni najmu pfedmeét najmu vyklidit
a uvést do plvodniho stavu a vyklizeny a uvedeny do plivodniho stavu predat pronajimateli,
se |hiita pro vraceni sloZené jistoty pronajimatelem najemci prodluZuje vidy o 2 dny za kaZdy
den prodleni ndjemce se splnénim shora popsané povinnosti, tj. povinnosti pfedmét najmu
vyklidit a uvést do plvodniho stavu a vyklizeny a uvedeny do plvodniho stavu pfedat
pronajimateli.
Ndjemce vyslovné souhlasi s tim, Ze nebude po pronajimateli poZadovat urok ze slozené
jistoty pfi jejim vraceni.
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni s platbou najemného nebo thradou za
sluzby je najemce povinen zaplatit pronajimateli Groky z prodleni v zakonem stanovené vysi.
Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce neodevzda pfedmét ndjmu pronajimateli dle
ustanoveni ¢l. V. odst. (5), uhradi pronajimateli mimo najemného za dobu trvani smluvniho
vztahu smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z roéniho najemného za kazdy den prodleni s pfedanim
pfedmétu najmu zpét pronajimateli.
Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se dostane néjemce do prodleni s Uhradou najemného
¢i sluzeb spojenych s najmem, zavazuje se uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z roéniho
najemného za kazdy den prodleni s ihradou najemného &i sluZzeb spojenych s ndjmem.
Smluvni pokuta v sobé nekompenzuje pravo na ndhradu $kody ¢i nemajetkové tjmy.

VII.
Odstoupeni od smlouvy
Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce porusi jakoukoli svou povinnost uvedenou v
ustanoveni ¢l. I, IV.,, V. a VIl. odst. 1. a 2, je pronajimatel oprdvnén od této smlouvy
odstoupit, aviak pouze s G€inky do budoucna (s Gcinky ex nunc). V takovém pfipadé nastavaji
Gcinky odstoupeni od smlouvy dnem, ve kterém najemci dojde oznameni o odstoupeni. Od
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smlouvy je moiné odstoupit jak bez zbyteéného odkladu, tak i v pfipadé, pokud poruseni
povinnosti stale pfetrvava.

IX.
Vypovéd dle ust. § 2232
Smluvni strany se dohodly, Ze porudi-li ndjemce povinnosti sjednané v¢l. V. a V. této
smlouvy, a to opakované (tj. minimalné 2x), je to povaZovdno za zvlast hrubé porudeni
smluvnich povinnosti ze strany najemce dle ustanoveni § 2232 zdkona ¢. 89/2012 Sb. a
pronajimatel je v takovém pfipadé opravnén tuto smlouvu vypovédét i bez vypovédni doby;
na zplsobeni znacné Gjmy pronajimateli v takovém pfipadé nebude bran zfetel. Podanim
vypovédi z tohoto dlvodu nezanikd narok pronajimatele na ndhradu skody & nemajetkové

Ujmy vaci najemci.

X.

Zavérecna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni dle zdkona ¢&. 340/2015 Sbh.,, o
zvlastnich podminkach udinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv. Jeji zveFejnéni zajisti pronajimatel.
Tato smlouva miZe byt zménéna ¢i doplnéna vidy pouze formou pisemného dodatku.
Pronajimatel a ndjemce jsou povinni se navzdjem informovat o tom, Ze se ocitli
v insolvenénim Fizeni v postaveni dluznika dle zakona ¢. 182/2006 Sb., insolvencniho zikona,
ve znéni pozdéjsich predpisa.
Spole¢nost Brnénské komunikace a.s. je pfi naklddani svefejnymi prostfedky povinna
dodriovat ustanoveni zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich predpisa.
Najemce na sebe pFebird nebezpedéni zmény okolnosti dle ustanoveni § 1765 zdkona ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik.
Veskeré pisemnosti budou smluvnimi stranami vzdjemné dorufovany postou na adresu
uvedenou v zahlavi této smiouvy, popt. na jinou dohodnutou adresu. Pisemnosti lze zasilat i
elektronicky.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda smluvni strana obdrii po
jednom vyhotovenich.
Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi
a Ze smlouva byla sepsana na zékladé jejich pravé a svobodné vile, prosté omylu, nikoli v
tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.

Priloha ¢. 1: grafické vymezeni pfedmétu ndjmu

za pronajimatele: za ndjemce:

V Brné dne: ﬂ Vp ZZ)ZZ:)

31 -08- 2020

né dne:

Ing. Kamil J

asf sky
jednatel /ﬁ /



Ing. Radovan Kral
jednatel





