Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstsks €ast Praha 1

Identifikaéni éislo: 00063410

DIC: CZ00063410

Se sidlem: Utad méstskeé &asti Praha 1, Vodi¢kova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Zastoupena: Michal Valenta, zastupce starosty

Bankovni spejeni:

dale jen ,,Prondjimatel” na strané jedné

Nazev: PPF Art a.s.

Identifikaéni ¢islo: 63080672

DIC: CZ63080672

Se sidlem: Na Pankrici 1658/121, Praha 4, PSC 140 21
Jednajici: EvzZen Hart, ¢len predstavenstva

dale jen ,,Ndjemce* na strané druhé

se ve smyslu ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdgjdich piedpis, a na zakladé vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA.
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
&islo N-2010/1380

1 Definice pojmii pro tidely této smlouvy

1.1 Diéim — nemovitost &.p. 59 na pozemku ¢islo parcely 742ana adrese Praha 1, Narodni
30, ve které se nachdzeji nebytové prostory, jejichZ pfenechani do najmu je pfedmétem
této smlouvy. Obec hlavni mé&sto Praha jako spoluvlastnik nemovitosti je ve smyslu
zakona &. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, ve znéni pozdéjsich pfedpisii, vlastnikem
Nebytového prostoru specifikovaného v odst. 1.2 tohoto €lanku a zdrovei podilovym
spoluvlastnikem spoleénych &4sti nemovitosti. Udaj o vlastnictvi nemovitosti je zapsan
na listu vlastnictvi &islo 5119 vedeném v katastru nemovitosti u Katastralntho Gfadu pro
hlavni mésto Prahu pro katastralni tizemi Nové Mésto a obec Praha. Kopie vypisu
z katastru nemovitost{ osvédéujici uvedené skutecnosti je pfipojena k této smlouveé jako
priloha ¢. 1.
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Nebytovy prostor — na zdkladé prohldseni vlastnfka budovy o vymezeni jednotek ze
dne 28.5.2008, ve smyslu zékona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byti, ve znéni pozdéjsich
piedpisf, doslo v Domé k vymezeni jednotlivych jednotek ve vlastnictvi obce hlavni
mésto Praha. ProhlaSeni vlastnika bylo vloZeno do katastru nemovitosti na zakladé
rozhodnuti Katastrdiniho ufadu pro hlavni mésto Prahu &), V-46770/2008-101,
s pravanimi Géinky vkladu prava ke dni 1.9.2008. Nebytovy prostor v Domé, jehoz
pfenechini do ndjmu je predmetem této smlouvy, je dle prohlaSeni vlastnika oznacen
jako jednotka &islo 59/101, k jejimuz vlastnictvi se véaZe spoluvlastnicky podil id.
3458/7440 na spoleénych &astech Domu a pozemku. Udaj o vlastnictvi jednotky
(Nebytového prostoru) je zapsan na listu vlastnictvi &islo 5604 vedeném v Katastru
nemovitosti u Katastralniho dfadu pro hlavni mésto Prahu pro katastralni izemi Nove
Mésto a obec Praha. Kopie vypisu zkatastru nemovitosti osvédCujici uvedené
skutednosti je pfipojena k této smlouvé jako pFiloha & 1. Nebytovy prostor je podrobné
specifikovin a vymezen na planku, ktery je soudasti této smlouvy jako pFiloha & 2.
Pokud ma Nebytovy prostor vykladce, povaZuji se pro potfeby této smlouvy za jeho
soucast.

Spolecné &asti Domu - ¢asti Domu urdené pro spolecné uzivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisié, chodby, balkény,
terasy, pradelny, su$dmy, ko€arkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spoleéné antény, a to i kdyz jsou umistény mimo Diim; dédle se za
spole¢né &asti Domu povaZuji piislusenstvi Domu (napfiklad drobné stavby) a spole¢na
zatizeni Domu (napiiklad vybaveni spolecné pradelny).

Podlahovd plocha Nebytového prostoru - podlahovd plocha vSech mistnosti
Nebytového prostoru. Podlahova plocha Nebytového prostoru, nachazc._jlc:lho se v 1.
podzemnim podlazi a v 1. a 2. nadzemnim podlazi Domu, &ini cca 345,8 m’.

Zména Nebytového prostoru - zména provedena Najemcem na Nebytovém prostoru
po uzavieni této smlouvy na jcho naklad.

Zhodnoceni Nebytovéhe prostoru - ¢astka vynaloZzeni Nijemcem na Technické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota Nebytového
prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Nebytového prostoru - vydaj vynaloZeny Nijemcem na
dokondené nastavby, pfistavby a stavebni upravy ¢&i rekonsirukce a modernizace
Ncbytového prostoru, prevySujici v dhrmu castku 40.000,- K& (§ 33 zakona €. 586/1992
Sb., o danich z pFjmi, ve znéni pozdé&jsich predpist, ddle jen ,,ZDP®). Technickym
zhodnocenim Nebytového prostoru jsou i uvedené vydaje mepfesahujici tuto &astku,
Icteré Najemce na ziakladé svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj (naklad) podle § 24
odst. 2 pism. zb) ZDP. .

Oprava Nebytovébhe prestoru - takova zména Nebytového prostoru provedena

Nijemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor pfedan, kterd v3ak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiZ nékdy diive byl.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel je na zaklad® ustanoveni § 18 odst. 2 pism. ¢} zékona &. 40/1964 Sb.,
obansky zikonik, ve znéni pozdéjdich predpisG, a ustanoveni § 3 odst. 2 zakona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté¢ Praze, ve znéni pozdgjsich pfedpist, pravnickou
osobou s vlastni pravni subjektivitou.

Pronajimateli byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor,
jehoz prenechani do ngjmu je pfedmétem této smlouvy.
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Néjemce je pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského
soudu v Praze v oddile B, vlozka 3321. Pfedmétem jeho podnikani je: vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v piilohiach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona (vydavatelské €innosti,
polygraficka vyroba, knihafské a kopirovaci price; zprostfedkovani obchodu a sluzeb;
realitni Cinnost, spriva atdrZba nemovitosti; prondjem a pujéovani viei movitych,
reklamni &innost, marketing, mediélni zastoupeni; mimoskoln{ vychova a vzdélavani,
pofadéani kurzd, skoleni, vEetné lektorské &innosti; provozovani kultumich, kulturné-
vzdélavacich azabavnich zafizeni, pofddani kulturnich produkei, zabav, vystav,
veletrhll, pfehlidek, prodejnich aobdobnych akcf) a prondjem nemovitosti, byti
anebytovych prostor. Tuto skuteCnost dokladd Najemce origindlem vypisu
z obchodniho a Zivnostenskéhao rejstiiku, jejichz kopie jsou pfipojeny k této smlouvé
jako priloha &, 3.

Néjemce ziskal pravo na uzavieni této nijemni smlouvy na zakladé rozhodnuii Rady
méstské ¢asti Praha 1, ¢islo usneseni UR10_0615 ze dne 11.5.2010.

Predmét aiéel ndjmu
Pronajimatel pfenechdva touto smlouvou Néjemci do ndgjmu Nebytovy prostor.

Nebytovy prostor je stavebng uréen k provozovéani vystavni siné (1. a 2. nadzemni
podlaZi Domu), coz doklada kolaudaéni vykres z roku 2006, a kotelny (1. podzemni
podlazi Domu), coZ dokladd Kolandadni rozhodnuti vydané odborem vystavby
Obvodniho tfadu méstské &asti Praha 1, €.j. Vyst. 4877/96-P/Ko-2/59 ze dne 4.12.1996,
jejichz kopie jsou pFipojeny k této smlouveé jako p¥iloha . 4.

Néjemce je oprdvnén uZivat Nebytovy prostor pouze vsouladu s jeho stavebné
technickym uréenim a vsouladu se svym podnikatelskym zamérem k pfedmétu
podnikani: vyroba, obchod asluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského
zdkona (provozavani kulturnich, kulturné-vzdéldvacich a zdbavnich zafizeni, pofddani
kulturnich produkei, zdbav, vystav, veletrhi, piehifdek, prodejnich a obdobnych akci}, a
to vyhradné za ficelem provozovéni: vystavni galerie Véclava Spily (bez komeréniho
vyuZiti). Najemce je viak opravnén za vstup do prostor vystavni galerie Véclava Spély
v ramci Nebytového prostoru vybirat vstupné, a dale je opravnén v ramci Nebytového
prostoru prodavat pfedméty souvisejici s galerijni ¢innosti (katalogy, publikace,
upominkové predméty, atp.) a umistoval uvnitf Nebytového prosioru propagacni
piedméty (letaky, plakaty atp.) propagujici galerijni ¢innost vykondvanou Néjemcem.
Sjednany pfedmét podnikdni a Géel najmu v provozovné (viz odst. 3.3 tohoto ¢lanku),
umisténé v Nebytovém prostoru, odpovidd podrnikatelskému zaméru Najemce, jim
predloZzenému .v rimci vybérového fizeni na pronajem Nebytového prostoru. Najemce
se zavazuje tento 1cel ndjmu, bez souhlasu Pronajimatele, neménit po celou dobu
pajmu. .

Najemce bere na védomi, Ze uzivani Nebytového prostoru v rozporu se sjednanym
Udelem ndjmu a predmétem podnikdni Najemce v provozovné (viz odst. 3.3 tohoto
¢ldnku), umisténé v Nebytovém prostoru, zaklada privo Pronajimatele tuto smlouvu
vypovedet.

Najemce prohlasuje, Ze se pied podpisem této smiouvy osobné a dikladné seznémil sc
stavem Nebytového prostoru a najima ho od Pronajimatele tak, jak stoji a lezi ke dni
podpisu této smlouvy. Ndjemce potvrzuje, Ze Nebytovy prostor je zpasobily k uZivani
v souladu s jeho podnikatelskym zAmérem a uéelem najmu.

Néjemce je povinen pievzit Nebytovy prostor nejpozdéji do 14 (¢trnécti) dni ode dne
podepsani této smlouvy. O datu a ¢asu pfevzeti, které uréi Pronajimatel, bude Nijemce
informovén pisemné. Pti piedani Nebytového prostoru je Najemce povinen podepsat
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pisemny piedavaci protokol, pfipraveny Pronajimatelem. Sougasti ptedavaciho
protokolu bude popis stavu Nebytového prostoru, stav pfislusnych méfidel energii a
spotfeby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, ptipadné dalsi
dtlezité skuteénosti, a to ke dni pfevzeti Nebytového prostoru Najemcem. Pokud
Néjemce Nebytovy prostor nepfevezme, nebo jeho prevzeti nezajisti fadné zmocnénou
osobou, ma se za to, 7e Nebytovy prostor byl k datu uréenému k pfevzeti fadn€ piedan.
Preddvaci protokol bude ptipojen k této smlouvé jako volna pFiloha €. 5. O stavu
Nebytového prostoru pfi pfevzeti Najemcem bude potizena fotodokumentace, ktera
bude pfipojena k této smlouveé jako volna p¥ileha &. 6 této smlouvy.

Néjemné a iihrada za sluzby

Za uzivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjedndva najemné, jehoZ vyse je
uréena dohodou smluvnich stran a &ini 720.000,- K& (sedmsetdvacettisic korun
geskych) za cely Nebytovy prostor roéné. Néjemné bude hrazeno v mési¢nich splatkach
ve vysi 60.000,- K& (Sedesattisic korun ceskych).
V nadjemném neni zahrnuta Ghrada za pinéni poskytovand v souvislosti s uZivanim
Nebytového prostoru, jako napi. uklid spoletnych prostor Domu a jejich osvétleni,
vodné, stoéné, otop apod. (déle jen ,,sluZby*). Vytet poskytovanych sluZeb vietné vyse
mésiénich zdloh na tGhrady za sluzby (dale jen ,zdlohy na sluiby“) je uveden
v evidenénim list& platebniho vztahu vystaveném Pronajimatelem, ktery bude pfipojen
k této smlouvé jako volna piiloha ¢&. 7. Zpusob vypoctu dhrady za sluzby je uveden
v priloze & 8 této smlouvy.
Néjemce je povinen hradit ndjemné a zdlohy na sluzby ode dne podpisu této smlouvy
obéma smluvnimi stranami.
Najemné a zalohy na sluzby jsou splatné predem, vidy nejpozdéji do 15. (patnictého)
dne mésice pfedchdzejiciho mésici, za ktery se najemné a zalohy na sluzby plati, a to
bankovnim ptevodem na ucet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Ndjemné
a zalohy na sluzby za ptipadnou &ast prvého mésice ndjmu, za ktery je Najemce
povinen &astky platit, uhradi Ndjemce s prvym fadné placenym mésiénim ndjemnym a
zalohou na sluZby.
Pronajimate] je opravnén jednostranng zménit zpusob vypoétu thrady za sluzby a vysi
zaloh na sluZby, jestlize dojde:

— ke zméné pravnich pfedpist upravujicich zpiisob vypodtu thrady za sluzby,

— ke zméné zplisobu vypoétu dhrady za sluzby rozhodnutim spoledenstvi vlastniki

jednotek v Domé, ve kterém se nachazi Nebytovy prostor,

— ke zméné ceny poskytovanych sluzeb jejich dodavateli,

— ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych sluzeb,
s ¢imZz Najemce souhlasi a zavazuje se platit takio zménéné thrady a zalohy za sluzby
poéinaje mésicem, ve kterém mu bude Pronajimatelem pisemné oznamena jejich nova
vyse. :
Vyudtovani zaloh na sluzby provadi Pronajimatel 1x roc¢né, nejpozdéji do 30. ¢ervna
nasledujiciho roku. Sougasti vyhctovani bude i stanoveni splatnosti a zplisobu uhrazeni
piipadného nedoplatku Najemce, pfip. stanoveni zptisobu vraceni pfipadného preplatku
Ndéiemci.
Dodavku elektrické energie (eventuelné plynu a vody) uréenou vyhradné pro Nebytovy
prostor bude Najemce hradit pfimo dodavateliim téchto sluZzeb a médii na zikladé
vlastnich dodavatelsko-odbératelskych smluv.

Smluvni{ strany se dohodly, Ze nijemné bude Pronajimatelem kazdoroéné k 1. lednu
valorizovano proceniualni hodnotou indexu cen CSU ,702 - Prondjem vlastni
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nemovitosti, zveiejnéného za pfedchozi kalendaini rok, a to pouze v piipadé, Ze tento
index za pfedchozi rok piesihne hodnotu 100 %, poéinaje dnem 1.1.2011 (tj. poprvé
indexem za rok 2010). O zvy3eni najemného informuje Pronajimate]l Ndjemce pisemné
vZdy nejpozdé&ji do 31. bfezna piislu$ného roku.

Kauce

Najemce v souladu s podminkami vyb&rového fizeni na prondjem Nebytoveho prostoru
pievedl na nezpoplatnény a nelirodeny depozitni iCet Pronajimatele dne 19.3.2010
Castku ve vysi 200.000,- K& (dvéstétisic korun &eskych). Pronajimatel vrati do 30
(tficeti) dni od podpisu této smlouvy Néjemci na jeho uCet uvedeny v zahlavi této
smlouvy ¢astku ve vysi 20.000,- K& (dvacettisic korun &eskych). Pronajimatel si
ponecha &astku ve vysi 180.000,- K& (jednostoosmdesattisic korun ceskych),
odpovidajici trojnasobku mésicniho ndjemného, jakoZto zaruku za dodrZeni podminek
této smlouvy (dale jen ,hauce®).

Néjemce souhlasi stim, Ze Pronajimatel si kauci po dobu trvani ndjemniho vztahu
ponechd jako jistotu na uhradu pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na
zakladé této smlouvy, tj. zejména na uhradu dluZzného ndjemného, tihradu sluzeb a zaloh
na sluzby, vhradu i v budoucnu splatnych penézitych sankei dle této smlouvy (véetn€
smluvnich pokut sjednanych vtéto smlouvé), nahradu nakladd hrazenych
Pronajimatelem za Najemce, ndhradu $kody apod.

V piipadé, 7e jakdkoli pohleddvka Pronajimatele za Nijemcem bude vice jak 15
(patnact) dni po splamosti, je Pronajimatel opravnén zinkasovat viechny své splatn€é
pohledavky viéi Najemei z kauce. Najemce je v takovém piipad€ povinen doplnit kauci
na vysi dle odst. 5.1 ichoto élanku, a to do 10 (deseti) dni od dorueni pisemné vyzvy
Pronajimatele k doplnéni kauce.

V souvislosti s ukonéenim nidjemniho vztahu je Pronajimatel povinen vratit kauci, resp.
jeji éast vyiétovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3 tohoto €lanku, Najemci, a to do
2 (dvou) meésich ode due, kdy Najemce po skonéeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a
v fadném stavu protokoldrné pieda Pronajimateli.

Doba niajmu
Najemni vztah dle této smlouvy se sjedndva nadobuur éite u, ato 10 (deset) let ode
dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Skonceni ndjmu

Néjemni vztah dle této smlouvy skonéi:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednén (viz odst. 6. l t€to smlouvy),
b) pisemnou dohodou smluvnich stran; platnost ndjemni smlouvy zanikne v takovém
ptipadé ke dni uréenému v pisemné dohode,
c) pisemnou vypovédi; platnost ndjemni smlouvy zamkne v takovém pripadé
uplynutim vypovédni lhuty,
d) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy, smlouva v tomto pfipadé pozbyva
platnosti ode dne, kdy bylo oznameni o odstoupeni od smlouvy Ngjemci doruceno,
¢) zanikem Pronajimatele nebo Néjemce,
f) zanikem Nebytového prostoru.
Pronajimatel mize pisemné vypovédét tuto smlouvuy, jestlize:
a) Najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,
b) Néajemce je o vice nez 1 (jeden) mésic v prodleni s placenim najemného nebo vihrady
za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem,
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c) Najemce, ktery na zakladé této smlouvy ma poskytovat Pronajimateli na dhradu
ngjemného urité sluzby, tyto sluzby neposkytuje fddné a véas (pro vylouéeni
pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze ke dni podpisu této smlouvy neni Nijemce
na zékladé podpisu této smlouvy povinen poskytovat Pronajimateli na uhradu
najemného Zadné sluzby),

d) Néjemce nebo osoby, které s nim uzivaji Nebytovy prostor, pres pisemné upozornéni
hrubé poruswji klid nebo poradek v Domé a jeho okoli,

e) uzivani Nebytového prostoru je vazano na uZivani bytu a Nijemci byla uloZena
povinnost byt vyklidit,

f) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménich stavby, jez brini radnému
uzivani Nebytového prostoru,

@) Néjemce pienechi Nebytovy prostor nebo jeho ¢4st do podnijmu €i jiného uZivani
treti osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

h) jde o ndjem Nebytového prostoru v nemovitosti vydané opravnéné osobé podle
zakona €. 403/1990 Sb., o zmirnéni nasledkil nékterych majetkovych kiivd,

i) jde o ndjem Nebytového prostoru v nemovitosti pfevedené ptivodnimu vlastnikovi
podle zakona & 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztaht k pidé a jinému
zemédélskému majetku,

j) Najemce ztrati zpisobilost k provozovéani &innosti, pro kterou si Nebytovy prostor
najal (viz odst. 3.3 této smlouvy),

k) Najemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru, pfedmét podnikani
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

7.3 Nijemce miZe pisemné vypovedét tute smlouvu, jestlize:

a) ztrati zpasobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nebytovy prostor najal,

b) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Naijemce nezplsobily ke smluvenému
uzivani,

c) Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z § 5 odst. 1 zdkona ¢.
116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich
predpist.

7.4 Vypovédni Imita ¢ini pro obé smluvni strany 3 (ifi) mésice a za¢ina béZet prvniho dne
mésice nasledujictho po mésici, ve kterém byla pisemnd vypovéd doruCena druhé
smluvni strané.

7.5 Pronajimatel miZe od této smlouvy odstoupit v piipadé, Ze:

a) Ndjemce nezaéne uzivat Nebytovy prostor k uiéelu uvedenému v ustanoveni odst.

3.3 této smlouvy do 30 (tficeti) dnll ode dne pfevzeti Nebytového prostoru,
b) nedojde ve stanoveném terminu k tzv. fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze
strany Najemce (viz odst. 3.7 této smlouvy). .

7.6 Nijemce sc zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu pro pfipad, Ze:

a) Najemce nezatne uZivat Nebytovy prostor k uéelu uvedenému v ustanoveni odst.
3.3 této smlouvy do 30 (tficeti) dni ode dne prevzeti Nebytového prostoru,

b) nedojde ve stanoveném terminu k tzv. fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze
strany Najemce (viz odst. 3.7 této smlouvy), a to za podminky, Z2e Najemce toto
prodleni s fyzickym prevzetim Nebytového prostoru neodstranil ani v dodatecéné
Pronajimatelem stanovené lhité ne kratsi nez 20 (dvacet) pracovnich dni ode dne
doruceni oznamen{ Pronajimatele o stanoveni takové lhity Najemci.

Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi odpovidajici kauci (viz odst. 5.1
této smlouvy), a to jako pauSalni ndhradé $kody, ktera vznikla Pronajimateli marnym
jednanim o realizaci ndjemniho vztahu s Ndjemcem. Smluvni pokuta je splatnd do 5
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(péti) dnl ode dne doruceni odstoupeni od smlouvy Najemci, a to na ucéet Pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje Najemce
povinnosti uhradit Pronajimateli pfipadnou dal§i &kodu (napf. Skodu vzniklou na
Nebytovém prostoru), a to i ve vy§i pfesahujici smluvni pokutu.

7.7 Ke dni skoneni ndjemniho vztahu dle této smlouvy je Néjemce povinen predat
vyklizeny Nebytovy prostor Pronajimateli v fddném stavu s pfihlédnutim pouze
k b&Znému opotiebeni. O piedani Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany
smluvnimi stranami. Sou&asti pfeddvaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a
zafizeni Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav pfisluinych
méfidel k okamzZiku zpétného pfevzeti Nebytového prostoru a soupis pfipadnych Skod
zpusobenych na Nebytovém prostoru Najemcem.

7.8 Pokud Nijemce po skonéeni nijjemniho vztahu Ffddné nepfeda vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli do 10 (deseti) dnfi od skonéeni nijmu, je Pronajimatel opravnén
u¢init po pisemném upozormneéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového
prostoru svépomoci, a to na néklady Najemce. V takovém pripad€ tedy Pronajimatel
nejprve Ndjemce pisemné vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu
(ptitemz tento ndhradni termin bude stanoven nejmén€ 5 (pét) pracovnich dni po dni,
kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k poStovni piepravé za uceclem jejiho dorudeni
Néjemci) a vyvési tuto vyzvu na Gfedni desku Uradu méstské &ésti Praha 1. Pokud
Néjemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy prostor sim nevyklidi a fadné
Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel opravnén po rozlomeni zamku Nebytovy prostor
sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu 30 (tficeti) dnu v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vy$e uvedenym postupem
Najemce vyslovné souhlasi, coZ stvrzuje podpisem této smiouvy.

7.9 'V pfipad¢ prodleni Néjemce s vyklizenim afiddnym pfedéanim Nebwtového prostoru
Pronajimateli uhradi Néjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2.000,- Ké
(dvatisice korun d&eskych) za kaZdy byt i zapodaty den prodleni s vyklizenim a
predanim Nebytového prostoru Pronajimateli. Smluvni pokuta je splatnd nasledujici den
po vzniku ndroku Pronajimatele na tuto smluvni pokutu, a to na ucet Pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy. Timto wjednanim neni dotéen narok Pronajimatele na
nahradu pfipadng vzniklé Skody, a to 1 ve vySi pfesahujici smluvni pokutu.

8 Zmény Nebytovéhe prostoru Nijemcem

8.1 Zmény Nebytového prostoru je Nijemce opravnén provadét jen s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a
technickymi normami. Tyto Zmé&ny Nebytového prostoru je Najemce povinen provadét
pouze na zdkladé¢ pravomocného stavebniho povoleni (pokud nesta{ ohldseni).
Veskerou projektovou dokumentaci je Nijemcg povinen vidy pfedem pfedlozit
Pronajimateli k odsouhlaseni. Souéasti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zménou
Nebytového prostoru musi byt zaroveii odsouhlaseni konkrétni vySe nezbytné
vynaloZenych nakladd na Zmény Nebytového prostoru a termin dokondeni Zmén
Nebytového prostoru. Pokud v priibéhu praci na Zménach Nebytového prostoru nastane
objektivni potieba navysit jiZz odsouhlasenou vy%i nékladd na Zménu Nebytového
prostoru €i prodlouZit uréeny termin dokonéeni Zmén Nebytového prostoru, je Ndjemce
povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a pozadat o novy souhlas s novou
vy3i nékladi a s novym terminem dokonéeni. Ndjemce je povinen vynaloZené naklady
Pronajimateli fadné doloZit a vytiétovat, a to nejpozdgji do 30 (tficeti) dni po sjednaném
terminu pro dokonceni Zmén Nebytového prostoru.

8.2 Provede-li Ndjemce Zmény Nebytového prostoru bez predchoziho pisemného souhlasu
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Pronajimatele, je povinen po skonéeni ndjmu uvést Nebytovy prostor na své naklady do
plvodniho stavu. Tim neni dotéen narok Pronajimatele na tUhradu vzniklé Skody a
moznost Pronajimatele dat Ngjemci vypovéd z titulu wZivdni Nebytového prostoru
v rozporu se smlouvou.

Dal-li Pronajimatel piedchozi pisemny souhlas se Zménou Nebytového prostoru, ale
nezavéazal se k ihradé nakladd, miZze Ndjemce poZadovat aZ po skoneni najmu pouze
thradu Zhodnoceni Nebytového prostoru k datu skonéeni najmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohod€ o vy$i Zhodnoceni Nebytového
prostoru, ustanovi Pronajimatel k zjisténi jeho ceny znalce z pfislusného oboru.
Naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi v tomto pipadé v piné vysi
Najemce. Ndjemce je povinen sloZit na zaklad¢ pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
acet uvedeny v zdhlavi této smlouvy finanéni zilohu na naklady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku ve vy&i predpokladané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym znalcem, a to nejpozdé€ji do 5 (péti) dnlt od doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele. Nejpozdéji do 5 (péti) dntl od doruceni vyi¢tovani celkovych nakladii na
vypracovani znaleckého posudku Ndjemci je Nédjemce povinen uhradit na ucet
Pronajimatcle i zbyvajici ¢ast vyuctovane ¢astky. V pripad€, Ze Najemce pozadovanou
zilohu a nebo doplatek vyuctovanych ndkladii na vypracovani znaleckého posudku
fadné a v¢as neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku neuhrazené ceny znaleckého posudku. Pronajimatel je navic opravnén
inkasovat cenu znaledného a piipadné smluvni pokuty z kauce. Uhrazenim smluvni
pokuty neni dotéen narok Pronajimatele na uihradu pfipadné vzniklé skody v plné vysi.
V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvani
ndjemniho vztahu dle této smlouvy zistane ta &ast Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného Najemcem, ktera ma charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem Nijemce a Pronajimatel udéluje Najemci souhlas kjeho odpisovani.
Pronajimatel v takovém ptipadé po dobu trvani nijemniho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni skonceni niajemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru
pfevede z majetku Najemce do majetku Pronajimatele jako nepenéZité plnéni, a to
formou pisemného pieddvacihe protokolu. Toto nepenézité plnéni se oceni zustatkovou
cenou, kterou by mél majetek pfi rovnomérném odepisovani nebo znaleckym posudkem
(viz odst. 8.3. tohoto €ldnku). Takto stanovenou Eastku uhradi Pronajimatel Najemci
bankovnim pfevodem na jeho ufet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji
do 30 (tficeti) pracovnich dni od uskuteénéni pfevodu.

Ke dni skon€eni ndjemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru provedenych
Nijemcem se souhlasem Pronajimatele ocen{ postupem podle ustanoveni odst. 8.3.
tohoto ¢lanku. Takto stanovenou E&astku uhradi Pronajimatel Najemci bankovnim
pievodem na jeho et uvedeny v zdhlavi této smlouvy nejpozdéji do 30 (tficeti)
pracovnich dni od uskuteénéni pfevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy ndjemni vztah dle této smlouvy skonéi
z divodi stojicich na strané Najemce jinym zplsobem neZ dohodou smluvnich stran,
zvysi se posledni mésiéni splatka ndjemného o soudet &astek, které bude Pronajimatel
povinen ubradit Nijemci dle ustanoveni odst. 8.5 a 8.6 tohoto ¢lanku. Céstku
predstavujici navySeni ndjemného uhradi Najemce Pronajimateli spolu s b&Znym
néjemnym za posledni mésic trvani ndjemniho vztahu.

Priva a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je opravnén provadét max. 4x roéné kontrolu Nebytového prostoru, a to po
pfedchozim ozndmen{ Néjemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

kontrolu umoZznit.

Pronajimatel je povinen odevzdat Nebytovy prostor Ngjemci ve stavu zpfisobilém ke
smluvenému G&elu ndjmu a v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat. Ngjemee je
povinen Nebytovy prostor udrZovat v fAdném stavu a v souladu s touto smlouvou, coZ
znamena, Ze Najemce se zavazuje po dobu najmu zajist'ovat na svilj ndklad pravidelny
tklid a veskeré drobné opravy a b&znou udrzbu Nebytového prostoru (jako napf.
vymalovéni apod.), pfiéemZ pojmy ,drobné opravy” a ,bézna Gidrzba™ uZité v tomto
odstavei maji stejny vyznam, jaky je jim ptifazen v nafizeni vlady €. 258/1995 Sb,,
kterym se provadi ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&sich predpisi.

Jakékoliv stavebni upravy, Opravy a Technickd zhodnoceni Nebytového prostoru je
Nijemce opravnén provadét pouze na zdkladé pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych
nakladi (viz ¢€l. 8 této smlouvy).

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢dst do podndjmu &i jiného uZivéani tfeti osobég, a to ani ve
prospéch sdruzeni, jehoZ bude Najemce Elenem.

V obdobi poslednich 3 (ti) mésicl trvani najemniho vztahu, prip. b&Zi-li vypovédni
lhita, je Néjemce povinen umeoZnit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym
zajemchm o novy najemni vztah, a to vZdy za 8asti Pronajimatele nebo jeho zastupce.
Néjemce si sam odpovidd za zajidiéni (tj. fyzické zabezpedeni a pojisténi) soudasti
Nebytoveého prostoru i za zajiSténi vybaveni, zafizeni a ostatnich véci vnesenych do
Nebytového prostoru, Do 30 (tficeti) dni od podpisu této smlouvy se zavazuje uzavfit na
své naklady a svym jménem k tomu udelu pfimétené pojisténi. Mohl-li by vykon prav
dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele nebo tretich osob, je Néjemce povinen v
téZe |haté uzaviit pojisténi odpovédnosti za skody zpisobené jeho provozni Cinnosti,
popt. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody na vnitinim zafizeni
a soucastech Nebytového prostory, jakoZ i na vybaveni Nédjemce v Nebytovém prostoru,
jez zptsobily tfeti osoby &1 Ndjemce, neodpovidd. Pronajimatel odpovidd pouze za
8kody na vnitfnim zatizeni a soucistech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni
Néjemce v Nebytovém prostoru, které zpiisobi sam, jeho zaméstnanci, popi. osoby
pfitomné v Nebytovém prostoru z jeho povéfeni & sjeho souhlasem, podle obecné
zavaznych pravnich predpisi.

Nédjemce odpovidda za S§kody wvzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti
s provozovanim jeho &innosti, véetné Skod zplsabenych jeho zaméstnanci &i jedndanim
tretich osob pfitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim é&innosti
Najemce nebo s jeho védomim. Zavady a poskozen{ zpiisobend na Nebytovém prostoru
Najemcem, jeho zaméstnanci &i tretimi osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru
v souvislosti s provozovanim &innosti Néjenice nebo sjeho védomim, se Najemce
zavazuje odstranit na své naklady.

Nijemce je povinen oznamit Pronajimateli nutnost' oprav &1 odstranéni zdvad
v Nebylovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Najemce ve smyslu odst. 9.2
tohoto ¢lanku, neprodleng poté, kdy tato potfeba vznikla, jinak odpovida za Skodu
vzniklou nesplnénim té€to povinnosti.

Najemece je povinen udrZzovat v Domé a v jeho okoli pofddek a &istotu a neskladovat
zde ?4dné pfedméty. Do Nebytového prostoru je Nijemce opravnén vnaSet a

pfechovavat v ném pfedméty slouZici k provozovani galerijni &innosti v Nebytovém
prostoru.

9.10 Néjemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni ndjemce

€1 vlastniky jednotek v Domé, ani rusit jejich noéni klid (dobou no€niho klidu se rozumi
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9.11

)

0.14

SalS

9.16

a1,

9.18

doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

N4jemce je povinen dodrZovat platné bezpecnostni, hygienické, protipoZarni pfedpisy a
technické normy, které se vztahuji na uziviani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfené vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym Néajemce umozni
pristup do Nebytového prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici se
jeho kontaktnich (osobnich) tdajl, zejména zménu adresy jeho sidia a osoby, ktera je
opravnéna za Nédjemce jednat, a to nejpozdéji do 1 (jednoho) tydne poté, kdy tato zmé&na
nastane.

Najemce je povinen pfi provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat
mimo jiné veSkeré povinnosti stanovené puivodelm odpadl platnou pravni tpravou
v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a naklddani s odpady, zejména pak zékonem
¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné& nékterych dalsich zakont, ve znéni pozdéjsich
pedpist (dale jen ,,zdkon a odpadech*), vyhléaikou Ministerstva Zivotniho prostiedi
¢. 381/2001 Sb., kterou se stanovi Katalog odpadii, Seznam nebezpeénych odpadi a
seznamy odpadli a statli pro Ucely vyvozu, dovozu a tranzitu odpadl a postup pfi
udélovani souhlasu k vyvozu, dovozu a tranzitu odpadt (dale jen ,,Katalog odpadi®),
vyhlaskou Ministerstva Zivotniho prostfedi ¢. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani
s odpady, a obecné zadvaznymi vyhlaSkami hlavniho mésta Prahy v této oblasti.

Néjemce je povinen zajistit fddné naklidéni se vSemi druhy odpadd, které produkuje
(nejen s odpadem skupiny 20 Katalogu odpadii), a ani pfipadné uzavieni smlouvy s
obci hlavni mésto Praha dle odst. 9.17 tohoto €lanku nezbavuje Néjemce povinnosti
plnit vechny povinnosti uloZené ptivodctiim odpadd v § 16 zakona o odpadech, zejména
vést pribéznou evidenci odpadii a plnit ohla§ovaci povinnost, zajistit pfednostni vyuZiti
odpadt, odpady prevadét do vlastnictvi pouze osobam opravnénym k jejich prevzeti dle
zakona o odpadech, shromaZd'ovat odpady utfidéné dle druht a kategorii, zabezpeéit
odpady pfed jejich nezadoucim tnikem, nakladat sncbezpeénymi odpady pouze se
souhlasem odboru ochrany prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy, pokud jiZ nema
na tuto Cinnost souhlas dle § 14 zékona o odpadech.

Najemce je povinen z vyprodukovaného odpadu vytiidit jeho nebezpeéné a vyuZitelné
slozky a zbylou smés nevyuZitelnych odpadi zafadit pro uéely evidence pod katalogové
¢islo samostatného druhu odpadu 20 03 ¢1 Smésny komunalni odpad.

Néjemce je povinen zajistit naklddani a odstranéni vyprodukovaného odpadu
samostatng, neprodlené po podpisu této smlouvy, a to smluvné pfimo s osobou
opravnénou k pfevzeti tohoto odpadu dle § 12 odst. 3 zdkona o odpadech, pokud
Néajemce nepostupuje dle odst. 9.17 tohoto &lanku.

Néjemce, jako pivodce odpadd skupiny 20 Katalogu odpadi, které maji charakter
komundlniho odpadu, mtlZe zajistit fadné nakladani a odstranéni tohoto odpadu
zapojenim do systému pro naklddéni s komundlnim odpadem, ktery organizuje hlavni
mésto Praha, a to vyluéné formou pisemné smlouvy s obci. Smlouva musi dle § 17 odst.
6 zdkona o odpadech obsahovat vysi sjednané ceny za tuto sluZbu. Pfi volbé této
varianty je plivodce odpadil povinen sviij odpad tfidit a zafazovat dle Katalogu odpadit
v souladu se systémem stanovenym hlavnim méstem Prahou. Tento systém je stanoven
obecné zdvaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy &. 5/2007 Sb. hl. m. Prahy, kterou se
stancvi systém shromazd’ovani, sbéru, ptepravy, tFHd&ni, vyuZivini a odstrafiovani
komundlnich odpadii vznikajicich na izemi hlavniho mé&sta Prahy a systém nakladani se
stavebnim odpadem (déle jen ,wyhldska o odpadech ).

Néjemce neni opravnén se zapojit do systému pro naklddani s komunalnim odpadem,
ktery organizuje hlavni mésto Praha, ani vyuZivat jakékoli nadoby a mista urfené ke
shromazd'ovani komunalniho odpadu k odklddani odpadii vzniklych pfi jeho &innosti,
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9.19

9.20

921

10

10.1

11
11.1

bez platné pisemné smlouvy uzaviené s obei hlavn{ mésto Praha (viz odst. 9.17 tohoto
¢lanku).

Najemce je povinen kdykoli na vyzvani pfedlozZit Pronajimateli smlouvu uzavienou dle
adst, 9.16 nebo 9.17 tohoto Elanku a veskeré doklady prokazujici fadné splnéni viech
povinnosti uloZenych puvodci- odpadi platnymi pravnimi piedpisy, doklady o fddném
zaplaceni ceny sjednané ve smlouvé nevyjimaje. Poru$eni povinnosti stanovenych
v odst. 9,16, 9.17, resp. 9.19, této smlouvy Najemcem muZe byt divodem k ukonceni
této smlouvy vypovédi ze strany Pronajimatele dle odst 7.2 této smlouvy.

V piipadé zji§téni poruSeni kterékoli povinnosti stanovené odst. 5.18 a 9.19 tohoto
¢lanku je Pronajimatel opréavnén tétovat Néjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
(péttisic korun Eeskych). Poru$eni povinnosti stanovené v odst. 9.18 tohoto ¢lanku musi
byt Pronajimatelem fadné zdokumentovdno uUfednim zdznamem a pofizenim
fotodokumentace. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze sohledem na charakter
povinnosti, jejichZ splnéni je zajiiténo touto smluvni pokutou, a dale s ohledem na
vefejny zdjem na plnéni této povinnosti, povazuji dohodnutou smluvni pokutu za
pHiméfenou. Smluvni pokuta je splatna do 15 (patnacti) dni ode dne, kdy byla pisemna
vyzva Pronajimatele k jejimu zaplaceni{ doruéena Néjemci, a to na uiget Pronajimatele
sdéleny Néjemci v této vyzvé. Soudasti vyzvy musi byt vySe uvedena dokumentace.
Tato pokuta nemé vliv na pfipadné spravni fizeni vedené spravnim organem pro
poruseni povinnosti stanovenych piuvodcim odpada ziakonem o odpadech.

Najemece je opravnén umistit své sidlo, resp. misto podnikéni, na adresu Domu, v némz
se Nebytovy prostor nachdzi, pouze na zikladé piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Tento soublas 1ze udélit pouze Najemci, a to na dobu trvani najemniho
vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Néjemce je povinen zménit adresu sidla,
resp. mista podnikéni, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z Obchodniho, resp.
Zivnostenského, rejstiiku do 30 (ticeti) dni ode dne skonéeni pfedmétného najemniho
vztahu. V pripad€ poruSeni této povinnosti ze strany Ndjemce je Pronajimatel, vedle
poZadavku na zjedndni ndpravy, eprdvnén uplamit na Ndjemci rovnéZ smluvni pokutu
ve vysi 5.000,- Ké (péttisic korun ¢eskych) za kazdy byt’ i zapo&aty tyden prodleni se
splnénim této povinnosti. Za den spinéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, resp. mista podnikdni, Néjemce
z Obchodniho, resp. Zivnostenského, rejstiiku,

Prodleni s placenim

V piipadé prodleni Najemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Ndjemce
zavazan na zakladé této smlouvy, je Nijemce vedle dhrady dluzné ¢astky povinen
zaplatit Pronajimateli dle § 517 odst. 2 zdkona ¢. 40/1964 Sb., obéansky zdkonik, ve
znéni pozdéjsich predpist, uroky z prodleni. Vyse tirokd z prodleni se fidi nafizenim
vlady &. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe trokd z prodleni a poplatku z prodleni
podle ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Zvlaitni ujednéini o dorutovini pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zdsilek
souvisejicich s ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni
strany si budou doru¢ovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zpisobem neozndmi zménu adresy sidla. Ndjemci se
kromé toho miize dorucovat i do jeho provozovny, umisténé v Nebytovém prostoru,
k rukdm odpovédného zastupce (§ 11 zakona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikdni, ve znéni pozd&jsich ptedpisit). Nevyzvedne-li si Najemce zasilku, nebo
nepodafi-li se mu zasilku doruéit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povaZuje se den
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vraceni zédsilky Pronajimateli za den, kdy byla N4jemci dorucena.

12  Zvlaitni ustanoveni

12,1 Smluvni strany se dohodly, Ze Néjemce je povinen konat ve vystavni galerii Vaclava
Spaly v rdmci Nebytového prostoru bezplatné komentované prohlidky pro navitévniky
galerie, a to v ¢asovém rozsahu alespon 1 (jedné) prohlidky za kalendaini mésic, pokud
o provedeni takové komentované prohlidky v konkrétnim dni a ¢ase dopfedu projevi
zéjem skupina alespoil 7 (sedmi) fyzickych osob a dostavi se v konkrétnim dni a Case
do Nebytového prosioru za ufelem absolvovani takové komecntované prohlidky.
Informace o moZnosti kondni téchto komentovanych prohlidek musi byt navstévnikim
vefejné dostupnd, a to uvedenim na internetové prezentaci galerie Véaclava Spaly a v
prostorach vystavni galerie Vaclava Spaly v ramci Nebytového prostoru.

13 ZAvéreins ustanoveni

13.1 Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem se fidi platnymi pravnimi pfedpisy,
zejména zékonem €. 116/1990 Sb., o njjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdgjsich piedpist, a subsidiarné piisluSnymi ustanovenimi zdkona & 40/1964 Sb.,
obéansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi,

13.2 Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, kterd je vefejng pristupnd, a kterd
obsahuje udaje o smluvnich stranach, pfedmé&tu smlouvy, &iselné oznaéeni této smiouvy
a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutenosti uvedené v této
smiouvé nepovaziji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 zakona & 513/1991 Sb.,
obchodni zdkonik, ve znéni pozdéjdich predpish, a ud&luji svoleni k jejich uziti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

13.3 Tato smlouva nabyva platnosti a uCinnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi
stranami.

13.4 Tato smlouva miZze byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym obé&ma
smluvnimi stranami.

13.5 V piipadg, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neuéinné, zistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy iéinnd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neuéinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, U¢innym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, neti¢inného, a imyslu obou
smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

13.6 Nedilnou souéasti této smlouvy jsou, s vyjimkou pfilohy &. 5, 6 a 7, tyto pfilohy:

1- kopie vypisu z katastru nemovitosti .

2- planek Nebytového prostoru — specifikace

3- kopie vypisu z obchodniho a Zivnostenského rejstiiku

4 - kopie Kolaudaéniho rozhodnuti odboru vystavby Obvodniho ufadu méstské
¢asti Praha 1 a kopie kolaudaéniho vykresu z roku 2006

5- predavaci protokol Nebytového prostoru - volna ptiloha

6- fotodokumentace Nebytového prostoru - volna pfiloha

7- evidencni list platebniho vztahu Néjemce - volna pfiloha

8- pravidla o poskytovani a roz(i¢tovani plnéni (sluZeb) nezbytnych pti uZivani

bytovych (bytt) a nebytovych jednotek (nebytovych prostor)

13.7 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech, kazdy s platnosti originaluy,
z nichZ 1 (jeden) stejnopis obdrzi Néjemce a 1 (jeden) Pronajimatel.
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13.8 Smluvni strany po preéteni smiouvy prohladuji, Ze byla sepsina na zékladé jejich
svobodné vile, uréitd, vaZné a srozumitelng, nikoli v tisni za népadné nevyhodnych
podminek, a Ze proti ni nemaji ndmitek. Autenti€nost této smlouvy potvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy.

R
Tt

V Praze dne: 30 -06- 200 V Prazedne: /. g &'

Méstska ¢ast Prakia 1

PPFAI\‘t a.s.
EvZen Hart
¢len predstavenstva
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Osvédcujici dolozka

NiZe podepsani ¢lenové Zastupitelstva méstské Casti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem
ve smyslu § 43 zakona & 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, timto osvédCuji, Ze zameér
pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &lanku 1. odst. 1.2. této smlouvy byl zvefejnén
na niedni desce Mestské €asti Praha 1 od 19.2.2010 do 22.3.2010. RovnéZ osvéd&uji, Ze navrh
na uzavieni této nijemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou méstské ¢asti Praha 1 dne
11.5.2010 usnesenim &. UR10_0615.

V Praze dne:

3¢ -6e- 2010

jmeéno

jméno
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; VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI P¥iloha ¢. 1
/ prokazujici stav evidovany k datu 28.06.2010 18:22:01
/ Vlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory

Vyhotoveno beziplatné délkovym pifstupem pra ticel: Néfem nemovilasti, ¢j.. 1 pro Mésiské cast Praha 1
Okres: C2%0100 Hlavni mésto Praha Obec: 354782 Praha
Kat.\uzemi: 727181 Nové Mésto List vlastnictvi: 5119

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné £iselné rade

A Vliastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela vyméra{m2) Druh pozemku Zphsob vyuZiti Zplsob ochrany
742 183 =zastavénad plocha a pamatkové chranéné
nadvorfi dzemi
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy 2plsob vyuiiti Zplsob ochrany Na parcele
Nové Mésto, &.p. 59 byt.ddm pamatkové chranéné Gzemi 742
Podil na
é.p./ spolecnych cdstech
¢.jednotky _ gplsob vyuziti na Ly domu_a_pozemku jednotce

Bl Jiné prdva

Nemovitosti jscu v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdecnd sprive katasteu nemovitosel CR
Kataestrdlpi 0fad pro hlavnl wéste Prahu, Katastralnf pracoviste pPraha, kou: 102,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
/ prokazujici stav evidovany k datu 28.06.2010 18:22:01

Vyhotaveno bezuplainé dalkovym pilstupem pro Gcei: Nafem nemovitosli, &.4.: 1 pro Méstska édst Praha 1
Okres: C20100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.uzemi: 727181 Nové Mésto List vlastnictvi: 5119
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Ifads

~ Bez zdpisu

c Omezeni vlastnického prdva - Bez zaépisu

3} Jine zapisy
Typ vztaho
Vztah pro Vztah k

© Vlastnictvi jednotek

Stavba: Nové Mésto, &.p. 58 V-456770/2008-101

Listina prohlaSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1954 Sb.) ze dne
28.05.2008. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 01.09.2008.
V-46770/2008-101

e

B Nabyvgzi tituly a jiné podklady zdpisuy - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitesti necbsahuje zapisy v &asti Bl, C, poznamky
v éasti D, listiny v éasti E a po 25.dubnu 2003 vyznacend upozornéni
(plombu), Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spoleénych &astech domu, popf. pozemku jsou dotdeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vidy na pfislusdném vypisu z katastru nemovitosti pro vliastnictvi bytu
2 nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v lizemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitasti CR:
Katastralni drfad pro hlavni méstc Prahu, Katastrdlni pracoviité Praha, kdéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotovano: 28.06.2010 18:52:30
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - ScD

Nemovitastd jsov v dremndm obvodu, v& kterém vykondvd stdtnl sprdvu katastry nemovicoscl CR
Ratastrdlnl dlad pro hlavnl mssto Prahu, Ratastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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/ 6. Nebytov4 jednotka-provezovna (galerie) &. 55/101, umisténd v budavé &p. 39, v LPP, 1.Np Piitfeha ¢ 2

/ se skldd4 z tichto mistnest a pisluienstvi o nisledujic{ plose:

/ vystavn{ prostor 55,0 mz

/ vystavni prostor 79,2 e
vystavni prostor 26,2 .
vystavni prostor 93,9 I
chodba 12,0m g
schodi§té 6,7m
schodiste : 6,6m’
wC 1,8 mz
wC : ’ 1,8 m’
sklad 2,5’
sklad . 4,7 m?
kancel4f 18,8m’
kotelna . ~30,1m’ ol

~

vyloha §,4m

.'J’/"Eavcui nélezejicl k jednotce:

a/ umyvadlo 2ks

; b/ WC mfsa 2ks
/  ©of topnatélesa 25 ks
f d/ kotel etd?. topenf 1ks

! Kvlastnictv] jednotky déle patt ;

a) nenosné vodorovné Jonstrukce (podlaha véetn& podlahové krytiny)

b) nenosné svislé konstrukce (pfidky v jednotce)

c) vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna piishudsjicl k jednotce

d) veskeré vnitind potrubnf instalace za odbotnymi ventily stoupacich vedeni resp.od zatsténi do
stoupactho vedeni, oidpady od zaisténi do stoupactho vedend :

e) vaitini el. rozvody VEetné zakondeni (osv. 1lesa, zdsuvky, vypinace, rozvodnice pro jednotiu)
od hlavniho el. jistié pro jednotku, ktery je umistén pred elektromérem

X vlasmictvi jednotky &. 59/101 déle pati spoluvlasticky pod{l o velikosti 3458/7440 na spoleénych
Eastech budovy, ktcré jsou popsény v &L 4 tohoto prohléSeni.

T e .

)
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@pﬁg Piloha 6. 3

is elektronicky podepeal “HESTSKY 50UD V PAAZE [1€ OD215660)" dnp 14.4.2009 v 20:45:11 pgo zAkanam
aého poskytovatols cusimatho vystopu (vytisku} » chehodniho cojetiiks, EPVid:tl063mlTfhnellSct

VvV¥pis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskymn soudem v Praze
oddil B, vlozka 3321

.Datum zdpisuy: 14.srpna 1995

Obchodni firma: PPF Art a.s.

Sidlo: Praha 4, Na Pankraci 1658/121, psC 140 21
Identifikaéni &islo: 63(Q BO 672

Prévni forma: Akeciova spolecnost

Predmét padnikdni:

- pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor
- vyroba, cbchod a sluZby neuvedené v prfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona

Statutdrni orgdn - pfedstavenstvo:

€len piedstavenstva: EvZen Hart, _

den vzniku élenstvi v pfedstavenstvu: 17 .bfezna 2007

Jménem spoleénosti je opravnén jednat élen pfedstavenstva
spoleénosti samostatné.

Dozoréi rada:

pfedseda dozorfi rady: JUDx. FrantiSek Tlustos, ININGINININGE
]

dan vzniku funkce: 17.ledna 2007
den vzniku &lenstvi v dozoréi radé&: 17.ledna 2007

&len dozor&i rady: Ing. Aled Minx, IR
I
|
den vzniku funkce: 17.bfezna 2007

&len dozoréi rady: Ing. Katefina Cihikovi, NG
den vzniku Elenstvi v dozordi radé: l.ledna 2006
Jediny akciondi:
PPF a.s.
Praha 6, Evropskd 2690/17, »SC 160 41
Identifikadni &islo: 2350 98 345

Akcie:

.Odaje platne ke dni: 14.04,2008 6:00 ' Strana: 172



oddil B, wvloZka 3321

12 ks kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 100 000,- K&
v listinné podobé

7 ks kmenové akcie na jméno ve jmenovité hoednoté& 10 000,- K&
v listinné podobé

Zdkladni kapitdl:; 1 270 000,- K&
Splaceno: 100 %

------------- Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje ----—--r-——--

Méstsky soud v Praze

Udaje platné ke dni: 14.04.2009 €:00 ‘ e
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BOLOZIKA O VIDIMACH
Ové&iuji, 3o tenlo f/fw { opls
DV Visiovy
souhlas! doslovnd s listinou
D VéEdistovou,
2 nlz byl pofizan.

V PosdE dne -7¢-4.48072




Uvodm stranka = Vyhledani subjekty » eznam_ suhiektd » Udaje subjektu

Udaje z vefejné &asti Zivnostenského rejstfiku
Platnost k 04.08.2010 21:01:37

Subjekt

Obchodni firma:
PPF Art a.s.

Sidlo:
Ma Pankraci 1658/121, 140 00, Praha 4 - Nusle
ldentifikaénl islo:
G3080672
Statutdrni organ nebo jeho ¢lenove:
Jmeéno a prijmeni:
EviZen Hart
Zivnostenska opravnem
Zivnostenské opravnéni &, 1:
Predmet podnikani:
Vyroba, obchod a sluiby neuvedené v piflohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
Obary Cinnosti:
Vydavatelské Cinnostl, polygrafickd vyroba, knihafské a kopirovaci price
Zprostiedkovani obchodu a sluZeb
Realitni ¢éinnost, sprava a Udriba nemovitosti
Pronajem a pljcovani véci movitych
Reklamni éinnost, marketing, mediaini zastoupeni
Mimoskoini vy¥chova a vzdélavani, pofddani kurzd, Skaleni, véetné lektorské finnasti
Provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zabavnlch zaFizeni, porfadani kulturnich
produkci, zdbav, vystav, veletrhd, pfehiidek, prodejnich a obdobnych akci
Druh Zivnosti:
Ohlasavaci volna
Vznik opravnéni:
07.10.2002
Doba platnostl aprédvnéni:
na dobu neurditou
Seznam zucastnénych osob
Jméno a piijmeni:
EvZzen Hart
Datum narozeni:

Bydiisté:



Ufad prisluény podle §71 odst.2 Zivnostenského zdkona: Urad méstské Easti Praha 4

Elektronicky podepsany vypis | Udaje ve formatu XML
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OBVODNI URAD MESTSKE CASTI PRAHA 1

ODBOR VYSTAVBY
Voditkova 18, 115 68 Praha !
dstiedna; 210 97 111, fax/zdzn.: 242 15 995

Dle rozdélovniku

Va%e znacka: i Naode &, J.2 V Praze dne:
! Vs,
| 4877 /96-F/Fo-2/59 4.12.12%48

Vec:

Stavebnik EBPP1 v likvidaci zast. ARDEA TOP s.r.c., rodal dne
T.11.19%9& doplhnil dne 3J.17.199&8 navrh na vydanid kolaudaénilho

rozhodruts pro stavbu - zmé&pu stavby — plynofikace kotelny v domé
“p. 5%, Fraha 1 — Dbdove tésto, Marodni IO twystavnl =1/, pro
kterou bylo vydano s=tavebni povoleni dne 13.B8.1995 wpod L3.

Yy st 2780/96-F/Ko-2/59.

Odbor wystavby oU v Fraze 1 podle & B2 odst. 1 zak.&.50575
Sth., ve znéni pozdéjdich prfedpist

povoaluie uz2iiwvanit

stavby — zmény stavby — plynofikace kotelny v domé ér.35%, Fraha
1 -~ Nove Mesto, Niarodni X0 sutere (vystavni =if). 1 - Stare
M&Esto, Konviktska 10.

Stavha obsahuje:
rlypoven hkotelnu s osazenim 1 ks plynového kotle WAOLF 25 kW
= napgijenim na ‘stivajici rozvod UT wystavni siné.

CdaAvodn&nii:

Mavirh byl prezkoumadn pMi mistnim EZetreni, khterg se konals
dne JI.12.1996.

Ke =tavbé se vgjadfily tyto dotétend organy ctdtni spravy
& uéactnici ¢izeni: 0OIF QU-1 Jejich cstanavisko je klasdne

e kolaudaci stawvby byly pfedlofeny kolaudaénil doklady.
vV Fizenl bylo =zjigténo, e =stavba bvla provedera rpodle

dekumentace ovéfeng we stavebnim Fizeni a2 %2 bByly splrény
rodminky stanovens ve stavebnim povoleni.

Tnin rc?hn'{nu’d fnalylo 7‘@5

. TR e
'!tncvall'ilcll.l“ﬁ
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-2— K ¢i. VYyst.d4B77/R&-F/Ea-2/59
Poué€eend:

Froti tomuto rozhodnut! m& wéastrnik Hfizemd préave podat
odvolini do 15ti dnfl ode dne dorudeni k odborw  vystavby HMHMF
v Fraze 1, Basrovka a8, podénim udingnym u  odboru  wystasvby
Praha 1, Yodilkova 18.

Frilohar

1% gwéy¥. dokumentzce (stavebrnikovi)

k wyzvednutd! po nabytd pravni moci rozbhodput?
Vobtedmieh hodindch u prisludného refsrenta
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Priloha ¢. 8

Hlavni mé&sto Praha stanovuje, pro objekty, které jsou svéfeny do spravy méstské €dsti Prahy 1,se zfetelem na niZe
uvedené pravni predpisy v platném zneni, {j. zdkon &. 40/1964 Sb. “Ob¢ansky zakonik”, zejm. § 696, dale na zakon
£.406/2000 Sb. “Zikon o hospodateni s energii” a jeho provid&ci vyhlasky, predevsim & 152/2001 Sb. ze dne
12.4,2001, kterou se stanovi pravidla pro vytapéni a dodavku teplé uzitkové vody (TUV), mémé ukazatele spotfeby
tepla pro vytipgni a pro pripravu TUV a pozadavky na vybaveni vnitinich tepelnych zafizeni budov pfistraji
regulujicimi dodivku iepelné energic kone&nym spotfebiteldm a & 291/2001 Sb., kterou se stanovi podrobnosti
Géinnosti uzit! energie pfi spotfebs tepla v budovich, dale na zdkon €. 458/2000 Sb. “Energeticky zakon” a jeho
provadéci vyhlagky, pfedevim &. 224/2001 Sb. ze dne 14.6.2001, kterou se stanovi pravidla pro rozdéleni nakladid na
dodavku tepelné encrgie na jednotliva odbérma mista a vyhlasku ¢. 372/2001 Sb. ze dne 12.10.2001, kterou se stanovi
pravidla pro rozdétovani nakladd na tepelnou energii na vytdpéni a ndkladi na poskytovan{ TUV mezi koneéné
spotfebitele a provadéci vyhlasku & 428/2001 Sb. o vefejnych vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a
vyhlasku hl.m.Prahy &. 20/2002 Sb. ze dne 3.10.2002, kterou se stanovi poplatek za komunalni odpad,

Pravidla
o poskytovénf a roziétovan{ plnéni (sluzeb) nezbytnych pii uzivan{ bytovych (bytit) a nebytovych jednotek (nebytovych
prostor) (dale jen jednotek).

L.

Obecna &dst
1. Ndjemce jednotky a osoby s nim jednotku uzivajicl maji vedle prava uzivat jednotku i pravo uZivat spolecné prostory
a zafizen{ domu, jakoZ i pozivat plnéni (sluzby), jejichZ poskytovéni je s uZivanim jednotky piipadng domu spojeno.
2. Nijemce je povinen uZivat jednotku, speletné prostory a zafizeni domu Fadn& a fadné poZivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivinim jednotky pfipadng domu.
3. Néjemci jednotek jsou povinni pFi vikonu svych priv dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici ostamnim
ndjemciim vykon jejich prav.
4. Najemce je povinen oznamit bez zbyteZného odkladu pronajimaleli potiebu oprav v jednotce a umoznit jejich
provedeni (tyka se rovnéZ mérici a regulaéni techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neuéini odpovida za
§kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
5. Najemce je povinen drobné opravy a b&Znou ldrzbu jednotky provadét sim. Pokud tak ¢init nebude, ma pravo
pronajimatel po pfedchozim upozornén{ provést tuto ¢innost na naklady najemce.
6. Ndjemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které v domé zphisobil sam nebo ti, co s nim jednotku uZivaji.
Nestane-li se tak ma pravo pronajimatel po predchozim upozornéni ndjemce zdvady a poskozen{ odstranit a poZadovat
od ndjemce nahradu.
7. Najemce nesmi provadét stavebni fipravy ani jinou podstatnou zménu v jednotce bez souhlasu pronajimatele, a to ani
na svilj naklad.
8. Najemce jednotky je povinen po pfedchozl vyzvé umoznit pronajimaleli, aby provedl instalaci a ddrzbu zafizeni pro
méteni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZto i odpodet naméienych hodnot. Stejné je povinen umozZnit pfistup
k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou sougasti jednotky a palfi pronajimateli.
9. V pfipadg, Ze nijemce jednotky poskodi méfici a regulaéni techniku umisténou v jednotce, pronajimatel provede
opravu ¢i vymeénu na ndklady najemce jednotky.
10. Nezaplati-li nijemce ndjemné nebo ahradu za plnéni poskytované s uzivanim jednotky do p&ti dnii po jeji splatnosti,
Jje povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni v souladu s platmymi predpisy, kterymi se stanovi vy3e arokd
z prodleni a poplatkil z prodlen! podle ob&anského zakonfku pfipadné ustanoveni najemnf smlouvy.
11, Témito odstavci nejsou dotena ustanoveni prisludnych pravnich norem.

IL
PInéni spojené s uzivdnim jednotky v zaltovacf jednotce
Zuctovaci jednotka je diim &i blok, na ktery je dodavatelern fakturovany celkovy ndklad za jednotliva pinéni spojené
s uZivanim jednotek.

A. Vytdpéni
1. Otopné obdobi je stanoveno od [.zafi do 31. kvéma stim, Ze dodavka tepla se zahdji vtopném obdobi, kdyz
priméma dennf teplota ve dvou po sobg nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze olekavat zvysen| této teploty.
Prerusenf ncbo ukonéen! topného obdobi nastane tehdy, pokud primiéma teplota ve dvou po sobé nasicdujicich dnech
vystoupi nad 13 °C a nepfedpoklada se pokles této teploty.
2, V prilbéhu topného obdobi je zaruceno vytdpéni na 18 °C az 23 °C dle charakteru a polohy mistnosti v domé (méteno
uprostied mistnosti ve vy$i 1 m nad podlahou), a to v dobg od 6.° az 22.% hod. V notni dobg od 22.% do 6.% hod. je
provadén no¢nl dtlum na 18 °C.,
3. Z diivodu tepelné stability domu neni pi{pustné vytapét v prib&hu topného obdobi jednotky na teplotu nizsi nez 17
°C. PInéni do vyse této teploty je nijemce jednotky povinen strpét a ndklady s tim spojené uhradit:

a) Nejnizd{ vyictovany celkovy niklad na vytapéni na | m” u jednotky miize byt ve vysi primérného celkového

nakladu na 1 m” zapotitatelné podlahové plochy zugtovaci jednotky vyndsobeny koeficientem 0,8.
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b) Nejvys§i vyuctovany celkovy ndklad na vytap€ni na | m” na jednotku by mél byt ve vysi 1,3 nasobku
primérného nakladu na | m” zapoéitatelné podlahové plochy ziétovaci jednotky. Pokud je celkovy ndklad
vys§i, ma pravo najemce jednotky pozadovat od pronajimatele analyzou prokdzanou oprévnénost
vyuctovanych nakladd na vytapéni.

4. Celkové nakiady na teplo pro vylapéni za zi¢tovaci jednotku jsou rozdgleny na dvé& slozky a to 50 % na zakladni

sloZku a 50% na slozku spotiebni.

a) Naklady na vytapéni obsaZené ve slozce zakladni jsou rozigtovany v poméru velikosti zapogitatelnych ploch
jednotlivych jednotek.

b) WNiéklady na vytapéni obsaZené ve sloZce spotfebni jsou rozutovany

1) v pFipad®, Ze jsou instalovany indikatory topnych nakladii,v poméru velikosti korigovanych udajii na
indikatoru rozdélovani topnych nakladii (IRTN), ktery je umistén na otopném (&lese v jednotce. Udaj na
indikatoru je korigovan pifslusnymi kocficienty, mimo jiné pfedeviim na velikost télesa, na polohu
mistnosti (pokud jiz svou konstrukel tyto atributy nezohlediiuje) a na vypottovou metodu a to z divodu,
aby spotfebni slozka nakladi byla roziétovana se zohlednénim rozdilng ndrocnosti vytapénych mismosti a
dodavku tepelné encrgie nejen z otopnych téles, ale i ze stoupatek a vnitini konstrukce domu a vytaétovini
respektovalo dosahovanou tepelnou pohodu v jednotkdch die vZiti ndjemcem, Pravidelné odelty jsou
provadény jednon roéné. Zpiisob provadén{ odedti je v kompetenci povéfenych firem.

2) V piipadg, Ze jsou instalovany kalorimetry na vstupu do jednotek, tak v poméru korigovanych naméri
téchto kalorimetril.

3) V ptipadé, Ze nejsou instalovany indikdtory topnych niakladii nebo kalorimetry, tak v poméru velikosti
zapotitatelnych ploch jednotlivych jednotek.

5. Pfi zmé&n& najemce jednotky v pribéhu roku budow niklady na vytipéni mezi dfivé&jSiho a nového ndjemce jednotky
rozu¢tovany nasledovné:
a) Zakladni slozka vytapéni, v pfipadé, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i spotfebni slozka, se rozdelf
v procentudlnfm podilu dle poétu mésich uZivajici jednotku v ziiétovacim obdobi s ohledem na klimatickou naro&nost
v jednotlivych mésicich nasledovné:

Mésic mésic % | mésic % | mésic %
Leden Duben 9 | Cervenec |0} Rijen 8
Unor Kvéten |2  |Srpen 0" | Listopad 14
Biezen | Cerven [0 -] Zax 1| Prosinec  [17

b) Spotiebni slozka dle korigovanych naméri pelslusnych méFi¢a, pripadajicich na jednetlivé uzivatele. Za
timto Gelem se pfi zmé&n& ndjemce provadl mimofddny odedet méfidel. Pokud to neni technicky mozné (u
odpatovacfch IRTN) se roéni namér rozdéli dle poétu mésicl uzivajici jednotku s ohledem na klimatickou narotnost
v jednotlivych mésicich die tabulky v bodg a).
6. Po dobu neobsazené jednotky hradi ndklady spojené s jeho vytap&nim vlastnik jednotky. Nejnizsi pripustné naklady
na vytapéni na | m? jsou ve vy&i pramémého celkového nakladu na 1 m? zapogitatelné podiahové plochy zictovaci
jednotky vynasobeny koeficientem 1 aZ 0,6 dle charakteru a moZznosti regulace. O vysi koeficientu rozhoduje spravce
objektu.
7. V ptipadé odpojené jednotky od otopné soustavy v domé hradi jeho najemce zakladni sloZku nikladil na vytapeni.
8. V pfipadg, Ze ndjemce jednotky neumoZnf instalaci indikatordl nebo odeéet udaji na indikatoru, nebo indikdtor
nakladi poSkodi, bude mu vyuctovany niklad ve vysi primé&meého nakladu spotfebni slozky v ostatnich méfenych
jednotkach zvySeny koeficientem 1,6 jako navySen{ ndkladi pro jednotku. Vypocet bude proveden dle vzorce
v metodickém pokynu MMR k pifloze 2, vyhlasky €.372/2001 Sb. V uéwu spotiebitele bude poznamka “neméreny
odb&r.
9. V pFipadé neumozZnéného odedtu u odparovacich indikatori) bude postupovino dle bodu 8.
10. V pHpadé neumoznéného odeétu u digitélnich indikatoru a kalorimetrd bude brana priiméma spolfeba a zni
vyplyvajici naklad spotfebni sloZky (bez navyseni ) jako zalohové vyiétovani pro nislednd ziictovaci obdobf. Navyseni
zictovatelné neni. V pfipadé, Ze v ndsledujicim roce bude odeéet niz&i, bude zanesen do vyuétovani nulovy naklad
spotfebn! slozky a (tj. nebudou vraceny nevyZerpané — predplacené — nidklady a ty budou pfevedeny do dalsiho
vyuttovaciho obdobi jako ziloha).
11, V pFipadé poruchy méfi¢e IRTN ¢&i kalorimetrn bude spotfebni sloZlca tepla za dobu poruchy stanovena podle Gdaji
dvou z klimatického lilediska srovnatelnych zi€tovacich obdobl. Neni-li srovnatelné obdobi, bude pro stanoveni
spotfebni slozky tepla pouzita priméma hodnota spotfebni slozky nakladf pFipadajici na | m® v zugtovaci jednotce.

B. Tepli uZitkova voda
1.Tepld uzitkova voda (TUV) je doddvana celoroéné vdobé od 6.”° do 22.° hod., tak aby méla na vystupu u
spotiebitele teplotu 45 az 60 °C s moZnou vyjimkou behem odb&mych 3piZek v objektu.
2.Néklady na TUV jsou rozdéleny na:

- naklady na teplo pro ohfev TUV,

- vodné a stoné za TUV.
3.Celkové niklady na teplo pro ohfev TUV za ziétovaci jednotku jsou rozdtleny na dvé slozky, a to 30 % zdkladni
slozku nakladi a 70 % spotfebni slozku nakladi:
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a) zakladni slozka nakladii je roztctovdna v poméru podlahovych ploch bytil. U nebytové jednotky je podlahova
plocha prepoctena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu odbéru a zplisobu uZiti
TUYV, ktera je stanovena v ndjemni smlouvé (nebo v evidenénim list® na jednotku)
b) spotebni slozka nakladd je roziétovdna v poméru ndmérovych dilkéi (m*) na pomérovém vodoméru pro TUV v
jednotce.
4. Celkové naklady za vodné a stoéné z TUV za ziétovaci jednotku jsou rozd&leny v poméru nam&rovych dilki (m®) na
pomérovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné odeéty jsou provadény jednou ro¢ns. Zplsob provadénl odecth
je v kompetenci povéienych firem.
5. V piipadé, Ze pomérové vodoméry v jednotkach na TUV nejsou instalovény, je spotfebni sloZka na teplo pro ohicv
TUV a celkovy néklad za vodné a stotné v TUV roziltovany v poméru poltu osob hlaSenych u pronajimatcle a
smérnych &isel spotieby vody dle prilohy €.12 vyhlagky €.428/2001 Sb, soliledem na délku uZivani jednotky
v ziiétovacim obdobi.
6. PFi zméng& niajemce jednotky v prib&bu roku budou niklady na TUV mezi drivéj§iho a nového ndjemce jednotky
roziCtovany nasledovné:
a) zikladni sloZka ndkladil tepla pro pFipravu TUV dle dni trvani ndjmu v roce,

b) spotrebni slozka nikladi tepla pro pripravu TUV v poméru ndmérovych dilké (m*) na pomérovém vedoméru
TUv,

c) naklady za vodné a sto&né pro TUV v poméru ndmérovych dilkd (m”) na pomérovém vodoméru TUV. Za timto
utelem se pfi zmé&né ndjemce provadi mimotadny odeéet métidel v dotené jednotce.

d) pokud nejsou vodoméry na TUV instalovany b) a c) bude rozuétovana dle poétu osob s ohledem na délku trvani
ndjmu v ziétovacim obdobi.

7. Pokud fakturovand spotfeba od dodavatele TUV na ziétovaci jednotku bude o 20 % a vice vyssi, nezli je soucet
namérl bytovych vodomérly, spriavee pfed roziétovanim nakladli v zu¢tovaci jednotce musi nalézt piicinu, pripadng
provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele TUV. Pokud reklamace bude neiiéinna nebo nebude pFigina
nalezena, bude ndklad nad 20 % rozdilu vyiidtovin v poméru podlahovych ploch jednotek a to jak spotiebni slozky
tepla pro ohfev TUV, tak celkovych nakladii vodného a stognélio za TUV.
8. V piipadg, Ze ndjemce jednotky zjisti nefunk&nost pomérového meétice TUV, je povmcn toto zjisténi bezprostiedng
ohlésit pronajimateli, ktery zjednd ndpravu. Za obdobi nefunkénosti mériGe budou ndjemci jednotky vyuétovany
spotfebni slozky za TUV v alikvotni &astce odpovidajici primémym ndkladim vztaZenych na 1 m® u méfenych
jednotek vztaZzenych na pocet dnii nefunk&nosti méfice.
9. V pripadé, Ze ndjemce jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového mefidla na TUV, miiZze pisemng
pozadat pronajimatele o jeho prezkoudenf na zkuSebn& Pokud zkusebna prokaZe nespravnou funkénost méidla,
naklady s piezkousenim hradi pronajimatel a rozictovéni spotiebnich slozek ndkladd za TUV bude provedeno dle
pramémé spotfeby TUV v ziictovac! jednotce na osobu a pocet osob uZivajici jednotku. Pokud viak zkudebna prokize
spravnou funkénost pomérového méefidla, naklady spojené s prezkouenim hradi ndjemce jednotky a vyuctovini
spotiebnich slozek za TUV je provedeno dle idaj pomé&rového meéfice v jednotce,
10.V piipadé odpojené jednotky od centrdlni dodiavky TUV v domé hradi nijemce zakladn{ slozku nakladil na ohrev
TUV, a to u bytl dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru dle podlahové plochy prepoétené koeficientem,
ktery je stanoven odbornym posouzenim dle plivodniho rozsahu odbgru a zpisobu vZiti TUV pied odpojenim.
11. V plipadé, Zc najemce jednotky neumozZni instalaci nebo odeéet tidajit na pomé&rovém méfiéi TUV, nebo mu bude
prokazina neopravnénd manipulace s pomérovym méfitem (napiiklad porugeni plomby apod.), bude mu vyiaétovan
ndklad ve vySi trojndsobku primérncho nékladu spotiebni slozky tepla pro ohfev TUV a trojnasobku celkovych nakladi
na vodné a stoéné za TUV v ostatnich méienych jednotkach vztaZeny na podlahovou plochu bytu &i prepodtend
podlahavé plochy nebytového prostoru, jako navyien! nakladd. Vypoget bude proveden dle vzorce v metodickém
pokynu MMR k piiloze 2, vyhlasky €.372/2001 Sb.V uétu spotfebitele bude poznamka “neméieny odbér™.
12. V pfipadé neumoznéného odeétu, bude bran primérny niklad spotiebni slozky tepla pro ohfev TUV a primémy
néklad vodného a stotného pro TUV (bez navyZeni) jako zilohové vyutovini pro ndsledné zidtovaci obdobi, Navygeni
Zictovatelné neni. (vyiétovani zalohové placené spotfebni slozky ovlivni vytugtovani nasledného roku — pFi zméné
ndjemci se podili jiny).
13. Uredni ovéfeni pomérovych vodomérd na TUV v jednotkich je zdkonnou normou stanoveno po 4 letech. Néklady
spojené s timto ovéFenim ptipadné vyménou vodomeéru budou ndjemcim jednotek vyistovany v nijemném ve formé
odpisové hodnoty zafizovaciho pfedmétu. Instalované vodoméry musi byt vcelé zuétovaci jednotce shodnych
technickych parametrii a instalace musi byt provedena v souladu s normou.

C. Studen voda — vodné a stoéné

1. Néklady za vodné a stoéné za studenou vodu (SV) za 7uctovac1 jednotku, kde jsou instalovany pomérové vodoméry v
Jednolkach budou roziétovany v poméru nimérovych dilkii (im®) na pomérovém vodoméru pro SV. Pravidelné odetty
jsou provadény Jednou rotné. Zplsob provadénf odettd je v kompetenm poverenych firem.

rozuétovﬁny v poméru nam&rovych dilki (m*) na pomérovém vodoméru SV v jednotce. Za timto O&elem sc pFi zménd
ndjemce provadi mimoradny odeéet méfidel v dotéené jednotce.

3. V ptipadg, Ze ndjemce jednotky zjisti nefunkénost pomérového méfice SV, je povinen toto zjisténi bezprostiednd
ohlasit pronajimateli, ktery zjednd ndpravu. Za obdobf nefunkénosti pomérového méfide bude nijemci jednotky
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vylétovan naklad za SV v alikvotni &astce odpovidajici prim&rnym ndkladiim u métenych jednotek vztaZenych na
podet osob a dnl nefunk&nosti méfice.

4. V pripadg, Ze nijemce jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomé&rového méfidla na SV mize pisemné
pozadat pronajimatele o jeho pfezkouSeni na zkuZebns. Pokud zkuZebna prokdZe nesprivnou funkénost méfidla,
néklady s pfezkouSenim hradi pronajimatel a rozagtovani nakladi za SV bude provedeno dle bodu 3. Pokud viak
zkuZebna prokaZe spravnou funkénost pomé&rového métidla, naklady spojené s prezkousenim hradf ndjemce jednotky a
vyuctovanf nakladid za SV je provedeno dle idaj pomé&rového méfice.

5. V pipadé, Ze nijemce jednotky neumozni odecet idajii na pomérovém méfici SV, bude mu zélohové zi¢tovana
spotfeba ve vysi prim&mého ndkladu méfenych jednotek vztazend na osobu v zictovaci jednotce, podle poctu osob
evidovanych v jednotce u pronajimatele. V uétu ndjemce jednotky bude pozndmka “primér”. Vyactovani bude
provedeno v nasledném zagtovacim obdobi. Pokud viak i tehdy neumozni odecet, bude mu vyictovany trojnisobek
nakladu ve vy3i primérmého nakladu na osobu v ziétovaci jednotce v méfenych jednotkdch. V Gétu nijemce jednotky
bude poznamka “neméFeny odbér”. Navyseni v dal§im ziétovacim obdobi zictovatelné nenl.

6. Pokud bude prokazana neoprivnéna manipulace s pomérovym méfi¢em (naptiklad poruSeni plomby apod.), bude
najemci vyuétovan trojnasobek nakladu ve vysi primémého ndkladu na osobu v zidétovaci jednotce v méfenych
jednotkdch. V G&tu spottebitele bude poznamka “neméfeny odbér”. NavySeni v dalsim za&tovacim obdobi zuctovatelné
neni.

7. Pokud fakturovana spoticha od dodavaiele vody na zictovaci jednotku bude o 20 % a vice vy3si, nezli je soucet
namdri bytovych vodomérii, spravce pied rozigtovanim ndklad( v zuétovaci jednotce musi nalézt pFicinu, pripadné
provede rcklamaci méfeni a fakturace u dodavatele vody. Pokud reklamace bude net¢inna nebo nebude piitina
nalezena, ndklad prevysujici 20 % rozdil bude vyt¢tovan podle poctu osob.

8. Uredni ovéfenl (cejchovani) vodomérd na SV je zikonnou normou stanoveno po 6 letech. Naklady spojené
s cejchovanim pripadné vyménou pomé&rového vodoméru v jednotce budou ndjemcim jednotek vyuétovany
v najemném ve formé odpisové hodnoty zafizovaclho predmétu. Instalované pomérové vodoméry musi byt v zictovaci
jednotee shodnych technickych parametrii a instalované v souladu s normou.

9. V ziétovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomérové vodoméry na SV v jednotkach, bude roziétovino podle poctu
osob evidovanych u pronajimatele s uZitfm smé&mych &isel dle pfilohy €.12, vyhlasky &. 428/2001 Sb.

D. Ostatni sluzby
1. Naklady na svoz domovniho odpadu (je-li soucdsti vyiactovani sluzeb) se rozactuji ve vysi nakladd uctovanych
prongjimateli, a2 to podle poctu osob a délky odbydlencho obdobi evidovanych u pronajimatele. Do nakladd se
zapo€itava svoz jak komunalntho odpadu, tak i svoz velkého odpadu {pfistavéni kontejnerli pro diim). U nebytovych
prostor budou ndklady redeny individualn€ ndjemni smiouvou.
2. Niklady na osvétlenf spoleénych prostor a zatizeni domu se rozictuj{ ve vysi ndkladi uctovanych pronajimateli, a
to podle poctu evidovanych osob u pronajimatele a délky ndjmu jednotky v zuétovacim obdobi. Do nakladi se zahrnuji
néklady na clektrickou energii, vymény Zarovek, opravy schodistovych automatd a osvétlovacich t&les a pod.. Rovnéz
jsou zahrmuty opravy venkovnich zvonkil a oviddani domovnich dvefi.
3. Néklady za provoz vytahu se roziétujf ve vysi nakladt uétovanych pronajimateli, a to podle poctu osob evidovanych
u pronajimatele a to uZivajici jednotky od tfetiho nadzemniho podlazi vyse. V pfipadg, Ze jsou spole&né prostory v
podzemnich podlazich dosaZitelné vytahem, jsou naklady roziétovany viem najemcum a uZivatelim. Do nakladi se
zahmujf niklady na elektrickou energii, naklady za servis (pausal), povinné revize a prohlidky a béZné opravy a udrzba
vytahu a naklady na vyprosténi z vytahu.
4. Néklady na aklid spole€énych prostor domu se roziétuji ve vysi ndkladil d¢tovanych pronajimateli, a to podle poctu
osob evidovanych u pronajimatele a délky ndjmu v zuctovacim obdobl. Do nakladd je zahmut b&zny uklid i
mimoFadny hklid po znegisténi ndjemci €i vyklizeni spoletnych prostor od velkoobjemového edpadu najemcd jednotek.
HI.

Spoletna ustanoveni
L.Vyutiovéni zaloh na plnéni spojena s uZivanim jednotky je provadéno jednou za rok a bude vZdy za zuétovaci obdobi
leden aZ prosinec, tj. pfedchozi kalenddfni rok. Ve vytgtovini musi byt uvedeno

a) za ziftovacl jednotku oddélené spotfeba tepelné energie na vytdpéni, spotieba tepelné energie na ohfev
uzitkové vody v GJ a mnozstvi vody v m® spotfebované na poskytovani teplé uzitkové vody,

b) zazictovaci jednotku oddélené jednotkové ceny tepelné energie na vytapéni a tepeiné energie spotfebované na
ohfev uZitkové vody v K&/GJ a vody spotfebované na poskytovani teplé uzitkové vody v K&/m® a poskytovani
studené vody v K&/ m” .

¢} za ziftovaci jednotku celkové naklady v IK¢ oddélené na tepelnou energii na vytapéni a na tepelnou energii
spotfebovanou na ohtev uZitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskylovani teplé uzitkové vody, podily
zékladnich a spotfebnich sloZek nékladi na tepelnou energii na vytdpéni a nakladii na tepelnou energii
spotfebovanou na ahfev uZitkové vody v % a K¢,

d) podlahova plocha a zapotitatelnd podlahové plocha zuctovaci jednotky a bytu &i nebytového prostoru
konetného spotfebitele v m?, v pipadé poskytovani teplé uzitkové vody priim&my pocet osob uzivajicich byt
¢ nebytovy prostor konetného spotfebitele a za celou zudtovaci jednotku v ziétovacim obdobi, soudet
skute¢nych a prepoétenych naméril instalovanych indikatorti vytipéni &i kalorimetrit zi¢tovaci jednotky a bytu
&1 nebytového prostoru kone¢ného spotfebitele, soudet ndmérl instalovanych pomérovych vodoméri za
zigtovaci jednotku a namér instalovaného bytového vodoméru (vodomért) teplé uzitkové vody v byté i
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nebytovém prostoru koneéného spotfebitele a ve spolednych prostorach ziétovaci jednotky rozictovavanych
ptimo mezi jednotlivé konedné spotiebitele podle evidence spotfeb v m?,

e) spotfeba tepelné energie na vytapéni za zictovaci jednotku vyjadienou v GJ na m? zapoditatelné podlahové

lochy,

f) godﬂ)y nakladti pfipadajici na koneZné spotfebitele s uvedenim zikladnich slozek, spotfebnich sloZek a
celkovych nakladii v K&, a to zvl4S€ na tepelnou energii na vytip&ni, na tepelnou energii na ohfev uZitkové
vady a na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé uzitkové vody,

g) koeficienty a soutinitele pouZité pro piepocty podlahové plochy nebo zapoCitatelné podlahové plochy
konkrétmiho bytu ¢i nebytového prostoru a pro prepoéty odeétl indikatord vytapéni u koneéného spotiebitele,

h) néklad na dodavku studené vody za fakturaéni misto a podily nakladd pripadajici na koneéné spotiebitele,
soutet namérd instalovanych pomérovych vodomérd studené vody za ziétovaci jednotku a namér
instalovaného bytového vodoméru (vodomeérd) studené vody v byté & ncbytovém prostoru koneéného
spoliebitele a ve spoletnych prostordch zui¢tovaci jednotky roziétovavanych primo mezi jednotlivé konetné
spotiebitele podle evidence spotfeb v m’, poget osob evidovanych u spravce domu za fakturaéni misto a u
koneéného spotiebitele.

i) vyse a soudty zaplacenych zaloh koneénym spotfebitelem a vycislen! rozdilu mezi zaplacenymi zilohami a
naklady pfipadajicimi na koneéného spoticbitele,

j) Ihita a zpiisob uplam&ni reklamaci proti vy(itiovani koane€nym spotiebitelem; tato lhiita je 21 dnd,

K) zpiisob finangniho vypoFadani nedoplatku nebo pieplatku vypocteného podle pismene h).

2. Terminy k roza¢tovani nakladi a sluZby spojené s uZivanim obecnich bytd MC Prahy {:

Zuttovaci a fakturaéni obdobi

Zuctovacim obdobim je obdobi kalendafnthe roku, tj. od 1.1.-31.12., b&hem kterého jsou poskytovény dodavky a
sluzby k uZivani bytu pfipadné nebytového prostoru, Toto obdobi je pfedmétem rozactovani. Do ndkladi zdctovaciho
obdobf jsou zahrnuty veskeré dodavatelské faktury, které jsou fyzicky zai&tovany na vrub piisluiného kalendainiho
roku do doby zahdjenf praci na vyiétovan( sluZeb za dany kalendaini rok (zi&tovaci obdobi).

Piedini vyudiovani ndjemnikim
Néjemnik resp. spotfebitel bude s vyugtovanim pisemné seznamen vzdy do 15. 6. (tj. termin osobniho doruéeni
ndjemnikovi, pripadné termin doporuéeného odeslini na kantakini adresu najemnika).

Reldamaéni obdobi
a) 21-ti denni obdobi pro uplatméni reklamace roziétovani — nijemnikem/spotiebitelem— nejpozdgji viak vidy do
10. 7. (tj. termin pisemného doruden! pronajimateli).
Reklamace podana po tomto terminu nebude zahmuta do provadéného vytclovani a bude fedena individuding
v ndsledném ztiétovacim obdobi.

Splatnost vyuctovani

V pripadé, Ze vyictovani bude vyhotoveno spriavné (bez uplatnéni reklamaci) — je splatnost pfeplatkh a nedoplatkl do
31.7. nasledujictho kalendainiho roku.

V pfipadg uznanych opravnénych reklamaci a zpracovani nového vyiétovani sluzeb je splatnost pfeplatkd a nedoplatki
- nejpozdéji do 31.8.

U preplatki se za dodrZeni terminu povaZuje termin predani pronajimatelem na Ceskou postu k distribuci..
Nedoplatky — dodrzenim terminu je termin poukazini (zaplaceni) slozenky na Ceské po3té nebe podaén! platebniho
piikazu v bance, tj. bez uplatnénf penaliza¢nl sankce.

3. Odecty IRTN, kalorimetri a pomérovych vedoméril v bytech a nebytovych prostordch za zuctovaci obdobl se
provadéﬁ tak, aby byly ukon&eny k 31. lednu dle nasledného postupu:
Néjemce je informovan min. 5 dni pfedem o terminu a Casovém rozmez{ provedeni odettd v domé a to
vylepenim na informaéni misto vdomeé a individualng vhozenim informaéniho listku do oznagené postovni
schranky,

- pfi navitéve se pracovnik provadéjlel odedty (odetitatel) na po?adini prokéze firemnlm prikazem a povéfenim
spravce objeltu k provedeni odecti,

- odettené udaje jsou zapsany do odettového listu a ndjemnik je stvrdi svym podpisem. Pokud najemnik odmitne
podepsat poznamena tuto skutednost odegitatel do odettového listu,

- pokud pii odeétu je ziisténa porucha mé&fen!, odetitatel o zji§téné skutecnosti vystavi “protokol a zdvada™.
Spravnost udaji v protokolu stvrdi ndjemnik podpisem. Pokud odmitne odetitatel tuto skuteénost do protokolu
poznamena,

- pokud ndjemnik neumozni odedet pii prvni ndviteve odegitatele, je informagnim listkem vhozenym do schranky
informovan o této skute¢nosti a 0 terminu druhé navitévy,

- pokud ani pii druhé navstévé neni odecitatelovi umoZnén odecet, je pfi rozoctovani nakladd postupovano
v ramci téchto pravidel s uZitim navy3eni nakladu.

4. U ndjemct, ktefl nesplnili véas oznamovaci povinnost pii zméné poctu osob uzivajici jednotku, budou sluzby na
tomto udaji zavislé zidtovany za celé zidtovaci obdabl s poétem osob evidovanych u pronajimatele pro zadtovac{
obdobi. Na dodatedné uplatiiované zmény poliu osob nebude bran zietel, §j. reklamace z tohoto titulu nebudou uznény.
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5. Pravidla se vztahuj{ na veskeré nadjemni prostory.

6. Zvlastni zpfisob roziétovani nakladii na sluzby — neni-li mozné v zuttovacl jednotce na nékterou ze sluZeb provést
rozactovani dle téchto pravidel, a to predeviim z diivodu mimofadnych technickych podminek, provede spravni firma
vyugtovani dottené sluzby podle individualnich podminek s maximadlni snahou dodrZet platnou legislativu. Pouziti
zvladtniho zplisobu vydctovani bude uvedeno v dokumentaci roziétovani pro jednotlivé najemce.

7. V ptipadé, ze u tepla pro vytapéni &i dodavky TUV je jedno fakturaéni méfidle pro vice objektd, sprivee objekti
zajistf, aby tozi¢lovéni nakladd na tyto sluzby bylo provedeno v souladu s platmou vyhlaskou &.224/2001 Sb,, a to
nasledné:

a)

b)

¢)

teplo pro vytapéni - zédkladni sioZka nakladil ve vy3i 50 % celkovych nakladi, v poméru souttu zapocitatelnych
plach bytii a nebytovych prostor pro vytdpéni jednotlivych objekti,

- spotfebni sloZka nikladi ve vysi 50 % celkovych nakladl, v poméru souctu korigovanych ndmért IRTN,
pokud jsou indikatory IRTN shodného typu. Pokud jsou v jednotlivych objektech indikatory IRTN rozdilného
typu nebo nejsou instalovany, pak i spotfebn! slozka nakladd bude rozd&lena mezi objekty v poméru souctu
zapotilatelnych ploch byt a nebytovych prostor pro vytipéni jednotlivych abjektd.

teplo pro ohfev TUV - zakladn! slozka naklad( ve vydi 30 % celkovych ndkladd, v poméru souctu
podlahovych ploch bytil a nebytovych prostor jednotlivych objekti,

- spotiebni slozka nakladd ve vydi 70 % celkovych nékladi, v pomé&ru souctu namért pomérovych vodomért.
Pokud bude souget namé&rd za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti fakturaénimu vodoméru, bude niklad
nad 20 % rozdilu spotfebni slozky rozdélen mezi objekty v poméru souttu podlahovych ploch bytii a nebytovych
prostor jednotlivych objekti,

vodné a stoéné za TUV - celkové naklady budou mezi objekty rozdéleny v poméru souétu nimérll pomérovych
vodomérii. Pokud bude soucet namérd za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti fakturaénimu vodoméru,
bude néklad na vodné a stoéné za TUV nad 20 % rozdil, rozdélen mezi objekty v poméru souctu podlahovych
ploch byttt a nebytovych prostor jednotlivych objektd.

8. V ptipadé, Ze vyrobené leplo neni méfeno (u domovnich kotelen), je vypoditivdno zc spotfeby paliva s uzitim
ginnosti dle pfilohy &. 2 ,vyhlasky 150/2001 Sb. a s vyhfevnosti uvedené na faktufc od dodavatele paliva. Pak
rozdélen{ vyrobeného tepla - Qc na teplo pro UT - QUT a teplo pro TUV - QTUV bude nasledné:

a) teplo pro TUV - QTUV

Na vstupu do ohfivaée TUV je instalovan fakturani vodomér pro TUV, nam&fend spotfeba vody pro TUV je
STUV v m’. K vypoétu bude uit m&my ukazatel spoticby tepla pro ohfev TUV ve vy3i 0,3 GJ/ m’. Pak spotieba
tepla pro ohfev TUV bude naslednd

QTUV = STUV x 03G)m* (GJ)

b} teplo pro UT - QUT:
QUT =Qc-QTUV (Gl)

c) V pfipadg, Ze fakturaén!{ vodomér na vstupu do ohffvate TUV je nefunkéni a spotteba vody pro TUV je pro
zuétovaci jednotku stanovena jinym zplsobem, pak rozdéleni tepla bude nasledné

Qc = 0,65 QUT + 0,35 QTUV

9. Definice ploch pro cel téchto pravidel:

a) zapotitatelna plocha bytu & nebytového prostoru pro uéely vytapéni
- pro byty - plocha bytu bez balkonii, lodZi{ (i zasklenych) a sklep(i, v pfipadé rozdiinych vy3ek
mistnosti, pfepottena na primémou vysku v domé v soucinnosti dle pFilohy 1 bodu A., odst.2,
pism. c), vyhlasky & 372/2001 Sb. (nebo pfiluhy 1 bodu A., odst2, pism. a).b), vwhidsky ¢
372/2007 Sb.)
- pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkoni, lodzii (i zasklenych) a sklepl,
v pfipad& rozdilnych vyiek mistmosti, picpottena na priimérnou vysku v domé a piepottena na
ucel vyuzivan{ nebytového prostoru dic pfilohy 1 bodu A., odst.1, pism.a), b}, a odst.2, pism.
a),b), vyhlasky & 372/2001 Sb.
b) podlahova plocha bytu ¢i nebytového prostoru pro ugely TUV:
- pro byty — podlahova plocha bytu bez balkonil, ledzif (i zasklenych) a sklepd,
- pro nebytové prostory - podlahova plocha nebytovych prostor bez balkoni, lodZii (i zasklenych) a
skleph prepoctena koeficientem, ktery je stanoven odbormym posouzenim dle rozsahu odbéru a
zpilsobu uzitl TUV a uveden v ndjemni smlouvs,

10. Tato pravidla budou uplatiiovéna pro roztiétovani roku 2005 a léta naslednd, pokud nebude zménén pravni rimec
nebo metodika rozaétovani.



