Nájemní smlouva

Česká republika – Archiv bezpečnostních složek
se sídlem: Siwiecova 2428/2,130 00 Praha 3 – Žižkov

zastupuje: Mgr. Světlana Ptáčníková, ředitelka

IČO: 75112817

bankovní spojení: Česká národní banka

číslo účtu: 19-6926031/0710 
Kontaktní osoba: Ing. Gabriela Kremlová, MBA, tel.: 724 282 189, 221 008 101,

e-mail: gabriela.kremlova@abscr.cz
 (dále jen „pronajímatel“) 
a
CETIN a.s.
se sídlem Českomoravská 2510/19, Libeň, 190 00 Praha 9  

IČO: 04084063         DIČ: CZ04084063                          

zapsána v obchodním rejstříku Městského soudu v Praze, sp. zn. B 20623                                

zastoupena Ing. Pavlem Prokešem, Manažerem realitních služeb, na základě pověření
bankovní spojení: PPF banka a.s.
číslo účtu: 2019160003/6000
kód nemovitosti: AB8389
Kontaktní osoba: Jiří Černý, tel. 602 619 928

e-mail: jiri.cerny@cetin.cz
(dále jen „nájemce“) 
(pronajímatel a nájemce dále společně jako „smluvní strany“ a jednotlivě jako „smluvní strana“)

uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku podle ustanovení § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v účinném znění (dále jen „občanský zákoník“) tuto Nájemní smlouvu (dále jen „smlouva“):

Článek I.

Předmět nájmu

1.

Pronajímateli náleží příslušnost hospodařit s majetkem státu, a to k pozemku 
parc. č. 1677, v obci Praha, zapsaném na LV č. 7 pro k. ú. Braník, vedeném Katastrálním úřadem pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha a jeho součástí je budova č. p. 777 na adrese Praha 4, Branické náměstí 777/2 (dále jen „Budova“). Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn část Budovy, která je součástí předmětného pozemku, nájemci pronajmout, a že tento pozemek není zatížen takovým způsobem, který by bránil jeho řádnému užívání nájemcem dle této smlouvy. 
2.
Pronajímatel přenechává nájemci touto smlouvou k užívání prostory sloužící k podnikání k umístění technologie nájemce (dále jen “zařízení”), v 1. NP Budovy, konkrétně

a) místnost č. TR 960 (039) – předsíň, o výměře 4,65 m2;


b) místnost č. TR 960 (039) - umístění zařízení, o výměře 13,64 m2
 
(dále společně jen „předmět nájmu“).

Celková pronajatá plocha činí 18,29 m2.

3.

Předmět nájmu je schematicky zakreslen a vyznačen v plánku, který je jako 
příloha č. 1 nedílnou součástí této smlouvy. 
4.

Nájemce je oprávněn nevýhradně užívat i společné prostory Budovy, které jsou nezbytné k přístupu do předmětu nájmu.

5.

Pronajímatel prohlašuje, že předmět nájmu je ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání.

6.
Nájemce prohlašuje, že je mu znám stav předmětu nájmu, který odpovídá účelu nájmu, a že předmět nájmu v tomto stavu do nájmu převzal před dnem účinnosti této smlouvy, a to na základě Smlouvy o nájmu nebytových prostot v Praze 4, Branické nám. č. p. 777/2, kterou uzavřel pronajímatel s právním předchůdcem nájemce společností Telefónica Czech Republic, a.s. dne 9. 9. 2013, ve znění dodatku č. 1 (dále jen „Předchozí smlouva“).
Článek II.

Účel nájmu a předmět podnikání

1. Předmět nájmu se pronajímá za účelem užívání pro podnikatelskou činnost nájemce - k umístění, instalaci a provozování zařízení, tj. zajištění sítí ve smyslu zákona 
č. 127/2005 Sb., o elektronických komunikacích, v platném znění (dále jen „Zákon“).
2. Předmět podnikání nájemce je: výkon komunikačních činností na území ČR. Nájemce je společností oprávněnou mimo jiné k zajišťování sítí elektronických komunikací podle Zákona.

Článek III.

Doba a ukončení nájmu

1. Nájem předmětu nájmu dle této smlouvy se uzavírá na dobu určitou osm (8) let, to je od 1. 8. 2020 do 31. 7. 2028.
2. Nájemní poměr lze ukončit písemnou dohodou smluvních stran nebo písemnou výpovědí, a to pouze z důvodů uvedených v odst. 3. a 4. tohoto článku smlouvy.
3. Pronajímatel může písemně vypovědět tuto smlouvu, jestliže
a) nájemce užívá předmět nájmu k jinému než ke sjednanému účelu;

b) nájemce přenechá předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele;

c) nájemce přes předchozí písemné upozornění pronajímatele opakovaně hrubě porušuje klid nebo pořádek v předmětu nájmu,

d) nájemce i přes předchozí písemné upozornění porušuje ustanovení této smlouvy, zejména i tím, že nájemce neplatí nájemné a úhradu za služby spojené s užíváním předmětu nájmu.
4. Nájemce je oprávněn vypovědět tuto smlouvu, jestliže: 

a)  ztratí způsobilost k provozování činnosti, pro kterou si předmět nájmu pronajal;
b)   předmět nájmu se stane bez zavinění nájemce nezpůsobilý ke smluvenému užívání;
c)    pronajímatel hrubě porušuje své povinnosti stanovené touto smlouvou;
nájemce ukončí provoz telekomunikačního zařízení v předmětu nájmu.
5.
Výpovědní doba je tři (3) měsíce a počíná běžet od prvého dne měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně.
6.
V souladu s ustanovením § 27 odst. 2 zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, v účinném znění (dále jen „ZMČR“), má pronajímatel právo ukončit tuto smlouvu rovněž odstoupením od smlouvy, pokud přestanou být plněny podmínky podle ust. § 27 odst. 1 ZMČR. Odstoupením od smlouvy se smlouva ruší, a to dnem doručení oznámení této skutečnosti nájemci. V případě odstoupení od smlouvy poskytne pronajímatel nájemci lhůtu k vyklizení předmětu nájmu v délce minimálně sto dvacet (120) kalendářních dnů. Pronajímatel se dále zavazuje informovat nájemce o tom, že o předmět nájmu zažádala jiná organizační složka státu ve smyslu § 19a – 19c ZMČR, jakož i o tom, že s předmětem nájmu hodlá sám nadále nakládat jako s majetkem potřebným pro plnění funkcí státu či jiných úkolů vyplývajících z platných právních předpisů, a že tedy podmínky § 27 odst. 1 ZMČR přestanou být plněny, a to bez zbytečného odkladu potom, co se o těchto skutečnostech dozví.
Článek IV.

Nájemné a úhrada za služby

1. Nájemné za předmět nájmu činí dohodou smluvních stran částku ve výši 18.886,- Kč/rok (slovy: osmnáct tisíc osm set osmdesát šest korun českých). K nájemnému nebude připočítávána příslušná sazba DPH.
2. Nájemce se zavazuje na základě této smlouvy hradit nájemné řádně a včas bezhotovostním převodem na účet pronajímatele 2x ročně, nejpozději k 5. 3. a 5. 9. příslušného kalendářního roku.

3. Pronajímatel je oprávněn počínaje rokem 2021 každoročně zvýšit nájemné podle roční míry inflace za předcházející kalendářní rok, měřené indexem spotřebitelských cen podle Českého statistického úřadu. Tato změna bude realizována o plnou výši inflace, po vyhlášení indexu ČSÚ, a to vždy k 1.1. daného roku, v němž byl index vyhlášen. Pronajímatel je povinen nárok na zvýšení nájemného v důsledku indexace dle předchozí věty uplatnit u nájemce písemně, nejpozději do 1. 3. daného roku, jinak jeho právo na zvýšení nájemného v důsledku indexace zaniká. 
4. Pronajímatel je povinen informovat nájemce bez zbytečného odkladu o detailech svého bankovního spojení nebo o jakékoliv změně týkající se detailů bankovního spojení. Jakákoliv změna podrobností bankovního spojení bude nájemci oznámena doporučeným dopisem podepsaným osobou nebo osobami oprávněnými jednat jménem pronajímatele adresovaným do sídla nájemce.
5. 
Je-li nájemce v prodlení s úhradami podle této smlouvy, je pronajímatel oprávněn požadovat úrok z prodlení ve výši stanovené zvláštním právním předpisem.
Článek V.

Práva a povinnosti smluvních stran

1. Nájemce je povinen:

a) užívat předmět nájmu pouze v souladu s touto smlouvou;

b) umožnit pronajímateli (za přítomnosti zaměstnance nájemce) v nezbytně nutném rozsahu vstup do předmětu nájmu za účelem zjištění jeho stavu a užívání v souladu s touto smlouvou;
c) stavební a stavebnětechnické úpravy provádět jen po předchozím písemném souhlasu pronajímatele
d) oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu všechny závady, které podstatně brání řádnému užívání předmětu nájmu;
e) vyžádat si předchozí písemný souhlas pronajímatele při podnájmu předmětu nájmu třetí osobě;

f) v den skončení nájmu vrátit předmět nájmu vyklizený a v řádném stavu s přihlédnutím k běžnému opotřebení a k úpravám, které se souhlasem pronajímatele provedl. O stavu předaného a převzatého předmětu nájmu bude smluvními stranami sepsán protokol.

Nájemce přejímá odpovědnost za: 

a) bezpečnost práce a bezpečnost zařízení a provádění jeho kontrol, revizí apod.; 

b) odstranění závad souvisejících s provozem zjištěných orgány státního odborného dozoru nad bezpečností práce a orgány hygienické služby, resp. jinými pověřenými a oprávněnými orgány;
c) dodržování požárních předpisů;
d) dodržování předpisů upravujících živnostenské podnikání; 

e) postihy udělené příslušnými kontrolními orgány za zjištěné nedostatky a závady související s činností provozovanou v nebytových prostorech nájemcem;
f) bezpečnost osob, které se zdržují v pronajatých nebytových prostorách;
g) dodržování Provozního řádu pronajímatele.
2. Pronajímatel je povinen:

a) zdržet se všech činností, které by bránily nájemci řádně užívat předmět nájmu v souladu s předmětem této smlouvy a účelem tohoto nájmu
b) udržovat předmět nájmu ve stavu způsobilém k řádnému a bezpečnému užívání po celou dobu platnosti této smlouvy, přičemž v případě porušení této povinnosti se jedná o hrubé porušení této smlouvy;

c) pronajímatel nemá právo na úhradu pohledávky vůči nájemci zadržet movité věci, které má nájemce v předmětu nájmu;

d) pronajímatel souhlasí s tím, že v případě převodu vlastnického práva k zařízení nájemce umístěnému v předmětu nájmu je nájemce oprávněn postoupit svá práva a povinnosti dle této smlouvy na nového vlastníka tohoto zařízení. O tomto postoupení má nájemce povinnost informovat pronajímatele předem písemně alespoň jeden (1) měsíc před změnou a uzavřít s ním ujednání formou dodatku k této smlouvě.
Článek VI.
Zvláštní ujednání

1. Regulace vstupu do Budovy a ochrana majetku:

a) Pronajímatel umožní oprávněným osobám nájemce a jeho smluvním partnerům vstup do předmětu nájmu podle požadavků nájemce za předpokladu dodržování Provozního řádu pronajímatele. 

b) Pronajímatel tímto dává souhlas k instalacím, úpravám a servisu zařízení technického zabezpečení a signalizace nájemcem k ochraně jeho zařízení a majetku v předmětu nájmu. 
c) V případě, že pronajímatel nebude plnit své povinnosti v provozu a údržbě Budovy, nezajistí včas opravu stavby nebo technologie Budovy a tím nezamezí stavu ohrožujícímu provoz zařízení a majetek v předmětu nájmu, provede nájemce opravu či jinou nápravu ohrožujícího stavu na vlastní náklady, které vyúčtuje k úhradě pronajímateli. Pronajímatel je povinen takto vynaložené náklady nájemci zaplatit. 
2. Požární ochrana:

a) Pronajímatel seznámí nájemce se zařazením Budovy z hlediska míry požárního 
nebezpečí (§ 4 zákona č. 133/1985 Sb., o požární ochraně, ve znění pozdějších předpisů); 

b) Pronajímatel seznámí nájemce:

            ba) s požárně nebezpečnými místy;

            bb) s umístěním a obsahem požárních poplachových směrnic, evakuačního plánu, případně požárního řádu;

            bc) s umístěním ohlašovny požáru;

            bd) s umístěním přenosných hasicích přístrojů;

            be) s umístěním hydrantů požárního vodovodu.

3. Bezpečnost a ochrana zdraví při práci (BOZP):

a) Pronajímatel upozorní nájemce na rizika a školení ve vztahu k činnostem pronajímatele či třetích stran v Budově;

b) Pronajímatel se zavazuje, že bude dodržovat všechny právní i ostatní předpisy k zajištění bezpečnosti a ochrany zdraví při práci ve smyslu zák. č. 262/2006 Sb., zákoník práce, ve znění pozdějších předpisů;

c) V případě úrazu v předmětu nájmu je pronajímatel povinen spolupracovat při zjišťování příčiny úrazu a předložit nájemci požadované dokumenty. V případě účasti zaměstnance třetí strany na vzniku úrazu dle písm. a) nebo b) tohoto odstavce je pronajímatel povinen zajistit jejich spolupráci a účast na vyšetřování. 
4.        Bezpečnost technických zařízení:

       Pronajímatel zajišťuje pravidelné revize a ostatní úkony na technických zařízeních ve     
svém vlastnictví. Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize přenosného elektrického nářadí, elektrických spotřebičů a technologického zařízení, které jsou majetkem nájemce.
5.
Ochrana životního prostředí:

Smluvní strany jsou povinny nakládat s odpady v souladu se zákonem č. 185/2001 Sb., 
o odpadech a o změně některých dalších zákonů, v platném znění a jeho prováděcími vyhláškami. Nájemce a jeho dodavatelé jsou původci odpadu podobného komunálnímu odpadu, ve smyslu zákona o odpadech, který vznikne v předmětu nájmu. 
6. Pronajímatel bere na vědomí, že nájemce přijal a dodržuje interní korporátní compliance program navržený tak, aby byl zajištěn soulad činnosti nájemce s pravidly etiky, morálky, platnými právními předpisy a mezinárodními smlouvami, včetně opatření, jejichž cílem je předcházení a odhalování jejich porušování (program Corporate Compliance - https://www.cetin.cz/corporate-compliance).
7. 
8. 
9. 
10. 
11. Za účelem plnění práv a povinností vyplývajících z této smlouvy nebo vzniklých v souvislosti s touto smlouvou si smluvní strany navzájem předávají nebo mohou předávat osobní údaje (dále „osobní údaje“) ve smyslu čl. 4 odst. 1 Nařízení Evropského parlamentu a Rady (EU) č. 2016/679 ze dne 27. 4. 2016, o ochraně fyzických osob v souvislosti se zpracováním osobních údajů a o volném pohybu těchto údajů a o zrušení směrnice 95/46/ES (obecné nařízení o ochraně osobních údajů), (dále „GDPR“) subjektů údajů, kterými jsou zejména zástupci, zaměstnanci nebo zákazníci druhé smluvní strany či jiné osoby pověřené druhou smluvní stranou k výkonu či plnění práv a povinností vyplývajících z této smlouvy nebo vzniklých v souvislosti s touto smlouvou. Přejímající smluvní strana je tak vzhledem k předávaným osobním údajům v pozici správce.
Účelem předání osobních údajů je plnění této smlouvy. Smluvní strany prohlašují, že předávané osobní údaje budou zpracovávat pouze k naplnění tohoto účelu, a to v souladu s platnými právními předpisy, zejména v souladu s GDPR.
Smluvní strany prohlašují, že pro předání osobních údajů druhé smluvní straně disponují platným právním titulem v souladu s čl. 6 odst. 1 GDPR.
Smluvní strany berou na vědomí, že za účelem plnění této smlouvy může docházet k předání osobních údajů z přejímající smluvní strany třetí osobě, zejména osobě, prostřednictvím které přejímající smluvní strana vykonává či plní práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy nebo vzniklá v souvislosti s touto smlouvou.
Předávající smluvní strana zajistila nebo zajistí splnění veškerých zákonných podmínek nezbytných pro předání osobních údajů vůči subjektům údajů, zejména informuje subjekty údajů o skutečnosti, že došlo k předání konkrétních osobních údajů přejímající smluvní straně, a to za účelem plnění této smlouvy. V případě, že přejímající smluvní stranou je nájemce, předávající smluvní strana seznámí subjekty údajů rovněž i s podmínkami zpracování osobních údajů, včetně rozsahu zvláštních práv subjektu údajů, které jsou uvedeny v Zásadách zpracování osobních údajů dostupných na adrese https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju. Splnění povinnosti uvedené v tomto odstavci je předávající smluvní strana povinna přejímající smluvní straně na výzvu písemně doložit.
Článek VII.

Doručovací adresy smluvních stran

1. Pronajímatel:

 Adresa pro doručování : 
Na Struze 3, 110 00 Praha 1                 
 Kontaktní osoba: 
 
Ing. Gabriela Kremlová, MBA, 

vedoucí ekonomiky a provozu
        
 Tel.:



724 282 189, 221 008 101,

email: 



gabriela.kremlova@abscr.cz
2. Nájemce: 



Adresa pro doručování:          CETIN a.s.

                                                            Nemovitosti, Českomoravská 2510/19, 190 00 Praha 9
       Kontaktní telefonní linka:    +420 800 298 297  bezplatná  tel  linka pro věci smluvní a         
správy  nemovitostí
       Kontaktní  e-mail:                   nemovitosti@cetin.cz
                                                     
pro věci  smluvní  a správy nemovitostí

Kontaktní telefonní linka:     
+420  238 464 190 (tel. linka  na dohledové centrum pro věci technického charakteru) 
                                                         
       Kontaktní e-mail:                   nmc.fdextala@cetin.cz   (e-mailová  adresa dohledového 

                                               centra pro věci technického charakteru)
3. 
V případě jakýchkoli změn v odst. 1 a 2 tohoto článku jsou smluvní strany povinny se vzájemně neprodleně informovat.

Článek VIII.

Závěrečná ustanovení

1. 
Na právní vztahy touto smlouvou neupravené se použijí příslušná ustanovení 
občanského zákoníku. 
2. 
Změny a doplňky této smlouvy lze provádět pouze písemnými a vzestupně 
očíslovanými dodatky, přičemž každá ze smluvních stran se zavazuje spravedlivě 
zvážit návrhy druhé smluvní strany. Toto ustanovení se nevztahuje na čl. IV, odst. 3 a 
čl. VII. této smlouvy.
3. Práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy přecházejí i na právní nástupce 
smluvních stran. Smluvní strany mají povinnost informovat druhou smluvní stranu písemně alespoň jeden (1) měsíc před změnou.
4. 
5. Platnost této smlouvy nastává dnem podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem následujícím po dni jejího uveřejnění dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), v platném znění („Zákon o registru smluv“), avšak s výjimkou ujednání tohoto odstavce, která nabývá účinnosti dnem uzavření této smlouvy. Pronajímatel, jako subjekt povinný dle Zákona o registru smluv je povinen nejpozději do 24 dnů od uzavření této smlouvy uveřejnit její obsah a tzv. metadata a splnit další povinnosti v souladu se Zákonem o registru smluv.

Pronajímatel se zavazuje doručit nájemci potvrzení o uveřejnění této smlouvy dle Zákona o registru smluv vydané správcem registru smluv nejpozději následující den po jeho obdržení.

Nebude-li tato smlouva uveřejněna v souladu se Zákonem o registru smluv do tří měsíců po jejím uzavření, zavazuje se pronajímatel uzavřít s nájemcem novou smlouvu, která svým obsahem bude hospodářsky odpovídat znění této smlouvy (přičemž určení lhůt, dob a termínů bude odpovídat tomuto principu a časovému posunu), a to do sedmi dnů od doručení výzvy nájemce druhé smluvní straně.

Poruší-li pronajímatel některou povinnost ujednanou v tomto odstavci, je povinen nahradit nájemci škodu s tím způsobenou v plném rozsahu.

Nájemce prohlašuje, že informace obsažené ve výkresu, který tvoří Přílohu č. 1 této smlouvy, nepodléhají povinnosti zveřejnění dle Zákona o registru smluv a pronajímatel se zavazuje Přílohu č. 1 nezveřejnit. 
6. 5. 

Tato smlouva je vyhotovena ve třech (3) stejnopisech, z nichž má každý po podpisu platnost originálu a pronajímatel obdrží dva (2) a nájemce jeden (1) stejnopis. 

Příloha č. 1 schematicky zakreslený předmět nájmu je nedílnou součástí této smlouvy.
V Praze dne: 
                       Praze dne: 

Za pronajímatele:     
                                                         Za nájemce:

Česká republika – Archiv bezpečnostních složek           CETIN a.s.
_________________________

     

 ____________________ 
Mgr. Světlana Ptáčníková

                 

 Ing. Pavel Prokeš
ředitelka 

     
       



 Manažer realitních služeb

 na základě pověření
�Prosíme uviesť dovod vypustenia – jedná sa len o predbežnú dohodu zmluvných strán, že prípadné vyporiadanie zostatkovej ceny vykonaných stavebných úprav budú zmluvné strany riešiť dohodou


�Akceptujeme vypustenie, ale požadujeme ponechať odstavec 7. tohoto článku


�Pre zachovanie kontinuity v zmysle čl. I odst. 6 zmluvy  prosíme ponechať tento odstavec





