Smlouva

o ndjmu nebytovych prostor uzaviend podle zdk. €. 116/1990 Sh.

v platném znéni
mezi
firmou M.A.R.S., spol. s r.o., Se sidlem v Praze 10, Sobotccka 5.

zastoupenou panem Mojmirem Martanem, bytem Praha 10, Sobotecka L,
r.&. 450927/114

1¢0: 48040835

(ddle jen pronajimatel)
a

Ceskou spofitelnou, a.s.. ,4vodem zvladtnich provozl, Safarikovea

24, Praha 2, zastoupenou reditelem ing. Petrem Trousilem
ICO: 45244782
(ddle jen ndjemce)
I.
Predmét najmu

Predmétem ndjmu je provozovna *S.a.s. v komplexu provoznich budev
a objektu technického zabezpeceni v ulici &midkeho (nyni Opato-

vick&) &. ev. 874 v Praze par. €. 1209/17 W k. 4. Héje.
Celkovd vyméra pronajatych prostor je 565 m?.
I7.
Uc¢el nédjmu
N&jemce bude nebytové prostory uzivat k &innosti vyplyvajici
z poskytovani bankovnich sluzeb.
III.

Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu urditou 25 let a to
do 30.11.2020......

2. Smlouva miZze byt pred uplynutim této doby vypovézena z divodu
uvedenych v § 9 odst. 2 a 3 zékona ¢. 116/1990 Sb.
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3. vypovédni lhita je 3 mésiéni a potitéd se 0od prvniho dne
més{ce nésledujiciho po dorudeni vypovédi.

Iv.

Ndjemné

1. pronajimatel touto smlouvou pronajimé nédjemci nebytové
prostory Vv celkovém rozsahu 565 m2 za dohodnuté ndjenné
1.750,~ ](é/mz roéné.

Po dobu 4 let od podpisu této smlouvvy bude néjence platit
nédjemné ve vySi 4.762.- xé/mz/rok.

po uplynuti této doby t.j. 30-11.1939 je n&jemné 1.750,- K¢/
mz/rok.

Nijemné miZe byt po dohodé obou stran upraveno na vysi odpe-
vidajici obvyklému najemnému za prostory obdobného charakteru
a umisténi v daném Case.

7. pa dobu 4 let od podpisu smlouvy se¢ ndjemce zavazuje plctait
ndjemné proﬁajimateli aryrtletné ve vysi 672.632.- K& -lovy"
éestsetsedmdesétdvatlsicéestsettficetdva korun Ceskych-

Po uplynuti 4 let bude ndjemné upraveno ve smyslu ustaveni
casti IV. bodu 1 na roénf ndjemné 988.750.~ K&/rok, Grvrrletnt
na 247.187,- K& (slovy: dvéstd clLylicet sedm tisic jedno fivo

osmdesdt sedm korun geskych) .

1. wijemné je vidy splatné do pdtého dne kalenddrniho ctvrtle-

za xteré bude ndjemné hrazeno a to na Géet pronajimatele ¢&.

_v.pfipadé _ neuhrazeni ndjemného bude pronajinal -

poZadovat z ceny nijemného 0,05 % za kazdy den prodleni .

v,
Onrada za sluiby spojené s najmem

1. Nijemce se zavazuje uhradit veSkeré ndklady za sluZby spojen’
s uiivdnim nebytovych prostor (t.j. vodné, stolné, teplo.
odvoz odpadkd, Gxlid chodniku a spol. prostor) na zékladé

pronajimatelem piedloienych danovych dokladd od dodavatelf.

2. 2a tyto sluiby bude nédjemce platit pronajimateli étvtletné
z41ohu ve vy&i..g9-000;~ ¢ kterd bude vidy za zultovaci
obdobi pronajimatelem vyiétovéna dle skutecénosti.




1.

2.
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vI.
Spolednd ujedndni

NAjemce je povinen:

provddét drobnou ddrzbu nebyt.prostor na své ndklady.
UmoZnit pronajimateli na 26k ladé jeho pfedem chldsené
navétédvy prohlidku pronajatych nebytovych prostor.

Db&t vsSech pravnich predpisi na Gseku pozarni ochranry.
hygieny a bezpecnosti priace ty<a icl se prona jatscn
prostor.

Neprovddét stavebn{ ipravy, které presahuji ramec béznd
udrzby bez souhlasu pronajimatecle.

Pronajimatel udéluje ndjemci souhlas k podndjmu zd sbdobnycl
podminek.

Pronajimatel se zavazuje zajistit provoz a obslubu vymé-
nikové (bojlerové) stanice Vv dosavadnim rozsah. po dobu

trvdni najmu.

VII.

2ivéreénd ustanoveni

Zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze

pisemné,ve formé dodacku,podepsaného obéma gsmluvniml scra-

nami .
Pii kaidé zméné vliastnika predmétného ndjmu prechézeji

na -né 5 3
ného vesker& préva a povinnosti z této smlouvy.
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3.Tato smlouva nabyvi platnosti dnem podpisu obdma
smluvnimi stranami s dcinnosti od 1.12.199%

4_.Smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, z nictZ
md platnost origindlu.

Ka2dd strana obdrzi dvd vyhotoveni.

V Praze dne.. .4.1.1996........

ndjemce:

pronaj%gatel:

kazdy




DODATEK &1

ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor v objektu Opatovskd 874 v Praze 4 uzaviené dne
4.1.1996 mezi:

M.A.R.S,, spol. s r.o.,

se sidlem v Praze 10, Sobotecka 5,

zastoupenou panem Mojmirem Martanem, bytem Praha 10, Sobotecks 5,
r.. 450927/114, jednatelem spoleénosti

ICO: 48040835

(dale jen pronajimatelem)

a

Ceskou sporitelnou a.s..

zavodem zvlastnich provozi,

Safatikova 24, Praha 2

zastoupenou feditelem ing. Petrem Trousilem
ICO: 45244782

(dale jen ndjemcem)

Smluvni strany uzaviraji podle ustanoveni § 516 Obcanského zakoniku formou dodatku ke smiouve
tuto:

dohodu 0 zméné zavazky

L
Pronajimatel a najemce uzavieh dne 4. | .1996 smlouvu o ndjmu nebytovych prostor.

II.
Po dohodé smluvnich stran se smlouva uvedena v &l. I. ménj takto:

L. zastoupeni nijemce:
Ceska spofitelna, as. se sidlem Na Prikopé 29, Praha 1, PSC 113 98
zastoupena Ing Pavlem Vyskocilem, feditelem zavodu zvlastnich provozi a

Ing. Evou Sabachoviil W spravy objekti
ICO: 45244782

DIC: 001-45244782




2. ¢lianek VI smlouvy ,, Spole¢n4 ujednini* se dopliiuje o odstavec 4 v tomto zné&nj

V piipadé provedeni rekonstrukce pronajatych prostor v Praze 4, Opatovska 874 ze strany
najemce na jeho vlastni naklady, souhlasi pronajimatel s tim, ze ve smyslu ust § 28, odst. 3
zak. €. 586/1992 Sb. o danich z pfijmi v platném znéni » bude technické zhodnocen;
pronajatého majetku odepisovano najemcem, tedy Ceskou spofitelnou, a s.

1. V rozsahu doplnéni zavazkd nad pivodng sjednany ramec, vznikaji zavazky novs.
Pokud smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne 4.1.1996 neni dotéena zménami a dopliiky
siednanymi v této dohodé o zména zavazku, zistévaji jeji ustanoveni nezmeénéna.

2. Tato dohoda 0 zméng zavazku nabyva platnosti a Géinnosti Po podpisu odpovédnymu zastupci

obou smluvnich stran. Je sepsana ve &tyfech vyhotovenich, z nichz dvg obdrzi pronajimatel
a dv& najemce. Je nedilnou soudasti smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 4.1, 1996.

V Praze dne 2.1.1998

ARS. spol sr.o.
ronajimatel




1498-2/241/99

Dodatek €. 2

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 4. 1. 1996 v Praze 4, Opatovska 874 uzaviené
mezi

M.ARS,, spol. sr.0.
se sidlem v Praze 10, Sobotecka 5

zastoupenou p. Mojmirem Martanem, bytem Praha 10, Sobotecka 5,
r.&. 450927/114, jednatelem spoleénosti
IC: 48040835

(déle jen pronajimatel)
a

Ceskou spofitelnou, a.s.
zavodem zvladtnich provozi
Safatikova 24, Praha 2

zastoupenou feditelem ing. Pavlem Vyskogilem, feditelem zévodu zviaStnich provozii
a ing. Evou Sabachovou, vedouci tiseku spravy objekti
IC: 45244782

(dale jen najemce)

Smluvni strany uzaviraji v souladu s ustanovenim § 516 ob&anského zakoniku v platném znéni
tuto

dohodu o0 zméné zivazku

L

Pronajimatel a ndjemce uzavieli dne 4. 1. 1996 smlouvu o najmu nebytovych prostor, ve
znéni dodatku &. 1 ze dne 2. 1. 1998,



H.

Po dohod& smluvnich stran se smlouva uvedens v ¢l. 1. méni takto:

Znéni bodu 2. v éldnku V. se rusi a nahrazuje se nisledujicim textem:

Za tyto sluzby bude najemce platit pronajimateli &tvrtletnd zalohu ve vysi
69.000,- K¢, ktera bude vyugtovana pronajimatelem vzdy za pfisludny kalendaini
rok dle skute¢nych nakladi a to nejpozdgji do 30. 4. nasledujiciho roku.

II1.

L.V rozsahu sjednanych zmén plivodni zévazky zanikaji a jsou nahrazeny zdvazky novymi.
Pokud najemni smlouva ze dne 4. 1. 1996, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 2. 1. 1998 , neni
zménami a dopliiky obsaZenymi v této dohod& o zméné zavazku dot€ena, ziistavaj jeji
ustanoveni nezmé&néna.

2.

Tato dohoda 0 zméné zavazku nabyva platnosti po podpisu odpov&dnymi zastupci
obou smluvnich stran. Je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz po dvou
exemplafich obdrZi kazda se smluvnich stran a je nedilnou soudasti smlouvy o najmu
nebytovych prostor ze dne 4. 1. 1996, ve zn&ni dodatku &. | ze dne 2. 1. 1998.

V Praze dne 24. 6. 1999

V Praze dne 24. 5. 1999




DODATEK C. 3
ke smiouvé ze dne 4.1.1996 o najmu nebytovych prostor
v Praze 4, Opatovska 874

M.A.R.S., spol sr.0., se sidlem vPraze 10 Sobotecka 5, ICO 48040835,
zastoupena jednatelem p. Mojmirem Martanem
ﬂ (dale jen ,pronajimatel”)

a
Ceska spofitelna, a.s., se sidlem v Praze 1, Na Pfikopé 29, ICO 45244782,
obvodni poboéka v Praze 4, Budgjovickd 1912, 140 00 Praha 4, zastoupena JUDr.
Oldriskou Hodkovou, feditelkou obvodni pobotky, (dale jen ,najemce”)

uzaviraji po vzdjemné dohodé tento dodatek ¢. 3 ke smlouvé o najmu nebytovych

prostor, kterou uzaviely dne 4. ledna 1996 na prondjem nebytovych prostor

v Opatovskeé ul.¢. 874 v Praze 4.

L

Piedmétna smiouva o najmu nebytovych prostor se meni takto :

W na strané najemce s ucinnosti od 1. listopadu 2000 vstupuje do pravniho vziahu
vzniklého za zakladé predméiné smlouvy namislo zdvodu zviastnich provozi
Ceské sporitelny, a.s., obvodni pobotka Ceské spotitelny, a.s., v Praze 4,
Budé&jovicka 1912, Praha 4

i,
Ostatni smiuvni ujednani obsaZena v pfedmétné Smlouvé o najmu nebylovych
prostor, ve znéni jejich dodatku €. 1 a 2 se neméni a zustavaji v platnosti.

Tento dodatek &. 3 nabyvéa platnosti dnem jeho podpisu odpovédnymi zastupci obou
smiuvnich stran a stava se nedilnou soucasti pfedmétné smliouvy o najmu
nebytovych prostor.

Tento dodatek ¢. 3 obsahuje jednu stranu a je vyhotoven ve étyfech vyhotovenich
stejné pravnl sily, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzl dva.

VPrazedne AZ.42. 2000 VPrazedne J1.4. Yoo/




DODATEK ¢.4

ke smiouvé o néjmu nebytovych prostor ze dne 04.01,1996 v objektu &p. 874
v Praze 4 — Haje, Opatovicka ul.

M.A.R.S. s.r.0., se sidlem Praha 10, Sobotecka 5
IC : 48040835
/déle jen ,pronajimatel* /

a
Ceska spoiitelna, a. s. se sidlem v Praze 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00
pravnickd osoba zalozend a existujici dle préva Ceské republiky, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171:
IC: 45244782 DIC: 001-45244782

8sobni kontakt a dodaci adresa pro postovni zésilky :
eska spofitelna, a.s.

Smluvni strany se dohodly, ve smyslu ust. § 516, odst. 1 OZ a odst. VHI.1
smilouvy, Ze vy3e uvedena smlouva se méni a doplituje takto :

1/ Na zakladé zruSeni vypovédi ze dne 30.08.2001 pronajimatelem, coZ najemce
timto bere na védomi a se zruSenim vypovédi souhlasi, zGstava &lanek i, vyse
uvedené najemni smiouvy v platnosti beze zmény.

2/  Pronajaté nebytové prostory maji vyméru 390 m®. Timto se méni i vymeéra
pronajatych nebytovych prostor uvedena v &l. I. najemni smiouvy.

3/ Rusi se &lanek V. — Ndjemné — najemni smlouvy a nahrazuje se novym
¢ldnkem v tomto znéni :

v.
Najemné

1. Uhrada za uivani nebytovych prostor se sjednava dohodou na &astku
3500,- K& za 1 m” roéné tj. celkem za 390 m? — 1,365.000,- K& ro&nd. Smiuvni
strany se dohodly, Ze navySeni ndjemného na &astku 3500 K&/m? je Elatné od
01.01.2002 stim, Ze rozdil mezi plvodnim najemnym vyméry 380 m* a timto
navySenym ndjemnym vyméry 390 m? bude za I. &vrtleti 2002 uhrazen spoleéné
s platbou najemného za . &tvrtieti 2002.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze sjednané najemné die odst. IV.1 této smiouvy se
kazdoroéné, pocinaje rokem 2003, zvysi vidy k 1.1. kazdého roku o hodnotu 50%
indexu rustu spotfebitelskych cen (inflace), vyhladeného Ceskym statistickym



Uradem za uplynuly rok. Novy vypodet ndjemného bude najemci oznamen po
vyhlaSeni indexu CSU. Takto stanovené najemné bude vidy vychozi &astkou pro
vypodet najemného v nasledujicim roce.

3. Néjemné, Ghrada za sluzby a dhrady za energie (zélohy za né), jsou splatné
predem Ctvrtletnd. Najemné je splatné do patého dne prvniho mésice kalendaini

Ctvrtleti, za které bude naiemné to na Gcet pronajimatele vedenym
platnost ndjemného za II. &tvrtieti 2002
stanovuje do .

4. V pfipadé prodieni najemce s platbou najemného je pronajimatel opravnén
poZadovat na najemci Urok z prodieni ve vys$i 0,1% z dluzné Sastky za kazdy den
prodleni.

.

1. Pronajimatel vzal na védomi zménu sidla najemce véetné dalsich zmeén
uvedenych v Gdajich o najemci v &. I. tohoto dodatku.

2. Ostatni ujednani obsazena ve smlouvé a naslednych dodatcich zUstavaji
beze zmén a vztahuji se na smluvni vztahy upravené timto dodatkem.

3. Nedilnou sou&asti tohoto dodatku jsou nésledujici pfilohy :

Priloha €. 1 - Kopie dopisu pronajimatele o zrugeni vypovédi

Priloha €. 2 — Kopie vypisu z abchadniho rejstiiku najemce

Priloha €. 3 - Kopie vypisu z obchodniho rejstitku pronajimatele

Priloha ¢. 4 — Kopie povéteni Ing. Taberyho k uzaviréni smiuyv za Cs

Pfiloha ¢. 5 — Kopie povéreni Ing. Oleksiaka k uzavirani smiuv za ¢S

Tato dohoda o zméné zavazku nabyva platnosti a tginnosti po podpisu zastupcts
obou smluvnich stran. Je sepséna ve étyfech vyhotovenich, z nichZ kazda strana
obdrzi dva vytisky. Tato dohoda o zména zévazku je jako dodatek &. 4 nedilnou
soucasti a pfilohou smiouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 04.01.1996.

V Praze dne -4W2UU)' V Praze dne S. k. 2002

Za

Ing. Karel Tabe Moﬁnir Martan
reditel useku fizeni majetku, jednatel spoleénosti

_ - “

Ing. Ivan Oleksiak
fedite!l odboru
fizeni stavebnich investic,

_2




DODATEK €. § K NAJEMN{ SMLOUVE

TENTO DODATEK C. 5 (déle jen ,Dodatek &. 5*) je uzavten

MEZI:

]I

N_I.A.R.S., S.1.0.

1C 48040835

se sidlem Soboteckd 2360/3, Vinohrady, 101 00 Praha 10

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mésiskym soudem v Praze, oddil C. \loZka 15668
zastoupena Bc. Ivanou Vitlkovou, jednatelkou

(déle jen ..Pronajimatel*)

a

2. Cesks spoFitelna, a.s.
IC 452 44 782
se sidlem Praha 4. Olbrachtova 1929/62. PSC 140 00
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1171
zastoupena JUDr. Michalem Kalhousem. manaZerem fizeni nemovitosti a Ivanon
Cedikavou, Real Estate Specialistou
(dale jen Najemece*)
(Pronajimatel a Najemce dale spoletng jen .Smluvni strany" a samostatné jen ..Smluvni
strana*)

NAK [O:

. UvODNi USTANOVENI

I.l  Smluvni strany dne 4. 1. 1996 uzaviely smlouvu o ndjmu nebytovych prostor, ve znéni
Dodatku &. 1 - 4, ve smyslu zikona & 116/1990 Sb., o nijmu a podndjmu nebytovych
prostor.. na 24klad¢ které se Pronajimatel zavdzal pfenechat Ndjemci k u2ivani prostory
urtenych k podnikdni o celkové vymeéfe 390 m?, umisténé v budové &.p. 874, stajici na
pozemku parc. &. 1209/17, zastavéna plocha a nadvofi, k.0. Héje, obee Praha, zapsané na
LV &. 810, v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim Ofadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastrélni pracovité Praha, pro katastrilni Gzemi Hije. obec Praha (dale je . .Smlouva®).

II.  PReDMET DODATKU

2,1 Smluvnf strany timto sjednavaji, ze ke dni uzavieni tohoto Dodatku ¢&. 5 se m&ni éldnek

I11. odst. 1 Smilouvy sk, Ze nové zni nasledovné:

1. Tuto smlowva se uzavirdg na dobu urcitou 27 let a 1o do 30. 11. 2022,




118

31

32

3.3

34

3.5

3.6

ZAVERECNA USTANOVENI
Tento Dodatek &. 5 nabyva platnosti a G&innosti dnem podpisu ob#ma Smiuvnimi stranami.

Ustanoveni Smlouvy vyslovné nezménénd timto Dodatkem &. 5 zustdvaji v piném rozsahu
nedotéena.

Vyrazy uvozené velkym pismenem. ale zde nedefinované, majl vyznam uvedeny ve
Smlouve.

Tento Dodatek €. 5 se fidi pravnimi pfedpisy platnymi na Gzemi Ceské republiky, zejména
rékonem é. 89/2012 Sb., obéanskym zdkonikem. v platném 7néni.

Tento Dodatek &. S se vyhotovuje ve ticch (3) sicjnopisech, z nich2 Pronajimatcl obdrzi
jedno (1) a Najemee dvé (2).

Smluvni strany svvmi podpisy niZe stvrzuji, ze se pfed podpisem tohoto Dodatku ¢. 5
seznamily s jeho obsahem a zcela a bez vyhrad s nim souhlasi, Ze tento Dodatek €. 5 byl
sepsan podle jejich pravé, vizné a svobodné viile prosté jakéhokoliv omylu &i natlaku, 7e
ma jejich strané nejsou zadné piekazky, kieré by brinily sjednini nebo uzavieni toholo
Dodatku ¢. 5. a Ze tento Dodatek &. 5 podepisuji bez jakéhokoliv donuceni ¢i natlaku,
nikoli v tisni nebo za ndpadné nevvhodnych podminek,

NA DUKAZ SOUHLASU Smluvni strany podepisuji tento Dodatek &. 5

15-08- 2007

VPrazedne ......o.coverenrinnnes

M.A.R.S. s.r.0.

v
¢. [vana Vittkova JUDr. Ing. Michal Kalthous
jednatelka mangZeritzeni itacti

lvana Cedikova
Real Estate Specialista




-

SHLOUVA O NAJU NEBYTOVYCH PROSTOR
uzaviend podle zdkona C.116/90 §b.
0 néjmu a podndjmu nebytovych prostor.
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uzaviena mezi

pronajimatelem : M,A.R.S. s.r.o.
se sfdlem Sobotecka 5, Praha 10
imi telem spolecnosti

1CO : 48040835 DIC : 010-48040835
na strané jedné

a

najemcem : CESKA KOQPERATIVA, druzstevni pojifovna, a.s.

s¢ sidlcem v Praze |, Templova 5
zastoupenid Ing. Jaroslavem Muozikantem, Feditelem agentury

Praha
1ICO : 47116617
na strané druhe
1. Pfedoét oajmu.
Pronujimatel je vlastnikem komplexu provoznich budov v ulici
Opatovskd &¢_.p.874 v Prazec 4 - Hije, zapsaném ve vypisu z kalastru

nemovitosti - list vlastnictvi: 810 bod 1.,

Predmétem najmu je nebytovy prostor v komplexu provoznich budov
v objektu technickéhu zubevpeceni v ulici Opatovska <&.p. 874 na
parccle ¢.1209/17 v Praze 4, Hdijc.

Celkova vyméra pronajutych prostor je 190 m2.

2. Ucel a rozsah uZivani.

llvedené ncbytové prostory bude najemce uzivat pro vykon své Ginnos-
ti a po pFedchozim souhlasu pronajimatete i k vykonu dalsich komer-
¢nich &innosti, které nejsou piEimo spojeny s hlavni dinnosti.

3. Sluzby poskytované v souvislosti s ndjmem nebytovych prostor.

Pronajimatel bude poskytovat najemci dJdohodnuté sluZhy napi. dodavky
tepla a tepié vody, ddrzbu a revize vytahu a dalsi.

4. Cena prumajimanych prostor a poskytovunych sluZeb, jejich dhrada.

Cenu  pronajimanych prustor sctrany dohodly ve smyslu  vyhlasky .
116/1990 8h. a vyhl. Ministerstva financi &. 187/1995 Sb. pru
vsechny plochy K& 4500, za metr Ctveredni a rok /slovy étyfitisice
pétset korun &eskych/,tj. 4500,- x 190 m2 = 855000, Ké /slovy
osmsetpadesatpét tisic kurun deskych/ rocéné.

Nijemce probla%uje, Zc ncni platcem DPH a proto podle zdkona CNR ¢,
588/92 Sb. v uplném znéni pod ¢&.27/96 Sb. § 30 udst.4 neni najemci
uétovana dan z p#fidané hodnoty.

$ ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly. %e v pfiipadé




zvySeni roéni inflacc o vice juk 10 % od 1.1.1998, bude najemné
upraveno. Podkladem pro tyto udpravy budou oficialni statistickeé
udaje. Najemné miZe byt také =zmé&ndno na zakladeé novych cenovych
prfedpist nebo kdykoliv dohodou smluvnich stran.

Nijemce bude platit ndjem pronajimateli c&tvriletnimi splactkami ve

vySi K& 213750,- /slovy dvéstétfinacttisic sedmsctpadesat korun

¢eskyech /. které budou splatné vidy do patého dne prvniho mésice
. e liee T pronajimatclce

Za sluzby. které niajemce pronajimateli poskytne je ndjemce povinen
pronajimateli platit ctvrtletné zdlohy ve vysi K& 21750, - / 21250, -
za teplo a TOV a 500,- za vytah /, spolu s najemnym na stejny Gdet.
Vyidctovéani poskytovanych sluzeb provede pronajimatel vidy za zidéto-
vaci ohdobi na zdkladé prfedlozenych dafiovych doklad® od dodavateld
prunajimatelem.

Uhrada za sluzby spojené s uZivanim nehytovych prostor budc
pronajimatclem upravovéna v navaznosti na zoény cen energii.

Pokud se nijemce dostane do prodleni s kteroukoli platbou, uvedenou
v ¢l.4, je povinen zaplatit pronajimateli drok z prodleni ve vvii
1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Doba trvani smlouvy.

Smlouva se uzavira na dobu urditou do 1.9.2012.

Pronajimatel miZc smlouvu okamZité zruiit i z téchto divodi

- najemce uhradi najemné s veé(Sim  zpoZdénim  ne? 30 dnd proti
sjcdnanému terminu,

- najemce neuhradi pfedepsany drok z prodleni,

- najemce pronajaté prostory pronajme dal$imu nidjemci bez souhlasu
pronajimatele.

- ncbude-1i najemce plnit povinnosti vyplyvajici ze zak.C¢. 116/90
Sb.

Vypovédni 1lhita je 3 mésiéni a podita se od prvniho dne mésice

ndsledujiciho po doruceni vypovédi.

Zphsob uzivani ncbytovych prostor a povinnosti s tim spojené.

Najemce se zavazuje uZivat nehytové prostory obvyklym =zpisobem,
dbit o zdruvé Zivouini prosciedf.

Najemce se zavazuje dodrzovat hygienické, pozacni a bezpeCnoustni
pfedpisy, vztahujici se k pronajatym ncbytovym prostorém.

Nijemce je povinen umo2nit pronajimateli na jeho vyzvu neprodlené
prohlidku nebytovych prostor za GGasti pracovinika najemce.

Ndajemce ddale zuajiStuje Gklid chodniku pfed provozovnou.

Udrzba a opravy pronajimanych ncbytov$ch prostor.

BéZné opravy a udrzbu nebytovych prostor je povinen svymi silami
a na svdj nédklad zabezpecovat ndjemce.

Stavebni upravy nebytovych prostor mife najemce provadét svymi si-
lami a na svij naklad pouze po predchozim pisemném souhlasu prona-
jimatele na zdkladé povoleni pEislusSnych organit statni spravy.




V pfipadeé, ze v pronajatych prostorach vzniknou zdvady, které je
povinen odstranit pronajimatel, je néajemce Povinen existenci
téchto zavad sdé&lit pronajimateli bez zbytedného odkladu, jipak od-
puvida za $kodu, kterd vznikla jeho prodlenim pei ohlageni zavad.

Nijemce je opravnén na svilj ndklad vnaset a instalovat do pronaja-
tych prostor movité véci slouzici ke sjednanému ucelu uzivani
a provadét drobné upravy interiéru.

Najcmce je povinen pPojistit vnesene mouvirte véci vé.interieru,

Pfedani a pfevzeti nebytovych prostor, Jejich vraceni.

V piipadé skondeni najemniho vztahu je nmajemce povinen Pronajima -
teli pronajimané ncbytové prostory vracit v den skonc¢eni plactnosti
této smlouvy ve stavuy priméfeném béFnémy oporfeheni .

Zavéredna ustanoveni .

Neni-1li v této smlouvé stanoveno jinuk, plati ve vZiajemnyceh vzra
zich pfisluina ustanoveni 2dkona 0 najmu a podnajmu nebytovych
prostor €. 116/1990 Sh.

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky, které hudou nedil
nou Soucasti 1éLo smlouvy.

Tato smlouva nabyv& platnosti dncm podpisu obéma smluvnimi sStranami
s uc¢innosti od 1.9.1997,

Smlouva obsahuje tfi strany, vyddva se ve dvoun stejnopisech a karda
ze strun obdrzi  jedno vyhotoveni. Smluvni strany prohlasuji, ze
tato smlouvae je projevem Jejich  svobodné a pravé vile prosiLé omy lu
# tisné. Na dikur toho PFipojuji své vlastnoruéni odpisy.

V Praze dne 2

Pronajimatel ndjemce

Mojmir Martan
Jjednatel spolednosti




Dodatek & 4
ke smiouvé o ndjmu nebytovych prostor Praha 4, Opatovska 874
uvzaviené dne 25. 8. 1997

M.A.R.S. s.r.0.
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. C, vioZka ¢. 15668
se sidlem: Praha 10, Soboteckd 5, PSC 10100

IC: 48040835 DIC: CZ48040835 Pldtce DPH

jejiz jménem jednd pan Mojmir Martan, jednatel
bankovni spojeni:
kontaktni telefon:
gisla vétu:

(déle jen "Pronajim.
a

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, viozka & 1897

se sidlem Praha B, Pobfeini 66521, PSC 186 o0
IC: 47116617 DIC pro ostatni dané: CZ47116617
D!C pro DPH: CZ695000955

{ zastupuijici Elen skupiny padle ZDPH, skupina je mési¢nim platcem DPH )

zastoupena: Ing. Ctirademn Fischerem, feditelem éselas Useku nakupu a sluzeb
a Mgr. Petrem Skalickym, feditelem Agentury Praha

kontaktni adresa: ~ Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group
AG Praha
Vinohradska 72, 130 oo Praha

adresa pro fakturaci-

(déle jen "Najemce")

uzaviraji v souladu se z3k. & 116/1990 Sb., 0 n3jmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni,
tento

dodatek C. 4 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor, kterym se:

. Ruéi bod 4.Cena pronajimanych prostor a poskytovanych sluZeb, jejich Ghrada
a nahrazuje takto:
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Néjemce je povinen platit pronajimateh za najem nebytovych prostor vymezenych vbodu 1
najemné ve vyii 4 757,- K¢ za m’ { rok.

Rocni najemné za obdobi 12 kalendafnich mésfch po sob& jdoucich celkem &ini 903 830,- K&
Ctvrtletni ndjemné ¢ini 225 957,50 K&

Najem nebytovych prostor je v souladu s ustanovenim § 56 odst. 3 z&kona ¢&. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty osvobozen od DPH.

Smiuvni strany se dohodly, #e vyie ndjemného mize byt kaZdoroZn& zvy3ovana padle rogni miry
inflace za pfedchazejici rok publikované Ceskym statistickym (fadem stim, e za zéklad bude
povatovina vyse najemného ke dni podpisu této smlouvy, nebo ke dni posledniho zvyieni
ndjemného.

Zvylenl najemného je pronajimatel opravnén provést vidy od 1.1. béiného roku. Zvyfenl
ndjemného a zplsob jeho vypoltu bude ndjemci sdéleno pisemné.

Za sluzby, které najemce pronajimateli poskytne, je ndjemce povinen pranajimateh platit &tvrtietné
zalohy ve vysi 37 000,- K€ vietné 14% DPH a ddle 1000,- K vietné 20% DPH, spolu s ndjemnym
na stejny Glet.

Vyuctovanl poskytovanych sluzeb provede pronajimatel vidy za ziétovacl obdobi na zékladé
pfedloZenych dafiovych dokladl od dodavateld pronajimatelem.

Uhrada za sluiby spojené suZivanim nebytovych prostor bude pronajimatelem upravovana
v ndvaznosti na zmény cen energii.

Jestlize bude najemce v prodleni s Gshradou ndjemného o vice jak pét pracovnich dnf, pak je povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,29 z dlu#né Estky za kazdy i zapotaty den prodleni.

Rudl sebod 5. Doba trvani smlouvy

a nahrazuje takto:

a)

b)

1

2.

Tato smlouva se sjednava na dobu uriitou, ato od 1. 9. 2012 do 31. 8. 2015. Pronajimatel je viak
povinen pred vznikem najmu doru€it najemnci aktudlnt vypis z katastry nemovitosti dokladajici zapis
vlastnického préva dle bodu 1. této smlouvy. Vpiipadé Ze tak neudini, jednd se ze strany
pronajimatele o zdvaZné porugeni povinnost a ndjemce miie od této smlouvy odstoupit.

Daldi prodlouZeni smlouvy: V pfipadé, Ze alespoli jedna ze stran této smlouvy neprohlasi
do 28. 2. 2015, e trva na skonceni této ndjemni smlouvy dle ustanoven{ bodu s5.8), méa se 2a to,
e se smlouva prodiuzuje o 12 mésich.

Neprohlasi-li pak alespori jedna ze stran této smlouvy alespoii 180 dnd pied predpoklddanym
vkoncenim této smlouvy, Ze na jejim ukonceni trva, mé se za to, e se smiouva prodluzuje vidy na
dobu dalSich dvanacti mésicd. Najem pak konéi uplynutim této doby. Prohlageni o z&jmu ukonéit
najemni vztah se udin pisemné a dorui se druhé smiuvnl strané. SoucCasné se ma za to, ¥e |hity
vvedené v tomto ustanoveni byly zachovany, jestlife ve lhité bylo pisemné prohladeni odevzdano na
posté v podobé daporuéeného dopisu k doruéeni druhé strané této smiouvy.

ZAvéretné ustanoveni

Ostatni ustanaveni vy3e uvedené najernni smlouvy z0stévaji beze zmén.

Tento Dodatek <. 4 nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem 1.

9. 2012,
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3 Tento dodatek smlouvy se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, pfitemz kaZda ze smluvnich stran obdr/
po 2 vytiscich. Vechna vyhotoveni majf platnost originalu.

4. Ostatni ustanoveni najemni smlouvy zUstava)i beze zmén.

5. Smluvni strany na dikaz svého souhlasu s timto dodatkem smiouvy pfipajuji svoje podpisy.

V Praze dne 47‘ ‘It 2'040 V Praze dne 23)¥ A0

Pronajimatel: Najemce:

Kooperativa pajistovna, a.s.

Moymir Martan
jednatel

Mgr. Petr Skalicky
feditel Agentury Prpha
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NAJEMNI SMLOUVA

o ndjmu prostor slouzicich k podnikani

Smluvni strany
M.A.R.S.,, s.r.0.
se sidlem: Soboteckd 5, 101 00 Praha 10
(o8 48040835
DIC: CZ 48040835

Zapsand v obchodnim rejst¥fku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 15668
jednajici jednatelem Mojm

na strané jedné
a

GASTRO Sten s.r.o.

se sidlem: Mirové namésti 44, 250 65 Libeznice

Ic: 02934 191

zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vloska 225515,
jednajici j i Nekolnym

dale jen ,ndjemce”
na strané druhé

uzaviely tuto najemni smlouvy

¢LL
PREDMET SMLOUVY

1. Pfedmétem néjmu je prostor slousici k podnikéni uvedeny v &. I1. této smlouvy v objektu &.p. 874,
v ulici Opatovska, v Praze 11 — Héje, nachdzejicim se v katastrdinim Gzemf Hdje 728233. Situaéni
plének vyie zmin&ného objektu je pfilohou &. 1 této smiouvy,

2. Pronajimatel prohladuje, Ze je wluénym viastnikem pfedmétu néjmu a je oprévnén ho ndjemci
Pronajmout tak, jak je stanoveno v této smlouvé a Ze je dile opravnén prenechat do ugivani té3 dal¥f
prostory uvedené v &lanku II této smiouvy,



b) Wie ndjemného za obdobi jednoho roky (déle jen ,roeni ndjemné”) dle druhu nebytového
Prostoru stanovené pevnoy Céstkou tak dle dohody smiluvnich stran £ini 564.528, - K¢ ve, DPH ( slovy
pétset§edesététyi‘ltisfcpétsetdvacetosm korun €eskych ro€né), Mési&ni néjemné tak &inf 47.044,-K¢
( slovy étyFicetsedmtisicEtyFicetétyFi korun &eskych vé, DPH.

tastku 50.000,- K¢ (slovy padessttisic korun ¢eskych) se splatnosti do ... S touto polozkouy je
ndjemce seznamen, co¥ stvrzuje podpisem této smlouvy. Tato &astka Je samostatné ziétovatelns.

é. vL
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAIMEM

sluZby, jejichs Poskytovani je spojené s najmem, jednd se o dodsvky tepelné energie, vody (vodnég,

pojistné, ekonomicko-sprévm agendu, ndjemng, énergie atd. Rovnés cena Za uZivéni vytahy je
tvofena nap¥, néklady za energie, pravidelny servis, opravy, ekonomicko sprévni agendu atd.




€. 1.
PROJEV VULE

1. Pronajimatel pFenechdvd ndjemci do ugivani predmét ndjmu, tj. prostor sloufici k podnikéni
v objektu €.p. 874, v ulici Opatovsks , Praha 11 — Haje, nachazejicim se v katastrainim Gzemi Hije
728233, o vyméfe 155 m2.

Ke spoleénému uZivéni s daldimi nijemci objektu &p. 874 v ulici Opatovska, Praha 11 - Hgje,
nachdzejicim se v katastralnim Gzemi Haje 728233, pfenechdvé pronajimatel ndjemci jako sougast
predmétu ndjmu déle spole¢nou nakladovou rampu a nakladni vytah.

Najemce se za to zavazuje za pfenechani pfedmétu ndjmu, vytahu a rampy zaplatit ndjemné a sluzby
s najmem poskytované.

Pfedmét ndjmu je vyznacen na plancich v pfiloze &, 2 s vyznaenim spole&nych prostor, ndkladové
rampy a nakladniho vytahu. Pfiloha &. 2 je nedilnou soutasti této smlouvy.

2. Néjemce prohlaiuje, Ze je sezndmen se stavem pfedmétu ndjmu, ktery si prohlédl. Mezi smluvnimi
stranami bylo dohodnuto, Ze predmét najmu pronajimatel pfenechava najemci ve stavu tak, jak stoji
alezi.

¢ m.
UCEL NAIMU

1. Pfedmét ndjmu, se pfenechava do uzivani najemci k uéelu:

- Provozovani hostinské Einnosti,
- Provozoviani obchodnf €innosti.

2. Vpfipadé, Ze je vpfedmétu nijmu tieba k dosajeni ulelu nadjemni &nnosti zrekonstruovat
prostory, ddvé timto pronajimatel ndjemci souhlas s rekonstrukci pfedmétu ndjmu a jeho kolaudaci
tak, aby bylo moino pfedmét najmu ufivat vsouladu s uelem najmu a poskytnout k tomu
potfebnou soucinnost, zejména pro ucely kolaudaéniho Fizenf.

&L v.
DOBA NAJMU

1. Tato najemni smlouva se sjednavé na dobu uréitou — do 31.12.2025. Doba ndjmu zaéne béiet ode
dne dcinnosti této smlouvy ze dne

2. V pfipadg, Ze ani jedna ze smluvnich stran neozndmi alespo# Etyfi mésice pfed uplynutim doby
ndjmu druhé smiuvni strané, %e poZaduje a trvé na skon&en( ndjmu, prodiufuje se doba najmu o dal&i
rok, a to i opakované.

G.v
NAJEMNE, A PLATEBNi PODMINKY

1. Ndjemce a pronajimatel dohodou sjednavaji tento zpiisob vytvofeni vy$e ndjemného:

a) Vy3e zékladntho vypottu ndjemného pro tento najemni prostor je pro tuto smlouvu stanovena

tastkou 3.642,12,- K& za m2/roéné (slovy tritisiceSestsetétyFicetdva korun a dvanact haléi €eskych
vE. DPH pro vyméru 155 m2.




&. viL
PLATEBNI PODMINKY A UIEDNAN( PRO UCELY DPH

1. Mésiéni ndjemné a zalohy na sluZby jejich# poskytovani je spojeno s najmem, bude najemce hradit
vidy do pitého dne mésice Fisluiného kalendafniho mésice, 2a ktery je placeno, na ucet

2. Dnem spinéni této povinnosti dhrad
Castky na Gcet pronajimatele.

Yy ndjemného, zélohy na sluzby je vidy den pfipsani stanovené

3.V pfipadé zmény sazby DPH nebo zpisobu uplatfiovdni DPH, pokud m4 viiv na vysi plateb najemce
za sluiby, se nova vyie thrad stanovi pisemnym ozndmenim pronajimatele ndjemci. Tato novs vyde
zZiloh se bude platit od kalendafniho mésice nasledujictho po mésici ve kterém bylo ozndmeni
doruceno ndjemci. Pronajimatel se zavazuje, 3e nova vyie zdlohy dle tohoto odstavce bude
stanovena pfimérensg.

¢. v
SKONCENI NAJMU

smluvni strang,

2. Pronajimatel je oprivnén v piipadech uvedenych ve smiouvé a dodatku ke smlouvé rovnéi
odstoupit. Uginky odstoupeni od smlouvy nastavaji v pfipadech sjednanych v této smlouvé vidy
okamZikem doruéeni prohlageni o odstoupeni druhé smluvni strané (G¢inek »€X-nunc”).

3. Pronajimatel je oprévnén od této najemnf smlouvy odstoupit také tehdy, jestlize bude na majetek
ndjemce prohlasen konkurs nebo povaleno vyrovndni nebo pokud k tomu nedojde v disledku
nedostatku majetku konkurznj podstaty, nebo v pFipadé podstatného zhorieni stavu majetku, které
ohroZuje pfesné spinénf povinnosti ndjemce, nebo pfi platebni neschopnosti néjemce v délice vice
nef jednaho mésice.

4. Smluvnl strany se dohodly, e v pfipadé nepfevzeti zésilky hned pfi doru¢eni druhé smiuvn{ strang,
se za den doruteni vypovédi nebo odstoupen( od smlouvy se povaiuje desdaty den od uloZeni zasilky
na posté, zaslané na adresu pro doruéovini uvedenou v &l VII. odst. 5 této smlouvy, s vypovédi &
odstoupenim, i kdy: se druhd smiuvni strana o uloZeni nedozvédéla.

5. Adresa pro doru¢oviani posty je dle dohody smiuvnich stran:

Adresa pronajimatele:
spoleénost M.A.R.S., s.r.0., se sidlem : Soboteck4 5, 101 00 Praha 10
IC: 48040835, DIE: CZ 48040835

Adresa ndjemce:
GASTRO Sten s.r.0., se sidlem Mirové namésti 44, 250 65 Libeznice
IC: 029 34 191, DIC: €Z02934191




¢ Ix.
ZANIK NAIMU

Ndjem zanika: a) zdnikem pfedmétu ngjmu,
b) zénikem pravnické osoby, je-li ndjemcem.

€1.X.
PONSTEN(

1. Ndjemce se zavazuje do 14 dnl po dni Géinnosti této smlouvy uzavfit pojistnou smlouvy, platnou
po celou zbyvajici dobu trvani tohoto ndjmu, v rozsahy pojidténi odpovédnosti za $kodu, kterd by
mohla vzniknout na pfedmétu ndjmu i objektu, v némj3 je pfedmét ndjmu situovan i na majetku
jinych osob, zejména ndjemcl nebytovych prostor, kterym by z &innosti ndjemce nebo z nebytovych
prostor, uivanych néjemcem, mohla vzniknout $koda.

2. Ndjemce je povinen uzaviit do 14 dnG od uginnosti této smilouvy pojisténi odpovédnosti
pojisténého za $kodu vzniklou jiné osobé Zprovozni E&innosti podnikéni S pojistnym pInénim
v minimaini vysi 10.000.000,- K¢, a na $kodu vzniklou na majetku pronajimatelem v pfedmétu ndjmu.

3. Nédjemce se zavazuje, ze dorui kopie potvrzeni o uzavieném pojisténi pronajimateli do 20 dnl ode
dne obdrieni potvrzeni o uzavi'eni pojisténi ze strany pojistovny,

4.V pfipadé, Ze ndjemce neuzavie pojistént, ke kterému se ve smlouvé zavézal, bude toto neuzavieni
povaZovédno za to, Je ndjemce uivi nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a pronajimatel pro
predchozi vyzvé k nadpravé se lhitou 10 dni maze od smlouvy odstoupit.

¢.X1.
UDRZBA

1.Ndjemce se zavazuje k obvykiému udrzovan( pfedmétu ndjmu na svlj néklad. Pod obvyklym
udrZovénim dle dohody pronajimatele a ndjemce se rozumi pfipad, kdy néklad na Jednu opravu
nepfesahne Edstku 20.000,- K&. Anij souvisejici opravy se nescitajf

2. NdJemce se zavazuje odstranit Zévady a poskozeni, které v pfedmétu ndjmu a v pfisludenstyf i
v objektu zplsobil. Nestane-lj se tak, ma pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni néjemce na
zdvady a poskozeni tyto odstranit a poadovat od najemce nahradu, kterou se ndjemce zavazuje
uhradit do 15 dnt od dorugenf vyzvy k Ghradé.

4. Pronajimatel je opravnén provddét stavebnf Upravy pfedméty ndjmu a jiné zmény piedméty
ndjmu jen po pisemném souhlasu ndjemce, pfitem tento souhlas nebude nijemcem zcela
bezdivodné odmitén. Provddi-li pronajimatel takové Upravy na piikaz piistuného orgdnu statni
spravy, je njemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovid3 za $kodu, kters nespinénim této
povinnosti vznikia.

5. Ndjemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznémit spravci objektu nebo pronajimateli potiebu
oprav, které mé zajistit pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych opray, jinak
najemce odpovidd za Skodu, ktera nespinénim povinnosti vznikla.




&. X1,
PREDAN( A PREVZET] PREDMETU NAJMU

1. Vden uzavfeni této smlouvy bude pfedmaét ndjmu i s rampou a vytahem ndjemci pronajimatelem
pfedan, ptitems pronajimatel miife predanim povéfit misto sebe tetf osobu.

2. Protokol o pfedéni a prevzetf ve smysiu body 1. tohoto éldnku bude obsahovat zejména uvedeny
tyto ddaje:
a) identifikace piedmétu ndjmu, jméno ndjemce, telefonické, faxové a e-mailové spojenf na néjemce

r’

c) stavy méfidel energii,

d) vypolet zikladni ceny vye ndjemného,

e) prvni termin splatnosti najemného a ziloh za sluzby, jejichz poskytovéni je spojeno s ndjmem
f) zapocitatelng podlahové plochy pro vytapéni a TUV v&etng pFisluinych koeficientd,

g) daldi potiebné udaje

a bude podepsdn opravnénymi zastupci obou smluvnich stran (pfip. treti osoby podle odst. 1 tohoto
¢lanku)

6. Pokud pfedmét ndjmu ndjemce v den skonéeni ndjmu odevzds pronajimateli ve stavuy, ktery bude
vrozporu se stavem, jeho? nilefitosti jsou uvedeny v ¢, Xl., odst. 4., zavazuje se ndjemce zaplatit
pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni do tohoto stavuy, ale i nahradit $kodu, kter vznikia
nemoZnosti pfedmét najmu pronajimat jinym.

€. X1,
ZAVAZKY NAJEMCE

Najemce se zavazuje:




1. Ze, neudinl pravo najmu k pfedméty najmu, uvedeného v &lanky I, odst.1 této smlouvy
pfedmétem vkladu do smiouvy o tichém spoleéenstv nebo do smlouvy o sdrusent a to jak fyzickych
nebo pravnickych osob a podnikateld,

2. dodriovat pravni pi'edpisy a pravomocna rozhodnuti vydand v ramci sprévntho fizeni,

3. zdriet se vieho, &m by nad miru pfimé¥enou obtéZoval jiného, nebo ¢im by véiné ohrozoval vykon
ieho prév ~ zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem, plyny, Parami, pachy, pevnymi
a tekutymi odpady, vibracemi, svétiem a stinénim,

4. strpét a umoinit vstup tém, ktefi na ziklade 2vldstnich predpist nebo opravnéni vykondvajf
preventivni a kontrolni €innost,

5. odpovidat za ¢kodu zplsobenou jinému svou Cinnosti, za dodrfovén( bezpeénostnich, hygienickych
a ekologickych opatteni a protipoZdrnich predpisd v pFedmétu ndjmu i v objektu, v néms se predmeét
ndjmu naléza,

6. k Ghradé gkody, kters pronajimateli vznikne, pokud v den skonéen| najmu nepreda pfedmét ndjmu
pronajimateli z divodii na strang ndjemce,

7. Ze v piipadé, provede-li technické zhadnoceni piedmétu ndjmu nebo jeho ¢asti (za podminky
plsemného souhlasu pronajimatele), nebude poZadovat vraceni vynaloZenych nakladt na
pronajimateli ani pfi skonéeni najmu. Tyto ndklady viak maze odpisovat podle zakona ¢. 586/1992, o
dani z pffjmu v platném znéni, pokud se na tom s pronajimatelem pisemné dohodne,

8. umoZnit vstup do predmétu najmu pronajimateli nebo spravci po pfedchozim telefonickém
upozornéni za ucelem kontroly objektivnich skute¢nosti a zptisobu a rozsahu smiuveného a
obvyklého uZivéni pfedmétu ndjmu; toto pravo nebude pronajimatelem zneuZivdno,

9. zajistit na své ndklady a svym jménem:

a) likvidaci, t¥idéni a odvoz odpadu vzniklého ieho Einnosti podle zvidstniho zdkona (zdkon o
odpadech),

b) dklid pfedmétu najmu,

c) Uklid komunikaci (pFistupovych a UCelovych chodnikl a cest) pilehlych k pfedmétu ndjmuy
zpsobem a v rozsahu podle platnych predpisi, zejména v zimnim obdobj ie povinen zajigtovat tiklig
snéhu a udrfovat komunikace ve stavu pro bezpeénou a niim neohrofenou chizi nebo provoz, pfi
nespinéni téchto povinnosti je ndjemce odpovédnym viem za vzniklou 3kodu a je povinen zaplatit
uloZené sankce i sankce ulofené Pronajimateli nebo spravci objektu;

rozsah uklizenych ploch je vyznaéen té3 v pitiloze & 2,

10. na své naklady a Svym jménem uzaviit smlouvy s dodavateli elektrické energie, telefonnich sluzeb

11. pfedat, pokud se v pfedmétu ndjmu nachdzi obsluZné armatura nebo regulaéni ¢len technickych
spolecnych rozvods energil a médii (uzdvéry vody, topeni, méfidia apod.), pfi pfevzet! predméty
najmu spravci objektu pro pfipad nehod a havéri seznam osob véetné telefonického spojeni, které
zajist( nejpozdéji do 6 hod. od ohdrZenf vyzvy zpfistupnéni pfedmétu ndjmu a rovné? viditelné oznacit
vechny vstupni dvefe do predmétu ndjmu timto seznamem,

12, strpét a umoznit vstup tém, ktefi na zdkladé zvladtnich zékony nebo platnych predpisd jsou
opravnéni vykonavat preventivnf a kontrolni ¢innast




13. umoiénit vstup do predmatu ndjmu pronajimatel, kdykoli o to poZdda, pa vzdjemné dohodg; toto
pravo nebude pronajimatelem zneuifvino

14, oznatit predmét ndjmu dle platné legislativy

€. xX1v,
SANKCE A SMLUVN{ POKUTY

1. Oéastnici smlouvy se dohodli, %e:

1.1 V pfipadé poruseni ustanoveni ¢, V. »Ndjemné a kauce”, &, vj -~ SluZby a &. VIl - Platebn|
podminky se nijemce zavazuje zaplatit pronajimateli arok 2z prodleni, jeho sjednans vyde &inf 0,5%
2 dluZné Eastky denng.

1.2 Pfi porugeni ustanoveni uvedeného v ¢i.X. »Pojisténi”, odst. 1,2,3. a4, zaplatl ndjemce
pronajimateli smiuvni pokutu ve vy3i 1.000,- Ké/denné (slovy jedentisic korun Eeskych) za porugens
kaZdého z téchto uvedenych ustanovenl. Tim nenf dotleno prévo na nahradu Skody.

1.3 V piipadg, ze ndjemce nespini své zavazky uvedené v (. Xl. ,,Udriba, odst. 3,,5. ani do péti
pracovnich dni po pisemném upozornéni pronajimatele nebo sprévce objektu nebo zdvazky uvedené
v CL. XII. odst. 4, 8 a 9, zaplati pronajimateli smluvn( pokutu ve vy 1.000,- K&/den (slovy jedentisic
korun Ceskych/den) a# do doby spinéni téchto zavazk, Timto neni dotéeno Pravo na nahradu Skody.

1.4 V pFipadé, kdy najemce v soulady s ustanovenim CI. XI, odst. 4 této smlouvy v den ukonéenf
této smlouvy nepreds 2 divodd na strané ndjemce predmét ndjmu, zaplati smluvni pokutu
pronajimateli ve vy 10.000,- K&/den (slovy desetitisic korun eskych/den). Timto neni dotéeno
prdvo na nihradu $kody ( bezdivodného obohaceni ). Pronajimatel je povinen dostavit se na vyzvanf
ndjemce k pieddni.

¢L.XV.
OSTATNI UJEDNANI

1. Ndjemce odpovida za tkodu zpusobenou jinému svou ¢innostf,

2. Néjemce odpovids za dodriovéni obecné zdvaznych bezpe€nostnich opatfeni a protipozarnich
predpist v pfedmétu ndjmu i objektu, v néms3 ie pfedmét najmu situovén.

3. Zvidstni podminky uzivani predmétu ndjmu, které se sjednadvaji, a které se 2avazuje najemce
dodriovat a pinit jsou tyto: ve spole¢nych prostorech objektu nebude ndjemce skladovat 33dné
pfedméty.

4. Ddle pronajimatel souhlasf s tim, Ze ndjemce mage povéfit provozovinim jedné a vice &innosti
uvedenych v &ldnku IIl, odst. 1 této smlouvy i jiné osoby, aniZ by t&mto osobam daval predmét najmu
nebo jeho &ast ¢ wtah nebo rampu do podndjmu. Pronajimatel souhlasi, aby ndjemce predal do
podndjmu jiné osobé & osobam k provozovani jiné Einnosti v prostoru podndjmu.

5. Smluvnf strany se zavazuji, Ze si pfi realizace prav a povinnosti vyplyvajicich u této smiouvy budou
poskytovat potfebnou soutinnost, zejména e pronajimatel zajisti, aby nédjemci, pfip. podndjemctim
nebylo brdnéno v uivini pfedmétu ndjmu, vytahu a rampy podle této smlouvy jinymi spoluvlastniky

¢I.XVI.
ZAVERECNA USTANOVEN(



1. Jako priloha této smlouvy bude pfipojen protokol 0 pfedani a prevzeti pfedméty najmu. Ke
smlouvé se djle Pfipojuji ozndmen 0 Upravé (valorizaci) vyie ndjemného a ozndmeni o zméng vyde
zdloh na thrady sluZeb, jejichs poskytovéni je spojeno s ndjmem.

2. Smlouva je vyhotovena ve dvoy stejnopisech, z nichs PO padepsanf obdrii ndjemce jeden stejnopis,
a pronajimatel té3 po jednom stejnapise.

4. Smlouvu Jze zménit plsemnymi dodatky a doplriky dohodnutymi mezi najemcem ;3
Pronajimatelem, Utinnost nabyvaji jen PO pisemném souhlasu oboy smiuvnich stran.
Smlouva nabyvd platnosti a U¢innosti dnem Podpisu dodatky ke smlouve,

5. Jsou-li nebo stanou-li se nékterg ustanoveni této smlouvy nebo nékters ze soucastf smlouvy
neplatnymi, neni tim platnost zbyvajicich ustanovenj smlouvy nijak dotlena. Smiuvni strany se
vtakovém pripads Zavazuji nahradit nepradlené neplatng ustanoveni nehg neplatnou sougsst
platnym ustanovenim, které se €O moind nejvice bl zamyslenémy hospodaiskemy tcelu
neplatného ustanoveni. Totés platiiy pfipads, kdy nékters ustanoveni smiouvy chybi.

PFilohy: €.1 ~ situaény planek objekty
2 - plénky predméty najmu

V Praze d

ronajimatel: M.ARS, s.r.o
jednatel spole¢nosti Mojmir Martan




Dodatek ¢ 1 k ngjemni smlouvé
O ngmu nebytovych prostor
(podie z&kona & 116/1990 Sb. V platném znéni)

Smluvni gtrany
M.A.R.S,, s.r.0,
Se sdlem Sobotecka 5, 101 00 Praha 10
Ic. 48040835
DIC: CZ48040835

Zepsand v obchodnim refstfku Méstského soud v Praze, odddil C, viazka 15888
Jednaiicl jednatek j

ejen, pronalm na strane jedné
a

GASTRO Sten, s.r.0.

Sesidlem Mirové namasti 44, 25065, Libeznice
1&: 029 34191

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C viazka 225515
Jedngici jednate em y

ejen ,najemce’ na strané druhé

se dohadly na uzavi'eni dodatku k n&jemni smiouvé
¢y
1) N&emce a prongjimatd dohodou gednavai tento zpusab vyde ngemného od 1.1.2015 do 31. 12,2015,
a) Vyde zikladniho ngemného je pro tento n&emnf prostor 11.000,- K& mésiéné
(slovy jedenécttisic korun deskych) bez DPH

b) Vysezdohanasuzby spojenych s ngemnym je 8.100,- K& meésiéné
(slovy osmtisicsto korun deskych) s DPH.

V Praze dne _/

Prongjimatel: M.A.R.S,, sr.0. Ngemecs GASTRO Stensr.o.
Jednatelka spolegnosti Ivana Vitikova jedndel spoletnosti StanisiavNekolny




Dodatek €. 2 k ndjemni smlouvé

O n3jmu nebytovych prostor

(podle zdkona ¢. 116/1990 Sb. V platném znéni)

Smluvni strany

M.A.R.S. s.r.o.

Se sidlem:  Sobotecka 5, 101 00, Praha 10
IC: 48040835

DIC: CZ48040835

Zapsand v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 15668

Jednajici jednatetkou Bc. Ivanou Vitikovou

Kontaktni idaje na pronajimatele M.A.R.S. s.r.o0.

déle jen ,pronajimatel” na strané jedné

a

GASTRO Sten, s.r.o.
Se sidlem:  Mirové namésti 44, 250 65, Libeznice

IC: 02934191

Zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, vloika 225515

Jednajici jednatelem Stanislavem Nekolnym

déle jen ,ndjemce” na strané druhé

se shodli na uzavieni dodatku k najemni smlouvé
CLv.

1) Ndjemce a pronajimatel dohodou sjedndvaji tento zpisob vy3e najemného od 1.1.2016 do
31.12.2020
a) Vy3e zakladniho najemného je pro tento najemni prostor 11.000,- K& mési¢né




(slovy jedenacttisickotun &eskych) bez DPH.
b) Vy3e zéloh na sluzby spojenych s nadjemnym je 8.100,- K& mésicné
(slovy osmtisicsto korun &eskych) s DPH.

V Praze dne 5. '1 LofG

Pronajimatel: M.A.R.S. s.r.o. Ndajemce: GASTRO Sten s.r.o.

Jednatelka Ivana Vitikova Jednatel Stanislav Nekolny




Dodatek ¢.1 k ndjemni smlouye

o ndjmu nebytovych prostor
(podle zékona &. 116/1990 Sb. v platném znéni )

Smluvni strany
M.AR.S,, s.r.0.
se sidlem: Sobotecka 5, 101 00 Praha 10
IC: 48040835
DIC: CZ 48040835

zapsand v obchodnim rejsttku Méstského soudu v Praze, oddfl C, vlozka 15668
Jjednajici jednatelem Mojmirem Martanem

p. Luan Thuy Nguyen

Praha 4 — Chodov, Laskova 1794/19 140 00
IC : 60058803

déle jen ,, najemce “ na strang druhé

se dohodly na uzav¥eni tohoto dodatku k najemni smlouvé ze dne 1.1.2012:
CLv.

1) Néjemce a pronajimatel dohodou sjedndvaji tento zpdisob vyse ndjemného od 1.1.2012
do 31.12.2012.

a) VysSe zékladniho ndjemného je pro tento najemni prostor 18634,- K& mési¢né
(slovy osmnicttisic¥estsettricet¥ty¥i korun ¢eskych) vé.DPH.

Pronajimatzl: M.ARS,, s.r.0 ajemce : p.Luan Thuy Nguyen

Jednatel spolecnosti Mojmir Martan



Dodatek ¢.2 k ndgjemni smlouvé

o nijmu nebytovych prostor
(podle zdkona &. 116/1990 Sb. v platném zné&ni )

Smluvni strany
M.A.R.S,, s.r.0.
se sidlem: Sobotecka 5, 101 00 Praha 10
IC: 48040835
DIC: CZ 48040835

zapsana v obchodnim rejstiiku M&stského soudu v Praze, oddil C, vioZka 15668
jednajici jednatelem Mojmirem Martanem

p. Luan Thuy Nguyen
Praha 4 — Chodov, Laskova 1794/19 140 00
IC : 60058803

dale jen ., ndgjemce * na stran& druhé

se dohodly na uzavieni tohoto dodatku k ndjemni smlouvé ze dne 1.1.2012:
CLv.

1) Najemce a pronajimatel dohodou sjednévaji tento zpiisob vy3e najemného od 1.1.2013
do 31.12.2013.

a) Vyse zékladniho néjemného je pro tento najemni prostor 18634,- K& mésiéné
(slovy osmnicttisicSestsettiicetéty¥i korun Eeskych) vé.DPH.

V Praze dne 1.1.2

Pronajimatel” M.A.R.S., s.r.0
jednatel spoletnosti Mojmir Martan

ajemce : p.Luan Thuy Nguyen




Dodatek ¢.3 k ndjemni smlouvé

0 ndjmu nebytovych prostor
(podle zdkona &. 116/1990 Sb. v platném znénf )

Smluvni strany
M.A.R.S., s.r.0.
se sfdlem: Sobotecka 5, 101 00 Praha 10
IC: 48040835
DIC: CZ 48040835

zapsané v obchodnim rejstfku M&stského soudu v Praze, oddil C, vioka 15668
Jednajici jednatelem Mojmirem Martanem
Kontaktni idaje na pronajimatele:

» pronajimatel ™ na strané jedné

p- Luan Thuy Nguyen

Praha 4 — Chodov, Laskova 1794/19 140 00
IC : 60058803

déle jen ,, ndjemce  na stran& druhé

se dohodly na uzavieni tohoto dodatku k najemni smlouvé ze dne 1.1.2012;
CLV.

1) Néjemce a pronajimatel dohodou sjednévaji tento zpiisob vySe ndjemného od 1.1.2014
do 31.12.2014.

a) VySe zékladniho ndjemného je pro tento ndjemni prostor 18634,- K& mési¥ns
(slovy osmndcttisicSestsettFicet&ty¥i korun ¢eskych) v&.DPH.

Pronajimatel: M.A.R.S., s.r.0
Jednatel spoletnosti Mojmir Martan



Dodatek ¢. 4 k ndjemni smlouvé
O ndjmu nebytovych prostor

(podle zAkona &. 116 1990 Sb. V platném znéni)

Smluvni strany

M.A.R.S,, s.r.o.

Se sidlem: Sobotecka 5, 101 00 Praha 10
IC: 48040835

DIC: CZ48040835

Zapsana v obchodnim rejsttiku Méstského soudu v Praze, odddil C, viozka 15668
Jednajici jednatelkou Be. Ivanou Vitikovou
Kontaktn{ adaje na pronajimatele: M.A.R.S., s.r.0.

e jen ,, pronajimatel” na strang jedné

a
Luan Thuy Nguyen
Se sidlem: Laskova 19/1794, Praha 4 - Chodov, 140 00

déle jen ,,ndjemce” na strané druhé

se dohodly na uzavienf dodatku k ndjemn{ smlouvé

CLV.

1) Néajemce a pronajimatel dohodou sjedndvajf tento zplisob vy3e najemného od 1.1.2015 na dobu

neurditou.

a) Vyse zakladntho najemného je pro tento najemni prostor 21.534,- K& mé&si¢nd

(slovy dvacetjednatisicp¥tsettFicetéty¥i korun teskych) bez DPH.

b) Vys3e ziloha na sluzby spojenych s ndjemnym je 8.100,- K& m&sfn¥
(slovy osmtisicsto korun eskych) s DPH.

V Praze dne o0 3. 1,). 7

Pronajimatel: M.A.R.S., s.r.0. uan Thuy Nguyen

Jednatelka spole&nosti Ivana Vitikova




Dodatek ¢&. S k ndjemnf smlouvé
O ndjmu nebytovych prostor
(podle zdkona &. 116/1990 Sb. V platném znénf)

Smluvni strany

M.A.R.S,, s.r.o.

Se sidlem: Soboteck4 5, 101 00 Praha 10
IC: 48040835

DIC: CZ48040835

Zapsana v obchodnim rejstffku Méstského soudu v Praze, odddil C, vlozka 15668
Jednajici jednatelkou Bc. Ivanou Vitikovou

a
Luan Thuy Nguyen
sesatem: |

déle jen ,,ndjemce* na stran& druhé

se dohodly na uzavieni dodatku k ndjemni smlouvd
CL V.

1) Ndjemce a pronajimatel dohodou sjednavajf zménu fakturaénich idaji na:
Alta Company s.r.o.
1CO: 05870534 DIC: CZ05870534
Léskova 1794/19
Praha 4 148 00

Pronajimatel: M.A.R.S,, s.r.0.

Alta Company s.r.0.

Jednatelka spoleénosti Ivana Vitlkova



NAJEMNi SMLOUVA
0 najmu nebytovych prostor

Smluvni strany

M.A.R.S., s.r.o.

ICO 480 40 835

se sidlem Sobotecka 2360/5, Vinohrady, 101 00 Praha 10

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 15668
zastoupena Bc. Ivanou Vitikovou, jednatelkou

dale jen ,pronajimatel”
na strané jedné
a

Haje Reality s.r.o.

ICO 01723651

se sidlem Borova 2061, 253 01 Hostivice

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil C, viozka 209249
zastoupena Alexander Borovskoy, jednatel

dale jen ,najemce" na strané druhé
dale jen spole¢né ,smluvni strany”

uzavrely tuto najemni smilouvu:

ClL I
PREDMET SMLOUVY

1. Predmétem této smiouvy je najem nebytovych prostor specifikovanych v &Ll této
smilouvy, které se nachazeji v objektu &.p. 874, v ulici Opatovska, budova ob&anského
vybaveni, postavené na pozemku parc. & 1209/17 v k.q. Haje, obec Praha, ktera je
zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha. Spoluviastnicky podil pronajimatelt objektu, ve kterém se
pfedmét najmu nachazi, je zapsan na LV 778 v k.0. Haje za dne 5.5.2005.

2. Na zakladé Ramcové dohody o uzivani a spravé nemovitosti ¢.p. 874, ulice Opatovska,
Praha 11 ze dne 28.1.2002, miZe kazdy u&astnik dohody do vySe svého
spoluvlastnického podilu tento pronajmout tieti osobg&, a to i bez souhlasu ostatnich
ucastnika dohody.

Kontaktni udaje:

. CLu.
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci do uzivani nasledujici nebytovy prostor
v objektu &.p. 874, v ulici Opatovska, v tomto &lenéni:

[ podiazi [é&islo [ popis mistnosti | vyméravm2 |




2. NP Prodejna

Sklad

Rampa venkovni
Vytah nakladni
Schodisté vnitini
Socialni zafizeni

[ Celkem 2. NP 111,00

Pfedmét najmu je vyznaéen na plancich v pfiloze &. 1, ktera je nedilnou souéasti této
smlouvy. Spolu s pfedmétem najmu jsou v pfiloze &. 1 vyznaéeny spoleéné prostory.

Najemce prohiaduje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu, ktery si prohlédl.
Mezi smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét najmu pronajimatel prenechava
najemci ve stavu tak, jak stoji a lezi.

oCam
UCEL NAJMU

Predmétné Casti nemovitosti, specifikované v Cl. I, bodé 1. této smlouvy, se
prenechavaji do uzivani najemci k ucelu:

- provozovani kancelaiské, obchodni cinnosti a k cinnostem dle piredmétu
podnikani najemce zapsaného v obchodnim rejstiiku, zivnostenskych listech &
jinych povolenich.

Najemce se vyslovné zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné a jen ke smluvenému
ucelu, ktery je specifikovan v bodé 1. tohoto ¢lanku. Pfi poruseni této povinnosti mize
byt dana pronajimatelem vypovéd z najmu.

Najemce byl pronajimatelem seznamen s tim, Zze pfedmét najmu specifikovany v CI. Il.,
bodé 1. teto smlouvy, byl zkolaudovan k Gcelu uzivani jako prodejna - kanceldf, na
zakladé kolaudacniho rozhodnuti €.j. vyst. 3738,3739,3740,3741 ze dne 23. 11. 1993.

CIL Iv.
DOBA NAJMU

1. Tato smlouva se sjednava na dobu uréitou, ato od 1.8. 2020 do 31. 12. 2023.

2. Dalsi prodlouZeni smlouvy: V pfipadé, Zze alespoi jedna ze stran této smlouvy
neprohlasi do 30.11.kazdého roku, Ze trva na skonceni této najemni smlouvy dle
jejiho ustanoveni ¢€l. 4.1, ma se za to, Ze se smlouva prodluzuje o 12 mésicu.
Neprohiasi-li pak alespori jedna ze stran této smiouvy alespofi 180 dnd pred
predpokladanym ukoncenim této smlouvy, Zze na jejim ukonéeni trva, ma se za to, Ze
se smlouva prodluzuje vidy na dobu dalSich dvanacti mésict. Najem pak skonéi
uplynutim této doby. ProhlaSeni o zajmu ukonéit najemni vztah se uéini pisemné a
doruéi se druhé smiuvni strané. Soucasné se ma za to, Ze |hity uvedené v tomto
ustanoveni byly zachovany, jestlize ve Ihté bylo pisemné prohla$eni odevzdano na
posté v podobé doporu¢eného dopisu k doruéeni druhé stranététo smiouvy.

CLv.
NAJEMNE



a)

b)

Najemce a pronajimatel dohodou sjednavaji tento zpGsob vytvoreni vySe
najemného1.8.2020.

Vyse zakladniho najemného je pro tuto smiouvu stanovena sazbou pro kancelare 111 m2
3300,- K&/rok/im2 (slovy tritisicetfista korun ¢eskych roéné za jeden metr Etvereéni).

VysSe najemného za obdobi jednoho roku (dale jen "roéni najemné") vypoctena jako
ro¢ni sazby najemného dle druhu nebytového prostoru stanovené pevnou &astkou ¢ini
366 300,- K¢ (slovy tristasedesatsesttisictrista korun ¢eskych).

Od 1. ledna kazdého kalendainiho roku bude vyse ndjemného upravovana
(valorizovana) o vys$i miry inflace vyjadrené prirastkem primérného ro€niho indexu
spotfebitelskych cen v procentech za pfedchazejici kalendafni rok v éeské republice
podle sdéleni Ceského statistického ufadu. V piipadé, Ze pronajimatel neuplatni Gpravu
(valorizaci) najemného v pfislusném obdobi, vyhrazuje si pravo pfi nasledné
provedené upravé najmu uplatnit valorizaci ve vysi souctu Gdaji o vysi inflace v
procentech za pfedchazejici kalendarni roky podle sdéleni ceského statistického
Ufadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

Takto upravené (valorizované) ro¢ni najemné bude platné a najemce se zavazuje
jej platt od 1. ledna kalendainiho roku do 31. prosince kalendainiho roku
nasledujiciho a soucasné se stava roénim najemnym, které bude upraveno
(valorizovano) obdobnym zpisobem pro dal$i najemni obdobi.

Pronajimatel je povinen najemci pisemné piedem oznamit vysi roéniho najemného
na pfislusné najemni obdobi.

CL vl
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAJMEM

Pronajimatel se zavazuje za Uplatu poskytovat najemci a najemce se zavazuje zaplatit
pronajimateli sluzby, jejichz poskytovani je spojené s najmem, jedna se o dodavku
tepelné energie, vodné a stocné.

Vyse zéloh za sluzby uvedené v ¢l. VI. odst. 1. je sjednana ve vysi 6.000,- KE mésicné,
Uprava vySe zaloh za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, bude
pronajimatelem zpracovana podle pfislusnych platnych pfedpist a s ohledem na roéni
vyuctovani mohou byt zalohy jednostrannym tkonem zvy$eny a najemce je povinen
zvySené zalohy hradit ode dne oznameni. Pronajimatel objektu v8ak neni opravnén
zalohy na sluZby jednostranné v pribéhu jednoho kalendainiho roku navysit o vice nez
10%.

Skute€nou vysi cen a roéni zlctovani zaloh za sluzby, bude provedeno a najemci
doruceno v terminu do 30. 6. nasledujiciho kalendafniho roku. Pfipadny nedoplatek
zaloh cen za sluzby je najemce povinen uhradit do 15 dni od dorudeni vyGétovani na
ucet pronajimatel. Pfipadny pfeplatek zaloh na sluZby je pronajimatel povinen uhradit
do 15 dnu od provedeni vyuctovani na ucet najemce.

Cena tepelné energie je tvofena vedle ceny za tepelnou energii placenou dodavateli
téz vzniklymi naklady pronajimatele pfipadajici podle vytapéné plochy na najemce,
vypocitané v souladu s vyhlaskou Ministerstva primyslu a obchodu &. 224/2001 Sb.
Naklady zahrnuji naklady souvisejici s provozem odbérného tepelného zafizeni, tj.
napf. naklady na odpisy, udrzbu, opravy, pojistné, ekonomicko-spravni agendu,
najemneé, energie atd. Pronajimatel je povinen uvést vysi téchto nakladd najemci v
roénim zucétovani.



éL. vil.
PLATEBNiI PODMINKY A UJEDNANIi PRO UGELY DPH

1. Néjemné a zalohy na sluzby (véetn& DPH) jejichz poskytovani je spojeno s najmem,

bude najemce hradit vzdy do patého dne prvniho mésice prisiusného kalendafniho
mésice, za ktery je placeno, na tdet _

2. Dnem spinéni této povinnosti thrady najemného, zalohy na sluzby je vzdy den
pripsani stanovené Castky na uéet pronajimatele.

3.V pfipadé zmény sazby DPH nebo zplsobu uplatfiovani DPH, pokud ma viiv na vysi
plateb najemce, se nova vy$e thrad stanovi pisemnym oznamenim pronajimatele
najemci.

CL v
SKONCENi NAJMU

1. Pred uplynutim doby najmu lze najemni pomér zalozeny touto smlouvou ukondit
pouze dohodou smiuvnich stran, vypovédi nebo odstoupenim od smlouvy. Vypoveédét
Ize tuto smiouvu pouze z divodt a v pfipadech uvedenych v této smlouvé nebo v §9
odst. 2 zakona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor. Vypovédni
thata je tii mésice a zadina bé&zet prvnim dnem mésice nasleduiciho po dorudeni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

2. Prongjimatel je opravnén od této najemni smiouvy odstoupit také tehdy, jestlize bude
vuci najemci zahajeno insolvenéni fizeni nebo prohlasen Upadek najemce nebo v
pripadé podstatného zhorSeni stavu majetku, které ohrozuje presné spinéni
povinnosti najemce, nebo pfi platebni neschopnosti najemce.

Adresa pro dorucovani posty je dle dohody smluvnich stran:

Za pronajimatele adresa:

M.A.R.S,, s.r.0., Sobotecka 2360/5, Vinohrady, 101 00 Praha 10
adresa najemce:

Haje Reality s.r.o., Borova 2061, 253 01 Hostivice

- CLIX.
ZANIK NAJMU

Najem zanika: a) zanikem predmétu najmu,
b) zankem pravnické osoby, je-li najemcem.

CI.X.
POJISTENI

1. Pronajimatel je povinen uzavfit a po celou dobu najmu udrzovat pojisténi vztahujici se
na Skody zpUsobené poskozenim objektu elementarnimi vlivy - Zivly, jako3 i vy$Si moci
a havarii.

2. Najemce je povinen sjednat a udrZovat pojisténi majetku a odpovédnosti za $kodu
zpusobenou najemcem tfetim osobam a pronajimateli v pfedmétu najmu. /pojisténi
odpovédnosti za $kodu/.




Najemce se zavazuje, Ze dorugi kopie smiuv o uzavieném pojisténi pronajimateli do
deseti dnu ode dne uzavieni paojisteni.

.CL X1
UDRZBA

Najemce se zavazuje k obvykiému udrZovani nebytovych prostor na svij naklad. Pod
obvyklym udrZovanim dle dohody pronajimatele a najemce se rozumi rozsah oprav
obdobny jako je rozsah drobnych oprav a nakiadt spojenych s béznou udrzbou
uvedenych v Nafizeni viady ¢.258/1995 Sb. s tim, Ze podle vy$e nakladu se za drobné
opravy povazuji dalsi opravy predmétu najmu a jeho vybaveni a vymény soudasti
jednotlivych predmétti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v § 5 odst. 2 a 3
uvedeného nafizeni vlady, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne &astku 5.000,-
Ke.

Najemce se zavazuje odstranit zavady a poskozeni, které v nebytovych prostorach a v
prislusenstvi i v objektu zpusobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po
pfedchozim upozornéni najemce na zavady a poskozeni tyto odstranit a pozadovat od
najemce nahradu, kterou se najemce zavazuje uhradit do 15 dnui od doruceni vyzvy k
uhradé.

Najemce se zavazuje, 2e nebude provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou
zménu v pfedmétu najmu bez souhlasy pronajimatele, a to ani na svlj naklad. Ve
sporném pfipadé se ma za to, e souhlasu vyZaduji veskeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu, podstatné ménici predmét najmu,
Ci pevné instalace jakychkoliv zarizeni, jakoz i veskeré zasahy do elektrického a

dal§iho vedeni.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Upravy pfedmétu najmu a jiné podstatné
zmeny pfedmétu najmu po projednani s najemcem. Provadi-ii pronajimatel takove
Upravy na pfikaz pfislusného organu statni spravy, je najemce povinen jejich provedeni
umoznit, jinak odpovida za $kodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit spravci objektu potfebu oprav,
které ma zajistit pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,
jinak najemce odpovida za $kodu, ktera nespinénim povinnosti vznikla.

Pfi opakovaném poruseni nebo poruseni podstatnym zpusobem &l. XI. odst. 1 nebo
odst. 3 nebo odst. 5 této smlouvy najemcem, je pronajimatel opravnén od této smiouvy
po predchozi vyzvé se Ihitou 30 dnu k odstranéni poruseni & zavadového stavu od
smiouvy odstoupit.

(R
PREDANi A PREVZETi PREDMETU NAJMU

Pronajimatel objektu s najemcem pfi predani pfedmétu najmu sepise protokol o
predani a prevzeti predmétu najmu.

Protokol o predani a pievzeti ve smyslu bodu 1. tohoto ¢lanku bude pfipraven

Pronajimatelem, a budou v ném zejmena uvedeny tyto Gdaje:

a) identifikace nebytového prostoru, jméno najemce, telefonické a e-mailové spojeni
na najemce,




b)  vymeéra ploch nebytového prostoru a pfisluSenstvi, ktera bude podkladem pro
vypocet najemného a zakladni sazby najemného,

C)  popis stavu pfedmétu najmu, zafizovacich pfedmétt a konstrukénich prvku,

d) stavy méfidel energii.

3. Pokud nebude pfedmét najmu ve stavu zpisobilém ke smiuvenému nebo obvyklému
uzivani, v protokole o piedani a pfevzeti bude uvedeno, které prace budou provedeny
a kdo bude hradit naklady.

4. Do 10 dnl od skonceni najmu odevzda najemce pfedmét najmu pronajimateli ve stavu
nejméné takovém, v jakém jej pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni: o
pfedani a pfevzeti se vyhotovi protokol.

5. Protokol o predani a prevzeti ve smyslu odst. 4. tohoto &lanku bude pfipraven
najemcem ve formé& obdobného protokolu jako pfi pfedavani nebytového prostoru
najemci a budou v ném uvedeny tdaje podie odst. 2. a) az d) tohoto &lanku.

6.  Pokud pfedmét najmu najemce v den skonéeni najmu odevzda pronajimateli ve stavu,
ktery bude v rozporu se stavem, jehoZ nalezitosti jsou uvedeny v ¢&l. Xi., odst. 4., je
najemce povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli vydaje vynaloZené na uvedeni do
tohoto stavu.

] CL xm.
ZAVAZKY SMLUVNICH STRAN
Najemce se zavazuje:

1. pfenechat pfedmét najmu do najmu jen s predchozim, pisemnym souhlasem
pronajimatele. Podnajemni smiouva nesmi byt sjednana v rozporu s G&elem najmu
dohodnutym v této smlouvé o najmu. V podnajemni smiouvé musi byt dale vyslovne
sjednano, Zze podnajem konéi k témuz dni, k némuz skon&i smluvni vztah najmu
zaloZeny touto smlouvou,

2. zdrzet se v8eho, &im by nad miru piiméfenou obtéZoval jiného, nebo &m by vazné
ohrozoval vykon jeho prav - zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, kourem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,

3. strpét a umoznit vstup tém, ktefi na zakladé zvlastnich pfedpist nebo opravnéni
vykonavaiji preventivni a kontrolni ¢innost,

4. odpovidat za Skodu zpisobenou Jinému svou &innosti, za dodrzovani bezpeé&nostnich,
hygienickych a ekologickych opatfeni a protipoZarnich predpisu v pronajatych
prostorach i v objektu, v némz se tyto nebytové prostory nalézaiji,

5. k Ghradé Skody, ktera pronajimateli vznikne, pokud do 10 dnti od skonéeni nebo zaniku
najmu nepfeda pfedmét najmu pronajimateli,

6.  zajistit na své naklady a svym jménem:

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vznikiého jeho &innosti podle zviastniho zakona
(zakon o odpadech),

b)  Uklid predmétu najmu,

c) uklid komunikaci (pfistupovych a ugelovych chodnikll a cest) sousedicich nebo
prilehlych k pfedmétu najmu zplsobem a v rozsahu podle platnych predpis(,
zejména v zimnim obdobi je povinen zajistovat Uklid snéhu a udrZovat
komunikace ve stavu pro bezpe&nou a ni&im neohroenou chiizi nebo provoz, pfi

6



10.

nesplnéni téchto povinnosti je najemce odpovédny vSem za vzniklou Skodu a je

povinen zaplatit ulozené sankce i sankce uloZené pronajimateli nebo spravai
objektu.

na své naklady a svym jménem uzaviit smiouvy s dodavateli elektrické energie,

telefonnich sluzeb,

predat, pokud se v pfedmétu najmu nachazi obsiuzna armatura nebo regulaéni élen
technickych spoleénych rozvodl energii a médii (uzavéry vody, topeni, méfidla apod.),
pfi prevzeti predmétu najmu spravci objektu pro pfipad nehod a havarii seznam osob
véetné telefonického spojeni, které zajisti nejpozdéji do 2 hod. od obdrzeni vyzvy
zpfistupnéni nebytového prostoru,

umoznit pronajimateli po predchozim pisemném upozornéni uéinéné min. 2 dny
prfedem, vstoupit do pfedmétu najmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem
najemce v béznych provoznich hodinach najemce, a to zejména za Ucelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav d&i
provadéni kontroly elektrického vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Ve sporném piipadé
se ma za to, ze provozni hodinou je doba od 9 hod. do 16 hod., jakoZ i kterakoliv jind
doba, po kterou je najemce v pifedmétu této smlouvy piitomen. Soucasné je
pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu najmu ve vyjimecénych pfipadech i mimo
vyse stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to
nezbytné vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jina podobna skutecnost, kterd by
meéla za dusledek vznik Skody. Pfi takovémto vstupu do pifedmétu najmu jsou vSak
pronajimatel a s nim vstupujici osoba povinni chovat se tak, aby nedoslo ke $kodé na
majetku najemce a pronajimatel je povinen zaijistit, aby byla uskute¢néna veskerd
opatieni zabranuijici vzniku ¢&i zpUsobeni $kody. O tomto musi pronajimatel najemce
neprodlené telefonicky uvédomit na tel. &isle _hned po takovémto vstupu
do pfedmeétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem,

oznacit nebytovy prostor dle platné legislativy.

Pronajimatel se zavazuje:

11.

12.

13.

14.

zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu najemniho
vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout Gcelu této smlouvy, tak i ucelu
uzivani predmeétu této smiouvy,

obsahem povinnosti dle ustanoveni pfedchoziho odstavce této najemni smiouvy je
také povinnost pronajimatele zajistit dodavku tepelné energie, vodné a stoéné do
predmétu najmu,

umoznit najemci umistit v misté pfimo na nebo v pfedmétu najmu (a to i fasadé) svoij
reklamu, logo &i informaéni zafizeni (informacni §tit, tabulky a podobné) dale jen
spoleéné ,loga a reklamy". Loga a reklamy musi byt odsouhlaseny pfislu§nymi Gfady,
stanovi-li to povinnost pravni predpisy a pronajimatelem. Vhodné umisténi loga a
reklamy nesmi pronajimatel odmitnout pod sankci odstoupeni  najemce od
smlouvy,

pronajimatel ve smyslu ustanoveni § 26 odst. 3 a § 28 odst. 3 zakona 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich pfedpisi, souhlasi s tim, Ze veskeré
provedené technické zhodnoceni predmétu najmu najemcem, a to od okamziku
pfedani predmétu najmu do ukonéeni najmu, je najemce opravnén odepisovat.

CLXIv.
SANKCE A SMLUVNi POKUTY




Smiluvni strany se dohodli, Ze:

1.1. V pfipadé porugeni ustanoveni Cl. V. ,Najemné" se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli Urok z prodieni, jehoZ sjednana vy$e cini ro¢né 0,05% z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni.

1.2. Pii poruseni ustanoveni uvedeného v Cl. X. ,Pojisténi", odst. 1., 2., 3. a 4,
zaplati smiuvni strana, ktera porusila svoji povinnost druhé smiuvni strané
smluvni pokutu ve vysi 5.000,-K& (slovy péttisic korun €eskych) za poruseni
kazdé z uvedenych povinnosti. Tim neni dotéeno pravo na nahradu $kody.

1.3. V pfipadé, Zze najemce nesplni své zavazky uvedené v ¢l XI. ,Udrzba" ani do
patnacti pracovnich dni po pisemném upozornéni pronajimatele nebo zavazky
uvedené v Cl. XIIl. odst. 4, 8 a 9, zaplati pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi
1.000,- K&/den (slovy jedentisic korun eskych/den) az do doby spinéni téchto
zavazku. Timto neni dotéeno pravo na nahradu Skody.

1.4. V pfipadé, kdy najemce v souladu s ustanovenim Cl. XII odst. 4. této smlouvy do
10 dnl od ukonéeni platnosti této smlouvy nepreda pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vy$i 1.000,- K&/den (slovy jedentisic korun
&eskych/den) za kazdy zapocaty den prodleni az do dne {adného piedani.

CLxv.
OSTATNi UJEDNANI

Najemce odpovida za $kodu zpusobenou jinému svou ¢innosti.

Zvlastni podminky uzivani pfedmétu najmu a jeho pfisluSenstvi, které se sjednavaji,
a které se zavazuje najemce dodrZzovat a plnit jsou tyto: ve spoleénych prostorech
objektu nebude najemce skladovat 2adné pifedméty a prostory zGstanou trvale volne.

. CLxw )
ZAVERECNA USTANOVENI

Jako pfiloha této smlouvy bude pfipojen protokol o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu.
Ke smlouvé se dale pfipojuji oznameni o Upravé (valorizaci) vy$e najemného a
oznameni o zméné vyse zdloh na uhradu sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno s
najmem.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZz po podepsani obdrzi najemce
jeden stejnopis a pronajimatel téZ jeden stejnopis.

Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamili a ze
véechna ujednani v ni obsazena byla ucinéna svobodné a vazné, urCité a
srozumitelné.

Smlouvu Ize zménit pisemnymi dodatky a dopliiky dohodnutymi mezi najemcem a
pronajimatelem. Uginnost nabyvaji jen po pisemném souhlasu pronajimatele.

Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu této smlouvy.



Jsou-li nebo stanou-li se néktera ustanoveni této smlouvy nebo néktera ze soudasti
smiouvy neplatnymi, neni tim platnost zbyvajicich ustanoveni smlouvy nijak dotéena.
Smiuvni strany se v takovém pfipadé zavazuji nahradit neprodlené neplatné
ustanoveni nebo neplatnou soucast platnym ustanovenim, které se co mozna nejvice
blizi zamy$lenému hospodarskému tcelu neplatného ustanoveni. TotéZ plati i v
pfipadé, kdy néktera ustanoveni smlouvy chybi.

Priloha &. 1:

Planek &asti Opatovska 874, Praha 11
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