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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
v domeé s byty

uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich
piedpist (dale jen ,, Obéansky zdkonik )

Smluvni strany

statutarni mésto Ostrava

sidlo: Prokesovo nameésti 1803/8, 729 30 Ostrava — Moravska Ostrava
ICO: 00845451

DIC: CZ00845451 — platce DPH

méstsky obvod Slezska Ostrava

sidlo: Tésinska 138/35, 710 16 Ostrava — Slezska Ostrava

ID DS: 56zbpub

zastupce: Bc. Richard Veres, starosta

penézni Ustav: Ceska spofitelna, a.s., pobocka Ostrava

¢islo uctu: 19-1649322359/0800

¢islo smlouvy: PS/MA/0675/2020

na strané jedné jako pronajimatel, dale jen ,, Pronajimatel
a

Ovaprakt s.r.o.

sidlo: Hladnovska 757/119a, Muglinov, 712 00 Ostrava
ICO: 09357351
DIC: bez registrace k DPH — neni platce DPH

obchodni spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
vlozka 82841
zastupce: MUDr. Liana Jasova, jednatel

na strané druhé jako najemce, ddle jen ,, Ndjemce

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani v domé
s byty (dale jen ,, Smlouva“)

Clanek L.
Uvodni ustanoveni, prohlaseni, predmét najmu

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zptsobilé¢ uzavtit Smlouvu, stejn¢ jako zptlisobilé nabyvat v ramci
pravniho fadu vlastnim pravnim jedndnim prava a povinnosti.

2. Statutarni mésto Ostrava je, vsouladu sudaji zapsanymi v katastru nemovitosti, vyluénym
vlastnikem nemovité véci, a to pozemku p.€.st. 1340, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba, a to budova &.p. 757, objekt k bydleni (adresa mista: Hladnovska 757/119a, Ostrava —
Muglinov), v obci Ostrava, k.ia. Muglinov, zapsaného na LV ¢. 1328 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist¢ Ostrava (dale jen
,,Nemovitost ). Sprava Nemovitosti je dle ¢l. 9 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Ostrava
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¢. 14/2013, Statut mésta Ostravy, ve znéni pozdé€jsich zmén a doplnki, a v souladu s Gdaji zapsanymi
Vv katastru nemovitosti svéiena méstskému obvodu Slezska Ostrava.

3. Najemce prohlasuje, ze ma za podminek ujednanych Smlouvou zajem do¢asné uzivat Prostor €. 104 o
vyméie 104,16 m? (dile jen , PFedmét najmu“) k ucelu ujednanému v ¢l Il. odst. 3 Smlouvy.
V navaznosti na tuto skute¢nost se smluvni strany dohodly na uzavieni Smlouvy.

Clanek I1.

Predmét Smlouvy a ucel najmu

1. Pronajimatel Smlouvou pienechava Najemci Pfedmét najmu Kk docasnému uzivani za tucelem
ujednanym v €l. Il. odst. 3 Smlouvy a Najemce se za to zavazuje Pronajimateli platit najemné a jiné
platby dle Smlouvy.

2. Njjemce prohlasuje, ze mu je stav Pfedmétu najmu dobfe znam, nebot’ si jej prohlédl pted uzavienim
Smlouvy, Ze Predmét najmu je ve stavu zpusobilém k fddnému uzivani a takto jej od Pronajimatele
ptebira; uvedené Najemce stvrzuje svym podpisem v zavéru Smlouvy.

3. Utelem nijmu je provozovani podnikatelské Cinnosti — ziizeni a provozovani ordinace
praktického 1ékare.

Clanek IIl.

Doba najmu

Smluvni strany se dohodly, Zze se najem Pfedmétu najmu sjednava na dobu neurcitou, pocinaje dnem
ucinnosti Smlouvy.

Clanek IV.
Najemné a placeni najemného

1.
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Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 3.646,- K¢ za kalendafni mésic (slovy:
ti tisice Sest set Ctyficet Sest korun &eskych), tj. 35,00 K&/m?mésic. Dle ustanoveni § 56a zékona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich piedpist, se jedna o od dané z piidané
hodnoty (DPH) osvobozené plnéni.

Dojde-li v pribéhu trvani Smlouvy ke zméné podminek pii uplatiiovani dané z ptidané hodnoty (DPH)
za najem Predmétu najmu na stran¢ Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén sjednané najemné
jednostranné o piislusnou sazbu DPH navysit; uvedené Pronajimatel bez zbytecného odkladu pisemné
Najemci oznami vcetné uvedeni nové vySe najemného, G¢innosti navySeni a podminek uhrady pfip.
doplatku. Pro dalsi obdobi je Najemce povinen platit njjemné véetné vySe uvedeného zvySeni o
piislu$nou sazbu DPH. Najemce je dale povinen zaplatit pfip. doplatek ve 1hité stanovené v oznameni
Pronajimatele. Ohledné uvedeného navySeni najemného neni tfeba uzavirat dohodu o zméné obsahu
zavazku ke Smlouve dle ¢l. IX. odst. 5 Smlouvy, nebot’ to vyplyva piimo ze Smlouvy.

Smluvni strany si ujednaly, Ze mésiéni najemné je pro kalendaini mésice nasledujici po
kalendainim mésici, vnémZ se Smlouva stala Gcéinnou, splatné vzdy k5. dni pfislusného
kalendainiho mésice na bankovni uGet Pronajimatele &. 19-1649322359/0800, vedeny u Ceské
spofitelny, a.s., pobo¢ka Ostrava, pod variabilnim symbolem (VS) 3110450. Zaplacenim najemného se
rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na uvedeny bankovni uc¢et Pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén sjednané najemné jednostranné zvysit o ¢astku odpovidajici mife inflace za
kalendaini rok piedchdzejici kalendainimu roku, vnémz je mira inflace vyhlafovana Ceskym
statistickym tfadem (CSU), a to od prvniho dne prvého mésice kalendainiho roku, v némz CSU
primérnou ro¢ni miru inflace vyhlasil. O této skutecnosti Pronajimatel Najemce uvédomi pisemnou
formou, a to bez zbyte¢ného odkladu od vyhlaseni miry inflace CSU, nejpozdéji vsak do konce
kalendainiho roku, v némz byla vyhlasena. Zvysené najemné je Najemce povinen Pronajimateli zaplatit
i zpétné za obdobi od 01. 01. do 31. 12. toho kalendainiho roku, ve kterém mu bylo zvySeni najemného
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oznameno, a to ve lhité 30 dnti ode dne doruceni, resp. dojiti 0zndmeni Pronajimatele o tomto zvySeni
najemného. Pro dal$i obdobi je Najemce povinen platit najemné vcetné vySe uvedeného zvyseni.
Pronajimatel je opravnén zvysit najemné nejdiive od pocatku kalendaimiho roku nasledujiciho po
kalendainim roce, v némz se Smlouva stala u¢innou. Tato kazdoro¢ni iprava vySe najemného vyplyva
pfimo ze Smlouvy a neni k ni zapotiebi uzavirat dohodu o zméné obsahu zavazku ke Smlouveé dle
¢l. IX. odst. 5 Smlouvy.

Pro piipad prodleni Najemce se zaplacenim najemného je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
zakonny ro¢ni urok z prodleni z dluzné ¢astky, a to ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb.,
kterym se urcuje vySe urokl z prodleni a nakladl spojenych s uplatnénim pohledavky, ur¢uje odména
likvidatora, likvidaéniho spravce a ¢lena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji
nékteré otazky Obchodniho véstniku, vefejnych rejstiiki pravnickych a fyzickych osob a evidence
sveétenskych fondl a evidence udajt o skutecnych majitelich.

Clanek V.
Plnéni spojena s uzivanim Predmétu najmu nebo souvisejici sluzby a jejich uhrada

1.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze Pronajimatel zajist'uje tato plnéni spojena s uzivanim Predmétu najmu
nebo souvisejici Sluzby:

- dodavka vody (studené) a odvadéni odpadnich vod,

- dodavka tstiedniho vytapéni,

- dodavka tepelné energie pro ohi‘ev teplé vody,

- osvétleni spoleénych prostor v domé, resp. v Nemovitosti,

(spoleéné dale jen ,, Sluzby ).
Néajemce se zavazuje hradit Pronajimateli naklady na Sluzby takto:

- formou mési¢nich zaloh, a to vZdy nejpozdéji do 5. dne prisluSného kalendainiho mésice na
bankovni uifet Pronajimatele ¢ 19-1649322359/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobocka
Ostrava, pod variabilnim symbolem (VS) 3110450,

- formou uhrady nedoplatku v navaznosti na vyuctovani SluZeb za uplynuly kalendaini rok
(zGétovaci obdobi), a t0 vZdy nejpozdéji do 3 mésicii od doruceni vyuctovani SluZeb na
bankovni uifet Pronajimatele ¢ 19-1649322359/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobocka
Ostrava.

Zaplacenim mési¢nich zaloh na Sluzby, pfip. nedoplatku z vyGétovani Sluzeb, se rozumi pfipsani
prislusné ¢astky na uvedeny bankovni ucet Pronajimatele.

Vyse mési¢nich zaloh na SluZby je stanovena, s ohledem na piedpokladany ro¢ni naklad, v celkové
vysi 3.150,- K¢ (slovy: tii tisice jedno sto padesat korun ¢eskych), pfi¢emz:

- zaloha na dodavku vody (studené) a odvadéni odpadnich vod (tj. vodné a stocné) Cini ¢astku ve vysi
400,- K¢/mésic,

- zaloha na dodavku ustiedniho vytapéni ¢ini ¢astku ve vysi 2.000,- Ké/mésic,

- zaloha na dodavku tepelné energie pro ohiev teplé vody ¢ini ¢astku ve vysi 550,- K&/mésic,

- zaloha na osvétleni spolecnych prostor v domég, resp. v Nemovitosti ve vysi 200,- K¢/mésic.
Néjemce neni platce DPH.

V pribéhu roku mé Pronajimatel pravo po predchozim pisemném ozndmeni, dorueném Néajemci,
zmeénit meésicni zalohy na thradu pfislusnych Sluzeb v mife odpovidajici zmén€ cen Sluzeb nebo
z dalSich opravnénych diivodd, zejména na zékladé zmény dané zvlaStnim piedpisem, rozhodnutim
cenového organu, zmény rozsahu nebo kvality Sluzeb.

Néajemce oznami Pronajimateli skute¢nosti rozhodné pro pfipadnou zménu sjednané vyse zaloh na
Sluzby bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do 30 dnl od jejich vzniku, a to pisemng. Zméni-li se
skuteCnosti rozhodné pro pifipadnou zménu sjednané vyse zaloh na Sluzby, zméni se jejich vySe od
prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz ke zméné téchto
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skutecnosti doslo.

Skutecnou vysi nakladl a zaloh na jednotlivé Sluzby vyuctuje Pronajimatel Najemci vzdy za kalendaini
rok (zuctovaci obdobi) a vyuctovani Najemci doruci nejpozdéji do 4 mésicii od skonceni zactovaciho
obdobi. Finan¢ni vyrovnani ohledné pieplatku nebo nedoplatku smluvni strany provedou nejpozdéji do
3 meésict ode dne doruceni vyuctovani Sluzeb Najemci, coz mimo jiné znamena, Ze Najemce je povinen
uhradit Pronajimateli nedoplatek za Sluzby nejpozdé&ji do 3 mésicti ode dne doruceni vytétovani Sluzeb
Néajemci.

PiedloZeni a vypotadani se s pfipadnymi namitkami ke zptsobu a obsahu vyuctovani Sluzeb se ridi
zakonem ¢.67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici S poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim bytt a nebytovych prostorti v domé s byty, ve znéni pozdéjsich piedpist.

Pro piipad prodleni kterékoli smluvni strany se zaplacenim penézitého plnéni je smluvni strana v
prodleni povinna zaplatit druhé smluvni stran¢ zakonny ro¢ni trok z prodleni z dluzné ¢astky, a to ve
vysi stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe trokd z prodleni a nakladd
spojenych s uplatnénim pohledavky, urCuje odména likvidatora, likvida¢niho spravce a ¢lena organu
pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku, vefejnych
rejstiikll pravnickych a fyzickych osob a evidence svérenskych fondi a evidence idaji o skute¢nych
majitelich. Pokuta za prodleni s nepenézitym plnénim se ¥idi zakonem ¢&. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nekteré¢ otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych
prostort v domé s byty, ve znéni pozdé&jsich ptredpisu.

Clanek VI.
DalsSi prava a povinnosti smluvnich stran

1.

w
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Pronajimatel odevzda Najemci Pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani v souladu a
k aéelu dle Smlouvy nejpozdéji ke dni Géinnosti Smlouvy. O odevzdani Piedmétu najmu Najemci
smluvni strany v den pfedani Pfedmétu najmu Najemci sepiSou predavaci protokol, ktery bude datovan
a podepsan. Piedavaci protokol bude mj. obsahovat, jaké kli¢e byly Najemci piedany a jejich pocet,
stavy méticu prislusnych Sluzeb, vybaveni a zatizeni Predmétu najmu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze seznamil N4jemce s Pfedmétem najmu a zptsobem jeho uzivani.
Pronajimatel se zavazuje udrzovat Pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ujednanému uzivani.

Néajemce je povinen uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodar k ujednanému ucelu. Uzivat Piedmét
najmu s péci fadného hospodare znamena, ze Néajemce je povinen pocinat si s ptihlédnutim ke vSem
okolnostem a pomértim tak, aby na/v Pfedmétu najmu nevznikala S§koda, zejména uzivat Predmét najmu
tak, aby nedochazelo k jeho opotiebovavani nad miru pfiméfenou okolnostem, chranit Pfedmét najmu
pred jeho poSkozenim, zni¢enim, popf. vykradenim, zneuzitim, provadét béznou udrzbu Predmétu
najmu a opravy, ke kterym se Néjemce zavazal, popf. je k nim povinen ze zédkona, oznamovat ihned
Pronajimateli vady, k jejichz odstranéni je povinen, a tim branit vzniku dals$i S$kody na/v Predmétu
najmu.

Néjemce je opravnén uzivat Predmét najmu pouze v rozsahu a zpusobem ujednanym ve Smlouvé, a to
po celou dobu najmu.

Uziva-li Najemce Predmét najmu takovym zplusobem, Ze se opotiebovava nad miru pifiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi jeho zniceni, vyzve ho Pronajimatel, aby Pfedmét najmu uzival fadné, da mu
priméfenou lhitu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyzaduje
pisemnou formu a musi byt Najemci dorucena, resp. musi Najemci dojit. Neuposlechne-li Najemce této
vyzvy, ma Pronajimatel pravo najem vypovedéet bez vypovédni doby. Hrozi-li vSak v pfipad¢ uvedeném
ve véte prvni tohoto odstavce naléhaveé vazné nebezpeci z prodleni, ma Pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypoveédni doby, aniz Najemce vyzval k naprave.

Najemce je povinen po dobu najmu provadét na svij naklad béznou udrzbu Predmétu najmu, stejné jako
prace souvisejici s obvyklym udrzovanim Pfedmétu najmu. Udrzbou se rozumi ¢innost sméfujici k
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zachovani funkéniho stavu véci, resp. Pfedmétu najmu, ktery se vlivem opotiebeni nebo vnéjsich vlivi
zhorSuje. BéZnou udrzbou se rozumi udrzovani a ¢isténi Predmétu ndjmu, zejména malovani, oprava
omitek, ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladii stén, Cisténi a udrzba oken, dvefi, Cisténi
zanesenych odpadt, udrzovani zatizeni Pfedmétu ndjmu ve funkcénim stavu, jeho pravidelné prohlidky a
Cisténi.

Najemce se zavazuje po dobu nijmu provadét drobné opravy Piedmétu najmu, jeho soucasti (napf.
vnitiniho vybaveni, je-li ve vlastnictvi Pronajimatele) a ptislusenstvi, a to v hodnoté do vyse 10.000,-
K¢ za naklad na jednu opravu, pfip. vymeénu. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se
do nakladi na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je Najemce.

Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni Smlouvy smluvni strany védély a ktera
nebrani uzivani Pfedmétu najmu v souladu s k Géelu dle Smlouvy.

Néajemce je povinen Pronajimateli pisemné oznamit, Ze Pfedmét ndjmu ma vadu, kterou ma odstranit
Pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pii peclivém uzivani Pfedmétu najmu zjistit mohl.
Oznami-li N4jemce fadné a vcas Pronajimateli vadu Pfedmétu najmu, kterou ma Pronajimatel odstranit,
a neodstrani-li Pronajimatel takovouto vadu v pifiméfené dobé, a to ani po pisemném upozornéni
Néajemce, které musi byt Pronajimateli doruéeno, takze Najemce miZze Piedmét najmu uzivat jen
S obtizemi, je Najemce opravnén provést opravu sam nebo prostfednictvim tieti osoby a pozadovat
nahradu ucelné vynalozenych nakladu.

Oznéami-li to Pronajimatel Najemci pfedem v pfimétené dob¢, je Ndjemce povinen V nezbytném rozsahu
umoznit Pronajimateli, popf. jeho zastupci ¢i povérené osobe:

- prohlidku Pfedmétu najmu, vcetné vstupu do Pfedmétu najmu, béhem obvyklé pracovni doby nebo i
Vjiném case na zékladé¢ predchozi dohody, za ucelem kontroly, zda Najemce plni své smluvni a
zakonné povinnosti, tj. uziva Predmét najmu v souladu se Smlouvou a zakonem, a za G¢elem zjisténi,
zda je Predmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani, tj. zda nejsou nutné jeho opravy nebo tdrzba,

- vstup Pronajimatele do Predmétu najmu za uUcelem provedeni potiebné opravy nebo udrzby
Predmétu najmu a provedeni zminéné opravy nebo udrzby Pfedmétu najmu.

Ptedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skod¢ (jakékoli skod€ na jakékoli véci) nebo
hrozi-li nebezpeci z prodleni (ohrozen zivot, zdravi, svoboda ¢i majetek kohokoli — napt. havarie,
diivodné podezieni na moznost vzniku havarie, ohrozeni Zivota a zdravi osob). O uvedeném
Pronajimatel bezprosttedné uvédomi Najemce a pofidi pisemny zapis.

Pronajimatel provadi na své naklady ostatni udrzbu Pfedmétu najmu a jeho nezbytné opravy, k nimz
neni Najemce povinen dle ¢l. VI. odst. 7 a8 Smlouvy, popt. dle platnych pravnich ptedpisi. Pokud
Pronajimatel nesplni svou povinnost dle pfedchozi véty tohoto odstavce ani po pisemném upozornéni
mu doruceném, je Najemce opravnén provést tuto udrzbu a opravy sam nebo prostifednictvim tieti osoby
a pozadovat ndhradu uceln¢ vynalozenych naklada.

N4ajemce je opravnén provést zménu Pfedmétu najmu, a to na své naklady a jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele a v souladu s platnou pravni Gpravou. Smluvni strany se dohodly na vylouceni
aplikace § 2220 odst. 1 véta druha, ¢ast za stiednikem Obc¢anského zakoniku, tzn., Ze se Pronajimatel
nebude s Njjemcem vyrovnavat pii skonéeni najmu, ackoli byl Pfedmét najmu zménou provedenou
Najemcem zhodnocen. Provede-li Najemce zménu Pifedmétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele, uvede Predmét najmu do pivodniho stavu, jakmile o to Pronajimatel pozada,
nejpozdé&ji vsak pii skonceni najmu.

Néjemce neni opravnén ziizovat k Predmétu najmu vécna biemena nebo ho jinak zatézovat.

Zpusobi-li Najemce na Pfedmétu najmu Skodu, je povinen ji nahradit uvedenim do plivodniho stavu.
Neni-li to mozné nebo ucelné, pak je povinen uhradit ji v penézich ve vy$i dohodnuté, jinak stanovené
soudnim znalcem (v ptipadé dohody souhlasn¢ uréenym znalcem).

Néajemce je opravnén ziidit nejdéle na dobu najmu tieti osobé k Predmétu najmu uzivaci pravo (napft.
dat Pfedmét ndjmu do podnajmu), a to pouze po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. U¢ini-li
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tak Najemce bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, povazuje se to za hrubé poruseni
Néajemcovych povinnosti zptisobujici Pronajimateli vaznéjsi jmu.

Umozni-li Najemce uzivat Predmét najmu teti osob¢, odpovida Pronajimateli za jednani této osoby
stejné, jako kdyby Predmét najmu uzival sam.

Néjemce nenese odpovédnost za Skody vzniklé neodvratitelnou udalosti.

Néajemce je povinen dodrZovat platné bezpecnostni, hygienické a pozarni predpisy, stejn¢ tak predpisy o
ochrang¢ zivotniho prostiedi, a ostatni pravni ptedpisy a normy vztahujici se k ¢innosti uvedené v tcelu
najmu.

Pronajimatel je opravnén na thradu splatné pohledavky vic¢i Najemci zadrzet movité véci, které ma
Néjemce na Pfedmétu najmu nebo v ném. Zadrzovaci pravo vznika Pronajimateli piimo ze zakona v
okamziku umisténi movité véci, jejimz vlastnikem je Najemce, do nebo na Predmét najmu.

Néajemce je opravnén pievést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz Pfedmét najmu
slouzi, jen s pfredchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, smlouva o pievodu najmu vyzaduje
pisemnou formu.

Smluvni strany se zavazuji, ze se budou vzajemné informovat o vSech skute¢nostech, které by branily
fadnému uzivani Pfedmétu najmu a o vSech skodach zptisobenych druhé smluvni strané, a Ze spory
vzniklé mezi nimi budou ptednostné fesit dohodou.

Néjemce je povinen zdrzet se jakychkoli zdsahi do prav Pronajimatele nad ramec dohodnuty ve
Smlouve.

Najemce je povinen zdrzet se jakéhokoli jednani v souvislosti s provozovanim Pfedmétu najmu, kterym
by rusil zejména ostatni, zejména uzivatele Nemovitosti, ve vykonu jejich prav.

Clanek VII.
Skoné€eni najmu

1.
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Zpusoby skonceni ndjmu zalozeného Smlouvou:
a) zanikem Najemce,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
€) odstoupenim od Smlouvy u¢inénym nékterou ze smluvnich stran, pticemz:

- smluvni strany mohou od Smlouvy odstoupit pouze v piipadech stanovenych Obc¢anskym
zakonikem nebo ujednanych ve Smlouve,

- oznameni o odstoupeni musi byt pisemné, odlivodnéno a musi dojit druhé smluvni stran¢,

- u¢inky odstoupeni od Smlouvy nastavaji dnem jeho dojiti druhé smluvni strang,

- odstoupenim od Smlouvy zanikaji v rozsahu jeho G¢inkl prava a povinnosti smluvnich stran;
odstoupeni od Smlouvy se nedotyka prava na zaplaceni smluvni pokuty nebo troku z prodleni,
pokud jiz dospél, prava na nahradu Skody vzniklé z poruseni smluvni povinnosti ani ujednani,
které ma vzhledem ke své povaze zavazovat smluvni strany i po odstoupeni od Smlouvy,

d) vypovédi u¢inénou nékterou ze smluvnich stran dle dale uvedenych ujednani Smlouvy.
Vypovéd’ musi byt pisemnad a musi dojit druhé smluvni strané. Vypovéd nemusi byt odlivodnéna; to
neplati, ma-li smluvni strana pravo Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. Uéinky vypovédi, tj. zanik
najmu, nastanou uplynutim vypoveédni doby; v piipadé vypovédi bez vypovédni doby ndjem skonci
dnem dojiti vypovédi (tzv. okamzita vypoved).
Smluvni strany se dohodly, Ze jsou opravnény kdykoli najem vypovédet, pficemz vypovédni doba ¢ini
3 mésice a pocina bézet prvnim dnem kalenddiniho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, v
némz pisemna vypoved dosla druhé smluvni strané.
Smluvni strany jsou opravnény najem vypovédét bez vypovédni doby, ztrati-li Ndjemce zpiisobilost
provozovat prodejnu potravin a obcerstveni.
Porusuje-li smluvni strana zv1ast’ zavaznym zptsobem své povinnosti, a tim ptisobi zna¢nou jmu druhé
smluvni stran¢, je dot¢ena smluvni strana opravnéna vypovédét najem bez vypovédni doby.
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Stane-1i se Pfedmét ndjmu nepouzitelnym k ujednanému ucelu, a to z divodi, které nejsou na strané
Néajemce, je Najemce opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

Pronajimatel je opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby, uziva-li Najemce Piedmét najmu
V rozporu s ujednanym ucelem.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét bez vypovédni doby Vv piipadech uvedenych v ¢l. VI. odst. 6
Smlouvy. Pronajimatel ma pravo postupovat stejné, jak je uvedeno v ¢l. V1. odst. 6 Smlouvy, nezaplati-
li Najemce najemné ani do splatnosti pfistiho najemného.

Neuvede-li Najemce na zadost Pronajimatele Pfedmét najmu do ptvodniho stavu v souladu s ¢l. VI.
odst. 14 Smlouvy, mize Pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

Smluvni strany nemaji pravo vypoveédét najem jen proto, Ze se zménil vlastnik Nemovitosti, v niZ se
Predmét najmu nachazi.

Vyklidi-li Najemce Pfedmét najmu v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za platnou a pfijatou
Néajemcem bez namitek.

Smluvni strany se dohodly, Ze vylu€uji konkludentni obnoveni nijmu Piedmétu najmu, tzn., Ze
vylucuji aplikaci § 2230 Obcanského zakoniku, coz znamena, Ze najem Predmétu najmu se neobnovuje,
uziva-li Najemce Predmét najmu i po uplynuti sjednané doby ndjmu (i kdyby byly splnény vSechny
podminky, s nimiz Obc¢ansky zdkonik obnoveni n4jmu jinak spojuje).

Pti skonceni n4jmu Najemce Pronajimateli odevzdd vyklizeny Predmét najmu s ptihlédnutim
k obvyklému opotiebeni pii fadném uZivani. Najemce Pronajimateli soucasné odevzda vSechny klice,
které mu Pronajimatel pfedal. O odevzdani Pfedmétu ndjmu Pronajimateli smluvni strany v den pfedani
Predmétu ndjmu Pronajimateli sepiSou piedavaci protokol, ktery bude datovan a podepsan. Piedavaci
protokol bude mj. obsahovat, jaké klice Najemce vratil a jejich pocet, stavy mé&ficu ptislusnych Sluzeb,
vybaveni a zafizeni Pfedmétu ndjmu.

Clanek VIII.
Zasilani a doru¢ovani pisemnosti, registr smluv a ostatni ujednani

1.

7/9  Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani v domeé s byty

Smluvni strany prohlasuji, Ze udaje uvedené v zahlavi Smlouvy jsou V souladu se skutecnosti v dobé
uzavieni Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neprodlené, nejpozdéji do 5 pracovnich dnt od
okamziku, kdy ke zmén¢ doslo (napt. rozhodnuti pislusnych organit), nebo kdy je zména ucinna, resp.
byla zapsana do piislusného rejstiiku, pisemné oznadmit zménu dotéenych udaji druhé smluvni strang;
tato povinnost plati pro Najemce i po dobu 12 kalendainich mésicii od skonéeni najmu.

Zasilani, dorucovani a dojiti vS§ech pisemnosti tykajicich se zavazkového vztahu zalozeného Smlouvou,
veetné pisemnosti zasilanych po skonCeni pravnich u¢inkd Smlouvy, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
Obcanského zakoniku.

Na Smlouvu se vztahuje, dle zadkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych
smluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich
piedpisu (dale jen ,, Zdkon o registru smluv ‘), povinnost jejiho uvetejnéni prostfednictvim registru
smluv, nebot’ Pronajimatel je uzemni samospravny celek, resp. méstsky obvod uzemné ¢lenéného
statutarniho mésta, a jsou splnény dalsi podminky uvedené v Zakon¢ o registru smluv; smluvni strany se
dohodly, ze Smlouvu v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi Zakona o registru smluv uvefejni
prostfednictvim registru smluv Pronajimatel.

Pronajimatel prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné skutecnosti a zavazky, které by branily vykonu
prav Najemce dle Smlouvy (napt. Pfedmét najmu neni pronajat jiné osobé ¢i neni stizen jinou faktickou
¢i pravni vadou, kterd by branila Najemci Piedmét najmu uzivat dle Smlouvy). V piipadé existence
takovychto zavazki mé& Néajemce pravo od Smlouvy odstoupit.

Zméni-li se v pribéhu trvani najmu osoba vlastnika Nemovitosti, v niz se Predmét najmu nachazi,
ptejdou prava a povinnosti z ndjmu na nového vlastnika. Pronajimatel se v takovém piipad¢ zavazuje
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seznamit nového vlastnika Nemovitosti, potazmo Pfedmétu najmu, se Smlouvou, jakoz i bez
zbyte¢ného odkladu vyrozumét o zméné v 0sob¢ vlastnika Najemce.

6. Nema-li Najemce piedchozi pisemny souhlas Pronajimatele, zavazuje se Najemce zdrzet se jakéhokoli
pravniho jednani smétujiciho k tomu, aby se subjektem prav a povinnosti (nebo i jen n¢kterého, nékteré
¢i nekterych znich) plynoucich Najemci z pravniho vztahu zalozeného Smlouvou stala tfeti osoba
(napf. cestou postoupeni pohledavek, pievzeti dluhi, postoupeni Smlouvy).

7. Smluvni strany se dale dohodly, Ze ke dni G¢innosti Smlouvy je soucasn¢ ukoncena platnost vSech
ptipadnych pfedchozich smluv vcetné vSech dodatkti a dohod o zmén¢ obsahu zavazku uzavienych
mezi smluvnimi stranami, jejichz pfedmétem je najem Predmétu najmu.

8. Najemce prohlasuje, ze Pronajimatel splnil vi¢i Najemci povinnosti stanovené v § 7a zakona
¢. 406/2000 Sb., o hospodaieni energii, ve znéni pozdé&jsich predpisa.

Clanek IX.

Zavérec€na ujednani

1. Prava a povinnosti smluvnich stran vzniklé ze Smlouvy, uzaviené v souladu s ¢eskym pravnim fadem, a
Smlouvou neupravené se fidi platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky, zejména piisluinymi
ustanovenimi Obcanského zédkoniku, Zakona o registru smluv a pravnimi pfedpisy souvisejicimi.

2. Smlouva obsahuje uplné ujednani o pfedmétu Smlouvy a vSech nalezitostech, které smluvni strany mély
a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dileZité pro zavaznost Smlouvy. Zadny projev
smluvnich stran ucinény pii jednani o Smlouvé ani projev uéinény po uzavieni Smlouvy nesmi byt
vykladan v rozporu s vyslovnymi ujednanimi Smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze smluvnich
stran.

3.V pfipadé, ze nékteré ujednani Smlouvy se stane neucinnym, neplatnym ¢i zdanlivym, zlstavaji ostatni
ujednani Smlouvy ucinna ¢i platnad. Smluvni strany se zavazuji takové ujednani nahradit ujednanim
uc¢innym ¢i platnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ujednani
puvodniho.

4. Smluvni strany se dohodly ve smyslu ustanoveni § 1740 odst. 3 Obcanského zakoniku, ze vylucuji
piijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyz dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky
nabidky.

5. Veskeré zmény a doplnéni Smlouvy vyzaduji pisemnou dohodu smluvnich stran, pficemz kazda
takovato dohoda o zméné obsahu zavazku musi byt v listinné podob¢ a vzestupné ocislovana.

6. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si Smlouvu pted jejim podpisem fadné piecetly, ze byla uzaviena
po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné a srozumiteln€, nikoli
V tisni za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany potvrzuji spravnost a autenticnost Smlouvy
svymi nize uvedenymi vlastnoru¢nimi podpisy.

7. Pronajimatel podepise Smlouvu jako prvni v poradi.

8. Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech majicich platnost originalu, z nichz si kazda smluvni
strana ponecha jeden (1) stejnopis podepsany obéma smluvnimi stranami.

9. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a ucinnosti prvniho dne kalendarniho mésice
nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz byla Smlouva uvetejnéna prostiednictvim registru smluv
dle ¢L. VIII. odst. 3 Smlouvy.

Clanek X.
Dolozka platnosti pravniho jednani

Dolozka platnosti pravniho jednani dle ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni),
ve znéni pozdéjsich predpisi:

O zaméru najmu rozhodla Rada méstského obvodu Slezska Ostrava dne 15.07.2020 svym usnesenim
¢. 2260/RMOb-Sle/1822/44.
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Zamér Pronajimatele pronajmout Pfedmét ndjmu byl vyvéSen na tfedni desce Utadu méstského obvodu
Slezska Ostrava ode dne 17. 07. 2020 do dne 04. 08. 2020.

O najmu a uzavieni Smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Slezska Ostrava dne 19. 08. 2020 svym
usnesenim ¢. 2392/RMODb-Sle/1822/48.

Za Pronajimatele Za Ndjemce
V Ostravé dne V Ostravé dne
Bc. Richard Vere§ MUDr. Liana JaSova
starosta jednatel
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