013 0969/ 00k [CTAR

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zakonem ¢. 116/1990 Sbh., o najmu a podndjmu nebytovych prostor,
v platném znéni, a dle usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 21R-891/2013 z¢ dne 16.7.2013

I. Smluvni strany

1.1, Méstska Gast Praha 4

zastoupend:  Paviem Caldrem, starostou meéstské Casti Praha 4
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4

s 00063584

DIC: 700063384

bank. spojeni:

¢ondhw

Adéle jer Lpronajimatel/

1.2. Petr Picha

bytem a mistem podnikani: . Praha
dat. nar.

I 48557765, DIC: CZ6503152181
bank. spojent

&, ud:

/dédle jen Lndjemec™

11, Uvodni ustanoveni

2.1, Nemovitost, ve Kleré se nachiazi pfedmét najmu, presla dle zikona ¢ 172/1991 Sb.. o prechodu
nekterveh véei z majetku Ceské republiky do viastnictvi obei, do viastnictvi hl. m. Prahy a na zaklade
8 19 odst. 1 zakona ¢ 13172000 Sb. o hl. m. Praze, v plamém znéni a vvhl. hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb.,
Kterou se vydiava Statut hl. m. Prahy, v platném znéni, byla svéfena do spravy méstske Casti Praha 4.

2.2, Zameér pronajmout v ¢b 1L odst, 3.1, t¢to smlouvy uvedenou nebytovou jednotku byl zvefemén od
302003 do 3.7.2013 pod por. ¢ ZP NI 13313 na ofedni desce Uradu méstske Casti Praha 4 a zvefeinén

byvitez clektronicky.

i Predmét ndjmu a Géel najmu
3.1, Predmétem najmu je nebviova jednotka €. 481/303 sestavajici se z bistra s prodejnon o vvméfe
43,08 m?, zizemi o vymére 1816 m?, chodby k WC o vymére 3,02 m*, WC muzi o viméie 1.33 m*a WU
zeny o vyméie 1537 mf umisténych v prizemi byvtoveho domu &.p. 481, ul. Sezimova 15, k.. Nusle,
Praha 4. Nebytova jednotka je specifikovana ve vvpoctovém listu a v situacnim plinku, kterc tvofi
prilohy ¢.1 a 2 teto smlouvy. Celkova vyméra predmétu ndjmu ¢ini 67,20 m?,

3.2, Stavebn¢ technicky acel uzivani predmétu najmu: bistro s prodejnou.

3.3, Predmet podnikani v provozovné umisténé v predméru nagmu: zprostFedkovani obchodu a sluZeb,
velkoobehod a maloobehod.

3.4, Ucel naymu: prodej sudovych stacenveh vin s obéerstyvenim.



3.5, Najemce je opravnen k vvkonavand innosti na zaklade zivnostenského opravnéni. coz doklada
vypisem z zivnostenského rejstiiku ze dne 19.6. 2013, ktery tvofi piilohu &, 3 této smlouvy.

3.6. Smluvni strany se dohodly. Ze kazda zména piedmétu podnikani v provozovné umisténé v pledmeétu
najmu je povazovina za zménu, Ktera oviivai podstatnym zpusobem vyuziti predmétu najmu a najemee je
povinen oznamit ji predem pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas,
IV. Doba niajmu

4.1. Najem nebyvtové jednotRy je sjednan na dobu newrditou,
4.2, O pfedani a prevzeti predmétu najmu bude smiuvanimi stranami pofizen pisemny protokoel, podepsany
zastuper smbwvnich stran, ktery se stane nedilnou scuéasti této smlouvy.

V. Niajemné a sluzby

§.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmdét najmu za dohodnuté smluvni najemné ve
vysSi 2.280.- K&/m7/rok. U najemného neni uplatiovana dan z pridané hodnoty.

Celkove ro¢ni najemné ¢ini 152.216.- K¢ bez DPH.
Mdésiéni platby najemného Cini 12.768.- K¢ bez DPH.

5.2, Nad ramee sjednaného najemného je najemee povinen hradit Ghradu za vibaveni prostoru ve vysi
3~ R&mésic (ohfev vody - boiler) a zalohy na sluzby s najmem souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani

z pridane hodnoty

Ke dnt uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vvi

- vodné a stoéné 300~ K&/mésic
- uklid 50.- K&/mésic
- osvétleni spoletnyeh prostor 3.~ Ke¢/mésic
Zatohy na sluzby ¢int celkem 363,- K&/méesic
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 4.380.- K&frok.,

5.3, Najemce je povinen hradit sjednané ndjeniné za pronajaty prostor a Glradu za vybaveni prostoru
véetné zaloh na sluzby s najmem souvisejici vzdy nejpozdéji do posledniho dne prislusného kalendainiho
mesice. za n¢jz se plati, na acet uvedeny v el 3.4 smlouvy. Pokud doba najmu nezapocéala 1.den
kalenddiniho mésice, ale v jeho prabéhu, najemce plati najemné. Ghradu za vybaveni prostoru a zialohy
na sluzby v pomérne vysi zaokrouhlené na celé koruny naboru podle podtu dnd trvani doby najmu
v dandém kalendaimim mésici.

S.4. Platby ndjemnéeho za pronajaton nebytovou jednotku veetné ahirady za vvbaveni prostoru a zaloh na
sluzby s najmem souvisejici jo ndjemce povinen poukazovat bezhotovostné na ucet €.

var. symbol: konstantni syinbol: Zaplacenim se rozumi pripsani na
adet,

5.5,V pripadé nesplnéni povinnosti platit najemné, tthradu za vybaveni prostoru nebo sluzby Fadné a véas
Je smluvnimi stranami sjednana smluvai pokuta ve vy$i 0,5% z dluzné Castky, kterou pronajimatel uplatni
za kazdy zapocaty kalenddini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlive
platby najemncho a sluzeb nebo jejich cast. doplatek z vyactovani stuzeb, doplatek valorizace) s tim, ze
pravo na nahradu Skody zistava nedotéeno. Smiuvni pokutu miize pronajimatel zapo€ital na najemcem
stoZzenou kauci.



5.6. 5 ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, 7¢ sjednand vyse najemnéhe dle ¢l 5.1, téw
smlouvy bude kazdoro&né zvy3ovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za
uplynuly rok oficialng vyhldsené Ceskym statistickym tiadem. Novy vypoéet najemncého bude ndjemet
pisemné oznamen do 31.3. kalendamiho roku s a¢innosti od 1.1, kalendidimiho roku a od tohoto ozndameni
je najemee povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného {rozdil mezi dosavadnim
ndajemnym zaplacenym od 1.1, kalendaimiho roku a najemnym zvvienym podle miry inflace s Géinnosti
od [.1. kalendamiho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovan¢ho ndjemného. Takto
stanovene {valorizovane) najemne bude vychozi ¢astkou pro vvpodet najemného v nasledujicim roce.

5.7, V pripad¢ nav¥seni cen sluzeb ¢i jinych skutecnosti rozhodnych pro jejich vysi & vysi zaloh (napi.
vysoky nedoplatek za piedchazejici zactovaci obdobi) budou navyseny i uvedene zalohové platby sluzeb
pisemnym oznamenim zaslanym ndjemei. Vvictovani zalohovych plateb za sluzby dle skuteénych
nakladi na né vynalozenych bude provedeno pronajimatelem vzdy jednou roéné, nejpozdéji do 31.8.
kalendainiho roku za obdobi roku predchazejiciho. Pripadny pieplatek ¢i nedoplatek je splatny do 10 dni
ode dne, kdy ndjemce pfevezme vvidtovini.

VL Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi viech Cinnosti. které by branily ndjemci fadné uzivat pronajaté prostory
v souladu s predmétem smlouvy,

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud te bude nutné k provedeni praci pii
rekonstrukei. opravach nebo (idrzbé¢ ostatnich casti domu a najemce je povinen tento zasah po nezbyiné
nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyéi 100,-K¢ za
Kazdy, byt" jen zapocaty, den prodieni se splnénim této povinnosti, Smluvni pokutu mize pronajimatel
rapocitat na najemeem slozenou kauct,

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadet kontroly dodrzovani povinnosti najemeem
Néijemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pritomnost svych povéienych
pracovnika, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 100.- K& za kazdy.
byt jen zapocaty, den prodleni se spinénim této povinnosti. Smluvni pokutu mize pronajimatel zapotitat
na najemcem slozenou kauct.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky sluzeb, které si najemce zajisti smluvné piimo
s Jednothivymi dodavateli.

VIL Prava a povinnosti nijemce

7.1 Ndjemee se seznamil se stavem pronajimané nebytové jednotky a vtomto stavu ji prebira, cor
stvrzuje podpisem t€to smlouvy. Nijemee je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozami ochrany a prevence. bezpecnosti prace. jakoz i daldi kentroly vyplyvajici z pravnich piedpist.

7.2. Nijemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vvbaveni i specialni Kusy nabytku
pit dodrzeni platnyeh norem a kolaudacniho rozhodnuti. Pronajimatel viak neruci za pripadné poskozeni,
odeizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku najemee. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen
uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy,

7.3 Najemee je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému celu, a to zplisobem obvyklvm
a povaze mistnosti piimérenym. pii dodrzovani veskerych pravnich piedpisi zejména pozarnich,
bezpecnostnich a hygienickych, veéetne spolednych prostor domu. Odpovédnost za dodriovini @échto
predpisu nese najemce.



7.4. Nijemce je povinen bez zbytetného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétSich oprav
anajemce ie povinen umoznit jejich provedeni. V piipadé. ¢ tak neucini, nese odpovednost za skodu,
Kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy.

7.5, Najemee je povinen zajistit fadnou ochranu pronajateho prostoru,

7.6. Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu, v jakém mu
byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvnitf v pofadku a ¢istoté. Najemcee je povinen dodrzovat
v domé klid. dobré mravy a obeené zavazné pravni predpisy. Najemee je povinen hradit niklady spojené
s obvyklym udrzovanim predmétu ndjmu a v ranci toho zabezpecovat na své naklady drobne opravy
a béznou adrzbu piedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou udrzbou predmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovyel kvtin, vymény praha a List,

opravy jednotlivveh Casti oken a dvefi a jejich soucdsti,

vvmény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinach. zasuvek, jisticu,
zvonku, osvétlovacich teles, domacich telefoni. elektrickyeh zamka, zasuvek rozvoda datovych siti.
signali digitalniho televizniho vysilani,

vymeény zdroji svétla v osvétlovacich telesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vvmeény uzaviracich ventila u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovou
Jednotku,

apravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vimeény sifont a lapacu tuku,

opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzaverek, adsavadu par, digestori,

opravy a vvmeény misicich baterii, spreh. ohfivacn vody. umyvadel, van, vylevek. diezi. splachovad,
bidett, infrazafich, vaficn,

opravy kuchyiskych linek, vestavényeh a pristavényeh skiini,

opravy Kamen na tuha paliva, plvn a elekirinu, a kotlu etazového topeni na pevna, kapalnd a plvana paliva
veéetng opravy a vymeény uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostati etazového topeni.

Za drobné opravy se povazuji t vemeny drobnyeh soudasti téchto shora vyjmenovanyeh predmétu,

b/ bézna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isteni predméti shora uvedenych, dale pak malovani
veetnd opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovyeh kevtin a obkladi stén, pravideiné
prohlidky a &idténi predmett vaitiniho vybaveni predmétu ndjmu. ¢isténi zanesenveh odpadd az ke
svislym rozvodim a vnitiné natéry,

7.8. Najemce neni opravaén bez piedchoziho pisemndho souhlasu pronajimatele provadeét jakékoh upravy
pronajat¢ho prostoru.

7.9. Nijemee je opravnén prenechat pronajatou nebytovou jednotku nebo jeji ¢ast do podndjmu tietim
osobam jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemee je povinen odstranit na svij naklad v priméfené dobé veskeré skody v pronajatém prostoru
zpusobhend najemeenm, jeho zaméstnanci &i osobami, které za nim prichdzeji. Najemee je zaroven povinen
zajistit vie potiebnd K odvraceni hrozicich Skod, havarii apod. a ihned vyrozomét spravni firmu.

7.11 Najemce je povinen hradit najemng, thradu za vyvbaveni prostoru a zilohy na sluzby za podminek
uvedenveh v 1éto smlouve,

7.2, Najemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek clektrickych a plynovych spotfebici. strojii a piistroji a dalsich vyhrazenych technickyeh
zatizeni yim umisténych v predmétu nijmu ve smyslu platyeh pravaich predpistt. Najemce je povinen
dbédt na to. aby spoticbice. stroje a pfistroje a dalsi vvhrazend technicka zafizeni byly obsluhovany
odborn¢ zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedodlo k pretizeni elektroinstalace & jiné skode
z nevhodne manipulace, Najemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyteéncho odkladu
spravii firm&. Najemcee je povinen zabezpecovat Skoleni svych zaméstnancu z hlediska pozami ochrany



a bezpecnosti prace. Najemee je dale povinen provadét kontroly predmétu najmu z hlediska pozimi
ochrany a zajistit jeho vybaveni rucnimi hasicimi piistroji. Nijemee je povinen pfi uZzivani a provozu
piedmétu najmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpecnosini a hy gienicke predpisy.
Odpovédnost za dodrovani téchto piedpisii nese ndjemce. Najemce je povinen na Gseku pozarni ochrany
provezovat &innosti v predmétu najmu v souladu s prohlaSenim o za¢lenéni do Kategorie ¢innosti podle
pozarniho nebezpedi a zak. ¢ 133/1985 Sbh.. o pezami ochrané, v platném znéni. Najemce se zavazuje
zabezpetit plaéni povinnosti na Gseku pozarni ochrany (dale jen PO) v souladu s priv aimi predpisy
u osob zajistujicich provoz v piedmétu najmu, vznamit neodkladné pronajimateli vznik kazdcho pozaru
v predmétu ndjmu a skodu jim zpusobenou a whradit veskerou Skodu zpusobenou pronajimateli nebo
tietim osobam. pokud se prokaze. 7e Skoda zplisobend pozarem byla zapficinéna Cinnosti nijemee.
Najemce se dale zavazuje provadét prace, které mohou vést ke vzniku poziru, pouze na zaklade
pisemného vyjadieni pronajimatele a umozitovat po dohodé zpfistupnéni predmétu ndjmu za acelem
provedeni kontrol k zajisténi pozirni bezpecnosti. Pronajimatel a ndjemcee st vzdjemné pisemnc oznaimi
osoby odpovédné za plnéni povinnosti na Gseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zak. &. 133/1985 Sb.

7.13. Ndjemcee je opravnén uzivat jako piistupové cesty do pronajatého prostoru spoleén¢ prostory domu,

VI Kauce

8.1, Ndjemee je povinen slozit na ucet pronajimatele Kauci ve v¥si trojnasobku sjednancho mesicniho
najemného, trojmasobku uhrady za vybaven prostoru a trojnasobku mésicni zialohy na sluzby,
11, 39.414,- K& Najemee slozil dne 21.6.2013 na 0¢et pronajimatele ¢, castku
5.000.- K¢ jako jistotu pied podanim Zadosti o prondjem nebytove jednotky specifikované v ¢L 1L o
smlouvy. Zbvvaiiel ¢ast ve vysi 34.414,- K¢ je ndjemee povinen slozit na ucet pronajimatele
.1 variabilni symbol: pied podpisem této smlouvy. Celkova ¢astka
kauce 39.414.- K¢ je deponovina pod timto variabilnim symbolem. SloZzend Kauce nebude orofena.
Naklady s vedenim G nese prongjimatel. Doklad o slozeni kauce je prilohou & 4 K této smiouve.

8.2. Ucelem kauce je zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu nahrady
Skody za poskozeni pronajaté nehytové jednotky ¢i zafizeni nebo spolecnych prostor a spole¢neho
zafizeni v domé, Skody spocivajici v uslém zisku pronajimatele v dosledku pronajimatelem poskytnuté
slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemetm v nemovitosti zapficinéné neopravnénym jedndanim
najemce, dale zajisteni vhrad pohledivek pronajimatele na ndjemném nebo na sluzbach spojenych
suzivanim nebvtové jednotky a thrad pohledivek pronajimatele z titulu uhrady smiuvni pokuty,
bezdiuvodnéhe  obohaceni nebo nahradniho  pinéni pronajimatele pii odstranéni  zavadneho  stavu
zpusobencho najemeem €1 uvedent predmétu nidjmu do pivodniho stavu,

s¢ ndjemce zavazuje

8.3. Pro pripad Cerpani kauce pronajimatelem K acelim uvedenym v &l 8.2
nejpozdeii do 3 mésicu od Cerpani kauce slozit pronajimateli odpovidajici penézitou Castku aZz do vyse
puvodni Kauce, jinak je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4, Slozena Kauce se nepovazuje za zalohove zaplacené najemné a sluzby,
8.5. Pronajimatel se zavazuje. ze po skonceni ndajmu, nejpozde)i do 15 dna po vyklizeni pronajaté
nebytove jednotky a jejiho fFadného piedani pronajimateli, vyplati ndjemei kauci uvedenou vel 8.1,
pokud nedojde k Cerpani kauce z duvodt uvedenych v ¢l 8.2,

IX. Stavebni dpravy
9.1. Najemee svym jménem, na své nakiady a nebezpedi zajisti do 2 mésicu od Géinnosti t¢to smiouvy

zhotoveni projektové dokumentace stavebnich dprav piedmétu ndgjmu ¢ jednoduchy technicky popis,
stadi-li tento podle zak. ¢. 183/2006 Sb.. o dzemnim planovini a stavebnim fadu (stavebni zakon),



v platném znéni (ddle jen StaZ) a poda jménem pronajimatele jako jeho zastupee na prisiudny stavebni
ufad ohladeni stavebnich Gprav ¢i zadost o stavebni povoleni nebo oznameni stavby posouzend
autorizovanym inspektorem, vzdy spolu se viemi prilohami pozadovanymi stavebnépravaimi predpisy.
do | mésice od dorudeni pronajimatelova souhlasu najemei se znénim ohlaSeni, Zadosti o stavebni
povoleni ¢ oznameni stavby  posouzené autorizovanvin inspektorem, s pripojenymi  prilohami
vyzadovanymi stavebnépravnimi predpisy. V pfipadé ndjemcova prodleni je pronajimatel opravoén
odstoupit od smiouvy.

e

9.2. Projektova dokumentace musi mit nalezitosti vyzadované stavebnépravnimi piedpisy a pled
ohlaSenim stavebnich aprav &0 podanim Zzadosti o stavebni povoleni nebo podanim oznameni stavby
posouzené autorizovanym inspektorem musi byt znéni ohlaseni, zadosti o stavebni povoleni &1 ozndmeni
stavby posouzené autorizovanym inspektorem, s piipojenymi prilohami vyzadovanymi stavebnéprivaimi
piedpisy odsouhlasené pronajimatelem, jinak je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy. Spolu
s timto predklada ndjemce pronajimateli vyjadieni prislusného stavebniho ofadu, zda stavebni Gpravy
podlehaji ohlaseni &1 stavebnimu povoleni.

9.3. Zménu stavby pied dokoncenim je najemce opravnén provést po predchozim souhlasu pronajimatele
s projektovou dokumentaci smén stavby nebo s navrhovanymi zménami vyznaenymi v Kopii ovéfene
projektové dokumentace. Postup stavebniho Gradu podle § 118 odst. 3. § 134 odst. | StaZ na povinnosti
najemce nic neméni. Pro pipad. ze najemce porusi kteroukoliv 2 v tomto ¢lanku uvedenych povinnosti, je
pronajimatel opravnén pozadovat po ndjemei zaplaceni smluvni pokuty ve vvdi 5.000.- K¢ a dale
adstoupit od smlouvy,

9.4, Nijemice se zavazuje provadét stavebni Gpravy dusledné podle projektové dokumentace ovéiené
stavebnim aradem ¢i jednoducheho technického popisu odsouhlasencého pronajimatelem, stadi-li tento
podle stavebniho zakona, dodrzovat podminky pro stavebni dpravy stanovené stavebnim zikonem
a urlene stavebnim afadem jakoZto i dodrzovat rozhodnuti, vyzvy a zakazy stavebaiho Gfadu a pocinat si
tak. aby nebyly stavebnim tfadem ukladany pronajimateli juko stavebnikovi sankce, zajistovat v dobé
stavebnich praci denné uklid spoleénveh ¢asti domu a chodniku pred domem, zajistit pravidelny a radny
odvoz stavebnibo odpadu. provadet stavebni prace pouze v pracovni dny v dobé od 7 hod. rano do 20 hod.
veder a co nepvice Setfit pravo nerudencho najmu ostatnich najemen v domé, Pred zahdjenim stavebnich
aprav st zajisti prostory k uskladnéni stavebniho materidlu a nafadi, které nesmi byt skladovino ve
spolecnych prostorach domu. Dale zajisti zvIasini kontejner na odvoz odpadu a stavebni suti. Pokud bude
najemce  proviadér stavebni Gpravy svépomoci, oznami pronajimateli jméno a kontakt na osobu odborne
zpusobilou. Kterd bude provadét stavebni dozor nad  svépomocnymi stavebnimi Gpravami provadénymi
najemcem.  Pro piipad, Ze najemce porusi kteroukoliv z v tomto &lanku uvedenych povinnesti. je
pronajimatel opravnén pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5.000.- K& a dale
adstoupit od smlouvy,

9.5, Najemee je povinen umoznit pronajimateli nahlizet do stavebniho deniku ¢i jednoduchého zaznamu
o stavbe. Po dokonceni stavebnich Gprav preda najemee jeden origindl stavebniho deniku &i jednoduchého
zaznamu o stavbh¢ pronajimateli. Pro piipad. Ze najemce porusi kteroukoliv z v tomto ¢lanku uvedenyeh
povinnost, je pronajimatel opravinén pozadovat po najemei zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100, K& za
Razdy zapolaty den prodleni.

9.6. Pokud ndjemce stavebnimi dpravami zpasobi zavady v domé, je povinen tyto na viasmi niklady bez
zbytecneho odkladu odstranit. Neucini-li tak ani po vyzvé pronajimatele ve Thite jim uriené. je
pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vy&i 100.- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni s¢
spinénim této povinnosti a dale take odstranit na ndkiady najemee zavadny stav a odstoupit od smiouvy.
Hrozi-li nebezpedi z prodleni, vyzvy neni tieba.

9.7. Najemce je povinen dokladat pronajimateli v kopii stavebnimu Gradu podana ohliseni, zadosti,
ozndment dle StaZ a vyhlasky ¢. 503/2006 Sb. (jejich prilohy na vyzaddni) a opravné prostfedky proti
rozhodnutim stavebniho Gfadu do sedmi pracovnich dnt ode dne jejich podani stavebnimu dradu.
Nijemee je povinen dokladat pronajimateli v kopiich rozhodnuti, usneseni, souhlasy. zakazy, oznameni.



vyzvy k odstranéni zavadného stavu, vwzvy k bezodkladnému zastaveni praci stavebniho GFadu &1 jind
vvzvy arozhodnuti MHMP o opravaych prostiedich proti rozhodnutim stavebniho dfadu do sedmi
pracovnich dni od jejich doruceni najemei. Je-li stavebnim tfadem ulozena povinnost ke splnéni v kratsi
lhiite nez sedm pracovnich dni, predivi najemce takovy dokument stavebniho Gfadu pronajimateli bez
zbyvteeného odkladu. Pro piipad. ze ndjemee porusi kteroukoliv 7 v tomto ¢lanku uvedenych povinnosti. je
pronajimatel opravaén pozadoval po ndjemei zaplaceni smluvni pokuty ve vydi 100 K& za Kazdy
zapocaty den prodleni.

9.8. Najemce je povinen predat pronajimateli original stavebnim Gfadem ovérené projektove dokumentace
a dokumentaci skutedného provedeni stavby. Pii prodleni se splnénim této povinnosti je pronajimatel
opravaén pozadovat po ndjemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100.- K& za kazdy zapocaty den
prodleni a nechat vvhotovit dokumentaci skuteéného provedeni stavby na naklady najemce.

9.9. Niajemee se zavazuje podat zidost o vydani kolaudacniho souhlasu nebo oznament o uzivani stavby
do | mésice ode dne pravni moci stavebniho povoleni nebo ode dne vzavieni vefejnopravai smlouvy nebo
ode dne podani oznameni stavby ve zkricenim stavebnim Fizeni stavebnimu Gfadu (nerozhodne-li
stavebni ofad o nezpisobilosti stavby pro zkracené fizeni) nebo ode dne doruteni souhlasu stavebniho
dfadu s ohladenymi stavebnimi Upravami najemci. V pripadé prodleni  se splnénim této povinnosti je
pronajimatel opravinén odstoupit od smlouvy.

9.10. Ob¢ smluvni strany mohou odstoupit od smlouvy, pokud stavebni ufad stavebni apravy zakdze.
nepovoll. zastavi Fizeni o zadosti o stavebni povoleni, zakdze uZzivani stavby, aniz nasledné vyda pisemny
souhlas s uzivanim stavby po odstranéni nedostatki, pro které byloe uzivini stavby zakdzino, nebo pokud
stavebni poveleni nebo souhlas stavebniho Gradu pozbudou platnosti. Pronajimatel mize odstoupit od
smlouvy, pokud ndjemce porudi stavebnéprivni predpisy a je pronajimateli nebo ndjemct stavebnim
ufadem ulozena sankee za jejich poruseni. Pronajimatel mize odstoupit od smlouvy, pokud stavebni diad
vyzve K bezodkladnemu zastaveni praci, rozhodne o odstraneni stavby nebo vvklizeni stavby v disledku
stavebnich aprav provadénveh najemcem.

9.11. Podinim stavebnimu afadu jako spravnimu organu nedochézi ke splnéni povinnosti vadi
pronajimateli jako 0castnihovi této smlouvy. Stavebni ufad a pronajimatel nejsou totéz, Neoznadi-li
ndjemee sve podani s urcitosu tak, aby bylo zjevné, ze je urCeno pronajimateh jako GCastnikovi této
smiouvy (pfedeviim odkazem na uzavienou smlouvu), a podani by dle svého obsahu nalezelo jak mezi
povinpnosti najemee vuci  pronajimateli. tak i do plsobnosti stavebniho Gfadu. a stavebni ufad se proto
zacne jeho podanin zabyvat, jde to najemei k tizi a svou povinnost vuci pronajimateli tak nesplni,

X. Vyporadanm niakladu na zmény na predméio najmu

10.1. Néklady na zmeny predmeétu najmu hradi najemce a odpovida za skody zpusobené v souvislosti
s temito zménami nebo v dasledku téchto zmén. Pronajimatel se nebude podilet na Ghradé nikladi
vynalozenyeh najemeem na zmény predmdétu najmu a najemce nebude uplatiovat po skonceni najmu
protihodnotu toho. o ¢o se zvysila hodnota véct. Stav predmétu najmu pied zapocetim najmu bude
cadokumentovdn (napf. fotografiemi, uloZenim dat na pamétové médium - napi. na CD a v usiéné
podobé) a stvrzen podpisy smiuvaich suran,

10.2. Pronajimatel nezvy§i hodnotu predmétu najmu po dobu najmu, a pokud ma ndjemce za Lo, ze
provedenim zmén na predmétu ndajmu k doslo k technickému zhodnoceni podie zak. & 38671992 Sb.
o danich z piijmi. v platném znéni. udéluje ndjemci pisemny souhlas s provadénim odpist po dobu
ndjmu. Zapolteni pohledavky pronajimatele 2 ddvodu splatek najemného na pohledavku ndjemee
z duvodu splatek nakladu na zmény na predmétu ndjmu (tzv. odbydlovini) <e nesjednava.

10.3. Odstoupeni od smlouvy z divoda uvedenyeh v éasti 1X. té1o smiouvy ma za nasledek zanik
souhlasu pronajimatele se stavebnimi Gpravami a smluvni strany vyporadaji takto: Naklady vynaloZzené na
zhotoveni projektové dokumentace a jakékoliv jiné naklady  vynalozené najemcem v souvislosti



s planovanymi ¢i zapocatymi stavebnimi dpravami pfedmétu ndjmu ponese najemce. Najemcee je povinen
uvést prostory specifikované v ¢l 3.1, této smlouvy, jakoZ i jiné prostory a spoletné asti budovy jeho
stavebni Cinnosti porudené & dotcené do stavu odpovidajicimu stavu ke dni podpisu této smlouvy. pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak. prostory uvedené v ¢l 3.1. této smlouvy vyklidit a vyklizen¢ je
pronajimateli odevzdat do | mésice ode dne zruseni této smlouvy. Tim neni dotceno pravo pronajimatele
na nahradu Skody &i Cerpani kauce. Pokud ndjemce neuvede prostory specifikované v ¢l 3.1, o
smlouvy, jakoz i jiné prostory a spoletné ¢asti budovy jeho stavebni ¢innosti porudenc ¢i dotéené, do
stavu odpovidajicimu stavu ke dni podpisu této smlouvy, je pronajimatel oprdvnén ucinit tak nahradnim
plaénim na naklady ndjemee.

X1, Zanik najmu

11.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovidi

o/ zanikem predmeétu najmu

d/ odstoupenim od smiouvy (picemz najem nezanika od pocatku)

¢/ smrti najemce. pokud jeho deédici do 30t dnu od jeho smrti neoznami pronajimateli, Ze pokracuji
v najmu.

11.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovedet bez uvedeni divodi s thimésiéni vypovédni
thutou, kterd zac¢ing bézet od prvého dne mésice nasledujictho po dorudeni vypovédi.

11.3. Pro pFipad. Ze ndjemce nedodrzuje Gcel najmu nebo neplati fadné nebo veas sjednan¢ ndjemnd,
Ghradu za vvbaven prostoru nebo zilohové platby sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho
Zast tietim osobam bez predchoziho souhlasu pronajimatele, miize pronajimatel tuto smlouvu vypovedeét
s pétidenni vvpoveédni thitou, ktera zadind bézet od prvého dne mésice nasledujictho po dorucent
vvpovedi.

114, Najemee je povinen vyklidit a protokolarmé odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skonCeni najemniho poméru ve stavu. vijakém ho pievzal, popt. v jakém byl kolaudovan,
s prihlednutim k obvyvklému opoticbeni. jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100,- K¢ kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniz je dotéeno pravo na nahradu $kody.

FLS. Najemee souhlasi s tim, Ze v piipadé, 7e ani ve Thite 10 dnt od skonceni najemniho poméru nepieda
pronajimatell vyklizeny predmét najmu, pronajimatel je opravanén vstoupit do pfedmétu ndpmu
a protokolame ho prevzit pri respektovani ustanoveni obcanského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na dhradu smiuvni pokuty. nahradu Skody a dalSich souvisejicich nakladie

X1 Zavéredna ustanoveni

12.1. Najemce stvrzuje svyin podpisemn, Ze je sezndamen s pozarné nebezpeénymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smémic. s umisténim hasicich pfistrojd a pozarnimi Gnikovymi cestami, jakoz
i ohlasovnou pozart.

12.2. Reklama mimo vykladni skfin se sjednava samostatné. Po vyjadieni spravni firmy rozhodne o jejim
umisténi s prihlédnutim zejména K jejimu umisténi, velikosti atd. OZPAD a OST UMC Prahy 4.

12.3. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav
a povinnosti upravenyeh touto smlouvou (zejména vypoved') se dorucuji do viastnich rukou. Povinnost
smiuvni strany dorucit pisemnost do viastnich rukou drubé smluvni strané je splnéna pri dorucovani
postou. jakmile podta pisemnost adresitovi do viasmich rukou doruéi. Uéinky doruceni nastanou i tehdy,



jestlize posta pisemnost smluvni strand vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni
zmafil, nebo piijeti pisemnosti odmitl,

12.4. Obsah této smlouvy muze byt ménén nebo dopliovan pouze po dohodeé smiuvnich stran formou
pisemncho dodatku k této smlouve,

12.5. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, znichz po podpisu nijemee obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

12.6. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zdk. ¢ 116/1990 Sh.. v plainém znéni,
obcanskym zakonikem, jakoZ 1 ostatnimi pravnimi predpisy.

12.7. Smluvni strany prohladuji, ze si tuto smlouvu piecetly. jejimu obsahu porozumely, a ze tato smlouva
j¢ sepsana  urdite, srozumitelng, svobodne, vazné a volne. nikoliv v tisni za napadné nevyvhodnyeh

podminek, coz smluvni strany stvrzuji niZe svymi podpisy.

12.8. Tato smlouva nabyvi platnosti a Giéinnosti dnem podpisu.

Podpisy smiuvnich stran:

19-09- 2 -5 -08-
V Praze ding: o %Zﬁ&% . V Praze dne: 59825;3
- )mnajinmti”'*— najemay

Pavel Caldr Petr Picha

starostd méstske ¢asr Prang 4

pittohy: 1/ vypoctovy list
2/ sttwadni planek
3/ kopie vypisu z zivnostenskeho rejstitku
4/ doklad o slozeni kauce
5/ projektova dokumentace/jednoduchy technicky popis (po jeho dolozeni)
6/ vyjadieni stavebniho Gradu ke stavebnim apravam (pe jeho dolozeni)



Vypotiovy list PICHA PETR 4617303 iDES 31.07 2013 17.41.28

Vypoctovy list platny od 09.2013

Adresa spravce (provozovny) Adresat

4-Majetkova. a.s. Picha Petr

Plaminkové 1592/4 Kazanska 188/9
140 00Praha 4 102 00PRAHA 10

Viastnik prostoru
e
Antala Staska 2059/80b
140 46Praha 4 - Kré
iIC. 00063584
DIC. CZ00063584

‘Bank. spojeni pronajimatele

Uzivatel

Jmeno ' ' Picha Petr
HE 48557765

DIC

Platce DPH Ne
Variabiini symbol - ~ Adresa prostoru

Nebytovy prostor  prodejna Sezimova 481/15
Cislo prostoru 303 140 00 Praha 4 |
‘Smlouva o ‘Platnost smiouvy  Od 01.09 2013 na dobu neuréitou |
Splatnost 30.09.2013 Podani vypovédi

Doba placeni Meésicni Penalizace arok z prodleni a smiuvni pokuta
{ Druh vztahu Najemce Pocet osob 1
'Vypoget naimu  Smiluvni - " Roéninajemne 153 216.00 K¢

Topeni lokalni plynové Smeérne &islo (120/2011) 18

Podlazi 1 Vytah N

Tech. stav Pocet mistnosti ) 5 )

Vymeér thrad za uzivani nebytového prostoru (sluzeb)

Polozka Castka Ké
Najemne 12 768,00V
Vybaveni prostoru 5,00V
Vodné stoéné 300,008
| Uklid 50,008
Spoleéna elektfina 15,008
Najemné celkem 1277300
365,00

Sluzby celkem



Vypottovy list PICHA PETR 481/303 iDES 31.07.2013 17:41.:29

Mésicni predpis celkem KC _ R 1313800
Platebni pfikaz ‘ _ _ B 13_138.(}0 B

Rozpis mistnosti

Mistnost - Topeni h Celk. m2  Pogilm2 TUVm2 ‘Tepio m2 Né}éﬁémrhz
obchodni mistnost - lokaini plynove 43,08 43,08 000 000 4308
zazemi lokaini plynove 18,16 18,16 0.00 0.00 18.16
chodba lokaini plynove | 3.02 3.02 0.00 0,00 3.02
wcQC lokalni plynove 1,33 1.33 0,00 0,00 1.33
wWC lokalni plynove 1,57 1,57 0.00 0,00 157
Celkem - 67.15 8716 000 0.00 67,16

Rozpis vybaveni prostoru

Nazev © yrcisio Pofizeno  Potet CenaKé Opot%  Zamésic K¢
OHREVVODY BOLER) K6 N T 01042002  1ks | 1113580 1000 500
Célkém [ ; I ot i ) VAT, SR e b 5t00
Seznam osob

T_Jr_neno__ - ___ h Dét_qér - 'i';;b‘bis Evidovan{a) od - cﬁu_ Trvale néa%féc{f“cfo _ pezrmmka'

Picha f—’g}_r ' o Najemce 131.07.2013

Najemné je splatné v terminu a zplisobem dle ujednani najemni smiouvy. Pfi platbé na ucet vEdy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V pfipadé pozdni platby bude Gétovan zakonny drok z prodleni a smiuvni pokuta die najemni smiouvy.

Pronajimatel Najemce Spravce
Praha 4 dne 31.07.2013
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Vypis z veiejné ¢asti Zivnostenského rejstriku

Platnost k 19.06.2013 09:56:44

Jméno a pfijmeni: Petr Picha
D?}IIHT] n;zr{??sni

Ob&anstvi:

Bydliste:

Misto podnikani:

Identifikaéni <islo: 48557765

Jivnostenské opravaeni ¢

Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdach [ aZ 3 Zivnostenského zikona
Obory Sinnosti: Zprostredkovani obchodu a shrzeb
Velkoobchod a maloobehod
Druh zivnosti: OhlaSovaci volni
Vznik opravnéni: 26.05.1993

Daba platnost: opravaéniz na dobu neuréitou

Provozevay k predmétu podnikini éislo

[ Vroba, obchod a siuzby newvedend v prilohich | aé 3 fivnosienského zakona
Obor &immostic Velkoobehod a maloobchod
Adresu: Nuselska 785/80. 140 00, Praha - Michle
[dentitikadni &islo provozovny: 1001702352
Zahajeni provozovani dne: 28.10.2010

titad prislusny podle §71 odst.2 Ziviostenského zikona: Uad méstské Casti Praha 15

Ministerstvo pritmyshi a obchodu osvédéuje. ze Gdaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany

v Zivnostenském rejstfiku.

AVW 25 WER (640032



_\{ypisy 06.09.13  09:29 Stranka 1

Bambar Livie o Magie uéti Fops

g Shuping BAN

~~

CZK 1

Vynig Gatur Poddtetn custatex
130 04 0913

Datum spiatnosh  Datum ppracovim Ule! platby alé rformace Gasins

040813 040913 VS Uhrada 34 41400
SS:6
PICHA PETR

Dalet celuem Kraz: celkem Kormdny zisister

0,00




