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NAJEMNI SMLOUVA

Strany

Pronajimatel: ~ Centrélni zdroj tepla Dobruska a.s.

Cs. Odboje 50, Dobruska
1CO : 25282719
DIC : 254-25282719

Bankovni spojeni : , Komeré¢ni banka a.s. v Dobrusce

Zastoupeny : p. Zbyiikem Prochdzkou - feditelem

AN

p. Ing. Milanem Novotnym — pfedsedou pfedstavenstva

Néjemce: ERICSSON spol. s r.o.

U michelské 8koly 398, Praha 4
ICO: 48583456
DIC: 004-48583456

Bankovni spojeni: Creditanstalt Praha &.u.:

zastoupeny: na zdklad& plné moci, kterd je pfilohou JUDr. Miloslav Stross

Preambule =

Pronajimatel je jedinym a vylu¢nym vlastnikem pozemku parc. &. 2175/1 (déle jen "Pozemek") a
kominu , umisténé na Pozemku (dile jen "Komin"). Pozemek a Komin jsou zapsiny v Katastru
nemovitosti u Katastrdlntho tfadu v Rychnové nad Kn&Znou, na listu vlastnictvi & 02531, katastralni
uzemi Dobrugka.

Prisludny vypis z katastru nemovitosti je pfipojen k této smlouvé jako Pi{loha &. 1.

Pfedmét ndjmu

3.1

3.2

33

Pronajimatel pronajiméd Néjemci a Nédjemce najimé4 od Pronajimatele prostory u paty Kominu pro
umisténi technologie a prostory na Kominég a specifikované v planku, ktery je ptipojen k této smlouve
jako Ptiloha &. 2 (déle jen "pfedmé&t ndjmu").

Pronajimatel prohlaluje a zaruCuje se, Ze pfedmét ndjmu je prost jakychkoli bfemen a jinych prav
tfetich osob, kterd by omezovala jeho pravo pronajmout pfedmét ndjmu, popiipadé préavo Néjemce
podpronajmout pfedmét ndjmu ¢&i postoupit svd prava a povinnosti, vyplyvajici z této smlouvy, v
souladu s ¢lankem 11 této smlouvy.

Souhlas pfisluného obecniho/obvodniho twfadu s prondjmem pifedmétu ndjmu v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy byl Pronajimateli udélen rozhodnutim uvedeného tifadu schvalenim méstské rady ze
dne 12.01. 2000, zéstupce jediného akcionafe CZT Dobruska.
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Utel ndjmu

Utelem najmu je instalace a provoz technického zafizeni v pfedmétu ndjmu ur&eného pro zakladnovou
stanici sité GSM mobilnich telefoni (déle jen "zékladnov4 stanice"), jakoZ i postoupeni prav a
povinnosti Néjemce, vyplyvajicich z této smlouvy, na tfeti osobu - drZitele licence pro provoz sité
mobilnich telefont GSM 1800.

Instalace zdkladnové stanice

5.1

52

53

5.4

55

v§.6,z",? ;

5.7

5.8

Pronajimatel souhlasi, Ze v pfedmé&tu ndjmu bude Néjemcem instalovadno zejména nésledujici zatizeni:
podpora(y) antén(y), antény pro vysildni a pifijem, mikrovinné antény, ochranny kryt pro technické
zatizeni, mechanickd ventilace, spojovaci a distribuéni prvky tykajici se doddvky energie, zabrany,
podpory a kabely. N4jemce je oprédvnén provadét jakékoli tpravy zafizeni instalovaného v predmétu
najmu, které jsou vyZadovany zm&nami technického razu.

Najemce je opravnén instalovat, udrZovat, opravovat a vyméfiovat kabely, draty a dal¥i podobné
materialy vn& Kominu a/nebo na Pozemku Pronajimatele, potfebné pro instalaci, provoz a udrzbu
z4kladnové stanice. Pfedmét ndjmu bude vybaven takovym uzemiovacim zafizenim, jaké bude
potiebné, jakoZ i rozvodnou deskou ‘elektfiny se samostatnym méfenim a pojistkami podle norem
platnych pro rozvodna elektrické zafizeni.

Néjemce je opravnén provadét stavebni Upravy na pfedmétu ndjmu, nezbytné pro instalaci, provoz a
udrzbu zékladnové stanice, hromosvody, stavebni vyztuZe a podobné tipravy.

Veskeré zafizeni uvedené v €lancich 5.1 a 5.2 této smlouvy zistane v samostatném a vyluéném
vlastnictvi Najemce.

Planovani, instalace, udrzba a provoz zédkladnové stanice bude provadén v souladu s platmymi Eeskymi
stavebnimi a technickymi normami, pfi¢emZ musi byt brdn maximéln{ zfetel na Komin Pronajimatele,
pfedmét n4jmu a pfipadnd prava tfetich osob.

» Pronajimatel je oprédvnén se souhlasem Najemce umoZnit jinému (jinym) provozovateli

(provozovateliim) stanic telekomunikac¢nich siti uZivat pfedmét ndjmu. Tento souhlas miize byt odepien
pouze v pfipadg nepfijatelného technického feSeni umist&ni daldtho zafizeni.

Bude-li Pronajimatel chtit instalovat ve svém Komin& dalsi telekomunika&ni nebo radiové pfistroje, na
které se nevztahuje tato smlouva, bude opravnén tak ucinit pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
Néajemce, ktery miize byt odepfen pouze v pfipadé, Ze by uvedené pfistroje mohly naruSovat provoz
zatizeni N4jemce.

Veskeré néaklady spojené s planovéanim, stavbou, provozem a udrzbou zdkladnové stanice ponese
Néjemce.

Povoleni

Néjemce je povinen obstarat veSkerd potfebnd tifedni povoleni pro instalaci, opravu, udrzbu a provoz
zékladnové stanice. Pronajimatel se zavazuje poskytnout veSkerou nezbytnou sou¢innost pfi projednani
a podpisu potfebnych povoleni a zdrZet se jakychkoli tikond, které by mohly zdrZet €i znemoznit
udgleni pFislusného (pfislusnych) povoleni.

Preddni pfedmétu ndjmu

7.1

Piedmét ngjmu bude preddn Najemci do 7 dnli od podpisu této smlouvy ob&€ma smluvnimi stranami
spolu s veskerymi nezbytnymi kli¢i a pfistupovymi kédy, aby byl Ndjemci umoznén pfistup do
pfedmétu ndjmu.
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Predavaci protokol, podepsany obéma smluvnimi stranami, bude vyhotoven pri predam predmétu
najmu. Predavaci protokol bude popisovat soudasny stav pfedmétu najmu.- ’
smlouve

Zikladni ndjemné

8.1

8.2

Pronajimatel je opravnén piedloZit Ndjemci fakturu na zaplaceni zdkladniho ndjemného ve vysi K&
3.340,-- (dale jen "zékladni ndjemné") poté, co bude tato smlouva fddné€ podepsdna ob&€ma smluvnimi
“stranami.

Zékladni najemné, uvedené v &lanku 8.1 této smlouvy, bude povazovano za pausélni platbu, kterd se
bude vztahovat na celé obdobi od po¢atku ndjmu (uvedeného v €lanku 10.1 této smlouvy) do dne, kdy
Néjemce pisemn& oznami Pronajimateli zat4tek instalace zafizeni pro zdkladnovou stanici v pfedmétu
najmu, toto obdobi nesmi byt deldi nez jeden rok, (dile jen "pfedb&Zné obdobi ndjmu"). Néjemce
uskutecni platbu zékladniho ndjemného do 30 dni od podpisu smiouvy.

Ndjemné a zdloha na sluzby

9.1

92

9.3

10

Ode dne nasledujiciho po uplynuti pfedb&Zmého obdobi ndjmu, uvedeného v ¢lanku 8.2 této smlouvy,
bude N4jemce ¢init nasledujici platby za ndjem pfedmé&tu ndjmu:

a) ndjemné ve vysi K& 45 000.-- ro¢ng, tj. K& 11 250,-- &tvrtletné (déle jen "Né4jemné")

Néjemné a zaloha na sluzby budou placeny Néjemcem &tvrtlem& bankovnim pfevodem pfislu$nych
&astek ve prosp&ch uétu Pronajimatele €. .. vedeného u Komeréni banky v Dobrusce
vzdy nejpozdgji do konce prvniho mésice ptislusného &tvrtleti . Za den splné€ni platebni povinnosti
Néjemce bude povaZovan den, ve kterém byla pfislu$né ¢astka odepsana z ti¢tu Néjemce.

Potinaje rokem 2000 bude Néjemné automaticky indexovano v souladu s mirou inflace vzdy 1. ledna
prisluného kalendéainitho roku podle udaji o mife inflace za pfedesly kalendéfni rok, publikované
Ceskym statistickym tufadem, a to za podminky, Ze prislusnd mira inflace ‘piesdhne: vysi 4%.
Pronajimatel pisemn oznami Néjemci zm&nu vyse. Najemného, Proces oznameni valorizace N4jemci
bude mit pouze formu pisemného oznamenti.

Doba ndjmu

10.1

10.2

11

Néjem se sjednédv4 na. dobu-urditou v trvani. 10 let; po&inaje dnem podpisu této smlouvy ob&ma
smluvnimi stranami a kon¢e uplynutim sjednané doby njmu.

Néjemce je opravnén prodlouZit sjednanou dobu ndjmu na dodatedné obdobi 10 let na zikladé
pisemného prohléseni, pfedloZzeného Pronajimateli nejpozdgji tfi mésice pfed uplynutim sjednané doby
najmu, uvedené v &lanku 10.1 této smlouvy.

Podndjem/Postoupeni ndjmu

11.2

Pronajimatel timto vyslovné souhlasi, Ze Néjemce je po pfedchozim pisemném oznidmeni opravnén
podpronajmout pfedmét ndjmu, popiipadé postoupit sva prava a povinnosti, vyplyvajici z této najemni
smlouvy, na tfeti osobu v souladu s u¢elem ndjmu uvedenym v €lénku 4 vySe. Podnajem/postoupeni
nezméni zadné ustanoveni této smlouvy.

Néjemce je povinen pisemné oznamit Pronajimateli zamy$leny podnajem/postoupeni.
Podnéjem/postoupeni nemiiZe nabyt G¢innosti pfed timto ozndmenim.
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12 SluZby
Spotieba elektfiny Né4jemce v piedmétu ndjmu bude evidovana odd&lené hlavnim elektromérem a
veskeré ndklady ponese Najemce.

13 Pristup do predmétu ndjmu
Néjemce a osoby zmocnéné Néjemcem maji volny pfistup do pfedmétu ndjmu 24 hodin denné a 365 dni
v roce.

14 Oprava a /nebo udrZba Budovy/pFedmétu ndjmu
Veskeré stavebni Gpravy Kominu a/nebo pfedmétu ndjmu, provddéné Pronajimatelem, nesmi rusit
Néjemce nebo jinak Néjemci branit v provozu zdkladnové stanice. Veskeré upravy musi byt ozndmeny
Pronajimatelem Néjemci bez zbyte¢ného odkladu, nikoli v8ak pozdé&ji nez 30 dni pfed zahdjenim
ptisludnych stavebnich praci. , '

15 Odstranéni zdkladnové stanice

15.1  Po uplynuti/vypov&zeni nidjmu nebo odstoupeni od smlouvy bude veSkeré zatizeni, instalované v
pfedmétu ndjmu, odstranéno na ndklady Néjemce a pfedmé&t ndjmu bude vricen Pronajimateli ve
stejném stavu, jak byl popsén v pfeddvacim protokolu uvedeném v ¢€ldnku 7.2 vySe, s vyjimkou b&zného
opottebeni.

15.2  Vedkeré stavebni upravy, provedené Nijemcem v piedmétu ndgjmu v souladu s &lankem 5.3 této
smlouvy, mohou byt ponechény na mist& a stét se vlastnictvim Pronajimatele, pokud s tim Pronajimatel
souhlasi.

16 Odpovédnost/Pojisténi

16.1  Néjemce odpovida za veskerou §kodu, zpiisobenou na pfedmétu ndjmu v disledku instalace, provozu,
udrZby nebo odstranéni zafizenf Néjemce.

16.2  Be&hem doby ndjmu se Néjemce zavazuje mit sjednané pojiSténi zdkladnové stanice proti viem
nebezpedim s vy$i pojistné Eastky nejméné K& 5 000 000,-.

16.3  Pronajimatel se zavazuje zajistit poji§téni pfedmé&tu ndjmu. Pronajimatel je povinen predloZit pfisluinou
pojistnou smlouvu Néjemci na jeho Zadost.

164  Najemce odpovidd za to, Ze provoz zékladnové stanice nebude zasahovat do radiového a/nebo
televizniho zafizeni nebo jiného elektronického zatizeni Pronajimatele. Pokud by zédkladnova stanice
piesto zpiisobila takovy zédsah, Nédjemce se zavazuje odstranit takovy zasah do 30 dnfi po obdrZeni
pisemné Zadosti Pronajimatele.

17 Vipovéd® z ndjmu/ odstoupent od smlouvy

17.1

Néjem miize byt vypovézen vypovédi jedné ze smluvnich stran dle platnych pravnich predpisi s
pétim&siéni vypovédni lhiitou, kterd za¢ind prvnim dnem mésice nésledujiciho po doru¢eni vypovédi
druhé smluvni strané.

-
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17.2

17.3

17.4

17.5
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Néjemce je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud:

a) nebude mozné dosdhnout U¢elu ndjmu, jak je definovan v ¢lanku 4 této smlouvy, bez zavinéni
Néjemce;

b) technické zmény v systému mobilnich telefoni naru$uji nebo znemoZiuji provoz zdkladnové
stanice.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud:

a) provoz zékladnové stanice zplisobuje nepfiméfeny zdsah do zafizeni Pronajimatele a Néjemce
neodstrani takovy zésah ve [hiit€ uvedené v ¢lanku 16.4.

b) Néjemce hrub& poruluje své povinnosti uvedené v &lanku 5.5 vyde, ackoli byl Pronajimatelem
pisemné vyzvén k odstranéni takového stavu.

¢) N4jemce neuhradil po pisemném upozomeéni 1 platbu ndjemného

Odstoupeni od smlouvy Nédjemcem i Pronajimatelem nabyva ¢innosti doru¢enim pisemného ozndmeni
druhé strang o tom, Ze nastal jeden z divodii pro odstoupeni, uvedeny v ¢lancich 17.2 a 17.3 vyge.

Obé& smluvni strany jsou opravnény poZadovat ndhradu veskeré $kody, vzniklé v disledku vypovédi
najmw/odstoupeni od smlouvy, v souladu s obecnymi pravidly o ndhradé¢ Skody, stanovenymi
pfisludnymi &eskymi pravnimi piedpisy.

Urovndvdni sporii/Rozhod¢{ doloZka

18.1

18.2

19

Smluvni strany se zavazuji urovndvat veSkeré spory, vzniklé z této smlouvy, pfednostné smirnym
zpusobem.

Veskeré spory, které nebyly urovnény smimg&, budou s kone¢nou platnosti rozhodnuty mistnim
soudem.

Zdvérelnd ustanoveni

19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

Tato smlouva tvofi tiplnou smlouvu mezi smluvnimi stranami a nahrazuje veskeré predchozi pisemné a
ustni dohody a ujednéni.

Tato smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu obou smluvnich stran.

Veskeré zmény a dodatky této smlouvy musi byt vyhotoveny pisemné a podepsédny obéma smluvnimi
stranami.

Tato smlouva se ¥idi platnymi pravnimi predpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich v Ceském jazyce a ve tfech vyhotovenich v
anglickém jazyce. Pronajimatel obdrZi jedno vyhotoveni kazdé jazykové verze a Nijemce obdrzi dvé

vyhotoveni kazdé jazykové verze.
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19.6 'V pripadg jakychkoli nesrovnalosti mezi ¢eskou a anglickou jazykovou verzi bude rozhodujiéi ééké‘
verze.

19.7  Nasledujici ptilohy tvofi nedilnou sou¢ést této smlouvy:
- Piiloha ¢&. 1 - Vypis z katastru nemovitosti;
- Ptiloha ¢&. 2 - Planek pfedmétu ndjmu;

19.8  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piedetly dfive, nez ji podepsaly, Ze byla uzavfena
svobodné, vazné, urdité a srozumiteln&, nikoliv v tisni nebo za ndpadn& nevyhodnych podminek,
pfi¢emz ur¢itost a svobodna viile se potvrzuji nize uvedenymi podpisy.

v My we 7. 1, 2000

03 02 2000

Pronajhnatb}/ U sl Najemce




D ang
e,
7

oPIs

ERICSSON Z

Plna moc

J4, nize podepsany Kjell Nilsson jakozto jednatel spoleénosti
ERICSSON spol. s r.0. , se sidlem U wucneiské Skoly 398, Praha 4, ICO. 48583456,
dle Vypisu z obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym obchodnim soudem v Praze,
oddil C, vlozka 17597 opravnény jednat a podepisovat za spolecnost samostatné

zplnomociniuji timto

pana JUDr. Miloslava Strosse, ,
pravnika spolecnosti ERICSSON spol. s r.0., aby za mne jednal a podepisoval

prislusné smlouvy a scuvisejici dokumenty v ,Projektu GSM 1800“ .

V Praze dne 3. kvétna 1999

‘.
o .- st el osdtare ' ] ‘
Kiell Nilsson Ovétuji, Ze tento opis souhlasi doslovné s prvopisem

Jednatel spol ost listiny, zniZ byl pofizen, v némzZ nebyly provedeny zrpény
dopliiky, vsuvky nebo 3krty, které by mohly zeslabit jeho

vérohodnost A—
Tento opis je tplny a obsahuje ..ceunee strany

VPLAZE, ANE & icvicCustivisoisiasnsespssassonsssssasins

weer

JUDr. Wiloslav Stross






VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

okres: 3607 RYCHNOV NAD KNEZNOU
Obec: 022 DOBRUSKA
Kat.lGzemi: 01 DOBRUSKA

Pk
£

kéd: 627496 LIST VLASTNICTVI: 2531

A Vlastnik (pof¥adi, jméno nebo nazev a adresa

) Identifikdtor Podil

1 CENTRALNI ZDROJ TEPLA DOBRUSKA A.S. CS.ODBOJE 50 25282719/00

CASTECNY vV

B Parcelni vyméra C.budovy Druh pozemku

-

YpIs

Zpusob

&islo m2  Cast obce Zpusob vyuZiti ochrany

VLASTNICTVI POZEMKU A STAVBY

2175/1 8220 zastavéna plocha ochr.p¥irody
technicka vybav.

Bl Jin& préava PolVZz
Odkaz na listinu Cislo
BEZ ZAPISU
C Omezeni vlastnického préava PolVZ
odkaz na listinu C¢islo
BEZ ZAPISU
D Jiné zapisy PolVZz
Odkaz na listinu ¢islo
Stavba na vice parceldch 524/98
Ep.849 na parcele &.2148/4 a 2148/17
E Nabyvaci tituly nebo jiné podklady zdpisu
Cislo Polvz

Odkaz na listinu

Celé vlastnictvi Prohl4dSeni vKladatele
z 2.6.1998,vklad z 3.6.1998

V5 1071/98 524/98

Katastralni G¥ad RYCHNOV NAD KNEZNOU

PoloZ?ka knihy o poskytnutych + . )7//
Gdajich z katastru .35?4 fé%(‘

Vyhotoveno dne: 31..01.2000
hod.: ¢ 1553206

Vyhotovil: Nouza Jan
Podpis, razitko: '






