FgiEE 12 BISEN NEE HR |3 ENINA 13 2
CETRERACE R I8 1% Bl Bfl

MHMPXOWDSCSZ
A

Stejnopis &.: ...

Néajemmni smiouva
¢, NAN/83/01/005473/2812

uzaviena nie uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni zak. &. 116/1990 Sb.,
v platném znéni

Smluvni strany:

Hiavni mésto Praba se sidlem Praha 1, Maridnské namésti 2
zastoupené Ing. Radkem Svobodou
feditelem odboru evidence, spravy a vyuZiti majetku MHMP

IC: 00064581
DIC: CZ00064581
dale jen ,,pronajimatel”
a
ivana Varhulikeva s mistem podnikani Praha — Repy, Nevanova 1049/1, 163 00
IC: 40600980
dale jen ,,ndjemce”

L
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy &.p. 1045, Nevanova, Praha 17, (dale jen objekt)
zapsany na LV &. 925 u Katastralniho dfadu pro hlavni mésto Prahu, pracovi§t€ Praha pro
k.0. Repy s pozemkem parc. & 1521. Hlavni m&sto Praha nabylo vlastnictvi k pozemku
na zakladé zakona &. 172/1991 Sb., o ptechodu n&kterych véci z majetku Ceské republiky
do vlastnictvi obci.

2. Spravcem objektu je na zaklad® smlouvy o spravé nemovitosti, mezi Hlavnim méstem
Prahou a §poleénosti ACTON s.r.0., sesidlem Praha 8 - Dablice, Senovska 90/7, PSC
182 00, IC 49679279, tato spolecnost.

Pravaa povinnosti spravce ve vztahu k ndjemci jsou uvedeny v ptiloze ¢&.1, které tvofi
nedilnou souédst této smlouvy.

3. Predmst ndjmu tvofi nebytové prostory nachazejici se v suterénu objektu.
4. Celkova vyméra pronajatého pfedmétu najmu &ini 83 i
. H.
Ulel ndjmza

Néjemce bude predmét najmu uvedeny v &L 1. této smlouvy uzivat jako vyrobnu bytového
textilu 2 opravew textilu.
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Doba ndjmu

Tato smlouva se uzavira na dobn nenrditon.

W’
Ty Néjemné
&af 1. Pronajimatel touto smiouvou pronajimd ndjemci predmet ndjmu uvedeny vél I z

dohodnuté ndjemné ve vysi 800 K&/m*/rok (slovy: osmset korun Ceskych). Celkova vyge
roéniho nijemného &ini 66 400 K (slovy: SedesatSesttisicétytista korun Ceskych).

2. Nijemce se zavazuje platit nijemné pronajimateli v pravidelnych mé&siénich splatkach, tj.
ve vysi 1/12 roéniho najemného, vZdy k 5. dni kalendatniho mesice, za n&Z je nijemné
placeno, a to formou bezhotovostniho prevodu na ticet spravece vedeny u PPF banky a.s.,

, Evropska 2690/17, Praha 6, ¢.i. 999029-0005157998/6000. Tento den je soudasné dnem

L uskuteénéni plnéni. Nijemné je dle §56 odst. 4. Zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané

hodnoty, osvobozeno od DPH.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze vyse nijemného podle odst. 1.tohoto Clanku bude

kaZdoro&n& upravena takto:

- pocinaje rokem 2013 bude vySe najemného ka¥dorodng upravena vzdy o &astku
odpovidajici mite valorizace ndjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim
Rady hl. m. Prahy, maximslné viak odpovidajici roéni mffe inflace oficidlng
vyhlasené CSU za uplynuly kalendaini rok,

- vymer upravujici vysi ndjemného, dorudi spravee ndjemci nejpozddji do 304,
b&Zného kalendsiniho roku soucasné s novym vypoctovym listem, ktery bude tvorit
pfilobu této smlouvy a stane se jeji nedilnou soudssti.

5. Néjemce se Zavazuje upravené nijemné a doplatek najemného platit v dohodnutych
terminech.

Y.
Uhirada za sluZby spojené s najmem

7

ndjemni smlouvy. Castky uvedené ve vypodtovém listu Jjsou zdvaznym podkladem pro
thradu sluZeb prostrednictvim spravce.



Poplatky za sluzby podle vypo&tového listu jsou splatné vZdy spoleéng s terminem platby
nijemného. Vyidtovéani zdlohovych plateb 2a sluzby provede spriavce dle ,.Pravidel o
poskytovéni a rozittovéani plnéni nezbytnych p¥i uZivani bytovych a nebytovych
Jjednotek® schvélenych usnesenim Rady hl. m. Prahy &. 0962 ze dne 24.6.2003 ve znéni
pfipadnych pozd&j$ich zmén. Tato pravidla jsou k nahlédnuti u spravce.

3. Néjemce se zavazuje pristoupit na zvyseni zalohy uvedené ve vypodtovém listu.

4. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypo&tovém listu, hradi najemce piimo
dodavatelim t&chto sluZeb.

Spolefns wjednini

1. Nijemce je povinen:

a) udrZovat &istotu a pofadek pronajatého nebytového prostoru,

b) uZivat pfedmét najmu tak, aby najemci sousednich prostor nebyli omezovéni a ruseni,

c) provést zcela na vlastni niklady veskeré stavebni upravy potfebné ke splnéni telu ngjmu
prostori uvedenych v &lanku I. této smlouvy. Dohodu o provedeni stavebnich tiprav v
pfedmétu ndjmu provédénych nijemcem, uzavie do jednoho mésice od opatieni této
smlouvy dolozkou podle zakona & 131/2000 Sb., ve znén{ zikona &. 145/2001 Sb., k této
smlouve, s povéfenym spravcem objektu.: ACTON s.r.0., Praha 7, Sochatsk4 14, Praha 7.
Ve Ihiit¢ do 30-ti dnii od opatieni této smlouvy dolozkou je ndjemce povinen prostory
pievzit. Najemci nevznikd vii¢i pronajimateli ¥adny narok na vhradu vySe uvedenych
nakladd ani jejich &asti,

d) vySe uvedené stavebni tipravy budou provedeny do Sesti mésicti od platnosti této smlouvy
a najemce pfedloZi v této thiité pronajimateli kolaudadni souhlas prislu§ného stavebniho
ufadu,

e) jestlize ndjemce neprovede stavebni upravy pfedmétu nijmu v uvedené [hits, mize
pronajimatel tuto lhiitu na zdkladé pisemné Zadosti ngjemce pied jejim uplynutim dle
Clanku VI. odst. 1 d) této smlouvy, prodlouzit. Prolongace lhity je moZna pouze
Jedenkrét,

f) pted zahajenim provozu osadit v pfedmétnych prostorech vodomér a elektromer,

g) provadet béZnou GidrZbu pronajatého ptedmétu najmu svym nékladem, pfitemZ se b&¥nou
UdrZbou rozumi: provadéni &innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni
a odddleni oprav pfedmstu n4jmu, tzn. zejména tklid (Cidténi), malovéni (zdi), natirani
(oken, dveif atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zdmeé&nické,
sklenafské, truhlatské, zdravotni instalace a elektroinstalace),

h) odstranit zdvady a poskozeni v pfedmétu najmu, které zplisobil on, jeho zaméstnanci,
nebo ostatnf osoby prodlévajici v nich s jeho souhlasem, popfipad€ nahradit pronajimateli
takto zpiisobenou $kodu,

1) umoZnit pronajimateli a spravci objektu vstup do viech prostor predmétu najjmu za
¢elem kontroly stavu a zpiisobu jeho uZivéni,

J) phit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich pfedpisi na
tseku poZarni ochrany, hygieny, bezpe&nosti prace a pii provozu specidlnich zatizeni,

k) ke dni skondeni n4jmu ptedat pronajimateli pfedmét ndjmu vyklizeny a ve stavu
zpisobilém ke smluvenému uZivani s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni,

1) v ptipad¢ havarijni situace neprodlens oznamit spravci potfebu oprav pfedmétu najmu,




m) na pfedmétu ndjmu plnit povinnosti pivodce odpadfl, dle ustanoveni § 16 zikona &.

85/2001 Sb., o odpadech a o zm&n& n&kterych dalsich zdkond, ve znéni pozdgjsich
piedpisi. Nejpozd€ji do 24 hodin po nabyti udinnosti této smlouvy smluvng zajistit
naklddani sodpady (sbérnd néddoba na sm&sny komunslni odpad, separatni sbérné
nadoby na jednotlivé komodity, které pii provozu Zivnostenské &innosti vznikaji, pokud
neni pivodce odpadt na zékladé pisemné smlouvy zapojen do systému organizovaném
HMP aj.), udrZovat &istotu kolem mista najmu cca 2 m viemi sméry.

Najemce je opriveéa:

a) prenechat pfedmet ndjmu nebo jeho C4st do uZivani jinému na dobu urditou pouze s

pfedchozim pisemnym souhlasu pronajimatele; v pifpad€, Ze bude nijemce zadat o
souhlas k podnédjmu, predloZi pronajimateli v jednom vytisku podndjemni smlouvu
k evidenci; Ghrada za podndjem pFitom nebude pfevySovat ndjemné,

b) provadeét stavebni Upravy a opravy pfesahujici rimec b&Zné udrZby pouze s pfedchozim

pisemnym souhlasem pronajimatele,

¢) provadeét datiové i ucetni odpisy investiénich prostfedk@ vloZenych do pronajatych

prostor v souladu s pfedchozimi odstavei po celou dobu trvani této smlouvy, pFitemz se
pronajimatel zavazuje, Ze o investiéni prostfedky vloZené do technického zhodnoceni
nezvysi vstupni cenu pronajatého majetku.

VIi.
Ukondeni ndjmu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikd vypovédi ndjemni smlouvy ze strany
pronajimatele ¢i ndjemce.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni tuto najemni smlouvu kdykoliv jednostranng
vypovédét z jakéhokoliv divodu &i bez jeho uvedeni v tfimésiéni vypovédni lhits.
V pfipadé prodleni ndjemce splacenim nijemného nebo wdhrad za sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu pdjmu po dobu delSi 1 meésice je pronajimatel po predchozim
upozornéni nijemce, obsahujicim nahradni Ihittu k plnéni, kterd nesmi byt krat§i 7 dnd,
opravnén vypoveédét tuto smlouvu v jednom&siéni vypovédni thits.

Vypovedni lhita po¢ina béZet od prvého dne mésice nasledujictho po dorudeni vypovedi
druhé smluvni strang.

Vypoveéd bude nijemci doruéena do viastnich rukou na adresu ndjemce uvedenou v této
smlouvé, piipadné na adresu uréenou ndjemcem.

WL
Smiuvni pokuty

Za nedodrZeni podminek této smiouvy je nijemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty :

a) pii nezaplaceni kterékoliv splétky v daném terminu pokutu ve vy3i 0,1% z dluzné &astky

za kazdy i zapodaty den prodleni, minimding viak 300,- K& celkem,




b) za uZivani pfedmétu najmu v rozporu s ti€elem nidjmu podle této smlouvy jednordzové
10.000,- K¢ (deset tisic korun Ceskych),

¢) v ptipadé, Ze ndjemce nepfeda pfedmét najmu ve stanovené lhité, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,5 % z mésiéniho pdjemného za kaZ?dy zapocaty
den prodlenti,

d) za nedodrZeni kaZ?dé dal§i podminky stanovené touto smlouvou 1.000,- K¢ (slovy jeden
tisic korun éeskych) za kazdy den, v némZ bude toto poruseni trvat,

e) za poruseni povinnosti uréit misto doru€ovani korespondence podle €l. IX. odst. 6. této
smlouvy je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za
kazdy zapocaty den, v némz bude toto poruSeni trvat.

iX,
Zvias$tni njedndni

1. Najemce prohlauje, Ze se s pfedmétem najmu naleZit€ seznamil.

2. O pfedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu budou potizeny predavaci protokoly. V protokolu
se uvede zejména popis piedmétu ndjmu, jeho aktudlni stav, popt. zavady.

3. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjedndno, jako obchodni podminka této smlouvy, Ze
najemci po skondeni ndjmu nendlezi ndrok na poskytnuti jakékoliv ndhrady za finan¢ni
prostiedky vlozené do realizace jakychkoliv zmén pfedmétu ndjmu, tedy ani nrok na
uhradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu ndjmu.

4. Prava a povinnosti smluvnich stran, jakoZ i pravni vztahy touto smlouvou vyslovné
neupravené se Fidi ustanovenimi zdkona ¢.116/1990 Sb., O najmu a podndjmu
nebytovych prostor ¢. 40/1964 Sb. Obcanského zikoniku v aktudinim znéni a dalSimi
obecné zdvaznymi pravoimi pfedpisy.

5. N4jemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét ndjmu neni hlidan a pojistén! Na vzniklé skody
se nevztahuje §435 Ob¢. zak., ndjemci uplatiiuji pojistnad plnéni v ramci svého vlastntho
pojisténi.

6. S vyjimkou véci uvedenych v této smlouv€ se nijemce obraci v ostatnim na spravce
objektu.

7. Nepieda — li najemce pii ukonCeni najmu vyklizeny predmét nadjmu pronajimateli, je
pronajimatel opravnén piekonat piekézky branici vstupu do pfedmétu najmu a vstoupit
zde za piitomnosti notafe ¢i exekutora, ktery o tom napise zdpis. Pfedmeét najmu je poté
pronajimatel opravnén vyklidit na ndklady a nebezpe¢i nijemce a vé&ci na pfedmétu
néjmu se nachazejici uskladnit. O mist¢ uskladnéni za$le pronajimatel ndjemci pisemné
oznameni s tim, Ze najemce je povinen si uskladnéné véci pfevzit nejpozdéji do 10
pracovnich dnii od obdrZeni pfistuného oznimeni o uskladnéni. Nepfevezme-li ndjemce
véci v uvedené 1hiit€, je pronajimatel opravnén uskladnéné véci prodat. Vyieézek z prodeje
bude po zapolteni pohleddvek pronajimatele vii¢i najemeci poukazdn ndjemci bez
zbyteCného prodleni. Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti ndjemce prohlasuje, Ze
jakékoliv véci nachézejici se ke dni skonfeni této najemni smlouvy v pfedmétu nijmu,
jsou ve vlastnictvi ndjemce.

8. Nijemce je povinen pfi zméné adresy uvedené ve smlouvé uréit pronajimateli misto pro
doru¢ovani korespondence.

T




11.

Pisemnost se doruCuje na adresu ndjemce uvedenou v této smlouve.

- Dorudeni pisemnosti nijemci se ¥idi piisluinymi ustanovenimi o dorutovéani podle

obtanského soudniho ¥adu. Pokud si adresat nevyzvedne zasilku do deseti dnd od jejiho
uloZeni, povazuje se posledni den této Ihiity za dorudeni. Za dorudeni pisemnosti ndjemci
se povaZuje t€Z pfipad, kdy najemce odmitne osobni pFedéni, nebo dorudeni postou, nebo
neni-li po oznimeni o uloZeni na post&, pisemnost vyzvednuta najemcem do 10-ti dndl od
takového uloZeni.

Néjemce se zavazuje v pfedmétu nidjmu dodr¥ovat hlukové limity dle platné pravni
pravy a noéni klid.

X'
Zaviretns ustanovent

Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se fdi piislu$nymi
ustanovenimi Obganského zakoniku v platném znéni a ostatnimi obecné Zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

Majetkové sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji nirokdi pronajimatele na
néhradu $kody vii¢i najemei.

Zmeny a doplitky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného ob&ma smiuvnimi stranami vyjma &léanku IV., odst. 3.

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obdma smluvnimi stranami a Ginnosti
dnem podpisu pfedévactho protokolu.

Pokud nedojde k uzavieni smlouvy o zajisténi potfebnych tprav anebo k pievzeti
prostord ve lhitach dle ¢lanku VI. této smlouvy, tato smlouva zanik4.

Smiouva se vyhotovuje v péti autorizovanych stejnopisech, z nich? pronajimatel obdrzi
tfi, nijemce a spravce po jednom vyhotoveni. Kazdy stejnopis sest4va ze sedmi stran
textu smlouvy a jedné strany piilohy.

Ob& smluvni strany prohlaguji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich svobodné ville a
nebyla ujednéna v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek pro kteroukoliv z nich.

Smluvni strany vyslovng soublasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centriln{
evidenci smluv (CES) vedené hl.m. Prahou, kters je vefejné pfistupnd a ktera obsahuje
udaje o smluvnich stranich, pfedmétu smiouvy, &iselné oznateni této smlouvy a datum
jeitho podpisu. Smluvni strany prohlafuji, Ze skutetnosti uvedené v této smilouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 obchodniho zékoniku a ud€luji svoleni
k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

29 -08- 2012

..........




Potvrzuji vécnou, obsahovou i formalni
spravnost a uplnost listiny opatfovanée
dolozkou a uplnost souvnseucnch dokladu

Zg -8 9049 &
rrreeeeeeenes SViV MHMP /2

Dne Redltei odboru

DOLOZKA
Potvrzujeme ve smyslu § 43 2.¢. 131/2000 Sb.,
Ze byly spinény podmmky pro platnost

/hoto pravnihg,

7Y
Andrea Viasenkova JUDr. Lubomir Ledi

] Povéreni dlenové
Zastupitelsiva hlavniho mésta Prahy

V Praze dne 2.3.-11- 2012




Priloha ¢, 1

Prava a povinnosti spravee ve vziahu k najerci

N

e A

Spravce je zejména oprivadn a povinen:

pfedavat a piejimat pfedmét najmu,

stanovovat vySi zéiloh na thradu za pInéni poskytovand v souvislosti s uZivinim
pfedm&tu ndjmu, provadét jejich vydstovéani, vybirat a vymahat piislusné &astky
véetné poplatki z prodleni a smluvnich pokut, a to i soudng,

vymahat, a to i soudné na najemcich (p¥ip. jejich pravnich nastupcich) splnéni
povinnosti odstranit $kody na pfedmétu najmu a ve spole&nych prostorach domu, v
nichZ se pfedmét najmu nachézi, za n&Z nijemce odpovidd a plnéni povinnosti
provadét béZnou udrzbu,

po pfedchozim upozornéni vstupovat do vSech prostor predmétu najmu za Gelem
kontroly stavu a zplisobu jejich uZivani,

veSkera podani, Zidosti a ndvrhy &ini ndjemee pronajimateli prostfednictvim spravce,

zajiStovat a provadét opravy pfedmé&tu najmu, které jsou povinnosti pronajimatele.

Pro styk s ndjemcem je urleno pracovisté spravce:

ACTON s r.0., Sochalsks 14, Praha 7

tel: 233372554-5




