Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

¢. S/121/15/0134
uzaviena podle ustanoveni § 2302 az § 2315 (a podplrné podle ustanoveni
§ 2201 az § 2234) zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, (dale jen ,,smlouva®)

Hlavni mésto Praha, sidlo Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1 — Staré M¢sto, identifika¢ni ¢islo
00064581 (vlastnické pravo)

Meéstska ¢ast Praha 20,

sidlo: Jivanska 647/10, 193 00 Praha 9 - Horni Poc¢ernice

identifikac¢ni ¢islo: 00240192

bankovni spojeni: _

variabilni symbol:

statutarni organ: pani Hana Moravcova, starostka (svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce),
(dale jen ,,pronajimatel) na strané jedné

Lenka Mrvikova

identifika¢ni ¢islo: 76606384

sidlo: Mezilesi 2057/22, 193 00, Praha 9 - Horni Pocernice

(dale jen ,,ndjemce*), na stran¢ druhé, spole¢né oznaceni smluvni strany;

I.

Hlavni mésto Praha je (na zéklad¢ zakona €. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni zmén a doplitkil) vyluénym vlastnikem
budovy ¢&. p. 2056, zptsob vyuziti — bydleni, véetné jejich soucasti a piislusenstvi (dale jen
,budova“). Budova je postavena na KN parec. & 2198/2, vyméra 292 m?, druh pozemku - zastavéna
plocha a nadvofi a je situovana v ul. Mezilesi.

Budova a parcela jsou zapsany u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni
pracovisté Praha, na listu vlastnictvi 2757 pro obec 554782 Praha a katastralni tizemi Horni
Pocernice 643777.

V budové se v prvnim nadzemnim podlazi nachazi oddélené prostory slouzici k podnikéni
véetné jejich prislusenstvi o celkové vyméfe podlahové plochy 15,60 m”. Blizsi popis prostoru
slouziciho k podnikéani, jeho oznaceni a vySe ndjemného jsou uvedeny ve vypocetnim listu prostoru
(priloha ¢. 1 smlouvy). Vymezeni (grafické vyobrazeni) prostoru slouziciho podnikani (pFredmét
smlouvy) je v ptidorysu (pFiloha €. 2 smlouvy).

Méstska ¢ast Praha 20 ma budovu ve svéfené spravé nemovitosti ve vlastnictvi obce.
Svéfena sprava byla provedena zdkonem ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni zmén
a dopliki a obecné zavazné vyhlasky ¢.55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni zmén a doplrikd.




II.

Pronajimatel pronajima (prenechava) najemci prostor slouzici k podnikani oznaceny
v €l. I smlouvy a &asteéng popsany ve vypodetnim list& prostoru a vymezeny v pidorysu (prfedmét
smlouvy) za ielem provozovéni kosmetického salonu. Stav odpovidd bé&Zné miie opotiebeni.
Néjemce prostor slouzici k podnikani prohlédl a stay prostoru je mu dobie znam. Nijemce si
prostor slouzici k podnikani k tomuto G&elu najima (pfebira).

II1.

Néjemni vztah se sjednavd na dobu urditou, kterd zafind b&ret zapocetim dne
1. ledna 2016 a konéi dnem 31. 12. 2021.

Néajemce je povinen za prondjem prostoru slouZiciho k podnikéni v¢as platit pronajimateli
ngjemné a zalohy na sluzby. Ndjemné (K¢), vyse jeho vzniku a zalohy na sluzby na jeden mésic
jsou rozepsany ve vypocetnim listu prostoru (pFiloha ¢&. 1 smlouvy). Pronajimatel je opravnén
smlouvy nahradit soucasny vypocetni list prostoru za novy (aktualni) a v ném uvést vySi ndjemného
a zaloh na sluzby (dale jen spole¢né oznageni »hdjemné®) tak, aby odpovidaly cenam v &ase a miste
obvyklym. Doruéenim nového (aktualniho) vypocetniho listu prostoru ndjemci nebo dopisu
0 zvySeni ndjemného podle déle uvedené inflaéni dolozky se smlouva povaZzuje za zménénou (nové
upfesnénou, to je doplnénou). Pro zajisténi sluzeb a souvisejicich naleZitosti se pfiméfené pouzije
zakon €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostort v domé s byty. Vodné a stocné plati najemce
zalohové podle udaji uvedenych ve vypoéetnim listu prostoru.

Pronajimatel je opravnén s G&innosti od 1. ledna 2017 ngjemné sjednané smlouvou
automaticky bez dal3tho ujednani stran valorizovat (procentualng upravit). Valorizace se provadi
k 1. dubnu kalend4iniho roku podle miry inflace vyjadrené priristkem primérmého roéniho indexu
spotiebitelskych cen (podle koeficientu vyjadiujiciho miru ristu cen) za rok predchézejici. Tento
index zjistuje a nésledné zvefejiuje éesky statisticky ufad. Zvyseni ngjemného bude (v pripadé
valorizace) najemci pisemné ozndmeno (inflaéni dolozka®).

Pro stanoveni cen ndjemného v dase a misté obvyklych je mozné podptirné podle analogie
pouZit nafizeni vlady &. 453/2013 Sb. o stanoveni postupu pro zajisténi srovnatelného najemného
obvyklého v daném mistg.

Néjemné a zalohy za sluzby v celkové vysi uvedené v (aktudlnim) vypodetnim list& prostoru
jsou splatné mé&si¢né doptedu vzdy k 5. dni v mésici.

V pfipadé prodleni je najemce (s vazbou na § 1802 a § 1970 ob&anského zékoniku) povinen
zaplatit pronajimateli tirok z prodleni. Smluvné se ujednava vySe této sankce za opozdénou platbu
2,5 promile denné z dluzné ¢astky od nasledujiciho dne po splatnosti, aZ do zaplaceni.

Pronajimatel je opravnén zapoCitat pfipadny pieplatek za &st najemného vznikly pii

vyuctovani ze zaloh na sluzby na jakykoliv jiny dluh ndjemce viei pronajimateli, napt. i na uroky
z prodleni za opoZdé&né platby a podobné.



Dodavku elektiiny si najemce zajisti zvlastni smlouvou uzavienou piimo s pfisluSnym
dodavatelem (distributorem). Obdobné bude najemce postupovat pfi zajisténi piipadnych dalsich
sluZeb. Pronajimatel neni povinen tyto sluzby zajistovat.

Iv.

Mimo zékonem stanovena prava s povinnosti se navic vyslovng smluvné ujednava (ptipadné se
zdiraziuji obecné zavazna prava a povinnosti):

Pronajimatel neodpovidd za poruseni pravnich predpisi ndjemcem. Najemce je povinen
dodrzovat vSechny obecné zdvazné pravni predpisy.

Néjemce je povinen pecovat o prostor slouzici k podnikani s péci fadného hospodare a udrzovat
jej v Cistoté. Smluvni ujednani o (b&Zné) udrzbé podle § 2207 je rozepsano v piiloze ¢. 3 smlouvy.

Po vydani kolaudaéniho souhlasu je najemce povinen o viech dalsich zamySlenych opravach
informovat pronajimatele. Pfi zdsahu do povrchového vzhledu prostoru slouziciho k podnikani nebo
pfi vétSich opravach, musi byt informace vzdy pisemna. Umisténi informadni tabule (ptipadné

i reklamy) nesmi byt v rozporu s platnymi pravnimi predpisy.

Cisténi a uklid pfilehlého chodniku a prostoru kolem budovy zajisti na vlastni naklady
pronajimatel.

vr -

Uklid prostoru slouziciho k podnikéni zajit'uje na vlastni néklady najemce.

Néjemce se zavazuje osobné& se dostavit k pronajimateli, pokud bude v prodleni s platbami
najemného a bude predpokladat, Ze nebude schopen v nejblizsi dobé plnit své finanéni zévazky.
Smluvni strany maji pfednostni zdjem zaéit urychleng smirnym zplsobem fesit vznikajici problém
a predejit soudnimu sporu.

Pronajimatel neodpovida za $kody zpiisobené na majetku (nebo na zdravi) najemce, anebo
tretich osob v souvislosti se vstupem do prostoru slouziciho k podnikani, které vlastnim jednanim
nezavinil.

Pronajimatel vyvine maximalni usili ve snaze doruéit pisemnosti (zasilky) najemci. Prioritné
vyuZije k zasléni pisemnosti datovou zpravu, ma-li nijemce zfizenu datovou schranku, nema-li
datovou schranku zfizenu, zaSle pisemnost opakovang prostfednictvim provozovatele postovnich
sluzeb, pisemnosti vloZi do schranky na dopisy ndjemce a podobné, avsak pokud nijemce se
eventudlné¢ bude snazit pfevzeti mafit, anebo zapfi&ini osobni neprevzeti pisemnosti svoji
nedbalosti, bude se za den dorudeni pozadovat den prokazatelného doruceni (pfedani) do dispozi¢ni
sféry ndjemce. Dispozi¢ni sférou ndjemce je zejména umisténi dorudované zasilky na misto
pfistupné ndjemci, které umoZziiuje najemci, anebo zamé&stnanctim najemce zdrzujicim se v prostoru
slouzicim k podnikéni zasilku bez obtizi prevzit, pipadné provést doruceni i jinym obdobnym
(zakonu vyhovujicim zpasobem) zpsobem. Pfedanim pisemnosti zaméstnanci najemce bude



pisemnost vzdy okamzit¥ dorucena. Podle § 573 zésilka odesland s vyuZitim provozovatele
postovnich sluZeb dosla (povazuje se za dorucenou) tfeti pracovni den po odeslani.

Podnéjem je podle § 2215 mozny pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.
Néjemce je povinen umoznit pronajimateli vstup za iéelem kontroly.

Skonéeni nijmu (veetng délky vypovédni doby a zdkonem stanovenych podminek skonéeni
ngjmu) je upraveno v § 2308 az § 2314 (priloha & 4 smlouvy). Pro piipad zmény dotenych
ustanoveni obCanského zékoniku se neuZije text uvedeny v piiloze ¢. 4 (uZije se pouze zménné
znéni § 2308 az § 2314 obéanského zakoniku). Odstoupeni od smlouvy se #idi ustanovenim § 2001
a nasledujicich.

Pronajimatel je oprdvnén vypovédét smlouvu pii zahdjeni insolvenéniho ¥izeni proti najemci.
Pro tyto ucely se pfimé&fené pouzije ustanoveni § 2285 az § 2296.

Pronajimatel je oprdvnén vypovédét smlouvu (ptiméfend s ohledem na § 2291 a nasledujici),
pokud bude njemce v prodleni s placenim ndjemného vice neZ 30 dni a na takové zZvI4st zavazné
poruSeni smlouvy bude najemce ptedem pisemné upozornén.

Néjemce nema narok na néhradu za prevzeti zakaznické zakladny podle § 2315.

Néjemce je povinen v den skondeni najmu predat (odevzdat) prostor slouzici k podnikéani zpét
pronajimateli. Prostor musi byt vyklizeny, vy¢istény a ve stavu v Jakém jej pfevzal s ptihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Provede-li najemce v pfedmétu pronajmu zmény (Upravy) je povinen vie
zanechat ve zménéném stavu a bez finanéni nahrady pfedat zpét pronajimateli. P¥i dohodé lze toto
smluvni ujednani zménit.

V ptipadé, Ze tak najemce neudini a nedojde k dohodé na dalsim postupu je ndjemce povinen
(po skonceni najmu) zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 500 K& za kazdy den prodleni
tykajici se predani. Nepieda-li najemce prostor slouzici k podnikéni ani do 15 dni po skonceni
najmu davé ndjemce podpisem smlouvy vyslovny souhlas pronajimateli, aby do prostoru vstoupil
(nejméné 3 osoby), vyhotovil pisemny seznam véci a tyto véci uloZil na ndklady najemce ve skladg.

V.
Strany potvrzuji, Ze si precetly ustanoveni obdanského zakoniku, tykajici se nagjmu prostoru
slouziciho podnikani (piiloha &. 4 smlouvy), pfedtenému textu porozumély a zavazuji se tato

ustanoveni dodrZovat.

Strany si poskytnou vzajemné potfebnou soucinnost k naplnéni obsahu smlouvy. Dilezité
(vyznamné) zmény smlouvy musi byt provedeny pisemné. Strany souhlasi se zvefejnénim smlouvy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci
smluv (CES), vedené Mé&stskou &asti Praha 20.



Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ob¢anského zakoniku a udéluji souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalSich podminek.

Smlouva byla vyhotovena ve &tyfech vyhotovenich. Pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni,
najemce obdrz jedno vyhotoveni. Smlouva nabude platnosti po piipojeni podpisi. Uéinnosti
smlouva nabude dne 1. ledna 2016.

Podstatné nalezitosti smlouvy byly schvaleny radou méstské ¢asti na zasedani konaném dne
18. listopadu 2015; usneseni ¢. 36/3.1/15

DOLOZKA o splnéni podminek pro uzavieni smlouvy piipojend podle § 43 zakona
¢. 131/2000 Sb., zadkona o hlavnim mésté Praze, ve znéni zmén a doplik. Méstska ¢ast Praha 20
potvrzuje, Ze byly splnény podminky piedchoziho zveiejnéni a nasledného schvaleni.

Strany mély pied podpisem dostatek Casu na prefteni smlouvy a na rozmySlenou pied
uzavienim pravniho jedndni. Text smlouvy je pro strany srozumitelny. Smlouva byla uzaviena po
vzédjemném projednani. Pfipojenim podpisi strany potvrzuji spravnost a pravdivost udaji
uvedenych v textu a vyjadiuji shodu s obsahem smluvniho ujednani.

Soucasti smlouvy jsou tyto listiny:

Priloha €. 1 - vypocetni list prostoru slouziciho k podnikani

Priloha é&. 2 - ptidorys prostoru slouziciho k podnikani

Priloha €. 3 - béZné udrzba a drobné opravy

Priloha ¢. 4 - vynatek dotenych ustanoveni obcanského zdkoniku ,,zvlastni ustanoveni o najmu
prostoru slouziciho podnikéani“ § 2302 az § 2315 (aktualni znéni ke dni vyhotoveni smlouvy)

V Praze - Hornich Pocéernicich dne 30. 11. 2015

Méstska ¢ast Praha 20 Lenka Mrvikova
Hana Moravcové, starostka najemce
ronajimatel




nDomy (c)

Vytiskl: Eva V1&kova 11.11.2015 10:46:08

Vypocetni list prostoru

rMezilesi 2056/24, Hor.Pocernice

g )
C.bytu: 99

[ viastnik domu: I1C0: 00240192

Druh:nebytovy Podl:l

Typ:provozov Kvalita standard

C
_

Meéstska ¢ast Praha 20 néj emce : IC0: 76606384
Jivanska 647/10 M P ,
193 00 Praha - Horni Pocernice Lenka vikova
Gank' spojeni: _ - LKoresp.adresa:Mezilesi 2057,19300 Praha-H.Pocernice )
Ozn Mistnost Celk.pl. Podl.pl. Koef. Prep.pod.pl. Zapo.pl. )
WC 1,00 1,00 1,000 1,00 1,00
provozovna 14,60 14,60 1,300 18,98 14,60
Celkem 15,60 15,60 19,98 15,60
_ J
rNa’zev zarizeni Pocet ks Datum porizeni Cena Opotrebeni % Més. najem )
mér¥.zarizeni SUV 1,00 01.03.2015 599, 00 20,00 9,98
RTIN-regulaéni zafizeni UT 1,00 01.03.2015 289,00 10,00 2,40
LCel]cem 2T Ty = /T 12,38 )
robdobi: 1 /2016 Mésiéni Dat.splatnosti:31.01.2016 Uhrada: sloZenka Var.symb:205699 )
Typ polozZky Typ sazby Sazba K& %DPH DPH Celkem
pevny domovni odpad Osoba 50,00 50,00 0 0,00 50,00
teplo Byt 350,00 350,00 0 0,00 350,00
ndjemné - nebyty 101,75 1587,00 . O 0,00 1587,00
nédjem zarizeni Zarizeni 0,00 9,90 21 2,10 12,00
elkenm predepsano 1996, 90 2,10 1999,00

né&jemce

pronajimatel
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Priloha ¢. 3

Ve véci drobnych oprav a bézné udrzby souvisejicich s uzivanim prostoru
slouzicimu k podnikani (§ 2207 obCanského zakoniku) se smluvni strany dohodly, ze
najemce je povinen na vlastni naklady zajistit dale popsanou udrzbu — opravy:

Drobné opravy

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZzuji tyto opravy a vymény
(pokud se v prostoru slouzicimu k podnikani vyskytuji):
a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prah( a list,
b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souc¢asti a vymény zamka, kovani,
klik, rolet a Zaluzii,
c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacu, zasuvek, jisticl, zvonkl, domacich telefond, zasuvek rozvodl datovych
siti, signall analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla
v osvétlovacich télesech,
d) vymeény uzaviracich ventilli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapacl tuku,
f) opravy indikatori vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomérl teplé
a studené vody.

Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych
uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacli vody, bidetd,
umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovacl, kuchynskych sporakl, pedicich trub,
vaficl, infrazaficl, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skfini. U zafizeni
pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn
a elektfinu, kotll etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné
uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatll etdZzového topeni;
nepovazuji se vSak za né opravy radiatori a rozvodl Ustifedniho vytapéni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti.

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalSi opravy prostory
slouziciho k podnikani a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predméti
tohoto vybaveni, jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne cCastku 1000 K¢&.
Provadi-li se na téZze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na souvisejici opravy. Naklady na dopravu
a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu
o provedeni opravy, se do nakladl na tuto opravu nezapoditavaji, jsou vSak soucasti
ro¢niho limitu podle dalSiho odstavce.



Soucet vSech naklad(i na drobné opravy (véetné dopravy a podobné) nesmi
presahnout &astku 70 K&/m? podlahové plochy prostoru souZicimu k podnikani za
kalendaini rok.

Naklady spojené s béznou udrzbou

Naklady spojené s bézZnou udrzbou prostoru slouzicimu k podnikani jsou
naklady na udrzovani a €isténi prostoru slouZicimu k podnikani, které se provadeji
obvykle pfi delS§im uzivani prostoru slouziciho k podnikani. Jsou jimi zejména
pravidelné prohlidky a cisténi predmétl, které jsou soucasti stavby, spotiebic,
apod., malovani vcetné opravy omitek, tapetovani a Ccisténi podlah vcetné
podlahovych krytin, obkladl stén, c¢isténi zanesenych odpadl aZz ke svislym
rozvoddm a vnitini natéry."

Smluvni ujednani o bézné uadrzb& a drobnych opravach souvisejicich
s uzivanim prostoru slouzicimu k podnikani (sepsané v pfiloze ¢&. 3) pozbyva
platnosti okamzikem nabyti ucinnosti obecné zavazného pravniho predpisu, ktery
bude Uplnym zpisobem upravovat béZznou Udrzbu a drobné opravy. Smiuvni strany
berou na védomi, Ze po nabyti ucinnosti nového obecné zavazného pravniho
predpisu upravi obsah pfilohy €. 3 tak, aby smlouva byla v souladu s platnymi,
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen predem projednat (konzultovat) s pronajimatelem
potrebu (provedeni) vdech zamyslenych vétSich oprav.

Najemce je povinen vérohodnym zplisobem pronajimateli dolozit provedeni
jednotlivych vétsSich oprav a hospodarnost Gcelné vynalozenych nakladl na
opravu. Pokud tuto povinnost nesplni, pronajimatel neni povinen najemci poskytnout
Uhradu vynaloZzenych nakladl za provedenou vétsi opravu, anebo Uhradu poskytne
pouze Castecné.



Pfiloha ¢. 4

Zvlastni ustanoveni o najmu prostoru slouZiciho podnikani
Zakladni ustanoveni

§ 2302

(1) Ustanoveni tohoto pododdilu se vztahuji na najem prostoru nebo mistnosti, je-li ucelem
najmu provozovani podnikatelské ¢innosti v tomto prostoru nebo v této mistnosti a slouzi-li
pak prostor nebo mistnost alespon pievazné podnikani, bez ohledu na to, zda je ucel ngjmu
v ndgjemni smlouvé vyjadien (dale jen ,,prostor slouzici podnikani®). Neni-li dale stanoveno

jinak, pouZziji se pro najem prostoru slouziciho podnikani obecna ustanoveni o najmu.

(2) Jedna-li se o najem prostoru nebo mistnosti, jehoz wUcelem neni ani bydleni, ani
provozovani podnikatelské Cinnosti ve smyslu odstavce 1, pouziji se obecnd ustanoveni o
najmu.

§ 2303
Je-li s ndjmem prostoru slouziciho podnikani spojeno poskytovani sluzeb, pouZiji se
ustanoveni o poskytovani sluZeb souvisejicich s ndjmem bytu obdobné.

§ 2304

(1) Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpisob ¢i podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva z Gcelu ndjmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co bylo
mozné divodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pusobila zhorSeni
pomérti v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo
ostatni uzivatele

nemovité véci.

(2) Ustanoveni odstavce 1 se nepouzije, pokud se v disledku zmény poméri na strané
najemce jeho ¢innost v nékterém ohledu zménila jen nepodstatné.

§ 2305

N4jemce mlize nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikani, opatfit se souhlasem
pronajimatele v pfiméfeném rozsahu §tity, navéstimi a podobnymi znamenimi;

pronajimatel miZe souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny dtvod. Pozadal-li najemce o udéleni
souhlasu v pisemné formé a nevyjadfi-li se pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se
souhlas pronajimatele za dany.

§ 2306
Pfi skoneni ndjmu odstrani ndjemce znameni, kterymi nemovitou véc opatiil, a uvede
dotcenou ¢ast nemovité véci do ptivodniho stavu.

§ 2307
Pfevod ndjmu prostoru slouziciho podnikani

(1) N4jemce miize s predchozim souhlasem pronajimatele pfevést ndjem v souvislosti s
pfevodem podnikatelské cinnosti, jiZ prostor slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o

prevodu ngjmu vyzaduji pisemnou formu.

(2) Ustanoveni § 2306 se pouZzije obdobné.
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Skonéeni najmu

§ 2308
Néajem na dobu ur¢itou miize najemce vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby,

a) ztrati-li zptisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,

b) piestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodt zpiisobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndgjemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

¢) poruduje-li pronajimatel hrub& své povinnosti vii¢i najemei.

§ 2309
Jedné-li se o najem na dobu uréitou, ma pronajimatel pravo najem vypovédét i pfed uplynutim
ujednané doby,

a) mé-li byt nemovitd véc, v niz se prostor slouzici podnikdni nachézi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani dal§imu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo

‘
b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze pfestoZe jej
pronajimatel vyzval k népravé, chové se néjemce v rozporu s ustanovenim § 2305, nebo je po
dobu delsi nez jeden mésic v prodleni splacenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s
uzivanim prostoru slouziciho podnikéni.

§ 2310

(1) Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod; vypovéd, v niZ neni uveden jeji divod, je
neplatna.

(2) Vypovédni doba je tfimésicni.

- §2311
~ Ustanoveni o skonéeni ndgjmu bytu na dobu ur¢itou se pouziji obdobné.

§ 2312

Jedna-li se o nidjem na dobu neurlitou, ma strana pravo jej vypovédét v Sestimésicni
vypovédni dob&; ma-li viak strana k vypovédi vazny diivod, je vypov&dni doba tfimesi¢ni;
trva-li nsjem po dobu delsi neZ pét let a vzhledem k okolnostem strana nemohla ptedpokladat,
Ze druh4 strana najem vypovi, je vypovédni doba vzdy Sestimési¢ni.

§ 2313
Vyklidi-li nijemce prostor slouZici podnikéni v souladu s vypovédi, povazuje se vypoveéd za
platnou a pfijatou najemcem bez namitek.

§ 2314
(1) Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
dorucena, vznést proti vypovédi namitky; namitky vyzaduji pisemnou formu.

(2) Nevznese-li vypovidana strana namitky v&as, pravo zadat pfezkoumani opravnénosti
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vypovédi zanikne.

(3) Vznese-li vypovidana strana namitky véas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode
dne, kdy ji namitky byly dorugeny, nevezme svou vypovéd’ zpét, mé vypovidana strana pravo
7adat soud o pfezkouméni opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésicii ode dne, kdy marné
uplynula lhita pro zpétvzeti vypovédi.



