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Smlouva 0 nijmu nebytovych prostor

v objektu Sportovni 2a, Brno
V831201

CL1.
Smiuvai strany

Manhattan Development, a. s., se sidlem v Praze 1,tf Politickych vézfi 13,
zastoupend Miroslavem Ludvikem a Ing.Nikolou MitoSinkovou,
Eleny predstavenstva spoletnosti
IC: 63079224, DIC CZ63079224,
zapsand v obchodnim rejstifln  Méstského soudu v Praze, oddil B, &islo vieZky 3159

déle jen pronajimatel
a

AAC Solutions s.r.o., se sidlem v Ceskych Budé&jovicich, Tylova 153/17,PSC 370 01
Zastoupeni panem ing. Tomasem Netolickym
Prokuristou spoleénosti
ICO:144 98 138, DIC:CZ.144 98 138

zapsana u Krajského soudu v C.aich ﬁﬁwcich oddil C vioZka 106

uzaviraji niZe uvedencho dne, mésice a roku podle zdkona 116/1990 Sb. o nijmu a podnijmu
nebytovych prostor ve znéni pozd&jsich zmé&n a doplitkd tuto smlowrvu o najnm nebytovych prostor.

€12
Piredmét smiouvy

2.1 Pronajimatel je viastnikemn nemovitosti - objekin obtanské vybavenosti v Brné, Sportovni 2a &. p.
558. Tato nemovitost se nachazi na pozemiu & parc. 1081/3, katastralni izemi Ponava, zapsano na
listu viastnictvi &. 378 u Katastrélniho éifadu Bimo - mésto.

2.2 V objektu oznateném v odst. 2.1 se v 1. NP pachizeji mimo jiné nebytové prostory o celkové
vyméie 181 m2..

2.3 Popsané nebytoveé prosiory jsou v této smiouvé dile oznadovany jako nebytové prostory.
jsou vyznateny v situacnim planku, kiery je pfilohou ¢. 1 této smiouvy.
€13
Pmnajem nebytmrych pmﬁor

3.1 Pronajimatel touto smiouvou pi'enechﬁva né_;em dn uﬁvam nd)ytuve pmstoxy oz:naéene v ;‘51 2
odst. 2.2 této smlouvy zapodnﬂmkdohodmﬂ?ch niZe v této snﬂowéam]eme semazuje p!aut




najemné a Ghrady spojené s prondjmem fadné a véas.
3.2 Néajemee se zavazuje dodrZovat provozni fad objektu.

CL4.
Uéel najmu

4.1 Ukelem, pro ktery nijemce u¥iva na ziklad¥ této smlouvy nebytové prostory uvedené v €l. 2.2 je -
nakup a prodej zboZi za tigelem jeho daldiho prodeje a prodej
- servisni ¢innost

4.2 Najemce neni opravnén zménit i&el ndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

CLE,
Nijemné, jeho vyse a splatnost, zplisob platby

5.1 VyZe najemmého je stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini 37 000 ,- K¢ (slovy
tHicetsedmtisickorunteskych) mésiéné. Néjemce je platcem DPH. ( K takto dohodmuté vysi
ndjemného bude piipodtena pfisluind DPH. )

5.2 Néjemné je splatné m&sin& a to do 10 dni od data stanoveného splatkovym kalenddfem — dafiovym
dokladem na Ghradu najom, ktery je pFilohou & 2 této smlouvy. Datem zdanitelného plnéni je 1.
den béZného mésice.

5.3 Néjemné je splatné pfevodem na shora uvedeny tiSet pronajimatele.

5.4 Néjemné bude upravovéano podle v piede$lém roce z iifednich zdrojii zji¥téné miry inflace (&imZ se
rozumy i jiné znehodnoceni mény, &1 sniZeni jeji kupni sily). N4jemné bude takto zvy$ovamo vidy od
tfettho mésice roku ndsledujiciho.

CL 6.
Uhrada za sluzby poskytované s najmem

6.1 Néjemce se zavazuje hradit dodavky shiZeb spojenych s prondjmem nebytovych prostor a to
zejména podil na tidrZb&,opravich a spravé nemovitosti., uklidu spole¢nych prostor, podil na
vn&j$im osvétleni objektu.

Vy¥e Gihrady je stapovena na zakladg skuteéné spotieby nebo pomérem velikosti ndjemcem
uzivanych nebytovych prostor k velikosti ostatpich nebytovych prostor. Ndjemce si na viasmi
ndklady a odpovédnost zajistuje odvoz viech odpadii a 1iklid vlastnich pronajatych nebytovych
prostor.

6.2 Néjemce se zavazuje hradit zAlohu na tthradu sluZeb poskytovanych s ndjmem. Vy3e této zalohy

bude stanovena vypo&tovym listem, ktery je pilohou &. 3 a reZim plateb splatkovym kalendafern na
tihradu zéloh na sluZby spojené s ndjmem, ktery je prilohou & 4 této smiouvy.

6.3 Zélohy na thradu sluzeb poskytovamych s nijmem budou zi&tovany v pravidelnych intervalech
v zavislosti na terminech vyiétovani spotfeby od jedootlivych dodavateli.

6.4 Najemce se zavazuje uhradit piipadné nedoplatky 1 za sluzby poskytované v dobé trvani najmu
vyiétované po skonteni ndjmu.
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Uhrada za shufby poskytované s ndjmem jsou splatné pievodem na shora uvedeny tidet -
pronajimatele.

CL7
Doba najmu

7.1 Tato smlouva se uzavird na dobu neuritou od 1.11.2005.

CLs.
Podanijem

8.1 Najemce neni opravnén poskytnout tieti osob& moZnost uFivat nebytové prostory i jejich Cast bez
pfedchoziho pisemného soublasu pronajimatele a to ani podndjemni smlouvou ani Zadmym jumym
zpiisobem.

CL 9.
Ostatni wjednini

Odevzdani nebytovych prostor a, jejich adrZba

9.1 Pronajimatel odevzdéva nijemci nebytové prostory ve stava zpiisobilém k obvyklému uZivani, co?
néjemoce potvrzuje na pfeddvacim protokolu, ktery je soudasti této smlouvy.

9.2 Najemce zajistuje béZnou tdrzbu nebytovych prostor vietné ptislusenstvi a pfistupu k témto
prostoram pa své niklady. B&nou tidr#bou se rozumi tdrrba, na kterou ndklady jednotlive
nepiesahnou astku K& 10.000,-.

9.3 Néjemce je opravnén umistit na vstupni dvefe do nebytovych prostor, popiipadé pad né nebo vedle
nich obvyklé oznadeni své firmy. Pronajimatel podmifiuje umisténi takového oznadeni udélenim
svého souhlasu s velikosti, umisténim a provedenim takového oznaceni. Takovy souhlas miiZe udélit
najemci 1 spravoe objektu. Najemce je piitom povinen zajistit povoleni, je-1i jich k umisténi oznadeni
tieha.

Stavebni Gpravy

9.4 Najemoe neni opravnén k jakékoliv stavebni nebo jiné ipravé nebytovych prostor bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Pronajimatel v oém rozhodne, zda nebytové prostory budou ke
dni skon&eni ndjmu uvedeny do piivodniho stavu nebo zda pfevezme investici v fozsahu Gpravy
nebytovych prostor, jakym zpiisobem a za jakych podiminek

9 5 Nedohodnou-li se strany jinak, kadou stavebni & jinou investici provede nijemce na viastni
odpovédnost a vlastnim nakladem. g

9.6 Nedohodnou-li se strany jinak, odepisuje investici do stavebnich & jinjch dprav nebytovych prostor
po dobu trvani néjemniho vztahu podie této smlouvy ndjemce.

9.7 V ptipadg rozbiti vylohy, ktera je soudasti pfedmétnych nebytovych prostor dle €110 odst-2.2 této
smlouvy o pajmu nebytovych prostor,je péjemce povinen zabezpelit jeji opravu na viastni naklady.




Ostraha a pojiténi nebytovych prostor

938 Néjemce zajiSt'uje ostrahu a pojisténi nebytovych prostor, jakoZ i veSkerého zboZi, zafizeni a
technologii v nich umisténych takovym zpiisobem, aby ptipadna $koda nesla k tiZi pronajimatele.

DodrZovéni obecng zévaznych piedpisii

9.9 Pronajaty nebytovy prostor, ktery tvofi predmet ndjmu, je najemci pfedanym pracovistém. Nijemce
se zavazuje dodrZovat zejména hygienické, bezpe&nostni, protipoZarni a jiné pravni ptedpisy
spojen¢ s uzvanim asti objektu a nebytovych prostor.

9.10 Najemce odpovida za bezpeénost préce a poZarni ochranu v nebytovych prostorech. Zejména je
povinen zpracovat (a udrZovat v souladu se skutenym stavem) pfedepsanou dokumentaci
poZarni ochrany, provadét skoleni pracovnikii, obstarat a udrZovat v pouitelném stavu hasici
zafizeni a jiné vécné prostedky poZarni ochrany.

Cl 10.
Skonceni ndjmu

10.1 Néjem je moZné ukongit kdykoliv pisemnou dohodou obou smhuvnich stran.

10.2 Obé& smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu vypovédét bez udani ditvodi. Vypovédni Thitta je
v takovém pfipadé 3 mésice a podind b&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovedi
druhe€ strané. V pochybnostech se ma za to, Ze vypoved byla drubé strané dorudena nésledujici
pracovai den po jejim doporuéeném odeslani.

10.3 Pronajimate] je opravnén vypovédét tuto smlouvu v Pfipadé nejméné mési¢niho prodleni v placeni
najmu i Ghrady plateb podle &1. 5 a 6 této smlouvy nebo pii pisemné pronajimatelem
neodsouhlasené zméné predmétu & téelu n4jmu a to s jednomésiéni vypovédni lhittou. Vypovédni
Ihiita v takovém pfipadé za&ind béZet dnem dorudeni vypovédi druhé strané, pfitem? se ma
Vv pochybnostech za to, Ze vypovéd byla dorudena v Prvni nasledujici pracovni den po jejim
doporuteném odeslani.

10.4 Néjemce je povinen nebytové prostory vyklidit a vyklizené, nedohodli-li se v pritbéhu trvéni ndjmu
smluvﬁstranypisenméjmakiwedenédnsmvu,ktﬂjbylvdenvmﬂkumﬁmu s piihlédnutim
k opotiebenim zpiisobeném téadnym uivénim odevzdat pronajimateli nejpozdgji v den skondeni
Dijmmu.

Cl 11.
Zavérefna ustanoveni

11.1 Prévni vztahy smluvnich stran, které nejsou v této smlouvé upraveny se fidi podle zdkona
€.116/1990 Sb. o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor ve zn¥ni pozd&jich dodatkt a zmén
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11.2 Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, po jednom pro kaZdou ze zifastnénych stran

11.3 Utastnici shodn® sjednavaji, Ze pro piipad sporu je k jeho projednavani mistné pfistusny soud
ureny podle sidla pronajimatele.

11.4 Ka’da zména nebo doplnéni této smlouvy musi byt provedeno pisemne, formou &islovaného,
oboustranné podepsaného dodatku k téfo smlouvé.

11.5 Tato smlouva je platnd dnem podpisu ob&ma stranami a u¢inna od 1.11.2005.

Smiuvni strany na dikaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji niZe své podpisy:

V Praze dne 5.10.2005

Pronajimatel:
Manhattan Development a.s.

Najemce:
AAC Sohttions s.r.o

@‘) TYLOVA 15317
37001 CESKE BUDEJOVICE

1C0: 14498138
sstusians | DIC: CZ14458138
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SPLATKOVY KALENDAR _ |
najemného v roce 2005 k najemni smlouve ze dne 5_.___10 2005
d \ovy doklad '

Pronajimatel; MANHATTAN Deve!opment a.s., Politickych vi u 13/935, 110 00 Praha 1
zapsanéa v obchodnim rejstfiku.u Méstského soudu v Praze,
odd.B, &islo sloZky 3159

IGo: 63079224 | '-mé:: . CZ63079224

Najemce: AAC Solutions s.r.o.

Se sidiem:  Tylova 153/17, 370 01 Ceské Budgjovice
ic: 14498138 . - . .DIC CZ 144 98 138

Objekt:  BOBY Centrum - Bmo

Poznamka: thrady splétek najemného provadeéjte pod varlabllnim symboly uvedenymi ve sloupci 2.

[Datum uskuteeneni  [Vanabilni symbol NéjemnéKé DPH 19% _[Néjemné K¢ jPoznamky
zdanltei pinéni platby za mésic ' ; “Jcelkem
1. ledna . 01 0,00
1. tnora 02 - 0,00
1. bfezna 03 0,00]
1. dubna 04 0,00
1. kvétna 05 0,00
1. Cervna 06 0,00]
1. Gervence 07 0,00
1. sipna 08 +-0,00
4 1. zan 09 0,00]
1. fijna 10 e T 000
1. listopadu | 31201105 11 37.000,00] . 7030,00] 44 030 00|
1. prosince 31201105 12 37:000,00 7030, 44 030,00
|[Celkem - 74 000,00 | 14 T 86 060,00

Néjemné za splatné mé&siéné a to do 10 dnli od data stanoueného"éplaikbv;’*ch kalendarem.
Datem zdanitelného pinéni je 1. den b&Zného mésice.

Vystaveno: 21. 10. 2005

Vystavil: Schvalil: Miroslav Ludvik

feditel a.s.

tvelopment, a.s.
Pelmckygh vézal 13/935
110 00 Praha 1
I€ 63079224, DIC CZ63079224




MANHATTAN Development a..

Vypoétovy list — piiloha €3
Najemce: AAC Solutions s.ro -
Objekt: Bmo, Sportovni 2a

Uéinnost dnem: 1. 112005

MEsitni nijemné: 37000,- K¢ DPH 7 030,— KX Nijemné vi.DPH: 44 030,- K&

1. TeploaTd U V'_
2, Vodié stoné

3. Stoéné sraz..vod

4. El.cnergie

5. Ostatni sluzby uvedené v nkj smlosvs 7.

-iklid spoled.prostor,sprava objektu -
vefej.osvétl ,béiné opravy a udrzba.

MgésiCni zdloha celkem / K¢/
Uvedena mési¢ni zéloha je sglanﬁ.sc:uéasné
Datum: ';:5:."10,'2005

Z.a pronajimatele:

MANH a.s,
Fol

IC 63079224, DIC CZ63079224

Mésiéni z8lohy za dodéviu inédii 2 shuteb -

3 600, -Ké&
600,-K&
170,-K¢&

1 800,-K&

1200 -K&

7 370,- K&

s &astkou za najem.

Za nijemce:
Img.
Prokurista spolefnosti

AAC Solutions s
’ TYLOVA 153/17 -

&

Colukipmy

S700] CESKE sUDEIQ
I60: lussarzg
DIC: C214498138

5)

|
]




Tk,

Pronajimatel:

SPLATKOVY KALENDAR

zaloh na poskytnuté sluzby v roce 2005 k najemni smlouvé ze dne 5. 10. 2005

MANHATTAN Development a.s., Politickych véziia 13/935, 110 00 Praha 1
zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze,
0dd.B, éislo sloZky 3159

ICO: 63079224 | i|i| iiﬁ224

Néjemce: AAC Solutions s.r.o.
Se sidlem:  Tylova 153/17, 370 01 Ceské Bud&jovice
ic: 144 98 138 DIC: CZ 14498138

Objekt:  OD BOBY Centrum - Brno
Poznamka: uhrady splatek jednotlivych zaloh provadéjte pod variabilnimi symboly uvedenymi
ve sloupci 2.
Datum splatnosti Var. sym. &astka Poznamka

1. ledna 01

1. Unora 02

1. bifezna 03

1. dubna 04

1. kvétna 05

1, Cervna 06

1. &ervence 07

1. srpna 08

1. zaFi 09

1. fijna 10

1. listopadu | 31201205 11 7 370,00 K&

1. prosince 31201205 12 7 370,00 K&
Celkem 14 740,00 K&

Tento splatkovy kalendar je nedilnou sougasti vy$e uvedené najemni smiouvy a vypoltoveho listu zaloh.

Uhrazené zalohy za rok 2005 budou zu&tovany nejpozdaii k 31. 12. 2005 na zakladé skutegnych
nakladl na poskytnuté sluzby v tomto roce.

Vystaveno: 21. 10. 2005

Vystavil:

' 63079224 p

Schvalil:  Miroslav Ludvik
feditel a.s.

Ic CZ63079234
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Dodatek ¢.1

ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor
VS 31-201
uzaviené dne 5. Fijna 2005 mezi pronajimatelem spolenosti MANHATTAN
Development a.s. a ndjemcem spolenosti XANADU, s.r.o. (d¥ive AAC Solutions s.r.o.)

na prondajem nebytovych prostor v objektu Boby, Sportovni 2a, Brno

Lvodni ustanoveni

S u¢innosti o€ 1.1.2006 ozndmil ndiemce zménu nizvu spoleénosti a dochazi tak ke zmeéng
v udajich o najemci. dar-

Novy ndzev spoleénosti:

NANADE, s.r.o0,

Tylova 153/17

370 01 Ceské Bud&jovice

IC: 14498138

DIC: CZ14498138

zastoupena Ing. Radkem Neklem a Ing. Tomad3em Netolickym, jednateli

Zavérefna ustanoveni

Tento dodatek ¢€.1 se stava nedilnou souddsti smlouvy VS 31-201 o najmu nebytovych
prostor,

Ostatni ustanoveni smlouvy se neméni.

Obe strany vyslovné prohladuji, Ze tento dodatek byl uzavien svobodn& a v4Zné a nebyl
ujednan v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.

Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi jeden
vytisk.

Uktastnici tento dodatek pietetli, s jeho obsahem souhlasf, coz stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi
podpisy.

V Praze, dne 1.2. 2006

Za pronajimatele Za najemce
MANHATTAN Development a.s. XANADU, s.r.o.

Ing. Radek Nekl, Ing. Tomas Netolicky

predseda predstavenstva Clen predstavenstva jednatelé
{ an_%q:J.ss.sr B m
; m a:{o 1&:.&&341:550\;@5
1 4458138
 XANADY’ B, CFtedsaras




Dodatek ¢.2
ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor

VS 31-201

uzaviené dne 5. fijna 2005 mezi pronajimatelem spoletnosti MANHATTAN
Development a.s. a ndjemcem spoleénosti XANADU, ass. (XANADU, s.r.0.) na prondjem
nebytov¥ch prostor v objektu Boby, Sportovni 2a, Brno

Uvodn{ ustanoveni

S uCinnost! od 15.4.2006 oznamil néjemce zménu nézvu spole¢nosti a dochézi tak ke zméng
v udajich o ndjemeci.

Novy nazev spoleénosti:

XANADU a.s.

Tylova 153/17

370 01 Ceské Bud&jovice

IC: 14498138

DIC: CZ14498138

zastoupens Ing. Radkem Neklem, pFedsedou predstavenstva

Zivéretna ustanoveni

Tento dodatek &.2 se stava nedilnou soudasti smlouvy VS 31-201 o ndjmu nebytovych
prostor.

Ostatni ustanoveni smlouvy se nem&ni.

Obé strany vyslovné prohladuji, Ze tento dodatek byl uzavien svobodné a vazné a nebyl
ujednén v tisni za ndpadné& nevyhodnych podminek.

Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichz kazd4 smluvn strana obdrzi jeden
vytisk,

Utastnici tento dodatek precetli, s jeho obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi vlastnoruénimi
podpisy.

V Praze, dne 15.4.2006

Za pronajimatele Za ndjemce
MANHATTAN Development a.s. XANADU a.s.

XANADU .8,

: Nexl .
pfedseda predstavenstva

pfedseda pfedstavenstva, &len piedstavenstva
ONDRET JIR 9 €



Dodatek ¢. 3
ke smiouvé o ndimu nebytovych prostor VS 31201 uzaviené dne 5.10.2005
mezi spolednost

MANHATTAN Development a.s.. se sidiem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00, IC:
630 79 224, zapsané v obchodaim rejstdiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vioZka 3159 (ddle jen _Proasjimatel™)

a

XANADU a.s.. se sidiem Ceské Budéjovice, Tviova 153/17, PSC 37001, IC: 144 98 138,
zapsané v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich, oddil B,
viozka 1508 ( dale jen Nijemce")

na prondjem nebyviovych prostor vobjektu Bmo, Drobného 45a, &.p. 558 (dile jen
~Smleuva )

Nalemee a Pronajimatel uzaviraji tento dodatek &. 3 ke Smlouvé (déle jen ,,Dodatek™).
1. Uvodni ustanoveni
I S u¢innosti od 1.1. 2009 se meéni &ldnek 6. bod 6.2 Smlouvy a nahrazuji se novym

znénim uvedenym niZe v &ldnku II. tohoto Dodatku.
Bod 6.3 ¢1. 6. Smlouvy se rusi.

I1. Nové znéni ¢ldnku

E Nové znéni élanku 6. bod 6.2 zni:

-.V¥Se mésicniho poplatku za doddvku médii a sluzeb je ndjemci stanovena dle vypoctového
hsm ktery tvori prilohu & 3 téte smiouvy. Uhrada poplathu za s!ufbi sioiene

5 poskyrovdnim ndjmu je splatnd v tuzemské méné na cet pronajimatele
e iy oy
10. dne prislusného mésice dle konstantniho i variabilniho symbolu uvedeného ve
splatkovém kalenddri, ktery je pFilohou ¢ 4 této smlouvy. Datum uskutecnéni zdanitelného
pinéni je vidy 1. kalenddrni den pFislusného mésice, za ktery se uvedené poplatky plati. Tyto
poplatky budou zictovdny dle platmjch prdvnich prFedpisi, na zdkladé udaju pFisluSnych
méFidel, pFipadné pomérem vymér pFedmétu ndjmu k ostatnim nebytovym prostordm v
nemovitosti jedenkrdt roéné v zdvislosti na vyuctovdni plateb za média a sluzby
pronajimateli jejich dodavatelem Ci poskytovatelem. V pFipadé ukonceni ndjmu je
prenajimatel oprdvnén provesr zuctovani mésicnich poplatki za sluZby ke dni ukonceni
ndjemni smlouvy na zdkladé skuteénosti zndmych nebo rozumné predpoklddanych, zejména
vzhledem k charakteru &innosti ndjemce, vysi pfedchozich plateb za sluzby apod. Ndjemce
Jje oprdvnén vznést ndmitky proti vysi vyiuctovdni poplatki za doddviku médif a sluZeb ve
thiué crrndeti (14) dnit od doruceni tohoto vyiictovdni ndjemci. Na pozdéjsi ndmitky nebude
pronajimatel bradt zietel a ndjemce je s timto srozumén.

Umozni-ii to kdvkoliv v budoucnu p¥islusné pravni predpisy a bude-li to pronajimatel
povazovar za vhodné nebo ucelné, je pronajimatel oprdvnén :ménir jednosiranné zpusob
dhrady poplarku za sluZby spojené s poskytovdnim ndjmu na platby zdlohové. Ndjemce se
cavazuje. Ze o iom uzavFe spronajimatelem dodatek kngjemni smlouvé, bude-li to
pronajimaiel potadovat.




Pronajimatel je opravnen v Pripadé nvyseni cen za dodavky médii a sluzeb navysit poplatiy
uvdaéné ve vipoctovém listu. Opravnénost iohota nenvySeni Je prongjimatel na *idost
ndjemce povinen prokdzat, Nesoublas ndjemce viak nemd viiv na jeho povinnost hradir
nvySené mésicnt poplatky za doddviku médii a slufeh. »

HI. Zdvéreéns ustanoveni

I Tento Dodatek se stava nedilnou soucastf Smiouvy.
2.  Ostami ustanoveni Smlouvy se neméni.
3. Obeé strany vysloyné prohlasuji, Ze tento Dodatek byl uzavien svobodng, vaZn a nebyl
sjedndn v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek,
4. Dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nich kazd4 smluvni strana obdr jeden
vytisk.
5. Utastici Dodatek pfeCetli, sjeho obsahem souhlasi, coz stvrzuji  svymi
vlastnoruénimi podpisy.
V Praze dne 18.12.2008 V Brné& dne 18.12.2008
Za pronajimatele: Za najemce;
MANHATTAN Develo

Megr. Radim Palaty; g Radek Nek]
¢len predstay pfedseda predstavenstva

..............

Ing. Oldfich Sp
predseda predstdvenstva
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Dodatek ¢. 4

ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor VS 31201, uzaviené dne 05.10.2005,

mezi spolednosti
Atrium Sigma Czech Republic s.r.0., se sidlem U libeiského pivovaru 63/2, Libeii, 180 00 Praha 8.
IC: 29145244, DIC:CZ29145244, zapséna v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze.
oddil C, vlozka 204090, jejim? jménem jedn4 Oldtich Spiirek a Alice Augustova, jednatelé spolenosti
(jakoZto pravni nastupce spole€nosti Manhattan Development a.s.. 1€:63079224)
(déle jen ,,Pronajimatel”)

a

XANADU a.s., se sidlem Praha 10 — Zabehlice, Zirovnickd 2389, PSC 106 00, IC: 14498138,
DIC:CZ14498138, zapsana v obchodnim rejstifku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 17555,
jejimZ jménem jedné Ing. Radek Nekl, pfedseda pfedstavenstva

(déle jen ,,Ndjemce*)

na prondjem nebytovych prostor v objektu Drobného 45a, Brno (déle jen ,,Smlouva®)

Pronajimatel a ndjemce uzaviraji tento dodatek €. 4 ke Smlouvé (dile jen ,,Dodatek®).

I. Zména jednotlivych lanki

1. Text Smlouvy odst. 5.1. 1. 5. Ndjemné, jeho vyse a splatnost. zplisob nlatbv; se nahrazuje
nasledujicim znénim:

,Vyse nijemného za uZivani predmétu nijmu je stanovena dohodou smluvnich stran a Cini
mésiéné 25 000,-K& (slovy: dvacet pét tisic korun &eskych) bez DPH. Néjemce prohlaSuje, Ze je
platcem DPH. Pronajimatel i&tuje k nijemnému DPH v zdkonné vysi.”

ie nasledujicim znénim:
. Tato smlouva se uzavird na dobu urgitou od 01.11.2005 do 30.04.2016.%

3. Text Smlouvy odst. 10.2. Cl. 10 Skon&enf néjmu, se nahrazuje nasledujicim znénim:

, Pronajimatel mze n&jem pisemné vypov&dét jen z divodi uvedenych v této smlouvé a v ust. §
9 odst. 2) zékona &. 116/1990 Sb., ve znéni pozd&jiich predpist a ndjemce mizZe najem pisemné
vypové&dét jen z ditvodd uvedenych v ust. § 9 odst. 3) pism. b) a c) zikona &. 116/1990 Sb,, ve
znéni pozd&jsich predpisi, neni-li ve smlouvé uvedeno jinak. Vypovédni lhiita je v obou
ptipadech tfimésiéni a jeji b&h podina prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla vypovéd’ druhé smluvni stran& dorudena. Smluvni vztah lze ukonCit také pisemnou dohodou
obou smluvnich stran




IL Zavéretnd ustanoveni

Tento Dodatek se stava nedilnou soudast Smlouvy.
Néjemce timto bere zp&t svou vypovéd’ Smlouvy ze dne 26.03.2013 a Pronajimatel s timto
zpétvzetim vySe uvedené vypovédi souhlas (vypovéd’ tvoii pFilohu tohoto Dodatku).

3. Ostatni ustanoveni Smlouvy se neméni.

4. Dodatek nabyva i¢innosti dnem 01.05.2013.

5. Ob& strany vyslovns prohlaSuji, Ze tento Dodatek byl uzavien svobodn€, viing a nebyl
sjedndn v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.

6. Dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichZ kaZd4 smluvni strana obdrZi jeden vytisk

7. Ulastnici Dodatek predetli, sjeho obsahem souhlasf, coZ stvrzuji svymi vlastnorutnimi
podpisy

V Praze dne 30.04.2013 V Praze dne 30.04.2013

Pronajimatel Néjemce:

Atriur Sigma Gzech Republic s.r.o.

Jjednatel U iibshského pivovary 83/2 preds da pfedstavz? stva
[ 180 00 Praha 8

4 AENA

jednatel




& x2nADU

8 Maike the pain of 17

Atrium Sigma Czech Republic s.r.0.
U Libeifiského pivovaru 63/2
180 00 Praha 8

Praha dne 26. 3. 2013

Véc
Vypovéd' z kancelaiskych prostor

Na zékladé uzaviené smlouvy o ndjmu nebytovych proster v objektu Sportovni 2a,
Brno, VS 31201 poddvame vypov&d z ndmi uZivanych prostor na adrese: Sportovni
2a, Brno.

Vypovédni doba &ini tfi mésice a zadind plynout prvnim dnem mésice, nasledujiciho
po dorudeni vypové&di druhé smluvni strané.

Zistavame s pozdravem

104 00 PRAHA 10
o | 180 14093128 DIy (214498138
} aora 23nagu.cd

MADU 2.5. s ¥
\ SIROVNICKA 2389, ZABEHLICE

ANADU

3 YANADU a.s. Zirovnickd 2389, ZabBhlice, 106 0O Praha 10, Czech Republic
tel.: +420 283 881 154 www.xanadu.cz InfoBxanadu.cz
I0: 14498138 DIf: C714498138
SpoleZnost Je zapsdna v Obchodnim rejstiiku vedendém Mistskym soudem v Praze, otidil B, viotka 17555



Nize uvedencho dne. mésice 2 roku spolu dale uvedens smiuvni strany:

{1} Manhanan Development s.ro.. s sidlem Praha 8. U Libefiského pivovaru 63/2,
1800y
5 AAYE P

*8. zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem
. viokka & 133811, zastoupena Alici Augustovou a Oldfichem

#a
Al

nz sirane jednd (_Pronajimatel™); a

£23 XANADU as.. 1C: 14498138, se sidlem Zirovnick4 2389/1a, Zabéhlice, 106 00
Praha 10, Ceskd republika, spoleénost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
Mésiskrm soudem v Praze, oddil B, vloka 17555, zastoupena Ing. Radkem
Neklem. predsedou predsiavenstva

- B2 soene druhé £ Ndjemce™)

2 Mzjemce jsou déle spoledng uvadéni téZ jako ,Smluvni strany“ a
zxo .Smluvni strana®)

uzaviely tento

DODATEK €.5 K NAJEMNi SMLOUVE:

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

Al Smluvni strany, resp. préavni pfedchiidce pronajimatele uzaviely dne 5.10.2005
najemni smlouvu €. VS 31201 ve znéni Dodatkii 1 a¥ 4, na prondjem prostor
slouZicich podnikdni v ndkupnim centru v budoveé ¢.p.558, ktera stojici na
pozemku parc. & 1081/3, vie v Kkatastralnim tizemi Ponava, obec Brno, zapsano
na LV 378 (déle jen ,Smlouva ¢i Ndjemni smlouva®), a to jmenovité jednotky
umisténé v 1. nadzemnim podlazi o rozloze 181 m? (d4le jen ,prostor slouzici
podnikani©); a

(B)  Zamérem smluvnich stran je prodloueni sjednané doby Néjemni smlouvy:

(C} Zamérem smluvnich stran je upravit vysi ndjemného a uvést vypovédni davody
do souladu s novymi ustanovenimi Ob&anského zakoniku.

SMLUVNI STRANY SJEDNALY NASLEDUJICE:

.1 Zmena Clanku 7. Znéni ¢lanku 7. odst. 7.1 se vypousti a nahrazuje néasledujicim
znénim:
- Ndjem dle této Smlouvy se sjedndvd na dobu urditou a to od 1. 11. 2005 do 30. 4.
2019~




1.2 Zmane &asnku 3. Zndni flénku 3. ods
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.1 se vipousti a nahrazuje nésledujicim
: . J]
nénim:

» ndiemndin e witvanl predmiéiu najmu fe stanovena dohodou smluvnich stran
a &imi casitu 25.431,-KE mésicné plus pristusnd DPH. Cadstka uvedend v tomto
odsiavei Smilowy je predmétem navyvieni dle ustanoveni odst. 5.4 tohoto ¢ldanku
Seiowna

.2 Zména ¢lanku 10, Znéni ¢lanku 10. se vypousti a nahrazuje nasledujicim znénim:

- Naiem: zaleZeny iowo smlouvou je moiné ukonéit z jakéhokoliv diivodu pisemnou
doledon smilwviich stran ke dni v dohodé sjednaném.
Fronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze: (i) Zddnd ze smluvnich stran neni oprdviéna
wkondit mio smlowvu z jinych divodi, nez vyslovné uvedenych v téro smlowvé a
susdevni stramy vyslovné vylucuji aplikaci jakychkoli zdkonem stanovemych diivodii.
kieré oy die jakéhokoli pravniho predpisu umoznovaly ukondeni téro smiouvy
Vpovédi & odstoupenim i jinym zpiisobem (ii) §§ 1977 a 1978; §§ 2002, 2003 a
2066, 5 2227 a § 2308 oblanského zdkoniku, se pro icely této smlowvy nepousiji,
Swidwvni s any se dale vyslovné dohodly, Ze ndjemce neni oprdvnén vypovéder tuto
smlowvu = duvodu pouhé zmény okolnosti, znichz Smluvni strany vychdzely pri
uzavirdni 1éto smlouvy. Trvd-li tato smlouva déle nez deser (10) let, neni ndjenice
opravnén domahat se jejiho zruieni soudem.
Ndjem sjednan na dobu urcitou, bude moci byt jednostranné ukoncen poucze dle nize
uvedenych ustanoveni.:
a. Pronajimatel miize pisemné vypovédét najem na dobu m‘c’imn 5 iFtmésicni
vypavedm dobou prea' uplynutim :g;ednane doby ndjmu, jestlize
i. ndjemce uZivd pFedmét ndjmu v rozporu se smlowvou: a’ nebo
ii. ndjemce nebo osoby, které s nim uiivaji predmér ndjmu. pres
pisemné upozornéni hrubé porusuji klid nebo porddek: a‘nebo
iii. bylo rozhodnutfo o odstranéni stavby nebo o zméndch stavhy. je:
brani uzivani pfedmétu ndjmu, a/nebo
iv. ndjemce prenechd predmét ndjmu nebo jeho édst do podndimu bez
sowhlasu pronajimatele; a/nebo
v. ndjemce provede zménu predmétu ndjmu bes sowhlasu
pronajimatele a zdroven ndjemce neuvede v primérené iiziré na
Zdadost pronajimatele pfedmét ndjmu do pivodnihe stavu: a nebe
vi. ndjemce hrubg poruluje jiné neZ vyse uvedené pov innosii Vi
pronajimateli stanovené touto smlowvou anebo i v
predpisy a s takovym porusovdnim povinnosti nepiesians 10 o
doruceni upozornéni, resp. po uplynuti pFimérené lhun k napriné
stanovené v takovém upozornéni.
b. Ndjemce miize pisemné vypovédét s tFimésicni vipovédni dobou ndjem na
dobu urcitou (jejiz béh poéina prvnim dnem mésice ndsledujiciho po
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2.1

2.2

mésici. ve ferém byla wpovéd druhé smbwni strané dorucenas pred
uplhynatim sjednand doby najmu. jestiize:

i predmé: ndimu piesiane Byt - objektivaich divodi pusobily
£ vikonn dinnesti knémus byl wéen. a pronajimatel nezajiset
naiemci odpovidajici ndhradni prosior; a/nebo
pronajimarel  hrubé  porusuje alespoii jednu z ndsledujicich
povinnosil: i odevidar predmér ndimu  ndjemci ve stavu
zpuscbilém ke smhnvenému ticelu ndjmu a v tomto stavu jej SV
ndkiadem udrfovat, 2) zabezpecovar Fddné plnéni sluzeb, Jjejichs
poskyrovdni je s uifvdnim predmétu ndjmu spojeno, a 3) umoznir
ndjemei plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmem, a
nedojde-li k ndpravé ani po uplynuti primérené Ihiry k naprave
sianovené ndjemcem v pisemném upozornéni, pricems takovd lhiita
k ndpravé nesmi byt kratsi nes deset (1 0) pracovnich dni

Smhoni strany se dohodly, e kerdkoliy ze smluvnich stran miize od smiouvy
odstoupit s scinky ex nunc (s tim, Ze v takovém Pripadé je zde Ihiita 3 kalenddini dni
na  vvklizeni  predmétu  ndjmu), pokud  bylo rozhodnuto o upadku  drihé
(neodstupuficy smhuvni strany & bylo rozhodnuto o likvidaci druhé (meodstupujici)
smbwvni strany,

Pronajimatel miize vypovédet ndjem s jednomésicni vipovédni dobou fjeiiz béh
pocing prvaim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vipovéd druhé
smiwvni strané dorudena), pokud Je ndjemce opoideén s jakoukoliv platbou die téro
smlowvy o vice jak jeden (1) mésic.

Pokud ndjemce porusuje Jakoukoliv povinnost die této smlowvy a s takovym
porusovanim neprestane ani po uplynutf lhiity k ndpravé stanovené prongjimatelem
v pisemném  upozornéni, je pronajimatel oprdavnén (minmo Jinych  oprdavnéni
plynoucich z této smlouvy) zastavit poskytovani jakychkoliv sluzeb a médii wvedeny'ch
v el V. odst. 1 této smlouvy.

V pfipadé skonéeni ndjmu je ndjemce povinen pFedmét ndjmu vvklidit a vklizeny' a
uvedeny do stavu, vjakén Jjej od prongjimatele prevzal v den veniky ndjmu, s
prihlédnuiim k obvyklému opotiebent, zpusobeném Fadnym uzivdnim, jel odevzdar
prongjimateli nejpozdéji v den skoncent ndjmu, nedohodnou-li se pisemné smiuni
Strany jinak.

Od prvniho dne po skonceni ndjmu se bude jakdkoliv vée ndjence nebo treri osoby
v predmétu ndjmu nachdzet neoprévnéné a odpovédnost za jeji poskozent. =nicent ¢i
zirdtu ponese ndjemce.

ZAVERECNA USTANOVENI]

Definice. VeXkeré pojmy uvedené v tomto dodatku s pocite¢nim velkim
pismenem jsou stejného vyznamu, jak jsou tyto pojmy definovany v Ndjemni
smlouvé.

Ostatni ustanoveni. Ostatni ustanoveni Néjemni smlouvy nejsou timto dodatkem
Jakkoli dotéena.
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Plamost a ucinnost. Tento dodatek je plainy a GCinny dnem podpisu obou
Smiuvnich stran.

2
F .

Pocet vvhotoveni. Tento dodatek se vyhotovuje ve dvou (2) vyhotovenich, z nichz
kazda Smiuvni strana obdrzi po jednom (1) vyhotoveni,

NA DUKAZ CEHOZ SMLUVNI STRANY TENTO DODATEK PODEPSALY
TAKTO:

NAJEMCE:

XANADU a.s.

XANADY 3.5, R
LIROVNICKA 3333 Bizda.
1060 p o
| KO 1ag
| Wrer, ran

Jméno: Ing. Radek Nekl
Funkce: Predseda predstavenstva
Dawum: o 2. g6

PRONAJIMATEL:

Funkce: jednate] ,/ «—
Datum: / 2/ b

Jméno: Alice ustova

Funkce: jedn ;
Datum: @f,{



