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Nize uvedeného dne, mésice a roku spolu déle uvedené smluvni strany:

AMADEUS REAL, a.s., IC: 27241131, DIC: CZ27241131, se sidlem Dlouha 13,116 78
Praha 1, spoleénost zapsand v obchodnim rejsttiku, vedeném Méstskym soudem v Praze

v oddile B, viozka 9932, jejimz jménem jednd pan PIRLLEN R statutarni Teditel,

o'y

bankovni spojeni: & 1.: 1031157136/5500, vedeny u Raiffeisenbank, na strané jedné
(dale jen ,,Budouci pronajimatel)

Krajské feditelstvi policie hl. m. Prahy, IC: 75151472, DIC: CZ75151472, se sidlem
Kongresova 1666/2, 140 00 Praha 4, organizaéni slozka statu, jejimZ jménem jedna plk.
Ing. Pavel Dombrovsky, naméstek feditele Krajského feditelstvi policie hlavniho mésta
Prahy pro ekonomiku bankovni spojent: & @.: 3509881/0710, vedeny u Ceské narodni
banky, na strané druhé (dale jen . Budouci ndjemee®)

(Budouci pronajimatel a Budouci najemce jsou dale oznalovani jednotlivé jako ,Smluvni
strana® a spole¢né jako ,.Smluvni strany” a tato smlouva ve znéni piipadnych pozdéjsich
dodatkt jako ,,Smlouva®) '

uzaviely tuto

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI

VZHLEDEM K TOMU, Ze:

(A)

(B)

(©)

Budouci pronajimatel je vlastnikem prostor, které se nachazi na pozemku par. &. 1739/78,
jehoz soucasti je stavba ¢. p. 888/2, Cast obce Ruzyné, v ulici Zukovského, Praha 6,
katastralni izemi Ruzyn&, obec Praha, vSe zapsano na LV &. 3488 u Katastralniho Gfadu
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dle jen ,,Objekt™); a

Budouci ndjemce si pfeje vyuZivat prostor & 4.01 - 4.49 v objektu Delta A ¢. p. 888/2
(déle jen ,Prostor), a je rémcové vymezen na situaénim vykresu, ktery tvoii ptilohu &. 1
této Smlouvy; a

Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze ke dni podpisu této Smlouvy jsou vy&e uvedené
prostory v bodu B ve stavu Podstatného dokon&eni. Smluvni strany se dohodly, Ze
Budouci pronajimatel provede na své naklady stavebni tpravy zminovanych prostor.
Specifikace téchto tprav je uvedena v ptiloze & 2 této Smlouvy, a proto nelze uzaviit
smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikéni jiz ke dni podpisu této Smlouvy, aviak
Budouci néjemce si pteje jiz v soutasnosti smluyné upravit budouci ndjemni vztah s
Budoucim pronajimatelem, a Budouci pronajimatel si preje, aby Budouci najemce
uzaviel Smlouvu o néjmu prostoru, jak je tato specifikovana dile,
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SMLUVNI STRANY SJEDNALY NASLEDUJICE:

(a)
1.1

(b)

2

)
(3]

UCEL A PREDMET SMLOUVY
Uéel Smlouvy

Ugelem této Smlouvy je:

£.1.1 Dohoda o podminkéch pievzeti Prostoru a jeho piipravé pro uzivéni; a dale
1,12 Dohoda o budoucim uzavieni smlouvy o néjmu prostoru slouziciho podnikéni

v Objektu (dale jen ,Smlouva o ndjmu®).
Predmét Smlouvy

Predmétem Smlouvy je zédvazek Smluvnich stran uzaviit Smlouvu o nigjmu za podminek
sjednanych déle v této Smlouvé. Z4vazné znéni Smlouvy o najmu tvoii pfilohu €. 4 této
Smlouvy. Pfedmétem této Smlouvy je déle zévazek Budouciho ndjemce pievzit Prostor a
u¥ivat ho zptsobem pfedvidanym ve Smlouve, vie za podminek stanovenych touto
Smlouvou. '

UZAVRENI SMLOUVY O NAJMU PROSTORU

Strany se zavazuji uzaviit Smlouvu o ndjmu piesné ve znéni uvedeném v piiloze C. 4 této
Smlouvy, s v¥jimkou téch ustanoveni ¢i idaji, z jejichz povahy vyplyvé, Ze maji byt do
textu Smlouvy o néjmu teprve doplnény. Takovato ustanoveni ¢&i udaje doplni do textu
Smlouvy o néjmu Budouei pronajimatel.

Smluvni strany uzaviou Smlouvu o ndjmu v nasledujicich terminech a nésledujicim
zpusobem:

(a) Kad4 ze Smluvnich stran mize kdykoli poté, co kolaudalni souhlas tykajici se
Prostoru nabude pravni moci, vyzvat druhou Smluvni stranu k uzavieni Smlouvy
o najmu (,,Vyzva®).

(b)  Budouci pronajimatel oznami Budoucimu nédjemci, ze doslo k vydani
kolaudatniho souhlasu tykajiciho se Prostoru a o nabyti pravni moci takovéhoto
souhlasu. Toto oznameni neni tfeba, pokud Budouci pronajimatel sam vyzve
Budouciho nijemce k uzavieni Smlouvy o najmu. Vyzva bude dolozena kopii
souhlasu o kolaudaci s vyznadenym nabytim prévni moci. Vyzvani strana je
povinna uzaviit Smlouvu o najmu nejpozdéji do tficeti (30) kalendainich dnti od
doruceni Vyzvy.

(c) Smluyni strany se sejdou na misté a v dob& oboustranné prijatelné a spolu doplni
Smlouvu o najmu zévéretnou konkretizaci koneénych rozméra Prostoru
ptedpoklddanych v preambuli této Smlouvy pism. (B) a odstavei 2.2 Smlouvy a
Smlouvu o najmu podepisi. Plati v3ak, Ze pokud se Strany nedohodnou na
prijatelném terminu & misté, je takovymto terminem tiicaty (30.) den ode dne
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(a)
3.1

(55
[8S]

(b)

obdrzeni Vyzvy a mistem uzavieni Smlouvy o najmu je sidlo Budouciho
pronajimatele.

Bez ohledu na vy3e uvedené plati, Ze Smlouva o ndjmu musi byt uzaviena nejpozdéji do
1.12.2020, jinak tato Smlouva bez dal3iho zanika.

PREDAN{ PROSTORU BUDOUCIMU NAJEMCI
Pied4ni Prostoru Budoucimu ndjemci, Technicky popis

Budouci pronajimatel se zavazuje zajistit pFedani Pfedmétu ndjmu podle dohody
Smluvnich stran s provedenymi stavebnimi Gpravami, které jsou specifikovény pfiloze C.
2 této Smlouvy tak aby Budoucimu ndjemci bylo umoZnéno piipravit Prostor do stavu
zpisobilého k jeho uZivani a otevieni pro vefejnost. Pro den predani Prostoru Budoucimu
ndjemci se bude dédle v této Smlouvé uzivat termin ,Den predani“. Mensi nebo
nepodstatné zavady, které budou zjiStény Vv predavaném Prostoru, a které nebrani
Budoucimu ndjemei v uzivéni Prostoru, nezakladaji prévo Budouciho najemce odmitnout
prevzit Prostor.

Prostor bude pfedin Budoucimu néjemci dne 1.11.2020. Kopii predévaciho protokolu
zachycujici stav Prostor ke dni pfedani Budoucimu néjemci, tvoii pfilohu &. 3.

Predavaci jednéni, Protokol, vady, méfeni Prostoru

V Den piedéni, ktery uréi Budouci pronajimatel podle odstavce 3.2 vyse, Smluvni strany
sepi§i predavaci protokol potvrzujici, Ze Prostor byl pfeddn ve stavu a za podminek
uvedenych v ptiloze & 3 této Smlouvy (,,Protokol”). Nedilnou soucasti bude seznam
piipadnych vad (,,Seznam vad®). Pokud stav Prostoru v Den predani bude v podstatné
mife odpovidat stavu a podminkém uvedenym v piiloze &. 2 této Smlouvy, a to i s
pfihlédnutim k vadam, zménam a nedodélkim uvedenym v Seznamu vad, a pokud
nebudou zjistény podstatné a zavaZné vady, které zcela znemoziiuji uZivani Prostoru, je
Budouci najemce povinen Prostor pievzit v Den predani. Budouci najemce podpisem
Protokolu potvrzuje, Ze piebird Prostor od Budouciho pronajimatele, Ze Seznam vad je
Gplny a koneény a 7e obsahuje veSkeré vady, zmény a nedodélky, které mohl Budouci
najemce pti vynaloZeni odborné péte zjistit. Budouci najemce si je védom, Ze jakékoli
pozdéjsi upozornéni Budouciho ndjemce na vady, které nejsou obsaZeny v Seznamu vad,
s vyjimkou t&ch vad, které nemohly byt ani pfi vynaloZeni odborné péce Budoucim
ndjemcem zjistény v Den pfedéni, budou Budoucim prongjimatelem uznény pouze
v ptipadé dohody Smluvnich stran.

Budouci pronajimatel bude mit prévo a povinnost neprodleng odstranit vady, které jsou
soudasti Seznamu vad, resp. na které jej Budouci najemce dodatecne pisemné upozornil,
v ptiméfené lhité. Budouci ndjemce je povinen prevzit Prostor v souladu s ustanovenim
tohoto &lanku. Jakékoli prodleni v pfevzeti Prostoru mazZe nastat pouze v piipadé vyskytu
vad, které zcela znemoZiuji uzivani Prostoru.

V souvislosti s pied4nim Prostoru Budoucimu néjemci bude provedeno pieméteni
Prostoru. Pro vylougeni pochybnosti se stanovi, Ze plocha pod sloupy a vzpérami bude
zahrnuta do vypoétu, a vnitini zébradli, trubky a jiné prvky interiéru nezakladaji divody



(¢)

(d)

4.1

pro sniZeni plochy Prostoru. Pieméfeni Prostoru miZe byt provedeno v den Pfedéni nebo
kdykoli poté do uzavieni Smlouvy o ngjmu. V ptipadé pochybnosti preméfi Prostor
architekt Budouciho pronajimatele nebo jind, Budoucim pronajimatelem urfena,
opravnéna osoba. Plocha Prostoru 7jisténa po preméfeni bude rozhodujici pro vypocet
plateb spojenych s ndgjmem a uZivanim Prostoru.

Nasledky nepievzeti Prostoru

V ptipadé, Ze se Budouci ndjemce nedostavi ve stanoveny den a nepfevezme Prostor,
bude mu doporu¢enym dopisem zasldno druhé oznimeni, v némZ bude uveden novy,
odlozeny Den predani. Budouci néjemce bere na védomi, Ze pokud se nedostavi ani v
tomto pozdéj$im terminu uvedeném ve druhém ozndmeni a nepfevezme Prostor, je
Budouci pronajimatel opravnén jednostranné odstoupit od této Smlouvy na zékladé
dorudeni pisemného oznameni o odstoupeni od Smlouvy.

Prodleni stavebnich praci

Budouci pronajimatel neni odpovédny za Zadné prodleni ve stavebnich pracich vzniklé
nasledkem okolnosti vyluujicich odpovédnost nebo okolnosti, které byly jinak mimo
jeho kontrolu, k nimz patii zejmena: valky, stivky nebo vyluky, veobecny vypadek
energie, piirodni katastrofy (poZar, povodné, krupobiti, atd.), vefejné smérnice,
znediténi, prohlaSeni konkursu na majetek vlastnika Objektu nebo jeho subdodavatell
apod. Budouci pronajimatel miZe odloZit Den ptedani Prostoru kvili vySe uvedenym
okolnostem vyludujicim odpovédnost o tolik pracovnich dni, o kolik okolnost vylucujici
odpovédnost zpozdila rekonstrukei Prostoru.

Zmény Dne predani Prostoru pfedvidané touto Smlouvou nezakladaji pravo Budouciho
n4jemce odstoupit od této Smlouvy nebo tuto Smlouvu vypovédét nebo poZadovat
jakoukoli néhradu Skody nebo yyrovnéani.

SMLUVNI POKUTA

Pokud Budouci ndjemce nesplni svoji povinnost uzavit Smlouvu o ndgjmu dle ¢l €. 2,
uhradi Budoucimu pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000, - K& (slovy: deset tisic
korun &eskych), a to za kazdy, byt 1 zapotaty, den prodleni Budouciho najemce s
uzavienim Smlouvy o najmu. Uhrazeni smluvni pokuty nemé vliv na povinnost
Budouciho njemce uzav¥it Smlouvu o ndjmu. Budouci ndjemce bude povinen zaplatit
smluvni pokutu i v piipadé, ze Budouci pronajimatel vyuZije svého préva odstoupit od
této Smlouvy dle ustanoveni odstavee 5.1 niZe.

Platba smluvni pokuty bude podminéna dorucenim tadné vystavené faktury Budoucimu
najemci ze strany Budouctho pronajimatele.

Uplatnéni naroku na smluvni pokutu neni jakkoli ovlivnéno pravo Budouciho
pronajimatele poZadovat néhradu Skody ve vysi investice, jeZ mu vznikne v disledku
porudeni povinnosti Budouciho najemce dle ¢l. IL a IIL



(b)

n
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6.1

ODSTOUPENI
Ditvody odstoupeni

Budouci pronajimatel je opravnén od této Smlouvy jednostranné odstoupit na zdklade
pisemného ozndmeni o odstoupeni od Smlouvy, doruéeného Budoucimu ndjemci, v
pripadg, ze:

a) Budouci najemce neuzavie Smlouvu o ndgjmu dle ustanoveni odstavce 2.1 vySe,
at byl k tomu Fadné dvakrat vyzvan Budoucim pronajimatelem; a/nebo

b) Budouci ndjemce se nedostavi ve stanoveny den ani v ndhradnim terminu a
nepfevezme Prostor dle ¢ldnku 3. vySe; a/nebo

c) Budouci najemce neziské nebo ztrati povoleni a licence nezbytné k provozovani
¢innosti v Prostoru.

U&innost odstoupeni, nihrada Skody

Odstoupeni se stivd G¢innym okamZikem dorudeni Budoucimu n&jemci pisemného
oznémeni Budouciho pronajimatele o tom, Ze odstupuje od této Smlouvy.

Odstoupenim od této Smlouvy v3ak neni nikterak doteno pravo Budouciho
pronajimatele pozadovat néhradu $kody v jakékoli vysi ani dalSi prava a naroky
Budouciho pronajimatele, zejména préva a naroky odpovédnostni a sankéni povahy,

vzniklé v disledku skutednosti, ze Budouci ndjemce porusil své povinnosti dle ¢l IL. a

[I.

ZAVERECNA USTANOVENI

Jakékoli ozndmeni, 7adost & jiné sd&leni, jeZ méd byt u¢inéno & dano Smluvni strané dle
této Smlouvy, bude uéinéno &i dano pisemné. Toto oznameni, Zadost & jiné sdéleni bude
povaZzovano za fadné dané ¢i ufinéné druhé Smluvni stran&, bude-li dorueno osobné,
kuryrni sluZbou, doporugenou postou, do datové schrénky, e-mailem, nebo faxem na dale
uvedenou adresu této Smluvni strany nebo na takovou jinou adresu, kterou tato Smluvni
strana urél v ozndmen zaslaném druhé Smluvni strané.

()  Budoucimu pronajimateli:
AMADEUS REAL, a.s.

Dlouha 13 :
116 78 - Praha 1, Ceska republika

K rukam: TN
Datova schranka: b3cerde
E-mail: info@amadeus-real.cz

(b) Budoucimu nédjemei:



6.3

6.4

6.6

6.7

Krajské feditelstvi policie hlavniho mésta Prahy
Kongresova 1666/2, 140 00 Praha 4 — Nusle,
Postovni piihradka 122, 110 01 Praha 1

K rukam: Ing. Martin Mel¢
Datova schranka: rkiaiSy
E-mail: krpa.osnm.podatelna@pcr.cz

Jakékoliv ozndmeni podle této Smlouvy bude povazovano za dorucené:

(a) dnem fyzického predani ozndmeni, je-li ozndmeni zasilano prostiednictvim
kuryra nebo dorucovano osobné; nebo

(b)  dnem doruceni, je-li ozndmeni zasilano doporu€enou postou; nebo

(c) dnem dorugeni do datové schranky; nebo

(d)  dnem doruceni e-mailem.

Pokud néktera z povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy bude neplatna ¢i nevymahatelna
nebo se neplatnou &i nevymahatelnou stane, bude od ostatnich ustanoveni této Smlouvy
plng oddgliteln4 a nikterak neovlivni platnost a vymahatelnost ostatnich povinnosti z této
Smlouvy: Smluvni strany se zavazuji nahradit takovou neplatnou &i nevymahatelnou
povinnost povinnosti platnou a vymahatelnou, jejiz obsah se co nejvice pfiblizi pivodni
povinnosti.

Pokud by nastala situace, Ze by chybélo né&jaké ustanoveni. jeZ by jinak bylo odtivodnéné
yzhledem k tiplnému stanoveni prav a povinnosti, Smluvni strany uéini veskeré potiebné
kroky a doplni takové ustanoveni do této Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji, e budou jednat v souladu s oprévnénymi zajmy druhé
Smluvni strany a Ze uéini jakékoliv a vedkeré pravni Gkony nezbytné k realizaci pfedmétu
této Smlouvy. Povinnost spolupracovat se bude vztahovat pouze na takové tkony, jez
piispéji & mohou p¥ispét k realizaci G&elu této Smlouvy.

Tato Smlouva, vietné piiloh, tvof Uplnou dohodu Smluvnich stran o predmeétné
zaleFitosti této Smlouvy a v souvislosti s touto zaleZitosti nahrazuje veskera driveéjsi, at
pisemnd ¢&i ustni, ujednani a dohody Smluvnich stran. Z4dné zmény této Smlouvy &i
dodatky k ni nebudou platné, pokud nebudou vyhotoveny pisemné a podepsany obéma
Smluvnimi stranami. Vy3e uvedené vsak neplati pro specifikaci Prostoru a Objektu do té
miry, v niZ tato specifikace vyplyne na zdkladé piislusnych rozhodnuti Gradi v
souvislosti s procesem ukondeni rekonstrukce Objektu a v souvislosti s kolaudacnim
rozhodnutim ptisluiného stavebniho Gfadu. -

Pouze Budouci pronajimatel bude mit neomezené a vyluéné privo postoupit tfeti 0sobé,
zeela & Casteénd, vedkeré pohledavky vzniklé na zéklad® této Smlouvy. Budouci
pronajimatel bude rovnéz opravnén povéfit tfeti osobu vykonem jeho prav z této
Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji vyfeSit smirem veskeré a jakékoliv majetkové spory i
nesrovnalosti vzniklé z této Smlouvy &i v souvislosti s ni. Pokud by Smluvni strany v
pfiméfené 1hité, jeZz vSak nebude delSi nez tricet (30) dnii, jakékoliv spory ¢&i
nesrovnalosti nevytesily smirem, budou tyto spory &i nesrovnalosti s kone¢nou platnosti



6.8

6.9.

6.13.

6.14.

6.15.

yyFeSeny tfemi (3) rozhodci Rozhod¢iho soudu Hospodéiské komory Ceské republiky a
Agrami komory Ceské republiky dle Rozhodgich pravidel tohoto soudu. Mistem konéani
rozhod&iho Fizeni bude Praha. Rozhodéi Hzeni bude vedeno v Ceském jazyce, rozhodnym
pravnim fadem bude pravni Fad Ceské republiky. Kazdd Smiuvni strana bude jmenovat
jednoho rozhodce. Nejpozdgji tiicet (30) dnt po svém jmenovéni zvoli dva (2) rozhodei
takto jmenovani tfetfho rozhodce. Pokud by tak neudinili, bude tfetiho rozhodce jmenovat
predseda tohoto soudu.

Ustanovenim odstavee 6.7 vyse neni jakkoli dotéeno pravo Budouciho pronajimatele
nebo Budouciho ndjemce domahat se u piislusného soudu, aby byl projev vile k uzavieni
Smlouvy o najmu druhé Smluvni strany nahrazen soudnim rozhodnutim.

Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfisludnymi ustanovenimi
zékona &. 89/2012 Sb. Obgansky zakonik, resp. dal$imi obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy.

6.10. Smluvni strany vyslovené sjednavaji, Ze uverejnéni této smlouvy v Registru smluv
dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach G¢innosti nékterych smluv,
uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv, zajisti budouci ndjemce.

6.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami a
fi¢innosti dnem uvefejnéni této smlouvy v Registru smluv. '

Tato Smiouva byla vyhotovena a podepséna v &eském jazyce ve dvou (2) totoZnych
vyhotovenich, znichZ jedno (1) obdrzi Budouci pronajimatel a jedno (1) Budouci
najemce.

Tato Smlouva predstavuje dvé (2) smlouvy zahrnuté do jedné listiny, a to jmenovité (i)
smlouvu o smlouvé budouci a (i) ndjemni smlouvu.

Tato Smlouva byla sjednéna na dobu uréitou, a to do 1.12.2020, pfi¢emz plati, Ze tato
Smlouva zanika dnem uzavieni Smlouvy o ndjmu.
Nedilnou soudasti této Smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Pfiloha ¢. 1 Situaéni vykres Prostoru

Pfiloha €. 2 Technicky popis Prostoru (stavebni upravy)
Ptiloha €. 3 Kopie ptedavaciho protokolu

Ptiloha ¢. 4 Smlouva o ndgjmu prostoru a jeji piflohy



NA DUKAZ TOHO, Ze Smluvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi ji a zavazuji
se k jejimu plnéni, pripojuji své podpisy a prohladuji, Ze tato Smlouva byla uzavrena podle jejich
svobodné a vazné viile prosté tisné, zejména tisn& fi nancni.

..‘ .

BUDOUCI NAJEMCE:

Krajské feditelstvi policie hlavniho mésta Prahy

H¥stvi hl. m. Prahy pro ekonomiku
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Priloha & 1 — Situaéni vykres Prostoru
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Piloha & 2 — Technicky popis Prostoru (stavebni iipravy)
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Priloha €. 2 — technicky popis prostoru (stavebni Gpravy)

Budouci Pronajimatel provede v prostoru €. 4.01-4.48 nasledujici Upravy:

1. Slaboproud

2. Silnoproud

3.EPS

4, EZS

5. CCTV

6. Dodévka a pokladka podlahovych krytin

7. Vzduchotechnika a klimatizace

8. Zdravotechnika

9. Bourani a vystavba pFitek dle pozadavkl Budouciho najemce

10. Podhledy

11. Dodavka a pokladka obklad( a sanity

12. Vybudovani cel dle pozadavkd Budouciho ndjemce

13. Vybudovan( zbrojniho skladu dle poZadavk( Budouciho ndjemce

14. Malby

15. Zafizovaci predméty (elektroméry, kuchyfiska linka vC. spotfebicd, osvétleni, dvefe atd.)
16. P¥iprava rozvod( pro umisténi koncovych pfedméti (telefon, pocitac atd.)

17. Vybudovaéni socidlnich zafizeni dle poZadavk( Budouciho ndjemce

18. Osazeni piktogramu u vchodu do objektu véetné informacnich tabuli a dorozumivaciho systému

19. Pfiprava a osazeni kamer v rémci celého objektu
20. Anténni stoZar na stfese a trasa k nému
21. Oznadenf 10 ks parkovacich stani v gardZi objektu

Veikeré shora uvedené price budou zhotovené vsouladu se zpracovavanou projektovou
dokumentaci v rozsahu pozadavkd PCR.



P#iloha & 3 — Kopie preddvaciho protokolu
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P¥iloha & 4 - Smlouva o nidjmu prostoru a jeji pFilohy

14




NAJEMNIi SMLOUVA

Smluvni strany:

AMADEUS REAL, a.s. _

zapsana v OR vedeném u MS v Praze, odd. B, vlozka 9932,

se sidlem v Praze 1 — Staré Mésto, ul. Dlouhd 741/13, PSC 110 00,
1C: 272 41 131, DIC: CZ27241131,

a

Krajské reditelstvi policie hl. m. Prahy

organiza&ni slozka statu, se sidlem Kongresové 1666/2, 140 00 Praha 4,

IC: 75151472, DIC: CZ75151472

bankovni spojeni CNB, a.s., Praha, &. 3509881/0710

dorutovaci a fakturani adresa: postovni pfihradka 122, 110 01 Praha 1

zastoupend plk. Ing. Pavlem Dombrovskym, ndméstkem teditele Krajského feditelstvi policie
hlavniho mésta Prahy pro ekonomiku

(dale jen ,ndjemce”)

(spoleéné jen jako ,,smluvni strany™)

uzaviraji dle zikona &. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v platném znéni, tuto

najemni smlouvu (déle jen ,.Smlouva®):

CLL
Predmét nijmu
1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti, tzn. pozemku par. . 1739/78, jehoZ soudasti je
stavba & p. 888, Sast obce Ruzynd, v ulici Zukovského, Praha 6, katastrdlni Gizemi

Ruzyné, obec Praha, vie zapsdno na LV &. 3488 u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto

Prahu, Katastralni pracovi$té Praha, a je opravnén pienechat pfedmet najmu specifikovany

v této smlouvé do tplatného uzivani ndjemei.

a) Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory & 4.01 - 4.48 ve &tvrtém nadzemnim
podlaZi vy3e uvedené budovy tak, jak je vyznaceno v grafickém zndzornéni, které je
nedilnou soudésti této smlouvy (dale jen ,,nebytové prostory™). Pronajimatel pronajima
nigjemei k vyludnému uZivani vy3e uvedené nebytové prostory o celkové plose
1049,41 m? specifikované v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy.

Sougasti prondjmu nebytovych prostor je ddle nevylugné uZivani spole¢nych
prostor (pfistupové komunikadni cesty, chodby, schodiste, vytah atd.).

b) Spolu snebytovymi prostory pienechédvd pronajimatel do uZivani najemei 10
vyhrazenych parkovacich mist.
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CL 1L
Utel ndjmu
Pronajimatel pfenechdvd do ndjmu ndjemci nebytové prostory uvedené v &l I této
smlouvy v souladu se stavebnim urfenim za ucelem nevydéleéné &innosti, tj. vykonu

sluzby dle zékona o Policii CR - ‘{;;EJ Gy (déle .primy uzivatel™).

CalmT o %

Smluvni strany se dohodly na povinnosti pronajimatele provést adaptaini upravy
pfedmétu ndjmu, a to Vv souladu spiilohou & 5 této smlouvy (dale jen
JAdaptace/Upravy”), a to tak, aby Adaptace byly Fadné dokonCeny nejpozdeji do

1.11.2020. Po dokondeni Adaptaci ze strany pronajimatele vyzve pronajimatel najemce
k prevzeti pfedmétu nagjmu. Néjemce je povinen pfedmét najmu k vyzve pronajimatele
prevzit, a to ve lhité stanovené ve Smlouvé o smlouvé budouci. . O pfedani a pievzeti
pfedmétu ndjmu bude mezi stranami sepsan predavaci protokol. V piipadé vad bude
stanovena lhiita na jejich odstranéni. Pfedévaci protokol bude rovnéz obsahovat odpocty
méfidel jednotlivych médii.

CL 1L
Doba ndjmu
Néjem se sjednavd od 1.11.2020 na dobu neurditou s vypovédni lhitou 2 roky, kterd
zapoéne prvnim dnem nésledujictho mésice po doru¢eni vypovédi druhé smluvni strané.

Smluvni strany sjednavaji, Ze dnem pocatku néjmu je den 1.11.2020 za piedpokladu, Ze
néjemee prevezme od pronajimatele pfedmét najmu po Adaptacich. Néjemce nepfevezme
predmét nijmu a nadjemni vztah nevznikne, pokud nebude zésadné pfedmét ndjmu
odpovidat poZadovanym tpravdm nebo bude vykazovat jiné zédvazné vady branici
fadnému a neruSenému uzivani.

Smluvni strany sjednévaji, Ze ndjem zaloZeny touto smlouvou mohou smluvni strany

vypovédet vyluéné z nasledujicich davodi:

(a)  pronajimatel je opravnén vypovédeét tuto smlouvu v ptipadé hrubého poruseni
povinnosti najemce, které nebylo odstrancno ani pres pisemnou vyzvu
pronajimatele;

(b)  pronajimatel je opravnén vypoveédét tuto smlouvu v piipadé prodleni ndjemce
s jakoukoli platbou dle této smlouvy trvajicim vice jak 30 kalenddfni dnd po
pfechozim pisemném upozornéni;

(c) pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v ptipadech
stanovenych obecné zévaznymi pravnimi predpisy; a

(d) nijemce je oprdvnén vypovedét tuto smlouvu v piipadé ztraty odborné
zpuisobilosti a opravnéni piimého uzivatele (PCR) a v disledku zmény legislativy,
resp. zdkona & 273/2008 Sb., o Policii Ceské republiky, ve znéni pozdéjSich
predpisti, popt. zmény zfizovaci listiny najemce, v jejimz disledku pozbude piimy
wZivatel opravnéni vykonévat &innosti na useku statni sprvy, kterou v pfedmétu
najmu vykonava.

V ptipadé vypovédnich divodd dle pism. (2) az (d) vyée je vypovédni lhita 1 rok a

po&ina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dni dorudeni vypovédi druhé

smluvni strané.

4. Najem miiZze byt rovnéz ukon¢en pisemnou dohodou smiuvnich stran.



" 5.V ptipadg, Ze v obdobi od 1.11.2020 do 31.10.2030 najemce vypovi ndjem zaloZeny
" outo smlouvou z ditvodu dle odst. 3 vyse, zavazuje se kompenzovat pronajimateli pomérnou
 sast nakladi ve vy§i 60 % zcelkové Eéstky vynaloZenych na Adaptace, jak je tento pojem
definovan dale v této smlouvé (dale jen _Kompenzace®). Kompenzace se vypotte podle
vzorce [(potizovaci cena Adaptace) / 120] * pocet mésict, byt zapodatych mezi ukoncenim
ndjemniho vztahu vypovédi a obdobim do 31.10.2030. Ugetni hodnota Adaptace bude
vy¢islena po predloZeni a odsouhlaseni projektové dokumentace a dle skuteéné vynaloZenych
nakladit dle dolozenych dafiovych dokladl a stane se nedilnou souéasti této smlouvy
prostrednictvim Dodatku €. 1 jako ptiloha €. 6.

CL V.
Nijemné a sluzby spojené s nZivanim predmétu nijmu

1. Vy3e najemného za pfedmét najmu dle &l 1., odst. a) ¢ini 260,- K&/m?*/mésic. Smluvni
strany berou na védomi, ¥e na zaklads ustanoveni § 56a zdkona C. 235/2004 Sb., o dani z
ptidané hodnoty v platném znéni, je tento nijem osvobozen od dang z pfidané hodnoty.
Vy3e néjemného za pfedmét najmu dle &l. 1., odst. b) ¢ini 15.000, -K&/mésic véetné DPH.
Najemné bude hrazeno mésicné na zakladé pronajimatelem vystaveného dafiového
dokladu se splatnosti do 15. kalendafniho dne predmétného mésice. Platby za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych prostor, jez jsou vymezeny v pifloze C. 2 Smlouvy, budou
Pronajimatelem vyGtovany prub&zné, vzdy bez zbytecného odkladu poté, co obdrzi
fakturu od prislusného dodavatele sluzby. Platbu Néjemce provede vzdy na zakladé
zaslané faktury — dafiového dokladu Pronajimatelem.

[0

Sluzby spojené sndjmem nebytovych prostor zahmuji tyto sluzby: vodné, stocng,
elektrickd energie pro Predmét najmu, Klimatizace v Predmétu najmu (pokud je dodana
pronajimatelem), vzduchotechnika v Pfedmétu n4jmu (pokud je dodana pronajimatelem)
dodévky tepla, odvoz komunalniho odpadu (nebezpe¢ny odpad likviduje Néjemce sam na
vlastni naklady), srazkovd voda, elektrick4d energie pro Spoletné prostory, uklid
spolegnych prostor, dodavky tepla pro Spole¢né prostory, sprava objektu, servis a adrzba
technického vybaveni Objektu, pfedeviim yytahti, topného systému (V€. komintl), zatizeni
méfeni a regulace, vzduchotechniky, chlazeni, slaboproudych a silnoproudych rozvodi
(v&. elektronického systému zabezpedeni, kamerového systému, nouzového a, zalozniho
napédjeni elektiinou), systémy protipozarni ochrany (v&etné revizi, kontrolnich prohlidek,
testovani, zkoudek) tdrzba a servis Spole&nych prostor véetné informaé&nich systému, viz
piiloha & 2 - Rozpis poskytovanych sluzeb spojenych sndjmem a zpusob jejich
rozactovani.

Pronajimatel je povinen poskytnout njemci kopie dokladii, na jejichz zakladé uctuje
Ghradu za sluzby spojené s uzivinim predmeétu najmu.

L

4. V pripadg, Ze najemni vztah vznikl nebo byl ukoncen v prub&hu kalendainiho mésice,
hradi najemce pouze pomeérnou &ast nijemného a souvisejicich plateb.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze potinaje dnem 1.2.2021 a dale vzdy po uplynuti 12 mésic
miZe byt vy$e ndjemného zvy$ovéna o miru inflace vyjadfenou jako piirtstek
primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen vyhlaseny Ceskym statistickym Gfadem
za predchozi rok (ddle ,,mira inflace®™).
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ZvySeni nijemného o miru inflace je moZné pouze na zékladé pisemného oznameni
pronajimatele dorucené najemci, v niz uvede termin vyhldSeni miry inflace, jeji vydi a
navrh vySe nijemného. Pronajimatel uéini vySe uvedenou pisemnou vyzvu ndj emci
nejpozdgji do 30. dubna kalendiniho roku, pokud tak neucini, ndjemné se 0 miru inflace
za dany predchozi kalendaini rok nezvy3uje.

V piipadé valorizace ndgjmu doplati ndjemce zvySené ndjemné za predchazejici mésice od
pocatku piislusného kalendédiniho roku spole¢né s nejbliZe splatnym ndjemnym.

CLV.
Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav ndjemce po
celou dobu trvani ndgjemniho vztahu.

Pronajimatel se zavazuje zajistit vytapéni pfedmétu najmu, dodavky vody (teplé a
studené), elektrické energie, odvoz komunalniho odpadu, uklid spoleénych prostor,
revize hasicich pFistrojli, revize ostatnich zafizeni instalovanych v pfedmétu najmu nebo
s nfm souvisejicich a provadéni nezbytné uidrzby a opravy, jejichZ poskytovani je spojeno
s uZivanim pfedmétu najmu.

Pronajimatel, nebo jim uréena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmetu najmu spolu
s kontaktni osobou n&jemce v pracovnich dnech v b&Znych provoznich hodinach ndjemce
(pfimého uZivatele). a to zejména za ucelem dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZz i
piipadného provadéni Gdrzby, nutnych oprav &i provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dalsiho vedeni, jestliZe je toho zapotiebi. Ve sporném ptipadé se ma za to,
%e provozni hodinou ndjemce (pifmého uZivatele) je doba od 8:00 hod do 16:00 hod.
mimo dny pracovniho klidu, jakoZ i kterakoliv jind doba, po kterou je osoba opravnéna
jednat jménem né&jemce v pfedmétu ndjmu piitomna. Néjemce sdéli pronajimateli
identifika¢ni tdaje kontaktni osoby, s niz bude pronajimatel opravnén operativné feSit
veskeré otazky tykajici se pfedmétu najmu, vyjma smluvnich.

Privo vstupu se netyka mistnosti, kterd bude slouZit jako serverova mistnost, zbrojni
sklad a sklad zajidtdnych véci. Mistnosti jsou oznacené v piiloze €. 1.

Pronajimatel se zavazuje zabezpeSovat uklid a &istotu vn&jsiho pfistupu do predmétu
najmu na komunikaci (chodniku) k pfedmétu ndjmu pfilehlé a to tak, aby mohl najemce
nerusend uzivat predmét ndjmu v souladu s u¢elem jeho uZivéni.

V pripadé vyskytu havérie se pronajimatel zavazuje nastoupit do 24 hod. od uplatnéni
pisemného pozadavku nédjemce (ptimého uZivatele) na jeji odstranéni nebo zahdjit
odstrafiovani vady (lhita kodstranéni zdvad Eini 48 hod. od nahldSent s vyjimkou
pFipadi, kdy zdvadu nelze zdiuvodi leZicich mimo pronajimatele v uvedené [hité
odstranit; v takovém pFipadé bude zdvada odstranéna v nejkratsi mozné [hité).
Povinnost pronajimatele se bude vztahovat, pokud se jedna o predmét najmu i na EZS,
klimatizaci, vyvolavaci systém, jsou-li instalovany.

Pronajimatel provadi udrzbu a opravy zaiizeni nad rdmec béZné udrzby, revize a servis
veskerych technickych zafizeni (napi. klimatizace, vzduchotechnika, EZS, EPS atd.) na
zakladg vlastniho podnétu.

Odstranéni zévad potvrdi ndjemce pronajimateli pisemnym zépisem.
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Pronajimatel odpovida za vybaveni prostor uzivanych najemcem prostiedky poZarni
ochrany v souladu se sou¢asnou kolaudaci objektu.

Pronajimatel se zavazuje zachovévat ve vztahu ke tfetim osobdm mli€enlivost o vSech
informacich tykajicich se ndjemce a o disledcich plynoucich z nedodrZeni této
povinnosti.

CL VL
Priva a povinnosti ndjemce
Najemce je povinen po celou dobu trvéni ndjemniho vztahu uZivat predmét najmu
v rozsahu a k idelu podle ustanoveni ¢lanku I této smlouvy, dale je povinen hradit
najemné a thradu za sluzby spojené s uzivani pfedmétu ndjmu ve vysi a zplsobem v této
smlouve sjednanym.

Najemce odpovidé za dodrzovani predpisit poZarni ochrany a pfedpisti bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci v plném rozsahu.

Néjemce je povinen provadét b&znou udrzbu zafizeni, které jsou souasti predmétu
n&jmu, zejména opravy podlahovych krytin, vymény elektrickych koncovych zafizeni a
rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek, jisticl, zdsuvek rozvodi datovych siti,
osvétlovacich t&les; opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifont,
indikatord vytapéni, digesto¥i, umyvadel, vylevky, dfezu, splachovati a sanitdrni
keramiky WC, kuchyiiskych linek, termostatli topeni, které by svym charakterem vedlo
k jinému neZ b&znému opotiebeni, pfiemZ kazd4d zt€chto oprav nepfesihne Castku
2.000,- K& + DPH.

Néjemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli poruchy ¢i zmény,
které nastaly v a na predmétu ndjmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu
a ville a souasnd je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu
téchto oprav, které md pronajimatel provést a umoZnit pronajimateli provedeni téchto
oprav, jinak odpovidd najemci za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti ndjemce
pronajimateli vznikla.

Néjemce odpovida za zniSeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci pronajimatele,
nalézajicich se v pfedmétu ndjmu, které zap¥igini vlastnim zavinénim. Tim neni dotCena

jina zakonna odpovédnost ndjemce nebo pronajimatele.

Najemce je dale povinen uhradit pronajimateli 3kody vzniklé na pfedmétu ndjmu
v disledku provozni & jiné ¢innosti néjemce, které jsou nad ramec béZn¢ho opotieben.

Najemce nesmi bez pisemného svoleni pronajimatele pfenechat nebytové prostory jiné
osobé, nez jak je uvedeno v této smlouvé.

Najemce je opravnén vyZidat si od pronajimatele veskeré podklady, na jejichz zakladé
{i¢tuje thradu za sluZby spojené s uZivanim pfedmétu najmu.

Néjemce je povinen dodrzovat provozni pravidla budovy obsazena v priloze ¢. 4 této
smlouvy.

Cl. VIL



.
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Stavebni ipravy
avy trvalého charakteru provadéné ndjemcem v prostorach pfedmétu ndjmu
dchozi vyslovny a pisemny souhlas pronajimatele. Souéasti zadosti o ud&leni
lasu je i specifikace téchto tprav (jejich popis, cena a seznam).

¢l VIIL
Poji¥téni

. Pronajimatel prohladuje, Ze nemovitost, v niz je pfedmét najmu lokalizovan, je v dobg&

trvani ndjemniho vztahu pojiSténa na Skody zpisobené zejména Zivly a na odpovédnost
za Skody vyplyvajici z vlastnictvi a prongjmu nemovitosti. Na vyZzédani najemce je
pronajimatel povinen predlozit doklady o sjednani pojisténi.

CLIX,
Smluvni pokuta a tirok z prodleni
Smluvni strany se dohodly, Ze za prodleni s placenim ndjemného a shuzeb je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluzné Castky za kazdy
den prodleni.

V pfipadé, Ze dojde k mafeni ndjmu a soudasné tak k poruseni povinnosti pronajimatele dle
¢l. V. odst. 1., je pronajimatel povinen zaplatit ndjemei smluvni pokutu 2.000, -K& za
kaZdé jednotlivé poruseni.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci ptimé&fenou slevu na ndjemném v piipadé,
Ze pronajimatel nevytvofil podminky pro fadny, obvykly a neruSeny vykon ndjemnich
prav, kterd odpovida mife nemoZnosti uZivani nijemce v %.

V ptipadé, Ze pronajimatel nedodr lhiitu pro odstranéni zavad stanovenou v &lénku V.
odst. 6. této smlouvy, je povinen zaplatit nijemci smluvni pokutu ve vysi 200,-K¢& za
kazdy den prodleni az do odstranéni vady. Odpovédnost pronajimatele za Skodu
zplisobenou ndjemci timto neni dot&ena.

Ustanoveni odst. 4. se neuplatni v piipadech, kdy na strané pronajimatele vznikne
prekazka svym vznikem a délkou trvani na jeho villi nezavisla, jejiz povaha znemozni ¢&i
znaCné ztizi vykondvat fadné svoji Sinnost. (vypadek energii od centralnich dodavateld,
vy5$i moc atd.)

ax
Vyklizeni pFedmétu ndjmu
Néjemce se zavazuje nejpozdgji do 14 dnti ode dne skonéeni najmu predat pronajimateli
predmét najmu vyklizeny a ve stavu, v jakém je pievzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni po dobu uZivani, pokud se strany nedohodnou jinak.



Cl XL
Zaveérecna ustanoveni
1. Smluvni strany se zavazuji, ze veSkeré spory vzniklé v souvislosti s realizaci této smlouvy
budou feSeny smirnou cestou — dohodou. Nedojde-li k dohode budou spory feSeny pred

———piislusnymi-obecnymi-soudy Ceské republiky——

2. Jakékoliv zmény ¢i dodatky ktéto smlouvé je tfeba udinit pisemné se souhlasem
statutarnich zastupct obou smluvnich stran.

3. Tato smlouva se pofizuje ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ kaZzd4 smluvni strana obdrZi po
dvou.

4. Smluvni strany uréuji pro komunikaci rkajic
a. za pronajimatele: i

parizkova(@amadeus-real.cz,

b.  zanédjemce: Ing. Martin Melg, tel.: +420 731 553 469, e-mail: martin.melc@pcr.cz

5. Smluvni strany podpisem smlouvy sjednavaji, ze veSkera pisemnd podani pronajimatele
sméfovand vi¢i ndjemci v souvislosti se smluvnim vztahem zaloZenym touto smlouvou
budou zasilana doporucené prostiednictvim drzitele poStovni licence, a to na adresu sidla
najemce uvedenou ke dni odeslani tohoto pisemného podani v zdhlavi této smlouvy.

6. Smluvni strany vyslovené sjedndvaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v Registru smluv dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkéch t&innosti n&kterych smluv,
uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv, zajisti Néjemce.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji ze své pravé a svobodné viile, uréits,
vazn€ a srozumitelné nikoliv v tisni, omylu a za ndpadné nevyhodnych podminek a na
diikaz toho pfipojuji niZze své vlastnoruéni podpisy.

8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem jejiho zvefejnéni v Registru smluv.

9. Ptilohy této smlouvy tvofi:

Priloha 1 — Uréeni prostor, pidorysny vykres pfedmétu smlouvy (m?)
Ptiloha 2 — Rozpis poskytovanych sluZeb spojenych s ndgjmem
Piiloha 3 — Kopie vypisu z katastru nemovitosti

Piiloha 4 — Provozni pravidla

Piiloha 5 — Adaptace/Upravy



__: V Praze dne

' plk. Ing. Pavel Dombrovsky
naméstek feditele Krajského reditelstvi
policie hl. m. Prahy pro ekonomiku

najemce

V Praze dne

statutarni feditel
Amadeus Real a.s.

pronajimatel
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