{ o mm T

piey s

i

Najenmi simlouva - AREAL HERGETOVY CIHELNY

strana I. = ceikovéiio pocim siran 16

1. SMLUVNI STRANY

I.1. obec hlayni mésto Praha - méstsks ¢ast Praha 1
Voditkova 18, 110 00 Przha 1

zastoupend Ing.Janem Biirgermeistererm, starostou méstskeé casti Praha 1
1C 063410

jalko pronajimatel na strang jedné

{dile jen ,pronajimatel}
a
L.2. Tmmovision Praha s.r.o.

se sidlem Praha 3, Husinecké 5

zastoupend Sebastianem Pawlowsld. jednatelem spoleénosti

jako nijemee na strang druhé

{dale jen ,ndjemee")

(kapin wipiyy = obehodnihe rejstFiku ndjenee tvaff pritaln & 1 tére snlowy)
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0. UVODNI INFORMACE

I0.1. .

Tato smlouva je uzavitina na zikladé a jako vysledek ,,Vybérového fizeni k zajisténi najemce a
investora na objekty Hergetovy cihelny v Cihelné ulici a domu U LuZického seminafe 42/111
v Praze 1, kterou pronajimatel vyhlasil dne 3.8.1998.

IL.2.

Smiwvni strany konstatuji, e v ramei vybérového fizen{ rozhodl pronajimatel, Ze mu nejlépe
vyhovuje navrh najemce podany due 30.9.1998. Navrh njemee tvoii piilohu &. 5 této smlouvy.

3.

S ohledem na to, Ze pfedmét vybérového tizeni - diim U LuZického semindfe 42/111 v Praze 1, je
pronajiman pouze z éasti, a tento nijem se fdi zvlastnim zékonem, nzaviraji smuvni strany vedle
této smlouvy ziroveti dalsi smlouvu, a to o ndjmu 8asti nebytovych prostor, které se v uvedeném
dom# nachézeji. Smluvni strany prohlaguji, Ze tato smlouva a ndjemni smlouva podle predchozi
vEty json na sobé vzdjemne zavislé, t.). zanik jedné z téchto smiuv jinym zplisobem, nez splnénim
nebo zpiisobem nahrazmjfcim splnéni, zplsobuje zénik drulé smiouvy, a lo s obdobnymi
pravoimi udinky.

ITi. PREDMET NAJMU

I.1.

Piedmétem najmu podle této smlouvy jsou fyto nemovitosti nachazejici se v okrese Praha, obci
Praha 1, katastraln{ \izemi Mala Strana ;

a) pozemek parc.g. 724
b) pozemel pare.€. 726,
¢) pozemek parc.6. 713,
d) pozemek parc.&. 710/4,

a to se viemi véemi, Ideré tvoil jejich soutést a piisluSenstvi a dal§imi v&cmi, lderé se na

uvedenych pozemecich nachazeji tale, jak jsou popsiny ve znaleckém posudku &.11/98

vyhotoveném 10.-12. listopadu 1998 ProfIng.arch. Zdefikem Krejéim, CSc. Vyjimlku tvoi dim

U Luzického semindfe 42/111 nachézejici se na pozemku &. parc. 713, ktery neni touto smiouvon

nAjemei pronajimén,

g) a pozemek €. 710/1, ktery byl svéfen z vlastuictvi hl.m. Prahy méstské Sasti Praha 1 usnesenim
€. 43/32 Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy ze dne 30.10.1998. '

(Pfedmét ngjmu uvedeny v pism. a) aZ e) tohoto odstavee smlouvy je dile oznadovan pouze jako
»areal*),

Kopie vypisu z katastr nemovitost (L'V 484), kopie katastralni mapy, kopis znaleckého posudiu
&. 11/98 a kopie usneseni ZHMP &. 43/32 tvoii piflohu £.2 této smlouvy,
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m.a. :

Pronsjimatel prohlafuje, Ze véci tvoiici pfedmdt najmu podle této smiouvy je opravnén
pronajmout. Déle prohladuje, Ze uzavieni této smlouvy bylo schvéleno jeho piisluSnymi organy a
#& k& nabyf platmosti a idinnosti smlouvy neni na jeho strang tfeba Zédného dodateéného
schvéleni (souhlasy, potvrzeni) jeho orgént a/neba tfetich osob (véetné statnich orgéni).

HL3,

Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy na vécech tvolicich aredl nevaznou
74dna zastavni prava ani testitudni naroky ¢i préva tfetich osob ani jiné pravni vady, s vyjimkou
omezen!, ktera(é) vznikla dle obecn® zdvaznych pravnich piedpisi a omezeni uvedenych v této
smlouveé, Pronajimatel se zavazuje, Ze véci tvofici aredl po celou dobu nijmu bez pfedchoziho
pisemnéhe souhlasu nijemce nezcizi a neztidi k nim #&dné zistavni prévo, vEcné biemeno, Ci
jakékoli jiné privo ve prospéch tieti osoby, ledaze by tute povinnost ukladal zikon anebo soudni
rozhodnuti nebo rozhodnuti organu(ii) statni spravy.

14,
Predani areals, jako predmétu ndjmu, ndjemei se uskuteSni protokoldrné nejpozdéji do patndeti
dnil po uzavieni této smlouvy,

Protokol o pedénd a prevzeti aredlu, ktery smiuvni sirany sepisi a jehio obsah potvrdi podpisem
syych opravnényell zdstupel, bude obsahovat popis (stav) jedmotlivych véei tvoficich aredl,
véetn® oznateni, zda se jedna o véc podléhajicl ochrang Statn{ pamaticové péce podle piislusnych
pravnich pfedpisi. V protokolu smluvni strany ddle uvedou stav méfidit spotieby elektrické
epergie, plynu a vody.

Spolu 5 pfedmétem najmu pfedd pronajimatel najemei i kopie veSkeré dokumentace (stavebng
technické dokumentace, reviznich zpriv a nalezii apod.), a pfipadné dalsi listinné podklady a
informace nezbymé pro piipravu rekonstrukce a dostavby aredlu, které ma pronajimatel
k dispozici. Piedédvaci protokol bude tvofit piilohu &.4 této smlouvy.

IV. PREDMET SMLOUVY A UCEL NAJMU

1V, 1.

Touto smlouvou pienechava pronajimatel ndjemeci aredl, aby jej ve sjednané dobé uZival s tm, Ze
v ramci tohoto uZivani je najemce opravnén a dle této smlouvy povinen provést rekonstrukei a
dostavbu aredlu, a to dle navrbn uvedencho v odst. IL.2, této smlouvy. UZivani aredln tedy
zahrnuje jeho rekonstrukel a dostavbu a nasledny provoz arealu.

Iv.2. :

Aredl, resp. jeho piisiusné &4sti, bude ndjemeem anebo tfetimi osobami, kierym ndjemce rmoZni
vsouladu siouto smlouvou uZivani aredln &i Ikterékoli jeho &hsti, u¥ivin zplsobem
neposkazujicim dobrou povést pronajimatele, a v souladu s jeho stavebng technickym
charalterem, touto smlouvou, a podnilatelsiymi oprdvnénimi nijemce a téchto tfetich osob,
jalko:

s prodejni galerie,

» polyfunkéni vystavni prostory,
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« vystavni plochy,

» ateliéry, byty a kancelafe (vE. par]cuvamch a Ddstavnych stanf),

v restauradni, kavirenslid zafizeni a daldi zafizeni poskytujici sluZby obyvatelim a
navitdvnilcim aredlu,

« prostary k daléfmu relaxaénimu a spolefenskému vyuZiti,

IV.3.

Néjemce se zavazuje u¥ivat aredl a viechny jeho ¢asti po dobu ndjmu pouze k uleliim

stanovenym touto smlouvou, neobdr?i-li od pronajimatele piedchozi pisemny souhlas k uZiti

nékteré ¢asti arealu pro jiné udely.

V.4,

Nijemee je oprivnén pienechat aredl, resp. jeho &4st, do podndjmu pouze na zékladé plsemne

smlouvy uzaviené po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Polud pronajimatel

nesdgli pisemn® nijemci nesouhlasné stanovisko k pisernné Zadosti nijemee o souhlas s

pfenechénim areélu, resp. jeho v Zadosti urfené ¢asti, do podndjmu v Zadosti uréené tfeti osobé

do jednoho mésice od dorudeni takové Zidosti pronajimateli, ma se uplynutim tohoto jednoho

mésice za to, Ze pronajimatel udglil ndjemei pisemny souhlas s uzavienim podnédjemni smiouvy.

Néjemce je vidy povinen pronajimateli nejpozdéji do deseti dndl od uzavieni podnédjemni

smlouvy pisemnpé oznAmit pronajimateli osobu, se kterou takovou smlouvu uzaviel, piedmet,

dobu a uéel podndjmu. Dé-li najemce aredl, resp. jeho &ast, do podndjmu v rozporu s touto

smiouvou, md pronajimatel pravo odstoupit od téfo smlouvy.

Prongjimatel je opravnén vydat nesouhlasné stanovisko k pisemné Zadosti nijemce o souhlas g
ptenechénim ¢asti aredlu do podnéjmu pouze z vaZnych divedil, kterymi se rozum{ pfipad, kdy
by mélo dojit ke sjedndni doby podnijmu pfesahujici dobu nijmu anebe by na zdkladé
podnijemni smiouyy doSlo k uZivani &asti aredlu pro jakoukoli éinmost neba ugel, Ideré jsou
povaZovany za protipravni nebo poSkozujici dobrou povést pronajimatele, neba by mohly byt
nepfiméfend nebezpeéné neho by mohly vést k podstatnému sniZend Sastky pnpadajlm na pojistné
plnéni nebo by tim pronajimateli hrozila znagna skoda,

Pfedchozi ¢ast tohoto odstavee IV.4. plati obdobné i v piipadé zmén podndjemnich smluv.

V této souvislosti smluvni strany dohodly, Ze pokud najemce pozida pronajimatele o projednani
upray této najemn{ smlouvy resp. uzavieni dodatku k této nijemni smlouvs, z divodu, Ze se
finanéni prostfedky, kieré mé najemce jeSt€ vyneloZit resp. vynaloZil podle odst. VII3. této
smlauvy, jevi jako pendvratma &I obtiZng néviatma investice, je ndjemce povinen predioZit
pronajimateli potfebuné podldady, ze kterych bude zfejma vyfe nialkladf a vydajd v souvislast
s rekonstruke] a dostavbou aredlu a jeho provozem dle této smilouvy. V piipadg, Ze o to
pronajimatel poZadd, je ndjemce povinen doloZit vy§i svych ptjma plynoucich z titulu podndjmu
pronajimanych prostor, kopiemi smluv, které uzaviel s poduéjemci pronajimanych prostor,
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V. DOBA TRVANI NAIMU

Pronajimatel pfenechavi nijemci aresl do uZivdni na dobu uréitou, a to na dobu Sedeséti let
potinaje dnem uzavieni této smlouvy.

Nedohodnou-li smluyni strany jinak, doba ndjmu se bez dalsiho prodlonzi o daliich tficet let v
pripads, Ze najemce neoznimi pisemné pronajimateli v prib&hu padesatého devétého roku najmu,
e na prodlouZeni této smlouvy netrva, popt., Ze o prodlouZeni doby ndjmu nemd zijem, L.
nevyjadfi-li nijemece pisemné svou viili ndjem dle této smlouvy skonéit Sedesatym rokem jeho
trvani.

Pii skondeni nijmu je nijemce povinen vratit pronajimateli aredl (vEci, kieré jsou predmétem
n4jmu podle této smlouvy) s velkerymi jeho vié dob8 existujicimi souddstmi a veSkerymi
dal§imi vEcmi ve vlastnictvi pronajimatele. Predmét ndjmu vrati ndjemee pronajimateli ve stavu
odpovidajicim sjednanému zpfisobu uivéni, tj. ve stavu po provedend rekonstrukci aredlu
s pithlédnutim k obvylklému opotfebeni jeho ufivinim. O pleddni a pievzet! aredlu sepis
smiuvni{ strany protokol.

VI. ZAKLLADNI POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce se zavazuje :

VL1

vylondvat na své vlastni naldady a nebezpeéi veskeré éinnosti a povinnosti spojené s provozem
arealu,

V1.2,

zajistit, aby jakékoliv &innost vykondvana jim nebo jeho podndjemci v aredlu neodporovala
dobrym mraviim, ddelu této smlouvy nebo oprévnEnym zdjmdm pronajimatele &i obecnE
zavaznym pravnim pfedpistim &i techniclym normém,

V1.3, :
uzivat, béhem doby néjmu aredl tak, aby nedoSlo k jeho znehodnocen! a pedovat o to, aby na ném
nevznikla ¥koda, chranit aredl jako majetek pronajimatele pfed pofkozenim, nedmémym
opotfebenim nebo znitenim,

V1.4,

- - hradit fAdné& pronajimateli sjednané najemne,

VI.5.

zajidtovat na své vlasinf ndklady a nebezpeéi po dobu ndjmu tdrZbu aredlu (t.j. Gdrzbu véech vécl
pienechanych najemci podle této smlouvy); zachovéavat jeho Eistotu odpovidajici uéelu najmu,
uzavilt a svym naldadem uwdrZovat v plainosti obvyklé pojisténi aredln, jaloz i daldl dmah(y)
pojisténi, které by byly piipadné vyZadavény obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy (ujednani die
posledniho odstavce odst. VIL.1.5. této smlouvy neni timto ujedndnim dotéena),
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VL6.

za_;zst’ovat na své vlasini ndldady a ne.hezpem, aby ty ¢asti pfedmétm néjmu, ktere jsou uvedeny
v ptiloze €, 6 této smlouvy, byly po dobu ndjmu pifstupné vefejnosti, a to v rezimu nvedeném
v cit, ptiloze &. 6; v piipadg, e najemce jejich pfistupnost vefejnosti nezajisti, ma pronajimatel
pravo od této smlouvy odstoupit.

V1.7,

dodrzovat pravni pfedpisy tykajict se uZivani aredlu resp. jeho jednotlivych prostor, zgjm.
piedpisy pamatkové, pozarni, bezpetnosti a ochrany zdravi, ochrany Zivotniho prostfedi, piedpisy
stavebni, hygienické, Zivnostenské apod. a zavazat k jejich dodrfovani rovn#Z osoby, ktere se
budou podilet ma piipravnych pracich a provadéni rekonstrulkce a dostavby aredlu a jeho
provozovani,

VL8,

umo#nit pronajimateli v nezbyinych pHpadech na poZadani vstup na a do nemovitosti tvoficich
aredl za Ufelem koniroly, zda je aredl uZivan v souladu stouto smlouvou obecné zdvaznymi
ptedpisy & zdvaznymi techniclgmi normami. V pipadg, Ze se nsjednd o prostory pristupné
vefejnosti, oznam{ pronajimatel poZadavek vstupu néjemci pisemné alespoil sedm dnii ptedem. V
piipadé nebezped! vzniku znaéné ikody bude pronajimatel opravnén kontrolu aredlu provést i za
nepiitomnosti ndjemce a bez pfedchoziho pisemného oznédmen,

VLS.

uZivat aredl zpitsobem umozinjicim vykon najemnich prav {fetich osob v domé, ktery se nacham
na pozemlu &. pare. 713 (diim U LuZického seminafe 42, &.p. 111 v okrese Praha, obei Praha 1,
katastrlnim 1zemi Mala Strana), véetns prava piistupu takovych tfetich osob ,

VI.10.
neprodlené pisemné informovat pronajimatele o Elcodach nebo zévadach, které vznikly na
a/nebo ve vicech tvoticich aredl a o okolnostech jejich vzoiku; plnit ohlasavaci povinnost Palicii
CR.
VIL. DALSE POVINNOSTI NAJEMCE
(PROVEDENI REKONSTRUKCE A DOSTAVBY AREALU)
VIL.1, Najemce se ddie zavazuje :

VIL1.1,

piipravit a uskute€nit viasinim néldadem a na vlastni nebezpegi relconstrukei a dostavbu arediu,
Rekonstrukee a dostavba aredlu bude spoéivat v modernizaci stavajicich budov vystavbé novych |
objektd - staveb a tipravé pronajatych pozemlai.

Rekonstrukce arealu pfedstavuje zdsah do majetl, ktery ma za nisledek zménu jeho tdelu
nebo technickych parametri (§ 33 odst. 2 zék. & 586/1992 Sb. o dani z pifjmu v platném znéni),
Ictery je povaZovén za technické zhodnoceni hmomého majeticu ve smyslu ust. § 33 odst. 1 cit.
zék., jaloZ 1 stavebni tipravy, t.j. odstranéni ddsteéného fyzického opotiebent nebo poikozeni za
léelem uvedeni do pfedchoziho nebo provozuschopného stavu, kieré nejsou pedle § 24 odst. 2,

zb) cit, zak. povaZovany za technické zhodnoceni hmotného majetkn ve smysln ust § 33 odst. 1
cit. zak,,
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VIL1.2. :
navazat pii tvorbé viech stupiil projektové dokumentace a pfi nasledns rekonstrukei a dostavbé
aredlu na koneepci, jak byla obsaZena v jim podaném névrhu do vybérového fizeni,

VIL.1.3,
provést rekonstrukci a dostavbu aredlu na zékladg vlasinim nakladem Padn& vypracované
projektové dolurnentace, projednané s dotéenymi organy, organizacemi a osobami a podle
ptislu$nych pravomocnych sprivnich rozhodnuti (izemni rozhodnuti a stavebni povoleni) a pii
respektovani piisluénych obecng zévaznych pravnich pfedpist, jakoZ i zdvaznych techmiclych
norem,

VIL1.4,

projednat s pronajimatelem zptisob a rozsah spoluiasti nédjemes na vybudovéni stavebnich prvki
slouzicich jako protipoveditova opatfeni v mistech, kde budou neoddélitelné spojeny s aredlem.
Smluvn strany konstatuji, Ze v dobé& uzavien této smlouvy, je investiéni zémér - protipovodiiova
opaifeni ve stupni projeltoyého studiovéani a neni moZno tedy stanavit jeho rozsah ani investiénf
néaroénost, Podil na t&chto opatfenich projednaji smluyn{ strany bez zbytetného odkladu poté, kdy
bude jednoznatné rozhodnuto o koncepei protipovodiiové ochrany a bude zpracovan piislusoy
stupefi projektové dokumentace, ktery umoini ndjemeci posoudit, jakym zplisobem je moZné
provest tipravy anebo dobudovani aredln tak, aby se jeho soudésti mohly stit jednim z prvkii
protipevodiiovych opatfeni. Nijemce se zavazuje, Ze podle vysledkn a povahy dohody s
pronajlmatelem, uzavie spronajimatelem bud dodatek ktéio smlouvE anebo samostatmou
smlouvy,

VIL1.5.

nest vedkeré naklady spojené s pfipravou a provedenim rekonstrulce a dostavby areélu a vést po
celon dobu trvani najmu piisluSoymi OCetnimi a dafiovymi pravnimi piedpisy pfedepsanym
zplsobem ve své G€etnl evidenci investice vymaloZené na rekonstrukei aredlu, a to vie bez
oliledu na to, zda jsou €1 nejsou technickym zhodnocenim nemovitosti pronajimatele.

Toto ujednéni se povafuje rovnEZ za ujednini ohledn® odepisovéni pro tgely dafiovych a
Gcetnich pfedpish. Toto ujednédni vychézi z mo#nost{ danych platnymi prévnimi pfedpisy v dob&
nzaviréni této smiouvy; v piipads jejich zasadni zmény smluvni strany pripousti tipravu tohoto
ujednéni tak, aby bylo uvedeno do souladn se zménénymi pravnimi pfedpisy v duchu zachovéani
vyfie vyjadfené vile smluvnich stran,

zajistit viastnim nékladem poji§téni dila pfedstavujiciho rekonstrikei a dostavbu arealu; pojisténi
bude uzavieno v obvyklém rozsahu, a to po dobu od zahéjenf rekonstrukce do doby nabyti pravni
moci 1cplgt}da§_111f};o rozhodnuti,

VIL1.6.

fadne provedeni rekomstrulcce aredlu, prokézat pronajlmateli predanim ovéfené lcopie
kolandagntho / kolaudaénich rozhodnuti a jednoho paré dokumentace skutetného provedenf

stavby ovéfené v rémei kolaudace dotéenych éasti arealy, to vie nejpozdéji do 30 dnii po pravy
moci kolaudaéniho/kolaudaénich rozhodnut],
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VIL1.7,

VIIL.1.7.1,

Pokud se tyka nového objektu (stavby) vybudovaného néjemcem v ramei dostavby aredlu dle této
smlouvy, stdva se ndjemce jeho vlastnikem. Skonéi-li ndjem sjadnan}'r touto smlouvou, zavazuje
se nijemee, bude-li k tomu pronajlmaielem pisemné vyzvan do ti mésich po skonéeni ndjmu,
uzaviit spronajimatelem (jako kuptjicim) kupni smlouvu ohledn# takového objektu, a to
nejpozd&ji do 30 dud ode dne dorudeni pisemmé vyzvy pronajimatele. Kupni cena takového
objelctu bude &init : '

a} | 78 _Dnaj i ny sko diivadu

najemce,:
» &4stlon rovnajicl se ziistatlkové cend talového objeldu ke dni skonéenf ndjmu stanovené
podle pfislngnych pravnich pfedpist, resp.
o 1~ K& (slovy jednu korunu Seskou), bude-H zhstaikovi cena takového objektu le dni
skonfeni najmu ¢init méné nez 1,- K&,

Zistatkovou cenu objektn sdéli nijemce pronajimateli pisemné nejpozdé&ji do 30 dnd ode
dne skonceni najmu, Za Gcelem prokdzani mistatkové ceny objekiu ke dni skonéeri najmu
je ndjemece povinen piedloZit pronajimateli na jeho pisemnou vyzvu pifslu§né dafové
doklady &i pfishusnou uéetni evidenci;

b) vpfipadé, Ze ndjem_sjednany touto smlguﬁou skonéi z jiného divedy, $astku rovnajic! se
trZni ceng takového objelctu. Trini cenu takeveho objelttu urdi ndjemee a pronajimateli ji

pisemné oznami do 30t dnt ode dne skondeni nijmu; neudini-li tak najemce, wrdl trzni
cenu takoveho objektn pronajimatel, 2 to ve vyEi podle znaleckého posudiau, kiery si pro
tento pripad obstara u soudniho zralce. Smluvni strany se dohodly, Ze tréni cena stanovend
dle tohoto pism. b) adst. VII.1.7. je v takovém piipadé pra obé smluvni strany zédvazna,

V pfipade, Ze trZnf cenu uréuje dle tohoto ustanoveni pronapmatel ¢ini lhiita k vyzvé
pronajimatele k uzavieni kupni smlouvy s ndjemcem 5 mésici.

VILL72,

NevyuZije-li pronajimatel svého priva vyzvat ndjemce kuzavieni lupni smilouvy ve shora
sjednané hilté anebo nedojde-li k nzavieni kupnf smlauvy ve shora sjednané ht8 z divodf na
stran€ pronajimatele, je nijemce opravnén pfedmétnou novou stavbu pradai ttetimu; v ptipadé
podle pifedchoziho pism. b) edst. VIL1.7.1. této smlouvy, nikoliv v8ak za kupni cenu nisi, neZ
trZni cepu twréenou néjemcem, tesp. zualeckym posudkem (v pifpadd, Ze trZni cemu uréuje

pronajimatel). Najemce se zavaznje pfedloZit pronajimateli na jeho pisemnou vyzvu doklady |

prakazujici, #e povinnost neprodat za niZ¥{ kupni cenu neporufil, a to do lﬂh dnld ade dne
dorudeni takove vyzvy.
VIL1.7.3.

Néjemce se zavazuje, Ze za trvani néjmu sjednaného touto smlouvou nepfevede viastnické privo
kk nové stavbé & jeji Géstl, kterou najemee vybuduje (potidi) v ramci dostav‘ny arealu. V piipade,
Ze najemce porusi tuto povinnost nateZi pronajlmatah smluvni poluta ve vy§i 15,6 mil. K¢&.

) sir. - 8-
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VIL1.7.4. ) ,

Smluvni strany se podpisem této smiouvy vyslovng dohodly, Ze uzavieni lkupni smlouvy se téeti
osobou v rozporu s timto odst. VIL.1.7. je povaZovéno za pravni fkon najemece, ktery je v rozpom
s dobrymi mravy, a talto uzaviena kupni smlouva je povaZovéna za neplatnou kupni smlouvu.

VIL2. :

Smluvny strany dohodly, Ze né&jemce zahiji rekonstruleei a dostavbu arealu bez zbyte€neého
odkladu poté, kdy mu bude areil protokolamé pronajimatelem pfeddn (tj. zah&i pfipravné
projektové a inZenyrske prace).

g) Néjemce se zavazuje, Ze fadny nivrh na vyddni izemniho rozhodnuti, doloZeny nezbytnymi a
obvyklymi néleZitostmi, poda nejpozdéji do 31.12.1999. V piipadg, Ze najemce z divodd,
které zavinil, nepodé tento névrh do 31.12.1999, zavazuje se pronajimateli zaplatit smiuvni
pokutu ve vy&i 2,000.000,- K& (slovy dvoumilioni korun deslqyeh).

b) V pfipads, Ze nebude rekonstrukce a dostavba aredlu dokonéena do 30.6.2002 z diivoddl, které
zavinil nijemce, a aredl proto nebude moci byt oejpozd&ji vtomto termfnu provozovén,
zavazuje se ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni polutu ve vysi 5.000.000,- K¢ (slovy
pétimiliontl korun Eeslcych).

Nesplni-li ndjemce lhiitu sjednanou v tomto pism.b) tohoto odstavce smlouvy je pronajimatel
opravnén od této smlouvy odstoupit.

Qrientaéni Sasovy plan vlasini piipravy a realizace rekonstnilee a dostavby aredlu (HMG) tvoti
piilohu &, 3 této smlouvy. Tento HMG je zpracovén jak ohledné areilu, tak ohledné nebytovych
prastor, které ndjemee od pronajimatele najimé podle smlouvy uvedené v odst. I1.3. této smlouvy
(o najmu prostor domu u LuZického seminafe).

VIL3.

Néjemce se zavazuje, Ze vySe nékladii, které vynaloZi na rekonstrukei a dostavbu aredlu a
rekonstrukei pfedmét nédjmu podle smlouvy uvedené v odst. I1.3. této smlouvy: (prostory domu u
Luzického semindfe) bude &init 84stku cca. 222,222.840,- K¢ v§. DPH.

Qcenény soupis praci zahrnutyceh do rekonstrukee a dostavby aredlu pieda ndjemce pronajimateli
bez zbyteéného odkladn po vypracovini prvého projektu pro stavebni povoleni, a to minimélné
v ¢lenéni uvedeném v druhé vété odst. VIL1.1. Ocenény soupis praci bnde najemcem dile
upiesnén bez zbytetného odlkladu po nabytl pravnl maoci prvého vydaného stavebniho povoleni v
rimei rekonstrulcce a dostavby aredlu. Upfesnénim nedojde ke zvy#eni &i sniZenf ocenéni rozsahu

praci zahmutych do rekonstrukce a dostavby aredlu ani shora uvedené vy$e nékladi o vice ne
20%.

Smluvni strany dohodly, Ze v piipads, Ze ndjem skonél uplynutim doby nijmu uvedené v &l. V.
této smlouvy prodlouZené zplisobem stanovenym v uvedeném €ldnku, neni pronajimatel povinen
uhradit néjemei néklady rekonstrukce aredlu provedené podie této smlouvy, tj. v takovém piipadé
najemei nendle#i hrada t¥chto nalladii i pfestoZe pfedstavuje technické zhodnoceni nemovitost!
prongjimatele. V takovém pifpadg je nidjemce povinen uzavtit s pronajimatelem smlouvy, podle
které pronajimatel nabude beziiplaing protihodnotu toho, of se zvyéila hodnota aredlu. Smlouva
dle pfedchézejici véty bude uzaviena nejpozdéji do 31.12.2090 (stanovena doba).
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VIIL PROVOZ AREALU

VIILL.
Néjemee je povinen zajist'ovat na vlastni nilklad a nebezpedi provoz arealn tak, aby tento provoz
byl v souladu s touto najemni smlouvou.

VIIIL2. :
Néjemee je povinen zajidfovat na své vlastni ndklady a nebezpeéi fadnoun udrzbu aredlu a véas
provadét veskeré potiebné opravy, jakoZ i revize a preventivni prohlidky apad.

VIIL3.
N4jemee je povinen pii provozu aredlu zajistit na své viastni nélklady a nebezpeti dodrZovani
zévaznych poZarnich, pamatkovych, ekologickych, hygieniclgych, bezpetnosmich poZadavid a
pozadavicd dal¥ich phislugnych obecng zavaznych prévnich predpish a zédvaznych technickych
norem,

IX. ZAVAZKY PRONAJIMATELE

Pronajimatel se zavazuje :

X.1.

do doby pfedéni a pfevzeti aredlu ndjemcern umo#nit nijemei a piedem pisemné urenym tetim
osobéam, jejichZ prostfednictvim nijemce bude zajistovat pripravu rekonstrukce a dostavby aredlu
vstup do arealu za ti¢elem provedeni potfebnych prohlidek aredlu, jeho prizlumi, zpracovani
dolumentace atp., 0 tom je ndjemce povinen pronajimatele piedem pisemné informovat,

2.

piedat ndjemci pfipadné dalsi listinné podklady a informace nezbytné pro pfipravu rekonstrukee a
dostavby arealu, pokud je mé k dispozici,

X3.r o : _

poskytiout n&jemei pro pfipravu a realizaci rekonstrukee a dostavby aredlu vefkerou nezbytnou
soutinnost, kterou na ném lze spravedlivé poZadovat;, bude-li to potfebné uzavie s ndjemcem
dohodu umoZiiujici najemei, aby se stal idastnikem piislunych spravnich fizeni (zejm. dzemniho
afnebo stavebniho) a/nebo byl opravnén v takovych fizenich pronajimatele zastupovat.

XA,

zejména se pronajimatel zavazuje poskymout najemci soudinnost pii piipravé a podani navrhi na

zahdjen! tzemniho e/nebo stavebnihe fizeni pro stavby, kieré maji byt v rimeci relonstrukee a

dostavby arealu realizovény, jsou-li tyte ndvrhy v souladu s touto smlouvon, tj, pro tenio pfipad

se pronajimatel zavazuje, Ze nebude mit namitly k dolmmentaci a navrhiim pfedldédanym

ndjemcem k projedndni dotSenym orginiim a organizacim nebo v ramci piisluSnych spravnich

t{zeni v piipadg, Ze:

a) obsah takové dokumentace bude v souladu s touto smlouvon a obecné zavaznymi pravnimi
piedpisy, jakoZ i zavaznymi techniclymi normarmn,

b) dokumentace bude vypracovdna vsouladu s odbomymi stanovisky vyZadovanymi
v pislugném stupni fizeni podle Stavebniho zdkona (napf. posudkem statika) a

c) se sonhlas pronajimatele s takovou dokumentaci nepfié{ dobrjm mraviim,
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Souhlas vlastaila, ldery je vyZadovan pro ti¢el piisluinych vefejnopravnich fizeni podle zikona
8. 50/1976 Sb., ve zméni pozdé&jsich préavmich pledpisi (stavebni zikon), vyda pronajimatel
pisemné a pfeda jeho listinné vyhotoveni nijemei do patnécti dnf ode dne, kdy mu nédjemce
dolumentaci dornd{. Pronajimatel je opravnén vydani souhlasu odmitnout pouze v piipadé, Ze
dolcumentace nesplfiuje nékterou z podminek uvedenych vpism. a) a% c) tohoto odstavce
stlouvy.

Souhlas pronajimatele s obsahem néjemcem obstarané dokumentace resp. souhlas pronaj{matele
jako vlastnika aredlu vydany podle vi§e uvedeného v tomto odst. IX.4., nezbavuje na_]emca
odpovédnosti za fadné provedeni talcove dokumentace.

X, NAJEMNE

Najemné za uzivani aredlu se sjednava v této vysi :

X1

nijemné za ufivan{ pozemkd tvoiicich pfedmét nijmu se sjednava sohledem na ndroénost
investiéni akee rekonsirukee a dostavby aredln a stav téchto pozemki ve vysi 15.530,- K& (slovy
patndcttisicpétsettiicet korun Seskych) roéns.

X.2.

najemné za nfivani viech dalsich vici, t.j. staveb a daliich vEci, které jsou pfedmétem najmu se
gjednavd s ohledem na néroénost investiéni zkce rekonstrukce a dostavby aredlu a stav i&chio
staveb ve vysi:

a) 2.670,- K& (slovy dvatisiceestsetsedmdesat korun éeslcych) roéné, a to do dne, kdy nabude
préavni moci kolaudaéni rozhodnuti {(dale jen ,kolaudace™) posledni stavby realizované v rémet
rekonstrukce a dostavby aredln, nejdéle viak do 30.6.2001,

b) 2.670.000,- K¢ (slovy dvamiliony3estsetsedmdesattisic korun eskych) roéné po kolaudaci
posledni stavby realizované v rimci rekonstrukce a dostavby aredlu, nejpozdgji viak od
1.7.2001, a to a% do 30.6.2016,

c) 4.000.000,- K& (slovy étyfimiliony korun deskych) roéné od 1.7.2016, & to a2 do 30.6.2031,

d) 5.330.000,- K¢ (slovy pétmiliondtiistatiicettisic korun Seslcych) roéné od 1.7.2031, a to aZ do
slconéeni ndjmu.

xS
Upravy njemného - inflace/deflace

Kterzdleoli ze smluvnich stran je opravnéna upravit najermné podle niZe uvedenych wjednAni tohoto
adstavee smlouvy, 2 to na zéldadé pisemneho oznameni dorn€eného druhé smluvni strané
obsahuyiciho novu vySi najemného a zpisob jeji kalkulace, Ozndmeni o Yprave ndjemmeho viak
musi byt druhé strang doru€eno pilsemné vZdy nejpozdéji jeden mésic piede dnem, kdy ma byt
néjenmé upraveno, jinak se povaZuje najemné, pro nasledujici rok trvini ndjmu, za nezménéné.
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a) Najermmé uvedené v odst. X.2. a) bude v takovém piipadé roéné upravovanc dle indexu (viz
odst. IX.5. této smlouvy ), a to podinaje druhjm rokem obdobi, ve Iterém ma byt nijemcem
placeno aZ do skonéeni obdobi, po které ma byt placeno.

b) Najemne L!wedené v adst, X.2. b) bude v takoveém piipadé poprve upraveno v den kolaudace
posledni stavby realizované v ramci rekonstrulce a dostavby aredlu, ne vBak difve, neZ dne
1.7.2001 a ne pozdgji, nez dne 1.7.2002. prrava tohoto ndjemného bude provadéna rovnéz
rotné dle indexu, a to aZ do skonteni obdobi, po které ma byt placeno.

c) Stejny postup tpravy nijemnélio uvedeny v pism. a) tohoto odstavece smlouvy se pouZije
v talcovém piipadé i pro ndjemné sjednane podle odst. X.2.c) ad), tj. :

e nijemné uvedené vodst, ¥.2.c), které je sjednino pro obdebi od 1.7.2016, bude
upravovane pocinaje druhym rokem obdobi, ve kierém ma byt ndjemcem placeno a

e nijemné uvedené vodst. X.2.d), Iteré je sjednano pro obdobi od 1.7.203], bunde
upravovano poéinaje druhym roleem obdobf, ve lterém ma byt nijemecem placeno,

a to vzdy roéné dle indexu a vidy aZ do skonéeni obdobi, po které ma byt placeno.

d) V pribéhu kazdého obdobi se nova vyge ndjemného bude poéitat pouZitim zji§téného indexu
k vy§i najemného platného za dobu pfedehozich dvanacti mésicii; to neplati pro piipad upravy
n4jemného podle prvé véty pism. b) tohoto odstavce smlouvy, kdy se pro 1iéel vypoétu pouZije
ndjemné uvedené v odst. X.2. pism.b) této smlouvy (namisto nidjemného plamého za dabu
piedchozich dvanacti mesfefi), Mova vyse najemnéhio se bude poéitat talto :

NC= (¢ i%%! x 1) =zaokrouhleno nahoru na celé desetitisice korun
ceskych
NN= NC + PN
Vysvetlivky :
NC =  &stka, o kterou ma byt upraveno nijemné
NN =  nova vyie ndjemného
PN =  ndjemné platné za dobu pfedchozich 12t mésich
| =  numerickd hodnota indexu (tzn. bude-li napt.|
index 10%, I=10)

X4
Splamost nadiemného

Poméma &ast ndjemného za obdobi prvého Stvrileti rola 1999 je splatnd dne 15:2.1999.

Déle je ndjemné splainé &tvrtletng, a to vidy k patméctému dni druhého mésice piisluiného
Etvrtleti (tj. k 15.2., 15.5,, 15.8,, 15.11.), a to ve vyii plipadajici na piislusné &tvrtletl; doplatek
najemného, ktery naleZi pronajimateli z diivodu provedeni valorizace (odst. X.3. této smlouvy), je
splainy vzdy s dal8im nejbliZe splatnym nijemnym, nejdifve viak po uplynuti tficeti dndl pots,
kdy bude moZno jeho vysi zjistit.
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¢, 37 _
Néjemné bude nijemce pronajimateli hradit bezhotovostni formou - bankovnim pfevedem
penéznich prosttedi na 1idet pronajimatele, ktery pronajimate! najemci pisemné ozmami.

Néjemné se ma za zaplacené duem piipsini piedmdtné Sastky pendZnim tstavem ve prospéch
uctu pronajimatele.

X.6.
Pro pfipad prodleni ndjemce s ithradon ngjemného sjednévaji smluvni strany smluvni pokotu ve
vy$i 0,05% z gastley dlu#ngé k prvému dni prodleni ndjemce, a to za kaZdy den prodleni.

XI. SKONCENI NAJMU

L1
Skondeni ndjmn se fid{ piisl. ustanovenfmi zdkona &. 40/1964 Sb., obgansky zédkonik v platnem
znéni.
Smluvi strany sjednaly, %e v piipadé skonéen! nijmu nijemce vrati pronajimateli aredl

protokaldm® ve stavu, vjakém jej od pronajimatele pfevzal, resp. ve stavu provadéné, piip.
provedené rekonstrukee, a to vZdy s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

X1.2.

Smluvni strana je oprévnéna od této smlouvy odstoupit (a to at' jiZ z diivodl stanovenych
zakonem &i vyslovné ujednanych v této smlouvé) pouze v piipadg, Ze dorudila drube smluvni
strand pi{semnou vystrahu (vyzvu), ve které ji poskytla pfiméfenou Ihiitu k odstranéni skuteénosti,
kters ji k takovému pravaimu vilonu opraviingi, kterd nebyla loratsi tH mésici.

X1.3.

V pfipadg, Ze smluvni strana b&hem [hity dle odst. X1.2. této smlouvy zapotla alespoii
s ¢astetnym plnénim dotfené povinnosti (zdvazku), aviak i nadale trva prodieni s plnénim
pfedméiné povinnosti, je oprévnéna smluvni strana povinna poskytnout druhé smluvni strané
dalsi pfiméfenou [hiita k fadnému spinéni povinnosti ne kraté{ Sedesati kalendétnich dnil ode dne
uplynuti prvé lhiity; to neplati pro piipad prodleni najemce se zaplacenim néjemného, kdy nesmi
byt dal] piiméiena lhiita krat¥i tficeti kalendatnich dnd ode dne uplynuti prvé lhity. Ustanoveni

tohoto odstavee se nepouZije pro piipad odstoupeni pronajimatele od smlouvy podle odst. IV.4, a
KIL3, teto smlouvy.

X14.

V pfipadé, Ze ndjemce nevyklidi areal ke dni skonéeni jeho ndjmu, sjedndvaji smluvni strany
smluvni polutu za ka?dy den prodleni ndjemce s vyklizenim areilu ve vyéi dastky piipadajici na
nijemné za jeden den jejiho uZivani. Pro uéel vypodtu vyse smluvni pokuty se pouZije Gastka
piedstavujici roéni najemné platné v den skonéeni ndjmu. Timto ujedndnim nejsou dotieny
naroky pronajimatele z titulu bezdfivodného obohaceni néjemce ani nirok na ndhradu $kody
plesaluyjici smluvnd polahn.
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XII. OSTATINT UJEDNANI

XIL1.
K vydévani souhlast pronajimatele podle této smilouvy, jakoZ i k provedeni dalich pravnich
tikkonil prongjimatele ve véci této smlouvy, pronajimatel povéfuje (zmociivje) :
« ve vécech souvisejicich s rekonstrukei a dostavhou aredlu - vedouciho odboru investiéniho a
provoznihe, kterym je v dobé nzavieni této smlouvy Ing.Radomir Duben &

» ve viech dalgich vécech - vedouciho edborn obecniho majetku, kterym je v dobé& uzavien] této
smiouvy Ing.Josef Martinka.

V piipadé organizatnich zmén na strané pronajimatele, pronajimatel n&jemci pisemné oznémi
jinou (jing) oscbu {csoby), kterou (lterd) takovymi pravnimi tikony povefil

X112,

Ulkony, které maji byt podle téta smlouvy provedeny pisemns, jsou plamé a G&inné pouze v
piipadé, Ze listiny, které obsahuji tyto fikony, byly dorudeny protistrané doporuéenym dopisem
nebo pfedany proti pisemnému potvrzeni. Pro idely doruéovani pisemnosti obéma strandm se
pouZiji adresy jejich sidel uvedené v zahlavi této smlouvy, nepozadé-li nélcterd ze smiuvnich
stran o doruéovini na jinou adresu. Ka#d4 smluvni strana je povinna pisemné informovat druhou
smluvni strann o zméné sveho sidle.

X11.3.

Najemce je opravnén pievést po piedchozim pisemmném souhlasu pronajimatele sva priva a
povinnosti ztéto smlouvy na tfetl osobu, a to veslku. Piedchoziho pisemneho souhlasu
pronajimatele nent tfeba pouze v pfipadg, Ze by prava a povinnosti z této smiouvy byla pfevadéna
na banku, kterd poskytla ndjemci na financovéni relkonstrukce a dostavby aredlu tiver, Nejedna-li
se o banlku, kterd ma povoleni CNB piisobit jako banla na tizemi Ceské republiky padle zikona
€.21/1992 Sb., o bankéch, ve znénl pozdé&jsich pfedpisl, lze prava a povinnosti z této smlouvy
pievést pouze na banku, kterd je povaZovina za barlu dobré povésti. Nijemce je vSak vidy
povinen piedat pronajimateli kopii smlouvy, kterou pieved! prava a povinnosti na banku, kiera
poskytla nijemci na financovéni rekonstrukce tvér, do tficeti dnll ode dne uzavieni takove
smlouvy. V pifpadg, Ze ndjemce uzaviel takovou smlouvu s bankou, Iderd nerd bankou splfivjic

poZadavky sjednané v tomto odst. XTL.3. smlouvy, mé pronajimatel pravo od této smlouvy
odstoupit.

X114,

Smluvnf strany konstatuyi, Ze pokud se tyka pozemlu &, parc. 74441 v ki, Mala Strana, jedna se o
pozemek piistupny Siroké vefejnosti, na kterém se nachazi détslé hiisté. Smluvni strany dohodly,
Ze po dobu trvani této smlouvy zlistane vefejna pifstupnost uvedeného pozemlku zachovéna, a to i
z dilvodu, %e ndjemce ve své nabidce z 30.9.1998 piedpoklid4d vybudovéni promenady podél
behu Vitavy spojujici Kampu a Klérov, kterd by byla pfes uvedeny pozemek piistupné. Z tohoto
diivodu dile smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel projedna vidy pfednostng s nijemcem
uzavieni ndjemni smlouvy ohledné pronajmu tohoto pozemi,
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XTI ZAVERECNA UJEDNANE

XIII.1.
Pokud neni vtéto smlouvé uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy ji zaloZené pnslusnyml
ustanovenimi obcanslcého zakoniku.

XII.2.

Smluvni strany prohlaguji, Ze v piipadg, Ze by kdykoliv v budoucnn bylo shledéno néktere
ustanoveni této smlouvy nebo dodatiu(t) k ni neplatinym, platnost ostatnich ujednéni smlouvy
tim nen{ dotdena. Pro postup smluvnich stran upraveny takto neplatnym ustanovenimm se poufiji
ptislu¥nd ustanoveni zakona, lterd jsou povaze neplatmého ustanovend nejblizsi.

XIL3.
Jalkgkoliv dald dodatly tuto smlouvu ménici, roz&ifujici nebo dopliujici jeji ustanoventi musi byt
uzavieny pisemné a podepsdny apravnénymi zdstupci smluvnich stran. Polaud nekiera ze stran
predloZl ndvrh dodatl ke smlouvs, zavazuje se druha strana vyjadfit se k tomuto navrhu do

tiiceti dmt ode dne, kdy ji byl doruden. Po tuté% dobu je navrhem vizéna strana, kterd jej podala.

XTIL4.

V piipadé spordl o obsah a pln2ni této smlouvy jsou udasinici povinni vynaloZit veSkeré dsili,
Iteré Ize na nich spravedlivé pozadovat, aby tyto spory byly fefeny smirnou cestou, zejmeéna, aby
byly odstranény okolnosti vedouei ke vzniku prava tuto smlouvu vypovédét, od této smlouvy
odstoupit neboe zplisobujici jeji neplatnost.

KIILS.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si nejsou védomy Zadnych piekaZek, nérolal tfetich osob ani jinych
pravnich vad, Iteré by uzavien! téta smlouyy brénily, nebo zptisobovaly jeji nepqunost.

X11.6.

Nedilnou soucdst této smlouvy jsou jeji piilohy &. 1 - 6. S vyjimkou p¥ilohy ¢&. 4 jsou piilohy ke
smlouve pfiklédiny pii jejim podpisu. Piiloha &. 4 se stava sontasti smlouvy okamZikem sepsani -
piedavaciho protokolu.

XII.7.

Na diikaz, %e tato smlouva byla uzaviena v souladu s prisluSnymi ustanovenimi zakona a Ze cely
text této smlouvy v&etné jejich pfiloh je smluvnim stranim jasny a srozumitelny, a déle na dfikaz
toho, Z¢ je obsah smlouvy projevem svobodné viile smluvnich stran a Ze smlouva byla uzaviena
uréit€ a vaZneé, nikoli v tisti nebo pod natlakem & za jinak jednostranné nevyhodnych podminek,
dohodly smluvni strany, Ze vyhotovi &tyfi vytisky této smlouvy opatfené podpisy jejich
opravnénych zastupcl, z nichZ dva vytisky obdrZ{ pronajimatel a dvavytisky ndjemce.

P
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XIT1.8.
Tato smlouya nabyvé platnosti a iinnosti dnem jejiho podpisu ocbgma smluvnimi stranatni.

Prilahy :
¢ I - kopie wipisu z obchodniho rejstiliu ndjemee
¢.2 - kapie vpisu z latastru nemovitosti, kopie katastrdlni mapy, kopie znaleclého posudiu é.
11/98 a kopie usneseni ZHMP ¢, 43/32
£.3 - orientaéni casovyi pldn pripravy a realizace rekonstrulice a dostavby aredfu
&.4 - pfeddvaci protoleol {bude priloZen po jelio sepsani)
&5 - navrh ndjemee ze dne 30.9.1998,
&6 - specifikace a rezim vereiné pristupnyich prastor

V Praze dne 234%’?

za pronajimatele : ZA najemce :
obec hlavni mésto Praha - Immovision Praha s.r.o.
méstslca ast Praha 1

Sebastian Pawlowsld,

Ing.Jan Biirgermeister,
o x jednatel spolednosti
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